TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 59/2022/DS-PT
Ngay: 23 — 3 — 2022
V/v: “Tranh chap vé hoan d6i dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam Pao

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh — L& Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D¢ - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 16 va ngay 23 thang 3 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dan
tinh Ca Mau xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu ly s6: 148/2021/TLPT-
DS ngay 07 thang 6 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp vé hodn déi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 22/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phtic tham sb: 152/2021/QP-PT ngay
17 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Truong Van V1, sinh nam 1987 (c6 mat);
Dia chi: Ap C,xa H, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Anh Truong Van V2, sinh nam 1978 (c6 mat);

bia chi: Ap C,xa H, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thay O, sinh nim 1986 (c6 miit);

2. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1980 (c6 mit);

3. Chi Truong Thi Yén N, sinh ndm 2000 (ving mét);

4. Anh Truong Vian B, sinh nam 2002 (C6 mat);

- Nguoi lam chirng: Chi Truong Thi Phuong, sinh nam 1979 (c6 mat); va anh
Truong Van Phong, sinh nam 1982 (c6 mat).



Cung dia chi: Ap C, xi H, huyén T, tinh C ..
- Nguoi khdng cao: Anh Truong Van V1, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khaoi kién, bién bdn hoa gidi, tw khai va cdc tai li¢u khdc, anh
Truwong Van V1 trinh bay:

Anh V1 duoc ba Lé Thi Lang (ba Noi ctia anh V1) ting cho anh V1 phan dat
v6i tong dién tich 33.867m? va ting cho anh V2 dién tich 7.895m?, ca 02 ngudi
déu duoc cip Gidy CNQSDP vao nim 2007. Sau khi dugc ting cho anh V1 la
ngudi phung dudng ba Lang va str dung phan dét duoc cho.

Niam 2011, theo y kién ba Lang: Anh V1 vé tam thoi vé sinh song phép dat
anh V2 dugc ba Lang cho. Anh V2 s& ¢ lai phén dat ba Lang cho anh V1 d¢€ anh
V2 cham s6c ba Lang (viéc hoan doi cho ¢ khong co 1ap giay to).

Pén ndm 2012 ba Lang mat anh V1 di tinh khac 1am thué, trude khi di anh
V1 ¢6 nho anh V2 (anh rudt anh V1) quan ly dum phan dat va cat gitt hai Giay
chirng nhan quyén stir dung dat so AK 937394 va AK 937398 cia anh V1.

Pén nam 2016 anh V1 tré vé van & trén dét ctia anh V2. Anh V1 vé yéu cau
anh V2 tra lai dat va hai Gidy chung nhén quyén sir dung dat néu trén, thi anh V2
yéu cau anh V1 tra lai cho anh V2 sé tién 34.000.000 dong (tlen anh V2 cho anh
V1 muon tra no vay ngan hang, dé chudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
anh V1).

Do tinh nghia anh em, anh V2 dé cho anh V1 & trén dit cua anh V2, tai
UBND x3 H6 Thi Ky, anh V1 c6 hira ting cho anh V2 Y% (cta dién tich 33.867m?)
dé anh V2 canh téc, véi diéu kién 6ng V2 tiép tuc giao toan bd phan dat cua dng
V2 lai cho 6ng V1 da & tir nam 2011. Sau d6, anh V1 thuc hién giao ¥ dién tich
nhu d3 hta ting cho nhung chua 1am thu tuc, tuy nhién anh V2 lai khong dé cho
anh V1 & trén phan dat 7.895m?, ma 1ay dat lai sang nhuong cho ngudi khac tén 1a
Diing (chua sang tén xong).

Tir do, anh V2 yéu cau anh V1 lam thi tyc chuyén tén ting cho dét, anh V1
khong dong y, dan dén tranh chap va anh V1 khéi kién:

Yéu cau anh V2 thao d& nha tra lai cho anh V1 phan dét di giao cho anh V2
c6 dién tich 17.268,2 m? (thudc cac thira 140, 136, 135 t& ban d6 s6 05), dit toa lac
tai 4p Cai Bat, xd H6 Thi Ky, huyén Thoi Binh va giao lai cho anh V1 quan 1y 02
Gidy chung nhan quyén st dung dat s AK 937394 va AK 937398. Anh V1 dong ¥
tra lai cho anh V2 s tién 34.000.000 dong va s tién 13i tinh dén nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham anh
Truwong Vin V2 trinh bay:



Anh V2 trudc day da c6 gia dinh va séng riéng, ba Lé Thi Lang dang sdng
chung voi anh V1. Do ba Lang tudi da cao, khong vay dugc tién tai Ngan hang,
nén vao nim 2007 ba Lang chuyén cho anh V1 dung tén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé thé chip Ngan hang vay s tién 10.500.000 dong.

Pén nam 2011 vo chong anh V2 vé cat nha & Ap Cai Bat, xa Ho Thi Ky gan
nha cua ba Lang, cling thoi diém nay ba Lang bénh. Do khi ba Lang bénh vo chong
anh V1 khong cham soc cho ba Lang, nén ba Lang ¢6 t6 chirc hop gia dinh ¢ hoi
y kién ctia anh V1 ¢6 tlep tuc song chung dé cham lo cho ba Lang nita khong, thi
VO chong anh V1 yéu cau dugc ra song riéng. Sau do ba Lang va cac cd, chu théng
nhat cho vo chong anh V1 ra & riéng tai phan dat cua anh V2 (dién tich 7. 895m? &
gan phan dit anh V1) va dé vo chong anh V2 vé séng chung trén phan dat cua anh
V1, chim soc cho ba Lang. Tt d6, v chong anh V1 d&én ¢ tai phan dét cua anh V2,
con vo chong anh V2 vé ¢ cling ba Lang va cham soc ba Lang cho dén khi ba Lang
mat ngdy 28/12/2011 (am lich) vo chong anh V2 van tiép tuc song trén phan dat
cho dén nay.

Trong thoi gian vo chong anh V2 séng véi ba Lang, vo chong anh V2 da
thanh toan ng Ngan hang ma truéc day khi anh V1 vay. Pén khoang nam 2016 anh
V1 yéu ciu vo chong anh V2 tra lai toan bo phan dat trén cho anh V1, nén xdy ra
tranh chap duoc Uy ban nhan dan xa H6 Thi Ky hoa giai, anh V1 ddng ¥ giao cho
anh V2 Y% dién tich phan dét. Sau thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa Ho6 Thi Ky,
anh V2 va anh V1 da chia do6i phan dat va str dung. Qua yéu cau cta anh V1, anh
V2 khong dong ¥, anh V2 yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

¥ Trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so thim chi
Nguyén Thuy O trinh bay:

Théng nhét vai 10i trinh bay cta anh Truong Vin V1, khong bo sung van dé
gi khéc.

¥ Trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tqi phién toa so thim chi
Nguyen Thi L trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay cta anh Truong Vian V2, khong b sung gi
khac.

* Tai bién bin lam vigc ngay 19/3/2021 chi Trwong Thi Yén N va anh
Trwong Vin B trinh bay:

Viéc anh Truong Vin V1 khéi kién yéu cau anh Truong Van V2 tra lai cho
anh V1 phan dat c6 dién tich 16.933,5 m? thudc cac thira 140, 136, 135 to ban dd
s6 05, dat toa lac tai 4p Cai Bat, xa H6 Thi Ky, huyén Théi Binh va ban giao lai
cho anh V1 quan 1y 02 Gidy chimmg nhan quyén sir dung dat s6 AK 937394, AK
937398 va anh V1 tra lai cho anh V2 s6 tién 34.000.000 dong va s tién lai tinh
dén thoi diém nay. Qua yéu cau cia anh V1, chi N va anh B thay anh huéng dén
quyén loi ciia minh, nén khong dong ¥ véi yéu cau ciia anh V1, vi phan dat dang
tranh chép la ba Lé Thi Lang cho cha me cua anh, chi quan 1y stir dung ké tir khi
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cha me cua anh, chi vé€ song cung véi ba Lang va cham séc dén khi ba Lang qua
doi va tiép tuc quan 1y cho dén nay.

Tur ngi dung vu dn néu trén, Bdan dn so tham quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Truong Van V1 yéu ciu anh
Truong Van V2 thao do nha tra lai cho anh phﬁn dat co dién tich 17.268,2 m?
thudc cac thira 140, 136, 135 t& ban d6 sb 05, dat toa lac tai 4p Cai Bat, xa HO Thi
Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

2. Cong nhan cho anh Truong Vin V2 duoc quyén st dung phan dét co dién
tich 17.268,2 m? (mudi bay nghin hai trim sdu muoi tdm phay hai) (c6 cac mdc
M10, M9, M8, M7, M6, M19, M18, M17, M16, M12). (Co6 so d6 do dac kém
theo).

Anh V1, anh V2 c6 nghia vu ty lién h¢ co quan c6 tham quyén dé duoc diéu
chinh Giay chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

“Ngay 13-5-2021 anh Truong Véan V1 ¢6 don yéu cau khang c4o stra Ban an
so tham, chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia 06ng V1. Ly do:

Ve to tung: Bi don, nguoi lién quan khong co phan t6 hay yéu cau doc lap,
nhung Toa so tham giai quyét cong nhan cho bi don 1a anh V2 duoc quyén st dung
17.268,2m2 la chua dung.

Vé néi dung:

- P& nghi stra 4n, theo hudng chap nhan yéu cau khai kién nguyén don:

+ Budc bi don va nguoi lién quan thdo d& nha tra lai dién tich 17.268,2m?,

+ Truong hop bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong dong ¥,
thao d& 02 can nha, thi nguyén don dong y thanh toan gia tri con lai cua 02 can nha
1a 155.149.320 dong (theo két luan dinh gia).

‘ Néu anh V2 mudn & lai thd cing 6ng ba thi nguyén don dépg y giao cho Vi
phan dat gan lién voi 02 can nha c6 tong dién tich 157,2m? va 16i di chiéu ngang
8m tuong Ung voi chiéu ngang cua 02 can nha, tinh tir duwong 16 (giap song Cai
Bat) dén mi 10 Nha nudc va sau nha hién hiru.

Tai phién toa phiic tham:

Anh Truong Vian V1 van giit nguyén yéu cau khang cdo.

‘Anh Truong Vian V2 dé nghi gitt nguyén Ban an so tham, khong chip nhan
yéu cau khang cao cua 6ng V1.

Dai dién Vien klém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé té tung, Tham

phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong su ciing chip hanh dung voi quyén va nghia vu cua cac duong su dugce phap
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luat quy dinh. Vé noi dung, dé nghi can cr khoan 3 Diéu 308 B luat td tung dan
su hity 4n so tham, 1y do: Ban 4n so thAm tuyén xur cong nhan quyén st dung dat
cho bi don la khong phu hop, vi dat tranh chap da duoc cap Gidy CNQSDBD, bi don
cling khong c6 yéu cau phan té; Cap so tham ciing chua giai quyet hét cac yéu cau
ciia nguyén don, bo sot yéu cau chdp nhin hay khong viéc tra lai 02 Gidy
CNQSDBD. Ngoai ra, cip so thim ciing chua lam rd, lac hoa giai tai UBND xa Ho
Thi Ky nam 2016, anh V1 hira cit ' caa dién tich dat (33.867m?) cho bi don Ia
anh V2, thi phén dat cia anh V2 cho anh V1 ¢ thoa thuan nhu thé nao? Cé giir lai
cho anh V1 tiép tuc & hay khong? Vi vay, can dé nghi huy an dé tra hd so cho cip
so tham lam 13 cac ndi dung co lién quan dé giai quyét toan dién vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua anh Truong
Van V1. Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] \fe t6 tung: Toa so tham di thyu 1y dang thAm quyén theo quy dinh cia
phap luat to tung dan sy.

[2] V& ndi dung tranh chip: Ba ndi ctia anh Truong Van V1 va anh Truong
Vin V2 1a ba Nguyén Thi Lang, ba Lang duoc cdp Gidy CNQSDD véi dién tich
81.646m? vao nam 1995, dat tai ap Cai Bat, xa HO Thi Ky, huyén Théi Binh. Vao
ngay 22-4-2007, ba Lang chu tri hop than toc, dé ting cho dat gom: 01 con, 05
chau. Trong d6, anh V2, anh V1 déu la chau noi, anh V2 dugc cho 7. 895m?, anh
V1 dugc cho 33.867m?; anh V1 va anh V2 déu dugc cip Gidy CNQSDD nam
2007. Cung nam 2007, anh V1 vé phung dudng ba Lang, ¢ trén dat da duogc ba
Lang ting cho. Nam 2011 vo chong anh V2 vé cat nha ¢ va canh tac trén dat ba
Lang cho anh V2.

[3] Qua trinh tranh chap, anh V1 xac dinh vao nim 2011, nghe theo ¥ kién
ba Lang, anh V1 tam thoi vé sinh sdng phan dit anh V2 dugc ba Lang cho. Con
anh V2 & lai phan dat ba Lang da cho anh V1, dé anh V2 & chiam séc ba Lang.
Theo 101 trinh bay cua anh V1, chi Truong Thi Phugng, anh Truong Van Phong
(chi Phuong, anh Phong 1a anh chi ruét ctia anh V1 va la em ruét anh VV2) trinh bay
cac bén chi doi tam thoi vé chd &, dé anh V2 khéo tay, chu ddo cham soc cho ba
Lang dugc t6t hon, chir phai khong doi dat han. Con anh V2 xéac dinh: Phan dat
anh V1 dung tén 33. 867m2, ba Lang chuyén tén cho anh V1 1a chi dé vay Ngan
hang, sb tién 10.500.000 dong (vi ba Lang cao tu01 khong vay duoc tién), chir ba
Lang khong cho han anh V1. Anh V2 ciing cho rang vao nam 2011, ba Lang quyét
dinh 14y lai phan dat 33.867m? ctia anh V1 cho lai anh V2 (nhung khong lap tha
tuc gi).

[4] Tai phién toa phﬁc,thérr}, cac bén xdc dinh, anh V2 nudi ba Lang khoang
hon 02 thang thi ba Lang mat. Bau nam 2012, anh V1 di dén tinh Dong Nai lam
thué, anh V1 xac dinh khi di ¢6 gui lai phan dat cho anh V2 va 02 Giay CNQSDbD
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cho anh V2 tiép tuc trong giit. Nam 2016, anh V1 tré vé van sinh sdng trén phan
dat c6 nha 7.895m? (dimg tén anh V2), lic nay giita anh V1 va anh V2 xay ra bat
hoa, nén anh V1 yéu cau anh V2 ra UBND xid Hd Thi Ky doi lai phan dét
33.867m?, qua trinh hoa giai dong vién, anh V1 hua cit cho anh V2 % trong tong
s6 dién tich 33.867m?, anh V2 tra ng Ngan hang cho anh V1 34.000. 000 dong. Tai
phién toa phuc tham, anh V1, chi Phu:ong, anh Phong cling déu cho rang sau khi
hoa giai tai xa, anh V1 thyc hién giao dat trén thyuc té % dién tich trong tong sd
33.867m? cho anh V2 sir dung, nhung anh V2 khong thyc hién 161 hira de lai phan
dat cua anh V2 cho anh V1 tlep tuc &, ma anh V2 tlep tuc dan ngudi (tén Nguyen
Thanh Diing) dén xem dit dé sang nhuong phan dét anh V1 dang ¢ (theo gidy tay
sang nhuong 13p ngay 11-11-2019). Sau do, anh V2 yéu cau anh V1 lam thu tuc
chuyén tén phan dat anh V1 hua cho, nhung anh V1 khong dong ¥, vi cho rang anh
V2 khoéng thyuc hién 101 hita cho anh V1 tiép tuc & trén dat, nén anh V1 ciing tir
chéi khong ky tha tuc cho dat anh V2. Tir d6, cac bén phat sinh tranh chap, anh V1
kién anh V2 doi lai phan dat 17.268,2m? va 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
da giao cho anh V2.

[5] Xét qua trinh giai quyet vu an, cap so thim c6 mot sd nodi dung chua
dugc lam r6, va c6 vi pham t6 tung nhu sau: Nam 2016, khi anh V1 hira cit cho
6ng V2 Y trong tong sb dién tich 33.867m? tai UBND xa Ho Thi Ky, thi phan dat
anh V1 dang & trén dat caa anh V2 dién tich 7.895m?, anh V2 ¢6 hira cho anh V1 &
ludn khong duoc doi lai hay khong, vi sao trong bién ban hoa giai tai xa khong dé
cdp ndi dung phan dat anh V1 dang & trén dat anh V2, trong khi nhitng ngudi hiéu
biét nhu chi Truong Thi Phuong, anh Truong Vin Phong (12 anh chi em rudt cia
nguyén don va bi don) déu xac dinh, khi anh V1 hira cit cho dat anh V2, thi anh
V2 ciing hira dé phan dat ctia anh V2 cho anh V1 & khong dugc doi lai, nhung sau
d6 anh V2 doi lai nham sang nhuong cho ngudi khac. Qua trinh giai quyét vu 4n,
tai phién toa so tham, anh V2 ciing c¢6 y kién cho rang khi anh V1 hira cat cho anh
V2 Y phan dét nam 2016, anh V2 ¢6 doi lai phan dat 7.895m” ma anh V1 dang ¢
(But lyc s6 148), nhung an so tham ciing chua 1am rd ndi dung hoan do6i nay. Bong
thoi, 4n so tham cling chua 1am rd tinh hop phap ciia giao dich hira tang cho quyén
sir dung dat tir phia anh V1 cho anh V2. C6 hay khong 16i htra giao két tang cho
dét ctia anh V1 dbi voi anh V2 12 ¢6 bu trwr, tie 12 anh V1 htra 1am thu tuc cat dat
cho anh V2, anh V2 phai dé lai nha dat cho anh V1 dang & khong duoc doi lai?
Ngoai ra, 4n so thim cung chua giai quyét hét cac yéu cau khdi kién cua nguyén
don (trong do co yéu cau doi lai 02 Gidy CNQSDD) va viéc 4n so thim tuyén xur
cong nhan quyén sir dung dat cho anh V2 cing khong phu hop, vi phan dat tranh
chap da duoc UBND huyén Théi Binh cap Gidy CNQSDD cho anh V1 xong, thi
Toda 4n khong thé tiép tuc cong nhan quyén su dung dat Hon ntra, trong vu an nay,
vo chong anh V2 ciing khoéng co6 co yéu cau phan t6 hay doc lap, nén vi€c an so
tham tuyén xir cong nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh V2 st dung 1a vuot
pham vi khoi kién cua nguyén don.



[6] Do Ban an so thém c0 nhiing sai sot t6 tung ma cdp phuc thAm khong thé
khic phuc duge. Vi vay, can chap nhan dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Ca Mau xu: Huy an so tham, giao hd so vé cho cap so tham thu Iy va giai
quyét lai theo tha tuc chung 13 phu hop.

~ [7] Do huy an, nén an phi, chi phi t tung (so tham va phiic thim) duoc gitr
lai dé giai quyé€t vu an theo thu tuc chung.

[8] Yé an phi phic thim: Anh Truong Van V1 khong phai chiu, dd du nop
300.000 dong dugc hoan lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ¢t khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 By lut to tyng dan sy; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu ndp, quan Iy va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:
1. Hiy Ban an dan su so tham sb: 22/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nim
2021 cta Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
2. Giao toan b h6 so vé cho Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh thy 1y va
giai quyét lai theo tha tuc chung.
3. Yé an phi so tham, chi phi t6 tung (so tham va phuc tham) duoc giir lai dé
gidi quyét vu an theo thu tuc chung.

4. V& 4n phi phac thAm: Anh Truong Vin V1 khong phéi chiu, da du ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6: 0011644 ngay 14-5-2021 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Thai Binh dugce hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Thdéi Binh; )

- Chi cuc THADS huyén Thdéi Binh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM).

Huynh Vin Ut






