TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2025/DS-PT
Ngay 13-01-2025
Vv “Tranh chdp quyeén si dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- THnh phdn Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Khanh Van

Cdc tham phan: Ong Pang Phi Long va 6ng Chu Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Thai Vii Hai Pang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déin tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi T Huong - Kiém sat vién.

Ngay 13/01/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Lao Cai xét xtr phuc tham
cong khai vy 4n dan su phuc tham thu 1y s6 40/2024/TLPT- DS ngay 29 thang
10 nam 2024 Vvé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat” do Ban an dan su so
tham sé 02/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cua Tda an nhan dan huyén MK, tinh
Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s 2182/2024/QD-PT ngay
23/12/2024 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang T va ba Tran Thi M.

Dia chi: Thon NP, xa BS, huyén MK, tinh Lao Cai (Péu vang mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Quyét T1.

Dia chi: T6 dan phd TL, thi tran MK, huyén MK, tinh Lao Cai (C6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin A va ba Tran Thi H.

Pia chi: Thon NP, xa BS, huyén MK, tinh Lao Cai (Béu c6 mat).

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Quang T va ba Tran Thi M duoc UBND huyén MK
cap gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit: GCNQSDD) sé phat Hnh AH
405334 vao sd cap s6 GCNQSDD: HO332 ngay 05/02/2027, thira dat s6 432, to
ban d6 s6 1, dién tich 5645,0 m?. Dia chi thira dat tai thon NP, xa BS, huyén MK
tinh Lao Cai. Thira dat nay gia dinh 6ng ba T, M da khai pha sir dung 6n dinh tir
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nam 1983 va trong san. Nam 1999 gia dinh chuyén nH ra noi & méi va tir 6 gia
dinh dé dat cho cay moc tu nhién. Dén nam 2007 gia dinh ké khai va duoc cap
GCNQSDP, myc dich sir dung dat 1a R.Tn.S (Rimg tai sinh) dugc nH nudc chi
tra tién bao vé ring. Do gia dinh 6ng ba T, M ¢ xa thtra dat. Ong T di cong tac,
con cai thi di hoc nén thinh thoang méi vao phat co trong thém cay qué, cay
xoan dé phu tréng.

Pén nam 2010 gia dinh 6ng Tran Vin A va ba Tran Thi H di tu y dén phat
cdy, co tu nhién trén thira dat cua gia dinh dé trong cheé. Khi gia dinh 6ng ba
phat hién viéc 6ng A, ba H 1an chiém thi vo chong ong T, ba M ¢ goi cac ho
giap ranh yéu cau lam dung dién tich dat da duoc NH nudc cap, dong thoi yéu
cau gia dinh 6ng A dich chuyén ciy ché di nhung gia dinh 6ng A khong di
chuyén ma van tiép tuc canh tac trén phan dét trén. Vi dé tranh xay ra mau thuan
gia dinh 6ng T ba M di nho can bo Kiém 1am phu trach dia ban ban toa do thi
hién tai gia dinh 6ng ba T, M bi lan chiém khoang 2000 m®.

Sau d6 ong T ba M c6 lam don dén UBND x4 BS giai quyét va lap bién
ban hoa giai 02 lan nhung khong tHnh, 6ng ba A, H khong chiu tra dat cho gia
dinh 6ng ba va di doi toan bo ciy ché trén thira dat trén. Qua trinh giai quyét vu
an xac dinh dién tich dét tranh chép 1a 1.723,9 m?. Vi vay 6ng Nguyén Quang T,
ba Tran Thi M khai kién dé& nghi Toa an nhan dan huyén MK giai quyét budc
6ng Tran Vin A va ba Tran Thi H tra lai dién tich dat 1.723,9 m® va di doi cay
cdi ra khéi dién tich dat trén.

Bi don 6ng Tran Vin A va ba Tran Thi H trinh bay:

Dién tich dat tranh chap gia dinh 6ng A, ba H dang st dung 1a cua bd me
ba H khai pha tir nam 1976 - 1977. Tur d6 gia dinh 6ng A, ba H lién tuc canh tac
danh ting bac thang va trong cac loai hoa mau nhu ngd, khoai, san, lac. Dén
nam 2000 khi chinh quyén dia phuong phat dong trong ché thi b me 6ng doi
dién tich dat nuong ché hién gia dinh dng ba dang sir dung cho 6ng Tran Van T2
dé bd me 6ng 1y dién tich nwong ctia 6ng T2 & canh nH b me ong hién dang 0.
Tir d6 hai bén gia dinh bé me 6ng A, ba H va ong T2 van canh tac sir dung,
khong xay ra tranh chap véi ai.

Pén nam 2009 - 2010 thi dy 4n cap nude cho dan st dung da xdy mot bé
nudc cho nguoi dan tai dinh cu sir dung ¢ goc nuong cua o6ng T2 (ma hi¢n gia
dinh 6ng A, ba H dang str dung). Nha nudc da dén bu dién tich xay bé cho ong
T2 vai s6 tién 1a 8.500.000 dong. Sau dé dién tich dit nwong con lai éng T2 da
ban cho gia dinh 6ng A, ba H vai s6 tién 12 4.500.000 dong. Hai gia dinh di ban
giao va chi giap ranh dién tich manh dat va viét gidy chuyén nhuong mua ban cé
ong Nguyén Van T3 14 truong thén chang kién va ky vao gidy mua ban.



Pén ngay 28/11/2023 anh Nguyén Vin T1 con trai ong Nguyén Quang T
va ba Tran Thi M nho kiém 14m dja ban va dia chinh x3 vao manh nwong cua
gia dinh 6ng A dang st dung do dac va néi rang dién tich nwong ché gia dinh
ong A dang st dung di 14n chiém vao dién tich dat trong bia d6 cua gia dinh ong
Nguyén Quang T va ba Tran Thi M. Gia dinh 6ng A khong dong ¥ vi trén thuc
té dién tich dat trong ché cua gia dinh 6ng An dang sir dung khong phai 1a dién
tich dat cua 6ng Nguyén Quang T va ba Tran Thi M. Qua trinh giai quyét vu an
Toda an nhan dan huyén MK da T1 hanh xem xét, tham dinh tai chd va xac dinh
dién tich dat nwong ché cua ong A dang str dung nam trong GCNQSDD cua ong
T, ba M véi dién tich 1a 1.723,9 m®. Gia dinh 6ng A khong dugc biét gia dinh
ong T ba M duoc cap dat vao nuong ché cua gia dinh 6ng A khi nao, theo 6ng A
duoc biét nam 2003 di giao dat giao ring chi dang mot chd chi cha khong do
thuc té dién tich dat. Bén nam 2007 méi duoc cap bia do, Gia dinh ong T ba M
da ty y 1an chiém dién tich dat nH ong An, ba H vao bia do cua gia dinh ong T,
Khi cdp GCNQSDD cho gia dinh 6ng T thi 6ng An, ba H khong dugc ky giap
ranh. Do d6 6ng An, ba H dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

Ban an so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cia TAND huyén MK
da xét xir: Can ct Diéu 100; Diéu 106; khoan 2, 3 Diéu 202 va diém b khoan 2
Diéu 203 luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu
39; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; Khoan 1 Piéu 165; khoan 1 Diéu 166
cua Bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 158, 166, 169, 189 Bo luat dan su
nam 2015.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ong Nguyén Quang T va
ba Tran Thi M va Nguoi dai dién theo iy quyén anh Nguyén Quyét T1.

2. X Budc 6ng Tran Vian A va ba Tran Thi H phai tra lai dién tich
1.723,9 m? dét cho 6ng Nguyén Quang T va ba Tran Thi M cu thé nhu sau:

- Hudng tay giap dat UBND xi BS canh kich thuéc 9,76 m + 9,88 m +
21,47 mét + 22,67 mét.

- Huéng bac giap dat ong Nguyén Quang T ba Tran Thi M c6 canh kich
thudc 13,63 mét giap thira 432 to ban d6 s 01.

- Huéng dong giap dat nH ong Nguyén Quang T ba Tran Thi M c6 canh
kich thuéc nhu sau: 13,47 mét + 9,97 mét + 13,26 mét + 19,75 mét gidp thua
432 t& ban @6 s6 01.

- Hudng nam gidp dat nH ong Tran Van Xuan c6 canh kich thudc 19,37
mét giap thira 466 to ban dd sb6 01 dat da dwgc cdp gidy ching nhan quyén su
dung dat.



- Huéng dong bac: ¢6 canh kich thudc nhu sau: 18,37 mét; giap thua 416
to ban d6 s6 01 dat da duoc cap cho ong Tran Vian A va ba Tran Thi H (C6 so
d6 kém theo).

- Giao cho ong Nguyén Quang T va ba Tran Thi M duoc so hitu 01 cay
m& tréng nim 2007 va 02 ciy keo trong ndm 2005 va 2.534 cdy ché trong nim
2011 trén dién tich dién tich 1.723,9 m* dét trén. Ong Nguyén Xuan T va ba
Tran Thi M c¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan gia trj 01 cdy md; 02 cdy keo;
2.534 cay ché cho 6ng Tran Van A va ba Tran Thi H sé tién 1a 30.990.813 dong
(Ba mueoi triéu chin tram chin mwoi ngan tdm tram muoi ba dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu chi phi té tung, 4n phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 02/10/2024, bi don 6ng Tran Vin A va ba Tran Thi H khang cao
ban an so tham, dé nghi Toa an cp phuc thim stra ban an so thAm theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm cac bén dwong sy van giit nguyén quan diém va
yéu cau Cta minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién:

Vé viéc chap Hnh phap luat t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Hoi dong xét xtr, thu ky Toa 4n di thuc hién
dung trinh ty, th tuc té tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t tung déu chap
Hnh dtng quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu 4an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Piéu 308; Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop, quan 1y va sir
dung, 4n phi 1é phi Toa an xtr: Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Tran
Vin A va ba Tran Thi H, giit nguyén ban an dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST
ngay 17/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén MK, tinh Lao Cai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an, dugc tham tra xem
xét day d, toan dién tai phién toa. Can cr vao két qua tranh tung tai phién toa,
trén co s& xem xét day du cac chiing cr va yéu cau cua cac bén, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& hinh thtc don khang cdo: Pon khang céo cua bi don ong Tran Vin
A va ba Tran Thi H c6 day da noi dung theo quy dinh phap luat, nop trong thoi
han luat dinh 1a hop I¢é.

[2] Xét khang cdo cua bi don ong Tran Vin A va ba Tran Thi H:

[2.1] V& nguon gbc dién tich dat tranh chap:
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Nguyén don ong Nguyén Quang T, ba Tran Thi M xé4c dinh dién tich dat
tranh chap do 6ng ba tu khai pha tir nim 1983, dén nam 2007 dugc UBND
huyén MK cap GCNQSDBP.

Bi don ba Tran Thi H xac dinh ngudn géc dién tich dat tranh chap do b
dé ba H khai hoang tir nam 1977, dén nam 2000 doi thira cho gia dinh 6ng Tran
Vin T2. Nam 2011 6ng T2 chuyén nhuong dién tich dat nay cho gia dinh ba H
dé trong ché va str dung dat 6n dinh dén nay. Bi don cung cap ching ct 1a Giay
chuyén nhuong viét tay ngay 14/6/2011, ndi dung: Ong Tran Van T2 chuyén
nhuong cho ong Tran Van A mot manh nuwong & khu vuc bé nuée lang méi, phia
dong giap ong T, phia tay giap ong THnh, phia bic giap 6ng An, phia nam giap
ong Xuan voi gia 1a 4.500.000d, gidy chuyén nhuong c6 chit ky ctia 6ng Tran
Vin T2, 6ng Tran Vin A va trudng thon.

Xét thy: Theo cac tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an thé hién: Ngay
27/4/2005 6ng Nguyén Quang T co don xin giao dat va cip GCNQSDP lam
nghiép véi dién tich 5645 m? tai to ban dd s6 01, tiéu khu 28, khoanh sé 8, thua
dat 432 tai thén NP, xi BS, huyén MK, tinh Lao Cai, loai dat RTnS. Pon xin
giao dat cua ong T c6 xac nhan cua truong thon ong Nguyén Van Tu, UBND xi
Ban Xen, Phong tai nguyén va moi truong huyén MK,

Ngay 05/5/2005 dai dién Phong Tai nguyén va moi truong huyén MK da
lap bién ban giao dat cho 6ng T ngoai thuc dia. Bién ban giao dat 1am nghiép
ngoai thuc dia c6 kém theo so hoa ranh gidi thira dat, c6 mat cac chua sir dung
dat ké can va ky giap ranh 1a 6ng Tran Vian A, 6ng Tran Vian Pao, ong Tran Vin
Phuong, 6ng Tran Vin Xuén va dai dién UBND xi BS, Phong tai nguyén va
moi truong huyén, can by ki Tat va trudng thon. Ngay 05/02/2007, ho ong
Nguyén Quang T duoc UBND huyén MK cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AH405334, thira dat s6 432, to ban d6 s6 01, dién tich 5645 m?, kém theo
so d6 thira dat.

Nhu vay c6 di co s¢ dé khang dinh, trudc thoi diém duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét, ong T su dung dat on dinh, khong co tranh chap. Khi
ong T duoc Cép GCNQSDD thi chinh bi don 1a 6ng An cling da xac nhan 1a chu
st dung dat ké can va ky giap ranh. Ngoai GCNQSDD thi s6 muc ké, s6 dia
chinh ciing thé hién dién tich dat tranh chap mang tén chu su dung la Nguyén
Quang T.

Bi don cho rang dién tich dét trén c6 ngudn gbc do bi don mua ctia 6ng
Tran Van T2 xong ngoai gidy chuyén nhuong viét tay va loi khai cua bi don, 1oi
khai cua nguoi lam ching 1a 6ng T2, 6ng Phuong thi khong ¢6 tai liéu, chang cu
nao khac xac dinh dién tich dat tranh chép 1a ciia 6ng T2 di chuyén nhuong cho
ong An. Tai phién toa phuc tham 6ng Tran Vin T2 x4c nhan ong ban dat cho
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ong An tir nam 2011 theo gidy chuyén nhuong 1a dung, tuy nhién vi tudi cao nén
sau khi ban dit cho ong An thi ong T2 khong 1én khu vuc do nira, dng ciling
khong biét dién tich dat dang tranh chip c6 ding dién tich dat ong da ban cho
ong An hay khong? Ong T2 ciing khong chimg minh duoc quyén sir dung dat
hop phéap ctia minh d6i vé6i thira dat néu trén. Gidy chuyén nhuong ciing khong
thé hién dién tich ong T2 Chuyén nhuong cho 6ng An 1a bao nhiéu. Theo loi khai
ctia 6ng Nguyén Van Tu (ngudi ky vao gidy chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra ong T2 va ong An) xac nhan co su Viéc ong Tran Vian T2 va 6ng Tran Vin
A mua ban dit vao nam 2011, tuy nhién 6ng Tu khong biét vi tri dat nhan
chuyén nhuong chinh xac nam & dau, ranh gidi thé nao, 6ng Tu ciing chi ching
kién cac bén ky gidy chuyén nhugng va giao tién, khong tryc tiép chung kién
cac bén giao dat ngoai thuc dia. Mit khac, theo so d6 cap GCNQSDD cho éng T
cac ho lién ké ky giap gianh c6 ong Tran Vin A, ong Tran Vin Pao, ong Tran
Vin Phuong va Tran Van Xuan, khong c6 6ng Tran Van T2,

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/7/2024 cia TAND
huyén MK, dién tich dét tranh chap 1.723,9 m® dugc cac bén xac dinh ngoai
thuc dia nam trong dién tich dat da duoc UBND huyén MK cap GCNQSDD cho
ong Nguyén Quang T va ba Tran Thi M. Nhu vay ¢6 co sd dé khang dinh dién
tich dat tranh chap Toc quyén sir dung hop phéap cua nguyén don 1a ong T va ba
M.

Toa an cip so tham xac dinh dién tich dat tranh chap 1.723,9 m® Toc
quyén sir dung cia nguyén don 6ng Nguyén Quang T, ba Tran Thi M va chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dat tranh
chap 1.723,9 m? cho 6ng T, ba M 14 c6 can ct.

[2.2] V& tai san trén dat:

Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh trén dién tich dat tranh chap
c6 01 cay m& trong nam 2007 tri gia 33.300 dong; 02 ciy keo trong nam 2005
tri gia 248.600 ddng; 2534 cay ché trong nam 2011 tri gia 30.708.913 dong.
Tong gid tri tai san trén dat 12 30.990.813 ddng.

Xét thay cay trong trén dién tich dat tranh chap 1a cay 1au nam, viéc di doi
anh huong dén su phat trién va sinh truong cia cdy. Do d6 Toa an cap so tham
giao quyén so hitu cac cay trén dién tich dat cho nguyén don, budc nguyén don
thanh toan gié tri tai san 1a 30.990.813 d6ng cho bi don 14 phu hop.

Tir nhitng danh gia phan tich néu trén xét thdy khang céo cta bi don ong
Tran Vian A va ba Tran Thi H 1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[3] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy phiic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308; Piéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop, quan 1y va st
dung, an phi 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Tran Van A va ba Tran Thi
H, gitt nguyén ban an dan su so thim sé 02/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén MK, tinh Lao Cai.

2. V& an phi dan su phtic tham: Ong Tran Vin A va ba Tran Thi H phai
chiu 300.000 (ba trim nghin) d6ng an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir s6
tién 300.000 dong tam tmg 4n phi phiic tham da ndp theo bién lai T tam g an
phi s6 0001833 ngay 03/10/2024 tai chi cuc Thi Hnh 4n dan su huyén MK, tinh
Lao Cai.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND H. MK;

- VKSND H. MK;

- Chi cuc THADS H. MK;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Tran Thi Khanh Van



