TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 239/2019/DS-PT
Ngay 28-10-2019
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat; yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén sir dung
dat; tranh chap vé thira ké tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda: ~ Ba Tran Thi Thanh Trdc

Cac Tham phén: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Ngbé Thi Bich Diép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dign Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xutr phuc tham ‘Cﬁng khai vu ép dan su thu ly SO
233/2019/TLPT-DS ngéy, 02/8/2019 veé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat; yéu cau huy gidy chang nhan quyen st dung dat;
tranh chap ve thura keé tai san”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 ctia Toa an
nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham sb 243/2019/QDPT-DS
ngay 04 thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thién H, sinh nam 1961; dia chi: Buong 17,
phuong A, Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh. Cé mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lé Ngoc P,

Luat su ciia Vian phong Luat su Lé Ngoc P, thuoc Poan Luét su Thanh phd Ho
Chi Minh; dia chi: Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H5 Chi Minh. C6 mit.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nam 1969 va éng Vuong Tan H1,
sinh ndm 1967; cung dia chi: T 2, khu phd K, phuong T, thi x& T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Thai Thanh H2, sinh nam:
1979; dia chi thuong tru: Té 2, khu phé 1, phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong;
dia Ch1 lien hé: S6 069/A to 3, khu pho 2, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong -
1a nguoi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 10/6/2019). Co mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~3.1. Ong Nguyén Thanh C, sinh ndm 1959; dia chi: Puong P, to 1, khu

pho 5, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

3.2. Ong Nguyén Cong K, sinh ndm 1963; dia chi: Phan Van T, Phuong
11, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. C6 mat.

3.3. Ong Nguyén Cong H3, sinh nim 1965; dia chi: T6 3, khu phd K,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

3.4. Ong Nguyén Cong P1, sinh nam 1971; dia chi: Nguyén Trong T,
Phuong 8, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cuia 6ng Nguyén Cong H3 va 6ng
Nguyen Cong P1: Ong Lé Ngoc P, Luat su cua Van phong Luat su Lé Ngoc P,
thuréc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: Phuong 5, Quan 8, Thanh
pho Ho Chi Minh. Co mat.

3.5. Uy ban nhan dan thi xa T, dia chi: Khu phé 2, phuong U, thi x4 T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong P — Pho Truéng phong
Tai nguyén & Moi truong thi xa T- 1a nguoi dai dién theo uy quyen (gidy uy
quyén s6 3996/GUQ-UBND ngay 16/9/2019). C4 yéu cau xét xi vang mat.

3.6. Uy ban nhéan dan phuong T; dia chi: Puong TL 746, phuong T, thi xa
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Pham Tuan K, chuc vy: Chu tich — Ia
nguoi dai dién theo phap luat. Co yéu cau xét xur vang mat.

4. Nguoi lam chiing: Ong Nguyén Van C4, sinh nam 1973; dia chi: S
10/4 khu pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. Vang mat.

5. Nguoi khéng cdo: Nguyén don ong Nguyén Thién H; nguoi ¢ quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Cong H3 va éng Nguyen Céng P.

6. Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:



Cu Nguyén Vin b (Chet nam 2008) va vo la cu Quan Thi T3 (chét nim
2004) ¢6 05 nguoi con gom Ong Nguyen Thanh C, 6ng Nguyén Thién H, 6ng
Nguyén Cong K, ong Nguyén Cong H3 va 6ng Nguyén Cong P1. Cha me cua cu
D 1a cu Nguyén Vian C42 (da chét trudc cu D khong co gidy ching tir) va cu
Pham Thi C3 (d4 chét truéc cu B khdng ¢ gidy ching tir). Cha me cua cu T3 1a
cu Quan Van Tudi (dd chét truéc cu T3 khdng cd gidy chung tir) va cu Nguyén
Thi V1 (d3 chét trude cu T3 khong c6 gidy chung tu).

Cu D va cu T3 duoc quyén sir dung dién tich dat 6.245m? thta s6 06, tor
ban d6 s6 13 tai phuong T va dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén (nay thi x4)
Tan Uyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao so sé6 00164 QSDB/TU
ngay 29/7/1999 cap cho ho cu b.

Nam 2006, cu D can tién nén da vay cua ba T so tien 2.000.000.000
ddng. Hai bén khéng lap hop ddng vay tai san, theo yéu cau caa ba T phai 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao sé tién cu b da vay. Ngay
05/6/2006, hai bén ky hop ddéng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Theo yéu Cﬁu cua ba T la phai co chit ky cta cac thanh vién trong gia dinh nén
cu B cung 05 nguoi con gom: Ong C, 6ng H, 6ng K, 6ng H3 va éng P1 da ky
vao hop dong dat coc, dong thoi yéu cau UBND thj tran (nay phuong) T chiing
thuc. Tuy nhién, hop dong dit coc c6 04 trang nhung cac bén chi ky trang cudi
khong ky cac trang con lai va UBND thi trin T ciing khong dong dau giap lai.
Cung ngay 05/6/2006, nhitng ngudi con cua cu P ¢o “to thoa thuan” chi dong y
dé 6ng Nguyén Vin D (tic 1a cu ) dugc toan quyén giao dich, chuyén nhuong
dién tich dat 4.000m? thtra s6 06 to ban dd s6 13 trong téng dién tich 6.245m?
nhung trong hop dong dit coc lai ghi dién tich chuyén nhuong 1a 6.245m2,

Ngay 09/6/2006, cu B ky hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat
cho ba T ¢6 ching thuc cua UBND thi tran T. Nhung hop dong chi ¢6 cu D va
ong H ky. Ong K, ,0ng H va dng C c6 gidy cam két dé cho cu B duoc toan quyén
giai quyét moi van dé lién quan dén dién tich dat 6. 245m2 Riéng Ong H3 va
Phuong khong c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ciing
khong c6 gidy cam két dé cho cu B ky hop dong chuyén nhugng. Do d6, hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra cu D va ba T 1a trai phéap luat anh
huong dén quyeén lgi ciia 6ng H3 va éng P1.

Ngay 14/6/2006, ong C, H, K, H3 va P1 thoa thuan voi ba T xac nhan ba
T chi nhan chuyén nhuong dién tich dat 4.000m? con lai dién tich 2.245m? thuoc
quyen su dung dat cua cu D.

Ngay 22/6/2006, cu D va ba T c6 lap “don xin diéu chinh hop dong
chuyén nhuong dat” dé thoa thuan lai dién tich dat chuyén nhugng la 4.000m?.
Tuy nhién, ba T khong diéu chinh lai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma van lam thu tuc va duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi
dién tich dat 6.245m?2. Do d6, ngay 13/9/2006, cu P va ba T ky hop dong dit coc
ba T chuyén nhuong lai cho cu B 2.245m? véi gia 1.122.500.000 dong twong
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duong dién tich va sd tién ba T chua thanh toan déi véi hop déng ngay
09/6/2006. Trong hop ddéng ba T ¢6 ghi nhan du sé tién dit coc 1.122.500.000
ddng nhung thuc té cu B khong cd giao va ba T khong nhan sb tién trén. Hop
ddng dat coc ngay 13/9/2006 1a gia tao khéng ¢ that.

Ngay 28/9/2006, cu D nhan s tién 1.122.500.000 dong cia ba T. cu P
ghi d& nhén du so tien 3.122.500.000 dong c6 chix ky cua cu D. Cac con cua cu
b thura nhan la chit ky cta cu B nhung khong biét cu B ¢ nhan tién hay khéng.

Ong H da nhiéu 1an y&u cau vo chdng ba T thuc hién thu tuc tach dién
tich 2.245m? tra lai cho 6ng H nhung vo chong ba T khéng thuc hién ma hen
nhiéu lan. Bén cudi nim 2016 dau nim 2017, ba T c6 moi dng H vé dé do dac
tach thira tra lai cho dng H dién tich 2.245m? nhung khi do dac dién tich thiéu.
Ba T yéu cau phai nhan du dién tich dat 4.000m? dién tich dat con lai (khong du
2.245m?) tra cho dng H nén 6ng H khong ddng .

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau nhu sau:

+ Hiy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat so 4.1361CN ngay
09/6/2096 do UBND thi tran T chung thuc. Doi vai so tien cu D da nhan cua ba
T céc dong thwra ke cua cu B dong y tra lai cho ba T theo quy dinh phap luat.

~ + Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat so AD 824632 S0 vao s6 ¢ap
giay chung nhan quyén st dung dat H.01081 do UBND huyén (nay la thi xa) T
cap ngay 17/7/2006 cho ba T va ong H.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
H ddng y chia di san thira ké cua cu D va cu T3 theo két qua xem xét tham dinh
tai chd thé hién dién tich dat do dac thuc té 1a 5.693,3m? cho nhitng ngudi thira
ké bang hién vat.

- Bi don va nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay:

Ngay 05/6/2006, ba T va cu b cling vdi céc con caa cu B bao gdm 6ng C,
6ng H, 6ng K, dng H3 va 6ng P1 ky hop dong dit coc chuyén nhuong dién tich
dat 6.245m? véi gia 500.000 dong/m? thanh tién 1a 3.122.500.000 dong. Hai bén
thoa thuan, ba T dit coc 2.000.000.000 dong, so tién con lai khi ba T duoc cap
gidy chiing nhan quyén sur dung dat thi thanh toan hét sé tién 1.122.500.000
ddng.

Ngay 09/6/2006, cu b, ong H va vo chéng ba T, 6ng H1 ky hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat dugc UBND thi tran T ching thuc. Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitta cu B vaba T la hop phap. Ba T da thuc
hién thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat va da dugc UBND huyén (nay
thixa) T cap Glay chting nhan quyén st dung dét sé vao so6 cap giay ching nhan
quyén sir dung dat H01081 ngay 17/7/2006.

, Béi VGi “to thoa thu@n” ngay 05/6/2006, cac con cua cu b théa thuan
thong nhat dé cu b toan quyen giao dich, chuyén nhugng dién tich dat 4.000m?
trong tong dién tich dat 6.245m?. Ba T khong biét to thoa thuan duoc cac con
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cua cu D lap trude hay sau ngay 05/6/2006. Ba T xac nhan ngay 14/6/2006, cac
con caa cu b c6 thoa thuan véi ba T 1a chi chuyén nhuong dién tich dat 4.000m?
con lai dién tich dat 2.245m? tra lai cho cu B. Nhung day chi la thoa thuan giita
ba T véi cac con cu D khong cd su tham gia cua cu D 1a ngudi chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

Ngay 22/6/2006, cu B c6 thoa thuan véi ba T chi chuyén nhuong
4.000m? dat trong duong véi so tién dat coc nén ba T va cu b di ky vao “don
xin diéu chinh hgp dong chuyén nhwong dat” nhung do hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat c6 6ng H1 - chong ba T va éng H - con cta cu b
tham gia nén viéc diéu chinh phai dugc su dong y cua 6ng H1 va éng H. Vi vay,
don xin diéu chinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khéng thuc hién
duoc.

Sau khi duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ngay 13/9/2006 vo
chéng ba T thanh toan sé tién con lai cho cu B nhung cu B khoéng nhan va dé
nghi nhan lai di¢n tich dat 2.245m? véi gia 1.122.500.000 dong. Hai bén ky hop
dong dat coc ngay 13/9/2006 va trong hop dong co ghi ba T da nhan so tién dat
coc 1.122.500.000 dong nhung thyc té 1a cu B khong giao tién cho vo chong ba
T. Muc dich hai bén 1ap hop dong dat coc dé xac dinh vo chong ba T chua thanh
toan hét sé tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 1.122.500.000 dong.
Hop dong dat coc ngay 13/9/2006 1 gia tao nén vo hiéu. Hai bén khong co giao
nhan tién trén thyuc té nén khdng phat sinh hau qua cua hop dong vé hiéu.

DPén ngay 28/9/2006, cu B bao vdi vg chong ba T khdng nhan chuyén
nhuong lai dién tich dat 2.245m? va yéu cau vo chdong ba T thanh toan hét sb
tién con lai. Do d6, vg chong ba T d4 thanh toan cho cu D hét sb tién chuyén
nhuong quyén su dung dat con lai 1a 1.122.500.000 dong. Hai bén c6 lap “bién
nhan” ngay 28/9/2006 c6 chir ky cua cu P va cu b ghi da nhan dua 3.122.500.000
déng.

Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 09/6/2006
gitra cu b vei ba T va ong H1 d6i véi dién tich dat 6.245m? da duoc UBND thi
trin (nay phuong) T chung thuc hai bén da thuc hién xong ké tir ngay
28/9/2006.

Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/6/2006 cy P di giao toan bo dién tich dat chuyén nhuong 6.245m? cho ba T
quan ly st dung cho dén nay. Viéc st dung dat cia ba T duoc UBND phuong T
xac nhan, cac con cta cu D thira nhan va co ngudi lam chiing 1a 6ng Nguyén
Vin C4 (ngudi str dung dat giap ranh).

Do d6, bi don khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tur thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dén ngay nguyén
don nop don khai kién da hon 11 nam 1a da hét thoi hiéu khoi kién. Do do, bi
don yéu cau Toa an &p dung thoi hiéu khai kién di vai tranh chap hop dong 1a
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02 nam va can ct khoan 2 Diéu 184; diém e, khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung
dan su dinh chi giai quyét vu an.

Ddi vé6i yéu cau doc 1ap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan bi
don c6 ¥ kién nhu sau: Di san thira ké cua cu T3 va cu D 12 dién tich dat
6.245m? duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho cu B. Nam 2006,
nhitng nguoi thira ké cua cu T3 1a chong va céc con cua cu T3 di thoa thuan
chuyén nhuong cho ba T. Y chi cua cac dong thira ké cua cu T3 di duoc thé
hién tai hop dong dit coc ngdy 05/6/2006. Mac du, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/6/2006 khong c6 du cac chit ky cua cac dong thira ké
nhung cac dong thira ke diéu biét va khong coy klen Do d6, cac ddng thtra ké
cua cu B, cu T3 yéu cau chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat 1a khong dung.

- Nguoi ¢o qyyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong P1 va 6ng
Nguyen Cong H3 thong nhat trinh bay:

Cu D va cy T3 c6 tao lap khéi tai san chung la quyén si dung dat dién
tich 6.245m? thudc thira s6 6 to ban d6 s6 13 tai phuong T. cu T3 chét nim 2004
khong dé lai di chiic. Theo quy dinh cua phap luat thi nhimg nguoi duge huong
di san thira ké caa cu T3 bao gom cu B, 6ng C, 6ng H, 6ng K, 6ng H3 va dng
P1.

Nam 2006, cu b ty y chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo chéng ba T
da anh huong dén quyeén va lgi ich hop phéap caa 6ng H3 va 6ng P1. Ngoai dién
tich dat dang tranh chap voi bi don, cu B va cu T3 con di san khac nhung khong
y8u cau giai quyét trong vu an nay. Do d6, 6ng H3 va dng P1 yéu cau:

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cu B véi ba T va
ong H1,;

~ + Huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat 6 AD 824632 s6 vao s6 cap
gidy chung nhan quyen st dung dat H.01081 do UBND huyén (nay la thi xa)
Tan Uyén cap ngay 17/7/2006 cho ba T va 6ng H1.

+ Chia di san thira ké 1a quyen sir dung dat cia cu T3 va cy D doi voi
di¢n tich dat do dac thuc te 5.693,3m? cho nhimg nguoi thira ké theo phap luat.
Cac dong thtra ké dong y tra lai cho ba T so tién cu D da nhan theo quy dinh
phap luat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thanh C, dng
Nguyen Cong K trinh bay:

Théng nhat vai trinh bay va yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa Tan
Uyén trinh bay:

Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H01081 ngay 17/7/2006 do
UBND huyén (nay thi xd) T cap cho ba T va dng H1 trén co s¢ nhan chuyen
nhuong quyeén sir dung dat tir ho cu D theo hop dong chuyén nhugng quyén su
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dung dat da duogc UBND thi tran (nay phuong) T chung thuc ngay 09/6/2006.
Trinh tu, thu tuc cp glay ching nhan quyén sir dung dat néu trén dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cta Chinh phu vé viéc thi hanh Luat Bt dai.

Pdi voi yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H01081
ngay 17/7/2006 do UBND huyén Tan Uyén cap cho ba T va dng H1 dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh phéap luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong T
trinh bay:

Khi tiép nhan hd so ching thuc Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 4.136CN ngay 09/6/2006 giira cu P véi ba T va 6ng H1, UBND
phuong T da tién hanh kiém tra toan bo hd so phép 1y, d6i chiéu ban chinh va
ban sao gom c6: Giay chang nhan quyén st dung dat, gidy ching minh nhan
dan, so ho khau gia dinh, xac nhan tinh trang bat dong san. Sau khi kiém tra thay
ho so hop 18, tai san khong tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh én,
khong quy hoach giai tdéa, cac bén du nang lyc hanh vi dan sy va ty nguyén thuc
hién céc giao dich nén da tién hanh soan thao hop dong va ching thuc hop dong
theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat. Tuy nhién trong qua trinh tiép
nhan va tra két qua do c6 sy thiéu s6t ciia can bo tiép nhan ho so va can bd vin
thu da khong hudng dan tat ca cac bén ky tén xac nhan tung trang va dong dau
giap lai theo dung quy dinh.

- Nguoi lam chung 6ng Nguyén Vin C4 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra cu B véi ba T nhu thé ndo
thi 6ng C4 khong biét. Ong C4 1a ngudi sir dung thira dat gidp ranh vai dién tich
dat dang tranh chip nén vao cudi nam 2016 dau nam 2017, ba T thuc hién thu
tuc tach dién tich dat 2.245m? tra cho éng H vi ba T chi nhan chuyén nhuong
cta cu B 4.000m2. Khi thuc hién thu tuc tach thia, ba T cho rang dién tich dat
nhan chuyén nhuong thiéu nén khdng tach thira tra cho 6ng H dién tich 2.245m?.
Ba T cho rang 6ng C4 c6 lan chiém dat nén dat caa ba T bj thiéu so vai hop
d6ng chuyén nhuong. Ong C4 khong dong y vi ranh dat gitra hai bén da co
tuong gach do 6ng H1 va ba T xay dung.

Tai Ban an so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cua Tda an nhan
dan thi x Tan Uyén, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Thién H vé viéc

tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi Lé T va 6ng Vuong Tan H1.

2. Khong Chflp nhan yéu cau doc lap cua nguoi 6 quyén loi, nghia vy
lién quan dng Nguyen Cong P1 va 6ng Nguyen Cong H3 vé viéc tranh chap thira ké
tai san.



Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi té tung, trach
nhiém thi hanh an va quyéen khang céo.

Sau khi cd bdn an so tham, ngdy 09/5/2019 nguyén don 6ng Nguyén
Thién H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Cong H3, ong
Nguyen Cong P1 c6 don khang céo toan bo ban an so tham, d& nghi Toa an cap
phlc tham stra ban 4n so tham.

Vién truéng Vién Kiém sét nhan dan thj x& Tan Uyeén, tinh Binh Duong
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi s6 07/2019/QDKNPT-VKS-DS ngay
10/5/2019 theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguy@n yéu cau khaoi kién
va yéu cau khang céo; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Cong
H3 va 6ng Nguyén Cong P1 van gitt nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang
cao.

Y kién‘cﬁa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va
ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Cong H3, 6ng Nguyen Cong
P1:

~ Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 09/6/2006 vi pham céc van
de sau:

Hop dong ltra déi, do gia dinh cua cu B hop mit va théng nhit dé cu B
dugc chuyén nhuong dién tich dat 4.000m?, ma khdng phai giao cu P toan
quyén dinh doat hét 6.245m?2, viéc ba T lira d6i thé hién rd tai to thoa thuan ngay
14/6/2006 chinh ba T ghi va ky tén, ba T cﬁng xac nhan chi nhan chuyén
nhuong 4.000m? va ngdy 22/6/2006 hai bén c6 1ap don xin diéu chinh hop dong
Chuyen nhuong dat, hop dong dat coc ngay 13/9/2006, dén khi ba T duogc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat r6i ma van thoéa thuan chuyén nhuong lai
cho cu B 2.245m?, tuy cac bén déu thira nhan 1 hop dong gia cach va cing xac
nhan khdng c6 viéc giao nhan tién nhung khong thé xac dinh 1a hop dong gia
cach va hop dong dit coc nay chua ¢ van ban nao huy bo.

Hop ddng vi pham diéu cAm cua phap luat do quyén sir dung dét cap cho
ho gia dinh cu Nguyén Van P. Can cir Diéu 188 cua Bo luat Dan sy nim 1995 la
tai san cua cu P va cu T3. Ngay khi cu T3 chét nam 2004, mot nura quyén st
dung dat cua cu T3 trg thanh di san thira ké cua cac thura ké gom cu D va cac
con cu T3. Toa an Cap so tham thira nhan 6ng H3 va 6ng P1 khdng biét viéc
chuyén nhu:ong quyen sir dung dat gitra cy D va ba T nén viéc cu D khong duoc
toan quyén ma chuyén nhuong hét thira dat 1a vi pham quyén loi caa nhiing
ngudi con nén vi pham diéu cdm cua phap luat. Hon nira, khong c6 van ban
phap luat ndo quy dinh di ky hop ddng dit coc phai ky hop ddng chuyén
nhuong.

Hop dong gia cach che gidu hop dong gia tao: Toan bo ho so déu the hign
chi chuyén nhugng 4.000m? twong duong 2.000.000.000 dong ma cu D da vay
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cua ba T. Viéc chuyén nhwong nay chi chimg minh gia dinh cu P thé chap
4.000m? cho viéc vay 2.000.000.000 d¢ong. Do ba T lira dbi nén ngay 13/9/2006,
ba T méi ky hop ddng dit coc chuyén nhuong lai dién tich dat 2.245m?. Cac bén
cho rang hop ddng gia cach cho viéc nhan s tién 1.122.500.000 ¢éng ma khdng
phai gia cach khong giao dat hay khdng giao tién. Ngay 05/6/2006 hai bén ky
hop ddng dit coc nhung khong c6 bién ban nao xac dinh ¢é viéc giao nhan tién
dat coc.

Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 09/6/2006 trén 02
trang nhung cac bén khong ky ting trang. UBND phuong T thtra nhan sai sét
khong cho dwong su Ky gidp lai va biét rd cu T3 chét nhung khéng xem xét
nhitng ngudi thira ké cua cu T3. Do d6, viéc ky hop déng chuyén nhwong quyén
str dung dat ngay 09/6/2006 khong tuan thu phép luat.

Tai muc [5.1] cua ban an so tham, Hoi dong xét xtr nhan dinh quyén sir
dung dat cua cu T3, hang thira ké cua cu T3 va xéac dinh 6ng P1 va 6ng H3
khong biét viéc chuyén nhuong. Nhu vay, chinh Toa an cap so tham ciing xac
dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vi pham.

Toa an cap so tham &p dung An I¢ s6 04 khi cac bén khong nhan va st
dung s6 tién 1a chua phu hop. Do d6, dé nghi Toa an cap phic tham chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don va phan chia di san thira ké theo yéu cau cia
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap.

Ngum dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Y kién ctia nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng H, 6ng H3 va 6ng P1 khong c6 can cu.
Theo tinh than cua An 18 s6 16 da quy dinh rd ddng thira ké Chuyen nhuong, cac
dong thira ké khac biét va sir dung tién vao viéc chung. Do do, dé nghi ap dung
tinh than An 1¢ sé 16 dé giai quyét vu an va xac dinh hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat ngay 09/6/2006 c6 hiéu luc phap luat. Viéc chuyen nhuong
quyen st dung dat ngay 09/6/2006 c6 théng quay kién cua tat ca cac dong thira
ké cua cu T3, thé hién thyuc té bang hop dong dat coc ngay 05/6/2006. Céac
chuing ca vé viéc thanh toan 2.000.000.000 dong thé hién cu thé trong noi dung
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/6/2006 va bién nhan ngay
28/9/2006, d3 xac nhan nhan du 3.122.500.000 d6ng, chang ct ndy dng H thira
nhan viét va cu b ky. Piéu nay ching minh phia gia dinh nguyén don va bi don
déu c6 thién chi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bi don da
quan ly dat 1au dai, da xay dung hang rao bao vé xung quanh khu dat tir nam
2006 dén nay. Do do, hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/6/2006 du diéu kién co hiéu luc nén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc huy hop ddng Chuyen nhuong quyén su dung dat 1a khong c6 cin ci. Mit
khac, ndm 2008 cu D chét, can cu Nghi quyet 02/2004/NQ/HDTP-TANDTC thi
cu D khong con diing tén quyén st dung dat cho nén quyén su dung dat khdng
con la di san cia cu B nén yéu cau cua ong H3, 6ng P1 khong co can cir. Dé
nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.



Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Cong K, ong Nguyen
Thanh C trinh bay: Xac dinh khéng cé viéc Chuyen nhuong quyen sir dung dat
cho ba T ma chi thé chap cho ba T dién tich dat 4.000m? trong téng dién tich
6.245m? dé d¢am bao ng vay cho cu D vay ba T s6 tién 2.000.000.000 dong.

Cac duong su khdng thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung da
thuc hién dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

~Vé ngi dung: Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rit
Quyet dinh khang nghi s6 07/2019/QDKNPT-VKS-DS ngay 10/5/2019 cua
Vién trueong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguyén don va nguoi €6 quyen loi, nghia vy lién quan cho rang khi cu b
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T khong c6 y kién cua dng H3 va ong
P1. Trong khi giita 05 nguoi con caa cu B va cu T3 thoéa thuan véi ba T chuyén
nhuong dién tich dat 4.000m? vao ngay 14/6/2006, do d6 phia 6ng H3, dng P1
cho rang khdng biét viéc 6ng H va cu B chuyen nhuong quyeén si dung dat ngay
09/6/2006 cho ba T la khong c6 cén ca Chap nhan. Sau khi ba T duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat, cac bén tiép tuc thoa thuan vao ngay 13/9/2006
dé cu B ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong lai dién tich dat 2.245m? tix
ba T, tuy nhién tat ca cac duong sy déu thira nhan thyc chat khong cé giao dich
nay. Dén ngay 28/9/2006, ba T 1ap bién nhan tra s6 tién 1.122.500.000 dong con
lai trong tong sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 3.122.500.000 ddng,
khi tién hanh 1ap bién ban c6 cu B va 6ng H tham gia, 6ng H xac nhan da ghi
dong chir “Pa nhan du 3.122.500.000 dbng” nhu vy giao dich Chuyén nhuong
d3 hoan thanh sau khi ba T thanh toan du tién chuyén nhuong dat cho cu b, ong
H ngay 28/9/2006. Ong H, ng P1 va 6ng H3 khang cdo nhung khong cung cap
dugc chung ctr ching minh giao dich vay tai san gitra cu P va ba T dé chung
minh cho yéu cau caa minh. Toa &n cap so tham cin cir An I& s6 04 cua Hoi
d6ng tham phéan Toa &n nhan dan téi cao 1a ¢6 cin cit. Ong H, dng P1 va dng H3
khang c4o nhung khong cung cap duoc ching ci méi nén khong c6 can cir chap
nhan.

Sau khi nghién ctiu cc tai liéu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa

va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua duong sy, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ tranh chap: Toa &n cip so tham nhan dinh quan hé tranh
chap trong vu én 1a “tranh chap hop ddng Chuyen nhuong quyen su dung dat,
yBu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tranh chap vé thira ké tai
san” 1a phu hop, tuy nhién ban 4n so tham ghi quan hé tranh chap 1a “tranh chap
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quyen str dung dat, yéu cau hay glay ching nhén quyén sir dung dat va tranh
chap vé thura ké tai san” 13 ¢6 sai sot, can diéu chinh lai.

[2] Ngudi dai dién hop phép cua bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi
kién ddi vai tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cho ring
hop ddng hai bén da thuc hién xong ké tir ngay 28/9/2006 dén ngay nguyén don
nop don khai kién da hét thoi hiéu. ‘Tuy nhién, nguyén don ong Nguyén Thien H
khai kién cho rang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu do hop
d6ng gia tao va vi pham diéu cam cua phap luat nén theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 136 Bo luat Dan sy nim 2005 thi thoi hiéu khoi kién khéng han ché. Do
d6, dai dién hop phap cua bi don yéu cau Toa an cin cir diém e khoan 1 Diéu
217 B luat T tung dan su dinh chi giai quyét vu an 1a khong cd co sé chap
nhan.

[3] Phan dat tranh chap c6 dién tich 6.245m? thudc thira s6 06, to ban d6
s6 13, tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong theo Giay chiang nhan quyén su
dung dat s6 vao s6 00164 QSDD/TU ngay 29/7/1999 do UBND huyén (nay la
thi x&) T cap cho ho cu B, tuy nhién thoi diém cip dat trong ho cu B chi cé cu
va cu T3 (vo cu B). Hién nay, phan dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 1a
5.693,3m? theo Giay chung nhan quyén su dung dat s6 H01081 ngay 17/7/2006
do UBND huyén Tan Uyén cap cho ba Nguyén Thi Lé T va 6ng Vuong Tan H1.

[4] Can ctr vao cac tai liéu, chang cu va loi trinh bay cua cac duong su, ¢
co so xac dinh quan hé huyét théng cua cu D, cu T3: Cu D chét nam 2008 va cu
T3 chét nam 2004. Cu P va cu T3 chét nhung khong dé lai di chdc. Theo quy
dinh tai Biéu 617 cua Bo luat Dan sy nam 2005 nay 1a Diéu 651 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 thi nhitng ngudi thira ké hang thir nhat cia cu T3 duoc Xac
dinh gém cu B, 6ng C, dng H, 6ng K, dng H3 va éng P1; nhitng nguoi thira ké
hang tha nhét caa cu B gom éng C, 6ng H, 6ng K, dng H3 va dng P1.

[5] Xét dién bién giao dich, tranh chap giita cac duong suy:

[5.1] Ngay 05/6/2006, ba Nguyén Thi Lé T va cu Nguyen Van b cung voi
cac con caa cu B gom: Céac ong Nguyen Thanh C, Nguyén Thién H, Nguyén
cong K, Nguyén Cong H3 va Nguyén Cong P1 di ky hop ddng dit coc c6 noi
dung: Ba T dit coc cho cu B cling cac con cu D sb tién 2.000.000.000 dong dé
dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
d6i vai dién tich dat 6.245m? thugc thira s6 06, to ban d6 s6 13, tai phuong T, thi
x& Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 vao
s6 00164 QSDD/TU ngay 29/7/1999 do UBND huyén T cap cho ho cu b; gia
chuyén nhuong 13 500.000 ddng/m? x 6.245m? = 3.122.500.000 d6ng; phuong
thirc nhan tién coc Ia hai bén phai thanh toan bang tién mit, thanh toén tryc tiép,
mot Ian ngay sau khi ky hop dong nay; sau khi hoan tat cac thu tuc phap ly, ba T
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thi phai thanh toan hét sb tién con
lai 1a 1.122.500.000 dong. Hop dong dat coc trén gdm c6 04 trang, ¢ trang 4 ¢
du chir ky va ghi ho tén ciaba T, cu b, 6ng H, dng C, 6ng K, éng H3 va dng P1,
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c6 chung thuc cua Uy ban nhan dan thi tran (nay phuong) T ngay 05/6/2006
nhung khéng duoc dong dau gidp lai gitra cac trang, cac bén tham gia khdng ky
giap lai timg trang, tuy nhién cac bén duong su déu théng nhat viéc xac lap hop
ddng dit coc néu trén va déu thira nhan cd 01 chir ky giap lai tirng trang 1a chix
ky cta 6ng H3.

[5.2] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra bén chuyén
nhuong cu Nguyen Vin D va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Lé T
dugc UBND thi tran (nay phuong) T chang thuc ngay 09/6/2006, co chir ky cua
cu Nguyén Vian b, ong Nguyen Thién H, ba Nguyén Thi Lé T va ong Vuong
Tan H. Noi dung hop ddng thé hién viéc cu b, ong H chuyén nhuong cho ba T,
6ng H1 dién tich 6.245m? thira s6 06, to ban do s6 13, tai phuong T, thi x4 Tan
Uyén, tinh Binh Duong, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so 00164
QSDD/TU ngay 29/7/1999, gia 3.122.500.000 ddng, di dat coc trudc
2.000.000.000 dong, sb tién con lai s& thanh toan dut diém khi lam xong thu tuc
sang tén (o so6 do).

[5.3] Tai to thoa thuan dé ngay 05/6/2006, ong Nguyén Thanh C, 6ng
Nguyén Thién H, 6ng Nguyén Céng K, dng Nguyén Cong H3 va 6ng Nguyén
Cong P1 thong nhat thoa thuan noi dung dong v dé cha la cu Nguyén Vin b
duogc toan quyén dung ra giao dich, chuyén quyén sir dung dat dién tich 4.000m?
trong tong dién tich 6.245m? thugc thira dat s6 06, to ban d6 s6 13. Phan cudi
trang 2 cua to thoa thuan nay cé dong chir do ba T ghi ra “Nguyén Thj Lé T ¢
mua 4.000m? dat trong tong dt 6.245m2 Vdy con lgi 2.245m? thuge sé hiru chi
Nguyén Vin D” ghi ngay 14/6/2006 cd chit ky va viét tén L T.

[5.4] Ngay 22/6/2006, cu B va ba T 13p don xin diéu chinh hop dong
chuyén nhuong, thoa thuan chi chuyén nhugng di¢n tich dat 4.000m? trong tong
dién tich 6.245m? thudc thira dat so 06, to ban do so6 13.

[5.5] Ngay 13/9/2006, cu D va ba T 1ap hop dong dit coc ¢6 noi dung ba T
chuyén nhuong lai cho cu dién tich dat 2.245m? véi gia 1.122.500.000 dong.
Nguyén don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don cho
rang day la hop dong gia tao nham muc dich tach dién tich 2.245m? thyc té ba T
khong giao tién va cu B khdng nhan tién. Phia bi don cho rang sau khi da hoan
tat thi tuc sang tén quyén sir dung dat, ba T tra s6 tién con no lai nhung cy P
khong nhan ma dé nghi duoc mua lai dién tich 2.245m? véi gia 1.122.500.000
ddng, muc dich 1ap hop dong nay dé xac dinh ba T chua thanh toan s tién con
lai 1a 1.122.500.000 ddng cho cu b.

[6] VVé hiéu luc phap luat cac giao dich néu trén gitta cac duong su:

[6.1] Nguyén don, Ong C, 6ng K, ong H3, 6ng P1 va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua éng H, ong H3 va ong P1 cho rang viéc ky két hop dong
dat coc ngay 05/6/2006, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
09/6/2006 la thuc hién theo yéu cau caa ba T dé thé chap dam bao cho nghia vu
cua cy B vay s6 tién 2.000.000.000 d¢ong cua ba T, pham vi thé chap khdng phai
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toan bo dién tich dat 6.245m? ma chi c6 dién tich dat 4.000m? thuoc thira dat sb
06, to ban @6 sb 13, tuy nhién, 101 khai nay khong dugc phia ba T, 6ng H1 thua
nhan, dong thoi 6ng H, dng C, dng K, 6ng H3 va dng P1 khong c6 tai liéu,
chung c&r ndo ching minh cho 1o trinh bay ctia minh 14 c¢6 can ci nén khong thé
xem xét. Mt khéc, tai phién toa cac bén déu thira nhan chir ky ting trang trong
hop ddng dit coc ngay 05/6/2006 1a cua 6ng H3. Do d6, hop dong dit coc ngay
05/6/2006 théa man cac diéu ki¢n luat dinh theo Diéu 122, Piéu 358 cua Bo luat
Dan sy nam 2005 nén c6 hiéu luc, rang budc quyén va nghia vu cua cac bén
tham gia ky két hop déng.

[6.2] P6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sa dung dat ngay
09/6/2006:

Nguyén don, nguoi €O quyén loi, nghia vu lien quan vé phia nguyén don
va ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cho rang hop déng chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 09/6/2006 néu trén la vo hi¢u do vi pham diéu cam cua
phap luat, vi quyén st dung dat duoc cap cho ho cu Nguyén Vin b trong d6 co
cu T3, sau khi cu T3 chét ndam 2004 thi phan sé hitu cta cu T3 tré thanh di san
thira ké nén cu B khong dugc toan quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat;
hop dong gia tao do cu B vay cua ba T s6 tién 2.000.000.000 dong tir trudc nén
khi ky hop dong dit coc hai bén khong cé bién ban giao nhan tién coc; hop dong
ltra d6i do cu B chi chuyén nhuong 4.000m? nhung trong hop dong ghi 6.245m?
va thé hién rd tai to thoa thuan ngay 05/6/2006, cac con cua cu B chi dong y dé
cu D chuyén nhuwong 4.000m?, ba T ciing xac nhan chi chuyén nhugng 4.000m?
va don xin diéu chinh hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
22/6/2006; hop dong vi pham vé hinh thiac do cac bén khong ky ting trang va
UBND phuong T khong dong dau giép lai. Tuy nhién, theo bién ban xac minh
ngdy 11/4/2018 (bit luc 87-88) va Cong van sO 1220/UBND-TP ngay
18/12/2018 (but lyc 197), UBND phuong T xac dinh viéc chung thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 09/6/2006 la ding trinh ty, thu tuc, sau
khi ky hop dong ba T da lam tha tuc can thiét dé sang tén cap giay ching nhéan
quyén sir dung dat va tir d6 dén nay ba T 1a ngudi quan ly, sir dung thira dt. Tai
Cong van s6 371/PTNMT-DD ngay 31/8/2018 (but luc 188), Phong Tai nguyén
va Mo6i truong thi xa Tan Uyén xac dinh viéc cap Gidy chuang nhén quyen Sur
dung dat s6 AP 824632 sb vao sb Cap gidy chang nhan quyén st dung dat H
01081 ngay 17/7/2006 cho ba Nguyén Thi Lé T va éng Vuong Tan H1 I dtng
trinh tu, thi tuc theo quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé viéc thi hanh Luat Dat dai. Tuy nhién, cin c dién
bién cua qua trinh giao dich gitta cac bén, ban than cu D dtng ra thoa thuan giao
dichvéibaT nhung khi ky hop ddng dit coc ngay 05/6/2006 c6 du cac con cu
P tham gia, dong thoi 6ng H, dng C va 6ng K déu cé gidy cam két ngay
08/6/2006 c6 noi dung 6ng C, ng H va dng K cam két dé cu b duoc toan quyén
giai quyét moi van dé lién quan dén quyen su dung dat dién tich 6.245m?2. Con
6ng P1, dng H3 déu thira nhan viéc ky két hop dong dat coc ngay 05/6/2006 va
6ng H3 1a nguoi ky ting trang cua hop dong véi sy ching kién caa chinh quyén
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dia phuong nhung lai cho rang cu B chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T
ngay 09/6/2006 cac 6ng khdng biét va cu B khong duoc sy dong y cua cac ong
la anh huong dén quyén va loi hop phép caa cac dng, mac du, dng H3 va éng P1
khéng c6 van ban dong y dé cho cu D Chuyén nhuong dién tich dat 6.245m?
nhung ngay 05/6/2006, ong H3 va dng P1 da ddng y ky hop ddng dat coc dam
bao cho viéc giao két va thuc hién hop ddng chuyen nhuong dién tich dat
6.245m? cho ba T. Dén ngay 14/6/2006, dng H3 va dng P1 di thoa thuan véi ba
T thay ddi dién tich chuyén nhuong. Do dé, dng H3 va dng P1 cho rang khdng
biét viéc cu B chuyén nhuong dién tich dat 6.245m? cho ba T 1a khong ¢ co so.

Nhu vay, viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/6/2006 la cu thé hoa cho thoa thuan gitra cac bén, ching minh duoc viéc hai
bén da thuc hién dung nodi dung thoa thuan trong hop dong dat coc ngay
05/6/2006. Mac du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/6/2006
c6 vi pham vé chu thé do khéng c6 dng P1 va dng H3 nhung khong lam thay doi
y chi cua cac bén vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Bong thoi,
sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/6/2017, ba
T da 1ap thu tuc dang ky va duoc UBND huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 H01081 ngay 17/7/2006 cho ba Nguyén
Thi Lé T va 6ng Vuong Tan H1. Theo quy dinh tai Diéu 692 cua Bo luat Dan su
ndm 2005 quy dinh “Viéc chuyén quyeén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky quyen sir dung dat theo quy dinh cua Lugt bat dai”. Nguyén don va
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan vé phia nguyen don déu thura nhan tur
nam 2006 dén nay thi ho khéng quan 1y, st dung dat va UBND phuong T xac
nhan tai bién ban xac minh ngay 11/4/2018, ba T d quan ly, st dung dt tir ndm
2006, ¢6 1am hang rao bao vé ranh gigi thira dat. Mat khac, phia nguyén don cho
rang da nhiéu lan yéu cau phia bi don tach thira tra lai dién tich dat 2.245m? chi
tiép tuc thé chap dién tich dat 4.000m? nhung khong cung cap duoc tai liéu,
ching cr ndo chimg minh nén khong c6 co s& dé xem xét. Can ctr An 18 s6
04/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
06/4/2016 va dugc cong b theo Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06/4/2016 va
An 18 s6 16/2017/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng
qua ngay 14/12/2017 va duoc céng bd theo Quyét dinh sé 299/QP-CA ngay
28/12/2017 caa Chéanh an Toa an nhan dan tdi cao c¢o co sd xac dinh 6ng H3,
6ng P1 biét cd viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cu D vai vo chong
ba T va ong H3, ong P1 da dong y va cung thuc hién nén viéc 6ng H3, dng P1
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong ¢ cin ctr
chap nhan. Do d6, véi phan tich trén c6 co sd xac dinh hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dht ngay 09/6/2006 khong bi vo hiéu ma c6 hiéu luc phép luat.

[6.3] Xét, tai phan cudi trang 2 cua to thoa thuan ngay 05/6/2006 c6 dong
chit do ba T ghi ra “Nguyén Thi Lé T ¢6 mua 4.000m? d4t trong téng dt 6.245m?,
Vdy con lgi 2.245m? thugc sé hiru chi Nguyén Van B ghi ngay 14/6/2006 c6
chir ky va viét tén L T va ngay 22/6/2006, cu B va ba T Iap don xin diéu chinh
hop dong chuyén nhuong, thoa thuan chi chuyén nhuong dién tich dat 4.000m?
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trong tong dién tich 6.245m? thuoc thira dat sé 06, to ban d6 sé 13. Pén ngay
13/9/2006, cu b va ba T 1ap hop ddng dit coc c6 ndi dung ba T chuyén nhwong
lai cho cu D dién tich dat 2.245m? véi gia 1.122.500.000 dong. Nguyén don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don cho rang viéc xac 1ap
cac van ban trén nham xac nhan viéc chi thé chap cho ba T dién tich dat 4.000m?
trong téng dién tich 6.245m?2 dé dam bao sé tién vay 2.000.000.000 d¢ong va hop
ddng dit coc ngay 13/9/2006 14 gia tao nham muc dich tach dién tich 2.245m?,
thuc té ba T khong giao tién va cu B khong nhan tién. Phia bi don cho rang sau
khi d3 hoan tat thu tuc sang tén quyén sir dung dat, ba T tra sb tién con no lai
nhung cu D khong nhan ma dé nghi dugc mua lai dién tich 2.245m? véi gia
1.122.500.000 dong, muc dich 1ap hop dong nay dé xac dinh ba T chua thanh
toan s tién con lai 1a 1.122.500.000 dong cho cu B va thoi diém trén, ba T ciing
d6ng y chuyén nhuong lai cho nguyén don dién tich dat 2.245m? véi gia
1.122.500.000 dong nhung sau d6 gia dinh cu P thay d6i, khdng nhan chuyén
nhuong lai 2.245m? nén ngay 28/9/2006, ba T méi 1ap bién nhan xac nhan viéc
thanh toan sé tién con lai 1.122.500.000 dong cho gia dinh cu D. Tai phién toa,
nguyén don thtra nhan chit viét “Pa nhdn du 3.122.500.000 dong” & goc bén
phai caa bién nhan ngay 28/9/2006, phia duéi dong chir “BEN NHAN” 1a cua
nguyén don viét va chir ky, ho tén do cu Nguyén Van B ky va viét ra. Nguyén
don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing phia nguyén don déu
xac dinh thoi diém nam 2006 dén thoi diém cu D chét (nam 2008) thi cu B con
khoe manh, minh man. Nhu vay, xét dién bién cua giao dich thi 1oi khai cua phia
bi don 1a c6 can cir xem xét, bai I& viéc 6ng H khong thira nhan viéc chuyén
nhuong quyen s dung dat va nhan tién thanh toan theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung thua nhan dong chi “Da nhdn du
3.122.500.000 dong” 1a do 6ng H viét, cu B ky tén, do d6 day 1a ching ca
khong phai ching minh. Qua d6, chung minh dugc ba T da thuc hién xong
nghia vu thanh toan theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/6/2006.

[7] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xur khong 6 cin cir dé chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng H va ngudi €0 quyén loi, nghia vy
lién quan ong H3 va ong P1. Riéng ddi véi so tién chuyén nhuong quyen su
dung dat 1.225.500.000 dong ma Cu Nguyén Vin D va ong Nguyén Thién H da
nhan ngay 28/9/2006 tir ba T, néu dng H3, ong P1 va nhu:ng ngudi thira ké khac
cua cu D, cy T3 ¢ tranh chap véi nhau vé sé tién cu B va éng H d nhan thi c6
quyén khai kién tranh chap thira ké bang vu an khac.

[8] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rit
khang nghi tai Quyét dinh khang nghi sé 07/2019/QDKNPT-VKS-DS ngay
10/5/2019 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x4 Tan Uyén, tinh Binh
Duong nén dinh chi xét xt phdc tham déi véi khang nghi trén.

[9] T nhitng phan tich trén, xét thiy Toa &n cap so tham da giai quyét vu
an toan dién, dting ban chat su viéc. Do d6, khong ¢ co sé chap nhan khang céo
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clia 6ng H, dng P1 va dng H3. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong tai phién toa phdc tham la phu hop.
[10] V& &n phi dan su phlc thim: Nguoi khang céo phai chiu theo quy
dinh cta phéap luat.
Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 biéu 308, Diéu 313 caa Bo luat T tung dan
su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

~ 1. Dinh chi xét xtr phiic thdm doi véi khédng nghi cia Vién truong Vién

Kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Quyet dinh khang
nghi s6 07/2019/QDKNPT-VKS-DS ngay 10/5/2019.

2. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén
Thién H.

3. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Cong H3 va éng Nguyen Cong P1.

4. Gitr nguyén Ban an dan su so tham s 13/2019/DS-ST ngay 26/4/2019
cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

5. An phi dan sy phtc tham:

Ong Nguyén Thién H, 6ng Nguyén Céng H3, 6ng Nguyén Cong P1 méi
ngudi phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) tién an phi dan sy phic
tham duoc trir vao tlen tam tng an phi da nop theo cac Bién lai thu tam ng an
phi, 1& phi Toa 4n sb 0036874, 0036875, 0036876 ngay 05/6/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;

- TAND thi x& Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, To6a Déan su.

Tran Thi Thanh Tric
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