TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 110/2024/DS-ST
Ngay: 16/8/2024
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi My Truc.

Cdc Hoi tham nhén dan: C)ng L& Quang Xet;

Ba V& Thi Hong Tuoi.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhin din thanh phé Tin Uyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, tai try sé Toa 4n nhan déan thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong tién hanh xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y
s0 379/2023/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 118/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2024,
Quyét dinh hodn phién toa s6 94/2024/QDST-DS ngay 31 thang 7 nam 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Minh T, sinh nam 1991; dia chi: t6 B, khu phé K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Duy H, sinh nim 1984; dia chi: T6 A,
khu phé A, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mit

- Bi don:

- Ong Téng Thanh V, sinh nam 1975; dla chi: t6 B, khu pho K, phuO’ng T,
thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét vu an ving mit

- Ong DPéi Van T1, sinh ndm 1977; dia chi: T6 B, khu pho P, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong; Véng mat



- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1983; dia chi: dia chi: td A, khu phé T,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong; vang mit

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi kién ngay 13/11/2023., va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don — ong Bui Duy H trinh bay:

Khoang thang 10 va 11 ndm 2021, 6ng T c¢6 nhu cau tim nha, dat dé mua &
va dinh cu tai Binh Duong. Qua tim hiéu, ong T thay thong tin ding ban nha
trén mang quang cdo cua ong Doi Vian T1 (Tén thuong goi B) va ba Nguyén Thi
H1 (Tén thuong goi H2).

Ong T lién h¢ qua di¢n thoai va dugc 6ng T1, ba H1 dan di xem nha tai khu
phé K, phuong T, thanh phé T. Tai ddy, 6ng T thiy rat nhiéu nha xy lién ké,
qua hoi tham ngudi dan thi ho ndéi méi mua nha khoang mét nam nay. Riéng day
nha 6ng T xem dé mua lic d6 moi xdy mong va khung suon chua hoan thién
khoang 10 cian. Ong T thiy nha lién k& nhiéu va phirc tap nén khong c6 ¥ mua
nita. Ong T d3 di noi khac tim hiéu nhung ba H1, 6ng T1 thuyét phuc va dua ra
rit nhiéu cam két nhu sé& dang ky tam tru cho gia dinh dé cac con duoc di hoc va
lam tht tuc cAp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng T. Nhan thay gia ca
phu hop, moi thu tuc s& do 6ng T1, ba H1 lo cho hét, vi 6ng T 1a céng nhan lan
dau di mua nha ciing khong hiéu biét gi vé phap ly mua ban bat dong san ciing
nhu nha ctra. Ong T noi dé vé suy nghi va ban véi gia dinh. Qua hom sau, ba H1
goi dién thoai héi thuc ong T mua nha. Ong T tin tudng quyét dinh mua cian nha
c6 dién tich 4 x 10 = 40m? dugc xay dung 1 trét, 1 lau, két cAu nén 14t gach hoa,
vach xdy gach, mai ton toa lac tai mot phan thira dat s 18, to ban d6 s 15 tai
phuong T do 6ng Tdng Thanh V dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Pong thoi, ong T lam gidy coc mua nha va dat trén v6i dng D6i Van T1 do
ba Nguyén Thi H1 viét va lam ching.

Ong T truc tiép ky két hop dong va giao tién mua nha dat cho ong DGi Vin
T1 va ba Nguyén Thi H1 véi tong s6 tién 1a 790.000.000 dong.

Dot 1: Ngay 15/12/2021 éng T giao tién dit coc 100.000.000 dong ong Déi
Vin T1 ¢6 1ap hop dong dit coc ngay 15/12/2021 nhung dng T1 yéu cau ong T
chuyén s tién 100.000.000 dong qua sb tai khoan 108869515864 Ngan hang V1
cta chu tai khoan 12 Nguyén Thi H1. Ong T chuyén khoan qua s6 tai khoan ma
6ong T1 yéu cau hai lan tién, mdi lan 50.000.000 dong trong cung ngay
15/12/2021.

Dot 2: Ngay 21/12/2021, éng T giao cho 6ng T1 tién mat 1a 370.000.000
dong, ong T1 truc tiép nhan sb tién nay co lap vi bang vai sb tién 6ng T1 nhan la
200.000.000 dong. Ciing trong ngay 21/12/2021, theo yéu cau cua ong T1, éng
T da chuyén khoan sb tién 280.000.000 ddng qua s6 tai khoan 108869515864
Ngan hang V1 cua chu tai khoan 1a Nguyén Thi H1.



Dot 3: Ngay 16/01/2022, 6ng T1 yéu cau éng T chuyén sb tién 40.000.000
dong qua so tai khoan 108869515864 Ngan hang V1 cua chu tai khoan Ia
Nguyén Thi H1. Ong T di chuyén cho ba H1 40.000.000 dong.

Con 10.000.000 dong 6ng T chua thanh toan vi chd 6ng T1 lo tha tuc tam
tri cho ong T cho dén khi Cong an vao cudng ché di doi tai san xay dung trai
phép.

Tat ca nhimg lan thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ong
T déu thoa thun va giao tién truc tiép cho 6ng T1 va ba H1. Ong T khong c6
thoa thuan hay giao dich gi v6i 6ng Tong Thanh V. Dén khi c6 thong bao cudng
ché thao d& cong trinh trén dét thi nhitng nguodi dan mua nha dét tai thira 18 mai
lién hé véi ba Nguyén Thi HI nhung khong lién lac duoc nén ong T lién hé véi
ong T1 thi 6ng T1 néi ong T lién hé voi 6ng V. Khi nhan chuyén nhuong, ong T
chi truc tiép giao dich voi ong T1 va ba H1, khong biét 6ng V. Dén khi xdy ra
viéc cong an cudng ché thao d& cong trinh x4y dung trai phép thi ong T méi gip
ong V. Ong V néi cac ho dan gip ba H1 nhung ba H1 mat lién lac nén mdi tré
lai tim 6ng V. Ong V néi cac ho dan dua cho 6ng V 100.000.000 dong dé nha
khong bi dap. Cac ho dan trong d6 c6 éng T di dua cho 6ng V sb tién
100.000.000 dong.

Do do6, ong T khoi kién voi nhitng yé€u cau sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 15/12/2021 gitta 6ng
Téng Thanh V va 6ng Péi Van T1 1a vo hiéu do khong tuan thu dung quy dinh
ctia phap luat dat dai.

- Yéu cau Toa an tuyén b Vian ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 21/12/2021 gitta 6ng
Déi Vian T1 va ong Lé Minh T 1a v6 hiéu do bi Ira dbi va khong tuan thu ding
quy dinh cta phép luat dat dai.

- Yéu cau 6ng Tong Thanh V, 6ng BGi Vian T1 va ba Nguyén Thi H1 phai
tra lai sb tién 790.000.000d (bay tram chin muoi triéu ddng) cho ong T la Lé
Minh T.

- Yéu cau 6ng Tong Thanh V, 6ng B4i Vian T1 va ba Nguyén Thi H1 phai
tra sb tién 13i 12%/ nam x 790.000.000d, tam tinh tir ngay 16/01/2022 dén khi
xét xtr 1a 16/8/2024 1a 31 thang: 790.000.000d¢ x 12%/nam x 31 thang =
244.900.000 dong (Hai trim bon muoi bdn triéu chin trim nghin dong).

- Yéu cau 6ng Téng Thanh V phai tra lai s6 tién 16.667.000 dong la sd
tiecn 100.000.000d 6ng V da nhan cua 06 ho dan ngay 15/9/2022 va ngay
10/10/2022.

Tai phién toa, 6ng T rat lai mot phﬁn yéu cau khai kién g@)m: Yéu cau Toa
an tuyén bd Vin ban thoa thuin va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st



dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 15/12/2021 glua 6ng Tong Thanh V va
ong D61 Van T1 1a vo hiéu; Yeu cau vé viéc budc ong Tong Thanh V phai tra lai
s6 tién 16.667.000 dong; Yéu cau khoi kién d6i v6i ong Téng Thanh V vé viéc
budc 6ng Téng Thanh V cung lién d6i véi 6ng PGi Van T1 va ba Nguyén Thi
H1 tra cho 6ng T s6 tién 790.000.000 dong va tién 13i. Nguoi dai dién hop phap
ctia 6ng Lé Minh T — 6ng Bui Duy H xéc dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 21/12/2021 gitta 6ng
béi Van T1 va ong Lé Minh T 1a v6 hiéu.

- Yéu cau 6ng P6i Van T1 va ba Nguyén Thi H1 phai lién déi tra sd
790.000.000 dong va sb tién 1ai 12%/ nam x 790.000.000d, tam tinh tir ngay
16/01/2022 dén khi xét xir 1a 16/8/2024 1a 31 thang: 790.000.000d x 12%/nim x
31 thang = 244.900.000 dong (Hai trim bén muoi bdn triéu chin trim nghin
dong).

- Khong yéu cau Toa an giai quyét bdi thuong thiét hai.
Bi don — 6ng Boi Van Tl trinh bay:

Ong T1 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va hai can nha
xdy dung trén dat cua ong Tong Thanh V trén thira 18 t& ban do 15 tai phuong
T. Ong V x4y dung rat nhiéu cin nha trén dat dé ban cho nguoi dan. Sau do, 6ng
V ¢6 gip 6ng T1 nho éng T1 chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dét 1a can nha cap 4 (ong V quy dinh 1 nha sé C) trén thira 18. Do quen
biét, tin twong nén T1 dong y.

Thang 12/2021, 6ng T lién hé éng V dé mua cin nha sé C trén thira 18. Khi
tién hanh ky Vin ban thoa thuan va cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat d6i véi mot phan thira 18. Ong T1 yéu cau éng V
phai di gip ong T va tu ky két hop dong nhung 6ng V lay 1y do ban cong viéc
nén khong di ky két hop dong dit coc va nhd T1 di ky thay Khi ky hop dong
dat coc ngay 15/12/2021, 6ng T1 c6 nhén cua ong T s0 tién dat coc 100.000.000
ddng va da giao lai cho 6ng V 100.000.000 dong theo Vi bing 786/2021/VB-
TPL ngay 15/12/2021 giita ngudi yéu cau 1ap vi bang 6ng Doi Vin T1 véi nguoi
tham gia 14p vi bang 6ng Téng Thanh V. S¢ di trong vi bang ghi nhan ong Pai
Vin T1 giao cho 6ng Tong Thanh V s6 tién 200.000.000 dong 13 do 6ng V ndi
vai ngay nira 6ng T s& giao tiép 100.000.000 dong nira nén ghi trong Vi bang
trén 1a giao 200.000.000 ddng, sau nay khong phai 1am vi bang lai. Ciing trong
ngay 15/12/2021, 6ng T1 va ong V ky Vian ban thoa thuin va cam két ngay
15/12/2021 @ chuyén quyén st dung dat va tai san trén dat 1a can nha cép 4
dién tich ngang 4m x dai 10m = 40m? thudc mot phan thira 18. Pay ciing chinh
1a phan dat ma ong V ban cho 6ng T nhung 6ng T1 1a ngudi dimg tén chuyén
nhuong cho 6ng T theo Vian ban thoa thuan va cam két ngay 21/12/2021 giira
bén chuyén nhuong 6ng PGi Van T1 voi bén nhin chuyén nhuong 6ng Lé Minh
T gid chuyén nhuong 800.000.000 dong, ong T di dit coc trude 600.000.000
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ddng (trong d6 100.000.000 dong giao cho 6ng T1 ngay 15/12/2021, éng T1 da
giao cho 6ng V, con 500.000.000 dong ong T giao truc tiép cho ba H1 dé ba H1
giao lai cho 6ng V). Trong ngay 21/12/2021, ong T giao tiép 200.000.000 dong
theo Vi bang ngay 21/12/2021 (Lé Minh T — P¢i Van T1) ong T1 1a ngudi ky
nhan tién trong vi bang nhung thuc té khi 6ng T giao tién thi ba H1 1a nguoi
nhan va ba H1 giao lai cho 6ng V. Ong T1 khong c6 bién ban chdt lai sb tién
800.000.000 dong di giao cho dng V.

Ong T1 khong giir tién chuyen nhuong trén tor 6ng T nén 6ng T1 khong
dong ¥ véi yéu cau cua ong T vé viéc budc 6ng T1 phai lién d6i tra tién VO’I ong
V, ba H1. V6i yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat ngay 15/12/2021
giita 6ng Téng Thanh V va ong Padi Vin T1 13 vo hiéu do khong tuan thu ding
quy dinh cua phap luat dat dai va Yéu cau Toa an tuyén b6 Vian ban thoa thuan
va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 21/12/2021 gitra 6ng D1 Van T1 va ong Lé Minh T 1a v hi€u do bi lura
dbi va khong tuan tht dung quy dinh ctia phap luat dat dai thi ong T1 dong ¥.

Bi don — éng Tong Thanh V trinh bay:

Ong V nhiéu 1an chuyén nhuong dat cho ba H1, mdi 1an chuyén nhuong 1a
tirng 16 dat, ba H1 xay dung nha va ban nha lai cho nhitng ho dan. Khi c6 ngudi
hoi mua nha thi 6ng V 13 nguoi dimg ra ky vi bang hO‘p d6ng chuyén nhuong
nha dat v6i cac ho dan nhung ong V khong c6 nhan tién cua nhiing nguoi di
mua.

Ong T1 (Tén thuong goi 1a B) c¢6 hun hap véi ba H1 dé nhan chuyén
nhuong dat cia ong V. Ong V khong biét ong T va ciing khong co chuyen
nhuong hay mua ban nha dat véi ong T. Ong V khong nhan bét ky tién chuyen
nhuong ctia ong T, cta ong T1 hay cua ba HI. Ong V chi chuyén nhuong dit
theo dién tich 16n cho ba H1 va ba H1 tu phan 16, xay nha va ban lai, chir 6ng V
khong phan 16 chuyén nhuong dién tich nhé 40m? xdy dung nha dé chuyén
nhuong cho nguot dan.

Ong V khéng nho ong T1 ky vi bang chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong T. Viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat phan 16 giita ba H1, 6ng T1
v6i cac ho dan khong lién quan dén ong V vi ong V chi chuyén nhuong dat dién
tich tirng 16 16n cho ba H1. S& di thoi diém d6 6ng V khong lam tha tuc tach
thira sang tén cho ba H1 13 do khong du diéu kién tach thira nén chi 1ap vi bang.

- Bi don — ba Nguyé~n Thi HI da dwoc Toa dn triéu tap hop lé tham gia
phién toa nhung vang mat khong ly do va khong gui van ban trinh bay y kien vé
véu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa so tham nhu sau:



- Vé thu tuc td tung: Quad trinh tién hanh té tung va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh to0 tung va nguoi tham gia to tung da chap hanh ding qui dinh
cua B0 luat to tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu cua nguyén
don tuyén bd Vian ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 21/12/2021 gitra ong PGi Van T1 va
6ng Lé Minh T 13 v6 hiéu. Do tai san trén dat da bi thao d& di doi nén khong thé
do dac, thAm dinh gia dé tinh thiét hai nén 6ng T yéu cau tinh tién 13i do bj thiét
hai 13 ¢6 co so. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong bi vé hiéu do 16i cta ca hai
nén dé nghi Hoi dong xét xur chia d6i thiét hai cho céc bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Vé viéc ving mdt ciia éng Tong Thanh V, éng Péi Vin TI va ba
Nguyén Thi HI: Ong Téng Thanh V ¢ don xin xét xtr vang mit, ba Nguyén Thi
H1 va 6ng Bd6i Van T1 da duge Toa an tri€u tap hop 1€ tham gia phién toa. Can
clr cac Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
vang mit ong Tong Thanh V, 6ng PGi Van T1 va ba Nguyén Thi H1.

[2] Vé viéc rit mét phin yéu cau khéi kién: Tai phién toa, ngudi dai dién
hop phap cta 6ng Lé Minh T — dng Bui Duy H rat yéu cau Toa 4n tuyén bb Vin
bén thoa thuin va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dat ngay 15/12/2021 glua 6ng Téng Thanh V va ong D(n Van T1 la
vo hi€u, rat yéu céau budc ong Téng Thanh V phai tra lai sd tién 16.667.000
dong (Trong tong sb tién 100.000.000 dong é6ng V di nhan cta 06 hd dan ngay
15/9/2022 va ngay 10/10/2022) va rat yéu cau 6ng V lién d6i v6i ong T1, ba H1
tra s tién gdc 790.000.000 ddng va tién 13i. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a ty nguyén phi hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 217 B6 luat t6 tung dan su nén Hoi dong xét xir chap nhan.

V¢é ndi dung vu an:

[3] Ong T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuin va cam
két vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
21/12/2021 giita ong D6i Van T1 va ong Lé Minh T 1a vo hiéu va yéu ciu ong
Péi Van T1 va ba Nguyén Thi H1 cung lién déi tra lai sé tién 790.000.000d
(Bay tram chin muoi triéu dong) va tién 13i cho ong Lé Minh T.

[4] Xét vai trd cta 6ng Toéng Thanh V trong trong giao dich dan sy trén:
Ong T tryc tiép thuong luong, thoa thuan va giao tién cho ong T1, ba H1. Ong
T1 trinh bay, 6ng V nho 6ng T1 thay mit 6ng V giao dich voi 6ng T va giao tién



lai cho 6ng V nhung khong cung cip duoc ching ctr chimg minh di giao tién
cho 6ng V. Ong V khéng thira nhan viéc nay, ciing khong nhan sd tién trén. Tai
Piéu 1 Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat ngay 21/12/2021 giita bén chuyén nhuong ong
PGi Vian T1 v6i bén nhan chuyén nhuong ong Lé Minh T ¢6 ndi dung: Ong T
chuyén nhwong cho éng T quyén sir dung dat dién tich 4m x 10m = 40m? thujc
thira 18, to ban do 15 tai phuong T trén dat c6 can nha mot trét, mot lau. Ngué‘n
goc phan dat trén do ong V chuyén nhirong cho éng T1 theo Van bdn théa thudn
ngay 15/12/2021 va thwc hién giao nhdn tién tai Vi bang sé 786/2021/VB-TPL
ngay 15/12/2021 ciia Van phong T2.” Do d6, 6ng V khong c6 quyén loi, nghia
vu trong giao dich dan sy trén. Ong T rat yéu cau budc ong V c6 nghia vu lién
dé6i cung v6i ong T1, ba H1 tré lai sb tién 790.000.000 dong va tién i 14 ¢ cin
ctr.

[5] Xét vé gia tri phap 1y ctia Vin ban thoa thuin va cam két vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 21/12/2021
gitra bén chuyén nhuong 6ng P61 Van T1 véi bén nhan chuyén nhuong ong Lé
Minh T:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc cong ching
chtng thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 201 1a
vi pham vé hinh thirc ctia hop dong. Cac duong su ty phan 16, xay dung nha trai
phép trén dat nong nghiép ban lai cho ngudi dan c6 nhu cau 1 vi pham phap luat
vé chinh sach dat dai cua dja phuong, gdy mat an ninh trat tu tai dia phuong.
Bén canh d6, dién tich quyén st dung dat 40m? thuoc mot phan thira 18, to ban
d6 15 tai phuong T 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng T trong khi thira dat nay
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Tong Thanh V 1a vi pham
diéu cAm cta phéap luat quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan su. Do d6, c6 co s&
chip nhin yéu cau khdi kién cua ong Lé Minh T tuyén Vin ban thoa thuan va
cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 21/12/2021 giita bén chuyén nhuong ong DGi Van T1 véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng L& Minh T bi vo hi¢u.

[6] Ong T1 thira nhan c6 nhan cta ong T sd tién mat 1a 370.00.000 dong
va c¢6 dé nghi 6ng T chuyén khoan qua s tai khoan 108869515864 mo tai Ngan
hang TMCP C — Chi nhanh B1 cta ba Nguyén Thi H1 tong s6 tién 420.000.000
dong. Ong T d3 chuyén du cho ba H1 sb tién 420.000.000 dong (Thé hién tai
Vin ban s6 374/CNBD-TCTH ngay 14/6/2024 cua Ngan hang TMCP C — Chi
nhanh B1).

Tai Diéu 2 Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 21/12/2021 gitra bén chuyén nhugng
ong P61 Van T1 véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Minh T c6 ndi dung:

“...2. Phuong thurc thanh toan nhu sau:



+ Dot 1: Bén B ddt coc cho Bén A s6 tién 600.000.000 (Sau tram triéu)
dong. Tai thoi diém ky vin bdn nay bén A cam két dda nhin di so tién
600.000.000 (Siu tram triéu) dong do bén B giao.

+ Pot 2: Ngay sau khi ky két van ban théa thudn ngay (ngay 21/12/2021)
Bén B thanh toan cho Bén A so tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Viéc
thuc hién giao nhdan hai bén thong nhdat moi bén thur ba lam chung (chiung
kién)...”

[7] Ong T khong yéu cau boi thuong thiét hai vi cin nha xay dung trai
phép dién tich 40m? da bi thao d& hoan toan, khong ¢ co s do dac, tham dinh
gia dé tinh gi4 tri thiét hai, xét thay, day 1a ¥ chi tw nguyén cta nguyén don nén
Hoi déng xét xtr khong xem xét giai quyét.

[8] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2021 bi vo
hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Ong T yéu cau ba
H1, 6ng T1 cung lién déi tra s6 tien 790.000.000 dong 1a c6 co sd chap nhan.

[9] V& yéu cau tinh tién 13i: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 21/12/2021 bi vo hiéu do vi pham diéu cdm cuia phap luat quy dinh tai
Diéu 123 Bo lut dan su. SO tién 790.000.000 dong 6ng T1, ba H1 nhan cia 6ng
T tir 16/01/2022 dén nay gy thiét hai cho éng T, do do, ong T yéu ciu tinh tién
1di 790.000.000 dong x 12%/nam x 31 thang (Tir ngay 16/01/2022 dén khi xét
xtr 13 16/8/2024) = 244.900.000 dong (Hai trim bén muoi bén triéu chin trim
nghin dong).

Hién nay, muc 13i suat cia Ngan hang N 13 10%/nam, Ngan hang thuong
mai ¢6 phan T3 13 10%/nim, Ngan hang thwong mai c6 phan P 1a 10%/nam.
Binh quan 14i suat ciia ba ngan hang 12 10%/mam. Do d6, Hoi dong xét xur chi
chap nhan muc tién 1ai 1a 790.000.000 dong x 10%/mam x 31 thang (Tir ngay
16/01/2022 dén khi xét xir 1a 16/8/2024) = 204.083.333 ddng. Tuy nhién, ca hai
bén déu c6 16i ngang nhau din dén hop ddng vo hiéu nén thiét hai duoc chia déu
cho hai bén. Ong T1, ba H1 c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng T sd tién 14i 1a
102.041.666 (Mot tram 1é hai triéu, khong trim bén muoi mot nghin, sau trim
sau muoi sau) dong.

[10] V¢ an phi dan su so thAm: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén 6ng Poi Vin T1 va ba Nguyén Thi H1 phai lién déi chiu 4n phi so
tham. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan mot phan nén
nguyén don phai chiu an phi d6i voi phan khong duoc chip nhin

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct vao Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, Dicu 147, 217, 218, 227,
228,244,266, 271 va 273 cta BO luat TH tung dan su Diéu 123 cta Bo luit Dan
su 2015; Dicu 167 cua Luat Dét dai 2013



1. Pinh chi mot phan yéu khéi kién cta ong Lé Minh T gom: Yéu cau Toa
an tuyén bd Vin ban thoa thuin va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/12/2021 gitta 6ng Téng Thanh V va
ong PGi Van T1 vo hiéu; Yéu cau vé viéc budc ong Tong Thanh V phai tra lai
s tién 16.667.000 dong; Yéu cau budc 6ng Tong Thanh V cing lién doi véi ong
DPéi Van T1 va ba Nguyén Thi H1 tra cho ong T sb tién 790.000.000 dong va
tién 1ai.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ong Lé Minh T:

2.1. Tuyén bd Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién vé1 dat ngay 21/12/2021 gitra bén chuyén
nhuong 6ng P61 Van T1 véi bén nhan chuyén nhugng 6ng Lé Minh T vo hiéu.

2.2. Budc 6ng Déi Vin T1 va ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu lién dé6i tra
cho 6ng Lé Minh T s6 tién 790.000.000 (Bay tram chin muoi triéu) déng va tién
13i 102.041.666 (Mot tram 1é hai triéu, khong trim bon muoi mét nghin, séu
tram sau muoi sau) dong.

Ké tlr ngay ban an, quyét dinh co hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi céac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cta B luat Dan sy nim
2015trur treong hop phap luat cé quy dinh khac.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Péi Van T1 va ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu lién d6i chiu an phi
dan sy so tham la 39.681.666 (Ba muoi chin tri¢u, sau tram tdm muoi mot
nghin, sadu tram sau muoi sau) dong.

- Ong L& Minh T phai chiu an phi 7.142.916 (Bay tri€u, mot tram bén muoi
hai nghin, chin trim mudi sau) déng duoc khau trir s6 tién tam Ung an phi
21.299.505 (Hai muoi mét triéu, hai trim chin muoi chin nghin, nim trim 1é
nam) dong da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s 0001744
ngay 11/12/2023 cta Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Tra lai cho ong Lé Minh T s6 tién 14.156.588 (Muoi bdn triéu,
mot trim nim muoi sau nghin, ndm trim tdm muoi tam) dong.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su cd mit tai phién toa dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Cac duong sy viang mat
tai phién toa duoc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop 1¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi



hanh dan ddn sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tie
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND tp. Tan Uyén;

- Chi cuc THADS tp. Tan Uyén (dé thi hanh an);
- Cac duong sy;

- Luu: VT, HS.
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