TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 54/2022/DS-GDT
Ngay 15-12-2022
VIV tranh chap c6 lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh
ctia phép luat vé thi hanh &n dan sy

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi déng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Thuén:
Cac Tham phan: Ong Ngé Hong Phc;

Ong Ngb Tién Hing;

Ong Tran Hong Ha;

Ba Luong Ngoc Tram;

’ - Thu ky phién toa: Ba Bang Thu Ha - Tham tra vién chinh Toa an nhan dan
toi cao.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Vuong Van Bép - Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 15 thang 12 nim 2022, tai tru s¢ Toa &4n nhan dan téi cao mé phién
tda giam d6c tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp ¢6 lién quan dén tai san bj
cwdng ché dé thi hanh dn theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan si”
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Kim C, sinh ndm 1970; cu tra tai: thi tran P, huyén
L, tinh Thtra Thién Hué;

- Bi domn:
1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1973;
2. Ong Hoang Xuén K, sinh nam 1972;

Cung cu trii tai: dudng T, thi trdn K, huyén N, tinh Thira Thién Hué; dia chi
tam tra: thon T, xa L, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Xuan S, sinh ndm 1958; cu trii tai: Thi tran P, huyén L,
tinh Thtra Thién Hué.

2. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1960; cu tra tai: thon C, xa L, huyén P, tinh
Thtra Thién Hug;

3. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh ndm 1963; cu tra tai: Duong K, thi tran
K, huyén N, tinh Thtra Thién Hug¢.

4. Ba Pham ThiqP, sinh nam 1978; ong Lai Qudc D, sinh nim 1978; cung
cu tru tai: Puong T, T6 dan pho B, thi tran K, huyén N, tinh Thtra Thién Hue.

5. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1965; cu tra tai: Duong D, T6 dan pho B, thi tran
K, huyén N, tinh Thura Thién Hug.

6. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N, tinh Thura Thién Hué; dia chi: thi
tran K, huyén N, tinh Thura Thién Hue.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén N,
tinh Thira Thién Hué: Ong Hoang Vin V, chirc vu: Chap hanh vién, phé Chi cuc
truéng Chi cyc thi hanh an dan sy huyén N, tinh Thira Thién Hué (Theo Giay uy
quyén s6 150/GUQ-CCTHADS ngay 11/6/2019).

NOQI DUNG VU AN:

Tai Don khai kien ngay 03/5/2018, Don khoi Kign bé sung ngay 22/5/2018
va trong qua trinh gidi quyet vu dn, nguyén don la ba Hoang Kim C trinh bay:

Théang 12/2012, vo chong em trai ba 1a dng Hoang Xuan K, ba Nguyén
Thi M cam c¢é Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q510194 thira dat s6 101,
to ban d6 sb 16, dién tich 267,9m? toa lai tai T6 dan phd B, thi tran K, huyén N,
tinh Thira Thién Hué dé vay ba Tran Thi H (huyén Phu Loc, tinh Thira Thién
Hué) sb tién 800.000.000 dong Do vo chdng 6ng K, ba M khong c6 kha nang
tra ng cho ba H nén thong nhat dé ba tra cho ba H s tién dng K da vay véi diéu
kién dng K, ba M chuyén nhuong nha va dat nay cho ba.

Ngay 05/5/2013, ba da tra da s6 tién 800.000.000 dong cho ba H. Bdng
thoi ba, 6ng K, ba M di ky vin ban chuyén nhuong nha dat va giao Giay ching
nhan quyén st dung dat ban gc cho ba giit. Do vo chong ng K, ba M tam thoi
chua c6 chd ¢ nén ba di cho gia dinh 6ng K & nho trén nha dat d6. Sau do
khoang mot nam, hai bén c6 dén van phong cong chimg dé lam hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat nhung do khéng co6 6ng K va ong
Nguyén Xuan S (chong cua ba) nén khdng thuc hién duoc.

Khi biét thdng tin nha, dat néu trén dang bi Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N cudng ché, ké bién dé thi hanh an ddi v6i ngudi bi thi hanh 1a vo chdng
6ng K va ba M, ba da khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
nha, dat giira ba véi 6ng K, ba M ¢ hiéu luc phap lut.

Bi don la éng Hoang Xuan K, ba Nguyén Th; M trinh bay:



Khoang thang 12/2012, 6ng, ba cam cb Gidy chiing nhan quyen st dung
dbi vai thira dat tranh chap dé vay cua ba H 800.000.000 dong, |ai suat theo quy
dinh cua ngan hang va tra gop hang thang 20.000.000 dong Do khong co dleu
ki¢n tra no, Ong, ba da chuyen nhuong nha, dat tranh chap cho ba C véi 50 tién
800.000.000 ddng dé lay tién tra no ba H. Vin ban chuyén nhugng duoc viét tay
va ghi ngay 05/5/2013. Ba C cho dng, ba & nho trén nha, dat 6 chir thuc chét
nha, dat khong con thudc quyén sé hitu caa v chong dng, ba.

Khoang nam 2016, ong, ba dén Phong cong ching s6 1 cua tinh Thira
Thién Hué dé lam tha tuc céng ching hop dong chuyén nhuong nha, dat tuy
nhién can bo Phong cong chu:ng giai thich rang phal chuyen doi glay chang
nhan quyén sé hitu dat thanh gidy ching nhan quyén so hiru dit, quyén so hitu
nha & va tai san trén dat méi thuc hién viéc cdng ching chitng thuc viéc chuyén
nhuong nha, dat theo gidy viét tay ngay 5/5/2013.

Ong, ba dong y véi yéu cau khai kién cua ba C.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi H trinh bay:

Cubi thang 12/2012, ba M di cung ba C dén nha ba dé vay tién. Ba dong y
cho ba M vay s tién 800.000.000 dong, 14i suat theo I4i suat ciia ngan hang va ba
M hua tra gop hang thang 20.000.000 dong, thoi gian vay 1a 01 nam. Gidy vay
tien duoc viet sin ¢o chix ky cua 6ng K va Iap thanh 02 ban, ba nhan cam c6 Giay
ching nhan quyen sir dung d6i voi thira dat tranh chap va cé viét bién lai xéac
nhén viéc cam cd. Do 6ng K, ba M khéng tra duogc 14i nhu da thoa thuan nén ba
yéu cau ba C 1a nguoi dung ra bao lanh cho ong K, ba M dén thang 5/2013 phai
tra cho ba toan bo s tién goc Pén dung han ba dé nhan lai toan bo s tién da cho
vay va xé, vut glay vay tién nén gio cac glay to hen quan dén viéc cho vay ba
khong con nita. Ba khdng cé v kién gi ddi vai yéu cau khoi kién cua ba C.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kim H1, ba
Tran Th; T, ba Pham Th; P va 6ng Lai Quoc D trinh bay:

Theo cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cac duong su SO
02/2016/QDST-DS ngdy 24/10/2016, 56 02/2017/QDST-DS ngay 08/5/2017 va
s6 03/2017/QDST-DS ngay 12/5/2017 cta Toa an nhan dan huyén N thi ba M
phai tra cho ba Kim H1 370.700.000 dong, tra cho vo chong ba P va ong P
153.000.000 dong; 6ng K, ba M phai tra cho ba T 52.500.000 dong. Qué trinh
cudng ché ké bién tai san dé thi hanh &n, ba C cho riang nha, dat toa lac tai
duong T, T6 dan phd B, thi tran K, huyén N, tinh Thira Thién Hué da duoc dng
K, ba M chuyén nhuong cho ba C, dong thoi khai kién yéu cau Toa an céng
nhan hop déng chuyén nhuong nha, dit ndy. Cac 6ng, ba khong dong y va yéu
cau Toa &n tuyén bd hop déng trén vo hiéu do ba C va éng K 1a chi em ruot da
thoa thuan 1ap hop déng nham trén tranh nghia vu tra no.

+ Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1 Chi cuc Thi hanh an dan si
huyén N trinh bay:
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N ban hanh céc Quyét dinh thi hanh &n
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theo yéu cau budc 6ng K, bd M c6 nghia vu tra cho ba Kim H1 sb tién
370.700.000 déng, tra ba T 52.500.000 dong, tra ba P va ong P 153.000.000
ddng. Thoi gian tu nguyén thi hanh an da hét, ong K, ba M khéng tu nguyén thi
hanh &n nén ngay 26/6/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N ban hanh
Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sb
02/QD-CCTHADS dbi voi nguoi phai thi hanh 1a 6ng K, ba M.

Khi tién hanh k& bién theo Quyét dinh cudng ché néu trén, ba C cho rang nha,
dat 1a d6i tuong ké bién da duoc 6ng K, ba M chuyén nhuong cho ba. Nay ba C c6
don khai kién yéu cau 6ng K, ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va
Toa an cong nhan hiéu luc cia hop dong do. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N
yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 30/10/2019, Toa &n
nhan dan huyén N, tinh Thwra Thién Hué quyét dinh:

~ Béc yéu cau khsi kién cua nguyén don ba Hoang Kim C, chap nhan yéu
Cau doc ldp cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Th; Kim H1,
ba Pham Th; P, 6ng Lai Quoc D vaba Tran Thi T.

Tuyén bé Hop dong mua ban, chuyén nhwong quyén si dung dat, nha &
giira ba Hoang Kim C véi 6ng Hoang Xuan K, ba Nguyén Thi M ldp ngay
05/5/2013 doi Véi thita ddt s6 44, to ban do 13 (Gidy chiing nhdn quyén si dung
dat s6 Q 510194) nay la thita dat s6 101, to ban dé 16, dién tich 267,9m? va tai
san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha xay cdp 4 theo Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gdan lién véi ddt c6 sé phat hanh
CC 342131 cap ngay 30/12/2016 toa lac tai dwong T, Té dan pho B, th; tran K,
huyén N, tinh Thera Thién Hué vo hiéu.

Bg‘;l Hoapg Kim C cé trach nhiém hoan tra gig‘y chiing nhan quyén si
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat cho 6ng Hoang
Xuan K, ba Nguyén Th; M.

Ong Hoang Xuén K, ba Nguyén Th; M duoc quyen si: dung dién tich dat
267,9m? thiza dat so 101 toa lac tai dwong T, To dan pho B, thi tran K, huyén N,
tinh Thzra Thién Hue.

Ngay 05/11/2019, ba Hoang Kim C c6 don khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 09/2020/DS-PT ngay 15/5/2020, Toa an
nhan dan tinh Thwra Thién Hué sua ban an so tham nhu sau:

~ Béc yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang Kim C, chap nhdn yéu

cau doc lap cua nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lien quan ba Nguyen Thi Kim
H1, ba Pham Th; P, 6ng Lai Quoc P va ba Tran Thi T.

Tuyén bo Hop dong mua ban, chuyén nhirong quyén si dung dat, nha ¢

giza ba Hoang Kim C véi 6ng Hoang Xuan K, ba Nguyen Thi M ldp ngay

05/5/2013 dol Vi thita ddt so 44, to ban do 13 (Giay chirng nhan quyén si
dung ddt sé Q 510194) nay la thita ddt sé 101, to ban dé 16, dién tich 267,9m?
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va tai san gan Ilen Véi dat 14 01 ngdi nha xay cdp 4 theo Glay chirng nhan quyen
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 sé phét
hanh CC 342131 cdp ngay 30/12/2016 toa lac tai dwong T, Té dan phé B, thi
trdn K, huyén N, tinh Thera Thién Hué v hiéu.

Ba Hoang Kim C ¢ trach nhiém hoan tra Gidy ching nhdn quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co so phat hanh
CC 342131 cho 6ng Hoang Xuan K, ba Nguyen Th; M.

Ong Hoang Xuan K, ba Nguyen Thi M duoc quyen stz dung dién tich dat
267,9m?, thira dat sé 101, to bdn do sé 16 va tai san gan lién trén dat toa lac tai
duong T, Té dan pho B, th; tran K, huyén N, tinh Thzra Thién Hué.

Bugc ong Hoang Xuan K, ba Nguyén Thi M phdi tra lai so tien
800.000.000 dong cho ba Hoang Kim C.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 98/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 12/10/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning
khang nghi d6i vai Ban an dan sy phic tham sé 09/2020/DS-PT ngay 15/5/2020
cua Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr giam doc tham, huy Ban an dan su phic
tham néu trén va Ban an dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Thura Thién Hué; giao ho so vu an cho Toa &n
nhan dan huyén N xét xtr lai so tham theo dung quy dinh cia phap luat.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 04/2021/DS-GDT ngay 04/02/2021, Uy
ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Ba Nang quyét dinh nhu sau:

Huy toan bg Ban an dan sy phlc tham sé 09/2020/DS-PT ngay 15/5/2020
cia Toa &n nhan dan tinh Thiza Thién Hué.

Giao hé so vu &n cho Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué dé gidi quyét
lgi theo thi tuc phuc tham.

Sau khi c6 Quyét dinh giam doc tham cta Uy ban Tham phan Toa &n
nhan dan cap cao tai Pa Nang, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham ddi vai Quyét dinh giam déc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 54/2022/KN-DS ngay
22/9/2022, Chéanh &n Toa an nhan dan tdi cao dé nghi Hoi ¢ong Tham phéan Toa
an nhan dan toi cao xét xir giam doc tham, hay Quyét dinh giam doc tham sb
04/2021/DS-GDT ngay 04/02/2021 ctia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Néing, gitt nguy@n Ban an dan su phdc thim s 09/2020/DS-PT ngay
15/5/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé
nghi chap nhan Quyét dinh khang nghi caa Chanh an Toa an nhan dan téi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Tai san tranh chap la quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ tai thua
dat s6 101, to ban @6 sb 16, dién tich 267,9m?toa lac tai T6 dan phé B, thi tran
K, huyén N, tinh Thira Thién Hué theo Gidy chiing nhan quyén str dung dit,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CC 342131 ngay
30/12/2016 cap cho dng vo chong dng Hoang Xuan K, ba Nguyén Thi M bj
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Nam Déng, tinh Thira Thién Hué tién hanh
cudng ché ké dé thi hanh an cho ba Nguyén Thi Kim H1, ba Tran Thi T, b Pham
Thi P va 6ng Lai Qudc D theo cac Quyét dinh cng nhan su thoa thuan cua cac
duong sy ctia Toa an nhan dan huyén N. Ba Hoang Kim C cho rang nha, dét 1a
d6i tugng bi ké bién @3 dugc 6ng K, ba M chuyén nhugng cho ba vao nam 2013
dé ng K, ba M lay tién tra no cho ba Tran Thi H.

[2] Hop ddng mua ban chuyén nhuong nha, dat viét tay dé ngay
05/5/2013 gitra 6ng K, ba M véi ba C khong co chung thuc hoac chung nhén
Cla co quan ¢ tham quyen la vi pham vé hinh thirc d6i voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003,
Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 692 Bo luat dan su nam 2005, khoan 4 Piéu
146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004 cua Chinh phu vé thi hanh
Luat Pat dai nam 2003 thi hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat co hiéu
luc ké tir thoi diém dang Ky tai Van phong dang ky quyén str dung dat. Sau khi
chuyén nhuong, dng K, ba M van & tai nha, dat tranh chap; vin ban chuyén
nhuong dé ngay 05/5/2013 tuy nhién dén ngay 30/12/2016, Uy ban nhan dan
huyén N cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khéac gan lién véi dat doi véi nha, dat tranh chap van ding tén 6ng K, ba M.
Do d6, giao dich chuyén nhuong nha, dat giita 6ng K, ba M véi ba C chua hoan
thanh.

[4] Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Ning cin cir vao
loi khai cua 6ng K, ba M, ba C dé cho rang hai bén di ban giao nha, dat tranh
chap theo van ban chuyén nhugng ngay 05/5/2013 va nhan dinh rang theo Diéu
132 Bo luat dan sy nam 2015 thi Toa an phai cong nhan hiéu lyc caa hop dong
chuyén nhuong ngay 05/5/2013 la khong ¢ can cir. Theo quy dinh tai Diéu 156
Luat ban hanh van ban quy pham phap luat ndm 2015 thi phai ap dung Bo luat
dan sy nim 2005 dé giai quyét vu an nay.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra 6ng K, ba M
v6i ba C khong dua diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Pidu 122 Bo luat dan
sy nam 2005. Toa &n cp so tham va Toa &n cap phic tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba C; chip nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Kim H1, ba T, ba P va 6ng D tuyén hop ddéng mua ban,
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & gitra ba C véi 6ng K, ba
M v6 hiéu 14 c6 can ctr. Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
quyét dinh hay toan bo Ban an dan sy phic tham sé 09/2020/DS-PT ngay



15/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué dé giai quyét lai 1a khéng
cO can cu.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

‘Can ¢t vao diém a khoan 2 Diéu 337, khoin 2 Dieu 343, Dicu 344 B)

luat to tung dan sy nam 2015;
1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 54/2022/KN-DS

ngay 22/9/2022 cia Chanh an Toa an nhan déan toi cao.

2. Hiy Quyét dinh giam dbc tham s6 04/2021/DS-GPT ngay 04/02/2021
cua Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang vé vu 4n “Tranh
chdp cé lién quan dén tai san bi cuong ché dé thi hanh dn theo quy dinh cua
phap lugt vé thi hanh an dan s giira nguyén don 1a ba Hoang Kim C véi bi
don 1a ba Nguyén Thi M, 6ng Hoang Xuan K va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khac.

3. Giir nguyén Ban an dan sy phic tham so6 09/2020/DS-PT ngay
15/5/2020 cua Toa &n nhan dan tinh Thira Thién Hug.

Noi nhin: 7 TM. HQI PONG THAM PHAN

- Chanh 4n TANDTC (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

-Vu 9 VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Ba Ning;

- TAND tinh Thira Thién Hué;

- TAND huyén N, tinh Thira Thién Hué;

- Chi cuc Thi hanh &n dan s huyén N, tinh Thira Thién Hué;

- Vu Tong hop TANDTC (kém hd so vu &n);

- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc TANDTC;

- Trung tdm tu liéu — Thu vién TANDTC, .

- Céc duong su (theo dia chi); Nguyén Van Thuan
- Luu: VP, Tham phéan chu toa, Vu GDKT II

TANDTC (02 ban), hd so vu an.



