TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 204/2022/DS-PT

Ngay: 14/9/2022

VIv tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyen su: dung dat, huiy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Viin Tao

Cdc tham phén: Ong Pham Viét Cuong
Ong Tran Quéc Cuong
- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Tham tra vién Toa 4n
nhan dan cap cao tai ba Nang.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dén cap cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pham Tan Anh, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néng,
xét xir phiic tham cong khai vy an dan su thy ly s6 118/2022/TLPT- DS ngay 14
thang 7 ndm 2022 vé “VIv tranh chdp hop d‘ong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat, hiy gigy ching nhdn quyén siz dung dat”. Do ban an dan sy so tham s
13/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022 cia Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi
khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2169/2022/QP-PT ngay 19 thang 8
nam 2022; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Phung H, sinh nam 1959;
Dia chi: thon L, xa S, huyén T, tinh Pha Yén. C6 mat.
- Bi don:

1. Ong Pham K, sinh nim 1953. Vang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong K: Ong Pham Vian H, sinh niam 1977.
Viang (c6 don xin xét x{r vang mit).

2. Ong Pham Vin H, sinh ndm 1977. Véng (c6 don xin xét xir ving mat).
Dia chi: thén L, xa S, huyén T, tinh Pha Yén.



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
. Uy ban nhan dan huyén T. Ving.

. Uy ban nhan dan xi S, huyén T. Ving.
. Ba Lé Thi M, sinh nam 1952;

. Anh Pham Van S, sinh nam 1973;

. Chi Pham Thi D, sinh nam 1981.

. Anh Pham Van P, sinh nam 1984;

. Chi Pham Thi T, sinh nam 1990;

8. Chi Pham Thi T, sinh nam 1992;
9.Chi Pham Thi Thu S, sinh nam 1994;
10. Ba Mach Thi Kim L, sinh nam 1980;

Cung dia chi: thén L, xa S, huyén T, tinh Phu Yén. Déu ving mit (c6 don
Xin xét x{r vang mat).

~N OO O B~ W DN P

Nguoi khang cao, khang nghi: Nguyén don la 6ng Lé Phung H, bi don la
ong Pham K va khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Phu
Yeén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 03/5/2018, tai ligu cé tai ho so va tai phién toa
nguyén don éng Lé Phung H trinh bay:

Nim 2000 6ng Pham K c¢6 chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat 2000m®
(d4t HNK) sé thtra 189, to ban d6 4D toa lac tai thon L, xd S, huyén T, tinh Pha
Yén bang gidy viét tay voi diéu kién 1a chuyén nhuong lau dai, sau nay c6 thay
d6i chinh sach gia dinh ong cung khong tranh chap, gia chuyen nhuong la
2.500.000d. Sau khi lam giay chuyen nhuong nhiéu 1an 6ng yéu cau 6ng K giao
glay chirng nhan quyen st dung dat dé chuyén tén, nhung 6ng K khong thyc hién.
Ké tir khi nhan chuyén nhuong gia dinh ong H canh tac va ndp thué cho nha nuéc
day du. Nam 2015 con 6ng Pham K 13 6 6ng Pham Van H ra doi dat dé canh tac voi
Iy do nam 2007 6ng Pham K da chuyén quyén su dung dat cho 6ng H va ong H
da dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khoang thang 5/2016 ong xudng giéng ‘my thi gia dinh 6ng H dung vii luc
dem bo cay Ién pha tai san hoa mau va chiém dat canh tac tu do dén nay xam
pham quyén lgi cua 6ng. Viéc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ong Pham Van H nim 2007 trong khi nguoi dang canh tac trén dat
la 6ng la khong dung, nén 6ng yéu cau cong nhén dién tich tranh chép trén thudce
quyén su dung dat cua gia dinh ong va huy gidy ching nhan quyen st dung dt sd
AG 708398, s vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H0098512 do
UBND huyén T cép cho ong Pham Vian H, ba Mach Thi Kim L ngay 30/9/2007.

Tai liéu ¢ tai ho so va tai phién toa bi don trinh bay:



- Ong Pham K trinh bay: Ong thira nhan vao nam 2000 6ng c6 ky hop dong
chuyén nhuong dat tranh chip trén cho 6ng Lé Phung H, nhung 6ng chi chuyén
nhuong trong thoi han 15 ndm nha nudc giao khoan. Nam 2007 6ng da 1am hop
ddng ting cho toan bo dién tich dat tranh chip trén cho vo chong con trai Ong la
6ng Pham Van H va ba Mach Thi Kim L va vo chéng ong H da dugc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat, nén khong chip nhin yéu ciu cua nguyén don.

Ong Pham Vin H trinh bay: Ngudn gbc dién tich dét tranh chap do nha nuéc
can d6i theo NP 64/CP cho ho gia dinh 6ng gébm 09 ngudi: Cha Pham K, me Lé
Thi M; cac con: Pham Van S, Pham Thi D, Pham Van P, Pham Thi T, Pham Thi
T, Pham Thi Thu S, Pham Van H. Nam 2007 cha me¢ va cac anh em tang cho toan
bo dién tich dat tranh chip trén va duoc UBND huyén T cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nim 2007. Pén nim 2015 hét thoi han 15 nim giao dat nén
ong ra doi lai, &én nam 2016 ong H tra dat cho vo chong 6ng canh tac cho dén
nay, nén khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi M; Pham Van S, Pham Thi D, Pham Van P, Phgm Thi T, Pham
Thi T, Pham Thi Thu S, Pham Van H: Trinh bay nhu bi don va dé nghi toa xét xir
theo phap luat.

Ba Mach Thi Kim L 13 vo cia 6ng Pham Van H: Trinh bay nhu y kién cua
b1 don.

Ba Tran Thi Thu Ha v¢ cta nguyén don trinh bay nhu nguyén don, dé nghi
toa cong nhan hgp dong.

UBND huyén T trinh bay: Theo hd so dia chinh, hd 6ng Pham K duqc Nha
nuéc can dbi glao dat téng dién tich 12 429m® (gébm 400m* dat &, 11.153m’ dét
HNK va 676m” dat trong lua va ZOOm dat quy hoach thd cu). Nam 2007 ong
Pham K 1ap thu tuc tdng cho quyén st dung dat véi tong dién tich 2.260m%, gdm
02 thira: sb 189, t& ban d6 4D, dién tich 2.000m* dat HNK va thtra 359(1), to ban
d6 4D, dién tich 260m’ (100m2 dat & va 160m* dat HNK) cho vo chdng 6ng
Pham Vin H, ba Mach Thi Kim L theo hop dong ting cho quyén st dung  dét
dugc UBND x& S chung thuc ngay 09/8/2007 va dugc UBND huyén T cap 02
gidy chimg nhan QSDD cung ngay 30/9/2007 co sO phat hanh AG708398 va AG
708399. Viéc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat d6i v6i trudng hop nay da
dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén) thyc hién dang trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piéu 106 Luat dat
dai 2003, Biéu 151 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu,
nén yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don 1a khong co
CO SO.

UBND xd S trinh bay: Thira dit tranh chip thudc thtra dat sé 189, to ban do
4D, dién tich 2.000m’ dat HNK tai thon L, xa S, huyén T, tinh Phti Yén. Ngudn
gbc dat duge nha nudc can d6i giao theo ND 64/CP cho ho gia dinh 6ng Pham K.
Tai thoi dién giao dat, ho gia dinh ong Pham K duoc can dbi giao cho 09 nhan
khau, cu thé: ong Pham K (chu hg), ba Lé Thi M (vg); cadc con: Pham Van S,



Pham Thi D, Pham Van P, Pham Thi T, Pham Thi T, Pham Thi Thu S, Pham Van
H, nén y€u cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tqi Bdn dn dan sw so thén’z s6 13/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Phu Yén da quyet dinh:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, 167, 227, 228 BLTTDS; Piéu 31, 32

Luat TTHC; Piéu 131, 136, 139, 707 BLDS 1995; Piéu 133, 688 BLDS
2015;

Piéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 12 ,26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thu’O’ng vu quéc hodi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L& Phung H theo
don khoi kién ngay 03/5/2018 vé viéc “Yéu cau cong nhan don xin chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 01/11/2000 gitra 6ng Pham K va 6ng L&
Phung H va y€u cau huy giay chimg nhén quyén st dung dat s6 H0098512 do
UBND huyén T cap ngay 30/9/2007 dimg tén 6ng Pham Vin H va ba Mach Thi
Kim L”. Vi khong c6 can ctr phap luat.

2. Tuyén bb don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2000
gifra 6ng Lé Phung H va 6ng Pham K bi v6 hi¢u.

3. Budc 6ng Pham K phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Phung H sé tién
2.500.000 dong vé khoan tién chuyén nhugng dat da nhan va phai boi thuong cho
ong Lé Phyung H s tién phat vi pham tuong tmg v6i mire d6 15i 1a 178.500.000
ddng. Tong cong hai khoan 1a 181.000.000 dong (M6t trim tdm muoi mbt tridu
d6ng). Bdi voi dién tich dat thira s6 189, to ban db 4D, dién tich 2000m2 (do dac
thuc té 1.977,7m2), dat HNK toa lac tai thon L, x4 S, huyén T, tinh Phal Yén theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H0098512 do UBND huyén T cdp ngay
30/9/2007 dung tén Pham Van H, Mach Thi Kim L da dugc 6ng Lé Phung H giao
cho bi don nam 2016.

‘ Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét, nguoi duge thi hanh an ¢ don yéu
Cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién trén thi
hang thang phai chiu 1ai, theo, murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat
dan su 2015, twong tng véi sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, an phi va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

~ Ngay 18/5/2022 nguyén don ong Lé Phung H khang cao yéu cAU Stra 4n SO
tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong.

Ngay 31/5/2022 bi don Pham K khang cdo yéu cau 4p dung gia nha nudc dé
xu 1y hau qua hop dong vo hi¢u vi 1a dat hang nam khac va xac dinh 16i ngang
nhau dan dén hgp dong vo hiéu.

Ngay 31/5/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén co
Quyet dinh khang nghi phic tham s6 03/QD-VKS-DS, dé nghi Toa an nhan dan
cap cao tai ba Nang xét xur phuc tham, stra ban an dan sy so tham theo hudng



chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va budc 6ng H phai chiu
tién an phi theo quy dinh.

Tai phién toa dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Da Nang phat biéu
quan diém v€ giai quyét vu an:

- V& viée chép hanh phap luat: ThAm phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hi¢n dung cac quy dinh ctia phéap luét t6 tung dan
su.

- V& noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén va khang cao cua 6ng Lé phung H;
sua an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so dd duoc xem xét
tai phi€n toa; can cr vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Da Nang; Xét thay:

[1]. Xét khang cdo cia nguyén don ong L& Phung H; bi don 6ng Pham K va
Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén; nhén thay:

Dién tich dat tranh chép thudc thira sb 189, to ban dd 4-D, dién tich 2.000m?,
loai dat HNK toa lac tai thon L, x3 S, huyén T, tinh Pha Yén, duoc nha nudc can
d6i theo NP 64/CP cho ho gia dinh 6ng Pham K. Tai thoi diém giao dat, ho gia
dinh 6ng Pham K duoc can dbi giao cho 09 nhan khau gém: 6ng Pham K (chi
ho), ba Lé Thi M (vo); cac con: Pham Van S, Pham Thi D, Pham Van P, Pham
Thi T, Pham Thi T, Pham Thi Thu S, Pharn Van H, véi tong dién tich duoc cap
1a 12.429m* (trong d6 400m’ dat &, 11.153m* dat trdng cdy hang nam khac,
676m” dat trong laa va 200m?” dat quy hoach thd cu).

Ngay 10/11/2000, 6ng Pham K chuyén nhuong dién tich dat 2.000m® cho
ong Lé Phung H véi gia 2.500.000d; xét thay: Tuy tai Pon chuyén nhuong quyén
sir dung dat chi c¢6 chit ky cha dat 1a ong Pham K, vo chong 6ng Pham Vian H
(con 6ng K), Mach Thi Kim L (vo 6ng H), con cac thanh vién khac trong gia dinh
gém ba Lé Thi M (vg 6ng K) va cac con: Pham Van S, Pham Thi D, Pham Van P,
Pham Thi T, Pham Thi T, Pham Thi Thu S khong ky, nhung sau khi nhan chuyén
nhuong vo chéng 6ng H di giao du tién va nhan dat canh tac tir ndim 2000 dén
nim 2015 khong ai tranh chip. Vo va cac con ong K déu cu tra tai noi c6 dién
tich dat chuyén nhugng nay, biét vo chong ong H san xuat nhung khong c6 v kién
gi 12 mic thira nhan, phu hop voi tinh than An 1& s6 04/2016/AL cta Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thong qua ngay 04/6/2016 . Chi khi xay ra su
viéc tranh chip cac thanh vién trong gia dinh cho rang khong biét viéc chuyén
nhuong dat 1a khong co co s, bai 18 tat ca cac ho dan séng va co dat canh tac
trong khu vuc nay, nhu 6ng Tran P, ba Phan Thi L, 6ng Tran Quang Y, ong
Nguyén Ba K, 6ng Bui Tat S, ba Nguyén Thi H va ba Phan Thi Diém T déu biét
viéc chuyén nhuong dét giira ong K va 6ng H. Pong thoi xac dinh 6ng H truc tiép
canh tac, san xuat tir khi mua nam 2000 dén nam 2015.

Mt khac, dat nong nghiép duoc can dbi theo Nghi dinh 64/CP cho 09 nhan
khau cua ho gia dinh 6ng K voi tong dién tich 1 11.829m?; binh quan mdi nhan



khau 1a 1.314m°. Do d6, viéc 6ng K va 6ng H 1a 02 nhan khau trong ho gia dinh
chuyén nhuong 2.000m® dat thi ciing khong anh huéng dén quyén loi cua cic
thanh vién khac trong gia dinh; khong trai véi quy dinh tai doan 2 khoan 2 Diéu
212 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé s& hitu chung cua cac thanh vién gia
dinh “Truong hop khong cé théa thudn thi dp dung quy dinh vé sé hitu chung
theo phd‘n dwoc quy dinh tai Bo ludt nay...” .

Do d6, c6 du co sé dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 10/11/2000 duoc ky két giira ong Pham K, Pham H vé6i 6ng Lé Phung H.
Do cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2000
dugc ky két gitta 6ng Pham K, Pham H v6i 6ng L& phung H 1a hop phap, nén huy
mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira
VO chong ong Pham K, ba Lé Thi M véi vo chong ong Pham Van H, ba Mach
Thi Kim L 1ap ngay 09/8/2007 d6i voi phén tang cho thira dat s6 189; déng thot
huy gidy ching nhéan quyen str dung dat s6 H 00985/2 ngay 30/9/2007 cia UBND
huyén T cép cho vg chong chéng dng Pham Van H, ba Mach Thij Kim L, d4i véi
thira dat s6 189 to ban do 4-D, dién tich 2. 000m? ,taithon L, xa S, huyén T.

[2]. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ong Pham K va ong
Pham Vin H phai chiu 11.000.000 dong (6ng K va 6ng H da nop du).

[3]. V& 4n phi dan sy so tham:

- Mién 4n phi déan sy so thim cho 6ng Pham K, vi 1a ngudi cao tudi.

- Ong Pham Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

[4]. V& an phi dan su phac thim: Mién an phi dan sy phuc tham cho éng
Pham K, vi 1a ngudi cao tudi.

Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat té tung dan su.
QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Pham K. Chap nhan khang nghi cua
Vién ki€m sat nhan dan tinh Pha Yén va khang céo cua ong L& Phung H; stra an
so tham.

Ap dung cac Piéu 697, 699, 702 Bo luat dan sy nam 2005; cac Diéu 209,
212 B luat dan sy nam 2015; An 1é s6 04/2016/AL cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngdy 04/6/2016; Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Phung H.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2000
dugc ky két gitra 6ng Pham K, Pham H vé&i 6ng Lé phung H 1a hop dong hop
phap.

- Huy mét phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra vo chong 6ng Pham K, ba Lé Thi M véi vo chong ong Pham Van H,
ba Mach Thi Kim L 18p ngay 09/8/2007 d6i voi phan tang cho thira dat sd 189.

- Huy gidy ching nhan quyen s dung dat sé6 H 00985/2 ngay 30/9/2007
ctia UBND huyén T cép cho vo chong chong 6ng Pham Vin H, ba Mach Thi



Kim L, ddi véi thira dat s6 189 t& ban dd 4-D, dién tich 2.000m?’, tai thon L, xa S,
huyén T.

- Budc 6ng Pham K, 6ng Pham Van H dai di¢n cho hd gia dinh phai giao tra
cho 6ng Lé Phung H dién tich dat 2.000m? thudc thira dat sb 189 to ban d6 4-D,
tai thon L, xa S, huyén T, tinh Pht Yén.

Ong Lé Phung H duoc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢6 thim quyén
dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phéap lut.

[2]. Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pham K va ong
Pham Vin H phai chiju 11.000.000 dong (6ng K va 6ng H da nop du).

[3]. V& an phi dan sy so thim:

- Mién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Pham K, vi 1a ngudi cao tudi.

- Ong Pham Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[4]. V& an phi dan su phuc thAm: Mién an phi dan su phac tham cho 6ng
Pham K, vi 1a ngudi cao tudi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao - Vu GDKTIL THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Phu Yén; :

- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Phu Yén;

- Cuc THADS tinh Pht Yén,;

- C4c duong sy (theo dia chi); o P

- Luu: Phong HCTP; HS; LT. (Da ky)

Nguyén Viin Tao



