TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s6: 343/2019/DS-ST
Ngay: 28-6-2019
VIv Hop dong dat coc.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, TP.HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Pham Thi Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ong Pham Van Chinh

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Duy — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan ddn huyén Héc Mon tham gia phién toa: Ba L8
Thi Mén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thadng 6 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Hoc Mo6n, Thanh
phdé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y so: 823/2017/TLST-
DS ngay 05 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dwa vy an ra xét xtr s6: 100/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nim 2019 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 86/2019/QDST-DS ngay 04 thang 6 nim 2019 giita cac
duong su:

1. Nquyén don: ,Bé Tran Thi Ngoc H

Dia chi: 41/8B 4p T, x4 TH, huyén H, Tp.HCM.

- Pai dién do ba H uy qL’tyé‘n: ong Ho6 S§ P (co mat)
Dia chi: 23/1B T6 Ky, 4p TD, x4 T, huyén H, Tp.HCM
2. Bi don: Ba Tiéu Thi A (ving mat)

Dia chi: 20/4 4p T, xa T, huyén H, Tp.HCM.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 221812017 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba T ran Thi Ngoc H co dai dién la
ong Ho Sy P trinh bay:

Ngay 14/05/2017 ba H dit coc mua cin nha tai dia chi 20/4 4p T, x& T, huyén H,
Tp.HCM véi dién tich 120m* (6 x 20) thudc thira 400, t& ban dd sé 3, bo dia chinh xa



T cua ba Tiéu Thi A véi gia théa thuan 1a 1.750.000.000 dong. Hai bén c6 ky gidy tay
Hop ddng mua ban nha, theo d6 ba H di giao cho ba A tong cong 260 triéu dong, cu
thé:

- Ngay 14/5/2017: thanh toan 50 triéu dong

- Ngay 17/5/2017: thanh toan 150 triéu dong

- Ngay 03/6/2017: thanh toan 50 triéu dong

- Ngay 22/6/2017: thanh toan 10 triéu dong

Sau khi dit coc, do gidy to khong hop 1é va phan dién tich hai bén thoa thudn mua
ban khdng du diéu kién tach thira nén ba A khong thuc hién dung thoa thuin di cam
két. Hién nay viéc mua ban nha khong thé tiép tuc, phia ba H di nhiéu lan yéu cau ba
A hoan tra tién coc di nhan nhung ba A khong thién chi giai quyét.

Do d6, ba H yéu cau Toa 4n xem xét tuyén hop dong mua ban nha do ba H va ba
A ky ngay 14/5/2017 v6 hiéu va budc ba Tiéu Thi A tra cho ba H so tién 1a 260 triéu
dong.

Phia nguyén don xé4c dinh giao dich dit coc do ca nhan ba H va ba A ky két, sd
tién ba H giao cho ba A 1a tién ciia ca nhan ba H. Do d6, ba H chi yéu cau c4 nhan ba
A chiu trach nhiém tra tién cho ba H, khong yéu cau gia dinh chéng con ba A chiu
trach nhiém d6i voi khoan tién nay.

Tda an d3 tién hanh hoa giai nhung bi don ving mit nén Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon quyet dinh dua vu an ra xét xir d¢ Hoi dong xet xir xem xét, quyeét dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n d3 duge xem
x¢€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon nhan
dinh:

[2] V& thu tuc t6 tung: ‘

Nguyén don can ctr giay viet tay Hop dong mua ban nha do ba Tiéu Thi A va ba
Tran Thi Ngoc H ky ngay 14/5/2017 d khoi kién yéu cau ba Tiéu Thi A hoan tra sd
tién 13 260 triéu dong nén day 1a tranh chap vé hop dong dan sy. Bi don 1a ba Tiéu Thi
A hién dang cu trt trén dia ban huyén H. Vi vay, Toa an nhan dan huyén H, Tp.HCM
thu 1y giai quyét theo thii tuc so tham 14 dung thi tuc t6 tung duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su
2015.

[3] Ba Tiéu Thi A (1a bj don trong vu 4n) da duoc Tda an triéu tap hop 18 1an thir
hai nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan.
Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa an van
tién hanh xét xtr ving mit ba A.



[4] Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6  tung cua Tham
phan, Ho1 tham nhén dan, Thu ky phién toa va nhu’ng nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n va phat biéu y y kién vé viéc giai quyet vu &n nhu sau:

- Qua qua trinh nghién ctru hé so vu an, thong qua viéc kiém sat thu 1y, 1ap ho so
vu 4n va kiém sat truc tiép tai phién toa cho thay Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu
ky phién toa da thuc hién dang cac quy dinh do ‘B(_) Luat T6 tung clan su quy dinh. B1
don Tiéu Thi A da duoc Toa an tri,éu tap hop 1€ 1an thir hai nhung van V5.1’17g mat, do do,
Toa an ti€n hanh thu tuc xét xr vang mat bi don 1a dung quy dinh tai di€ém b khoéan 2
Diéu 227 Bo luat T4 tung dan Su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: yéu cau khoi kién cua phia nguyén don la c6
can ctr nén dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[5] Vé noi dung: ‘ ‘

Tai phién toa dai dién phia nguyén don y€u cau Hoi dong xét xir xem xét tuyén
Hop dong mua ban nha do ba Tiéu Thi A va ba Tran Thi Ngoc H ky ngay 14/5/2017
v6 hiéu, dong thoi yéu cau ba Tiéu Thi A hoan tra lai cho ba Tran Thi Ngoc H sb tién
d3 nhan 13 260.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thy trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi
Ngoc H d3 xuét trinh dugc ban chinh gidy viét tay Hop dong mua ban nha dé ngay
14/5/2017 do ba H va ba A ky tén c¢6 ndi dung ba Ti€u Thi A thoa thuén ban cho ba H
cin nha tai dia chi 20/4 4p T, xa T, huyén H, Tp.HCM, dién tich 120m* (6 x 20) thudc
thira 400, to ban d6 s6 3 v6i gid mua ban thoa thuan 1a 1.750.000.000 dong.

Sau khi xac lap giao dich, ba A khong thuc hién nghia vu theo nhu thoa thuan nén
ba H khai kién yéu cau cham dut viéc thuc hién Hop dong mua ban nha do hai bén ky.
Xét thay hop déng do cac bén xac 1ap khong thyc hién duge 1a do ¥ chi cua cac bén.
Hon nita, ba H va ba A xac 1ap giao dich vdi ndi dung thdéa thuan mua ban nha nhung
giao dich khong dugc thé hién bang vin ban c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, Hop dong mua ban nha do cac bén xéc 1ap ngay 14/5/2017 1a vo
hiéu va viéc nguyén don yéu cau chdm dut viéc thuc hién Hop dong mua ban nha do
ba Tiéu Thi A va ba Tran Thi Ngoc H xac lap ngay 14/5/2017 1a c¢6 co s& nén Hoi
dong xét xtr chip nhan.

Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba Tiéu Thi A hoan tra sb tién 260
triéu dong di nhan, Hoi dong xét xtr xét thiy can cir ndi dung thé hién trong gidy viét
tay Hop dong mua ban nha thi ba Tiéu Thi A d4 ky nhan tong so tién 1a 260 triéu dong
trong 05 dot Va0 cac ngay cu thé:

- Ngay 14/5/2017 ba A nhan dit coc 50 triéu dong

- Ba A ky nhan thém 20 triéu dong (khong dé ngay thang)

- Ngay 16/5/2017: ba A ky nhan thém 150 triéu dong

- Ngay 03/6/2017: ba A ky nhan thém 30 triéu dong

- Ngay 22/6/2017: ba A ky nhan thém 10 triéu dong.



Do d6, viéc ba H yéu cau ba A hoan tra sé tién 260 triéu dong 1a ¢6 co s& nén
Hoi dong xét xir chap nhén.

Dbi véi phia bi don 13 ba Tiéu Thi A mic du da duoc Toa an tong dat hop 16
thong bao thu ly vu an, thong bao phién hoa giai va tiép can cong khai ching ctr,  thong
béo két qua tiép can cong khai chimg cu, quyét dinh dua vu 4n ra xét x, quyet dinh
ho@n phién toa nhung ving mit khong 1y do. Theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 91 Bo
luat T6 tung dan su 2015 quy dinh: “Puong sy cé nghia vu dua ra chiing cit dé chiing
minh ma khong dua ra dugc chitng cit hodc khong dua ra du chitng cit thi Toa dn gidi
quyét vu viéc dan su theo nhitng chitng ci da thu thdp duogc cé trong hé so vu viéc”.
Nhu vy, ba A di tir bd quyén chimg minh ctia minh va phai chip nhan sb tién theo
nhiing chung ctr do phia nguyén don dua ra.

[6] Vé an phi so thAm: nguyén don yéu cau bi don hoan tra tién dugc Toa an
chép nhan, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa 4n, bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim trong trudng hop yéu cau cua
nguyén don dugc Toa an chip nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

~ Can cu cac Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 227 va bicu 273 Bo Luat
T6 tung dan sy 2015;
Can ctr Di@;u 116, 129, 131 B¢ luat dan sy nam 2015; ‘
Can ctir Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi Ngoc H:

Tuyén bé Hop ddong mua ban nha dé ngay 14/5/2017 do ba Tiéu Thi A va ba Tran
Thi Ngoc H xéc 1ap 1a vo hicu.

Bugc ba Tiéu Thi A phai hoan tra lai cho ba Tran Thi Ngoc H s tién Ia
260.000.000 (Hai tram sdu muoi tri€u) dong. Thi hanh mot lan ngay sau khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (déi véi cdc trwong hop co
quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (déi vdi cdc khodn tién phdi trd cho
nguwoi dwoe thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy 2015,

2/. V& an phi dan su so tham:



2.1. Ba Tiéu Thi A phai chiu 13.000.000 (Muoi ba tri¢u) d@)ng, ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

2.2. Hoan tra lai cho b Tran Thi Ngoc H s tién tam Gmg &n p‘hl' da nop 6.695.000
(Sau triéu sau tram chin muoi 1am ngan) dong theo Bién lai thu tién s6 0017378 ngay
05/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

3/. Trudng hdp quyét dinh dude thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn din sy, nguSi phai thi hanh dn din su cé
quyén thdéa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc di€u 6, 7 va 9 Luit Thi hanh 4n
dan su; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan su.

Nguyén don c¢6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thot han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc tir ngay ban an duoc
tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKDND H.Hb6c Mén;
- Chi cuc THADS H.Ho6c M6n;
- Luu: HS.
Pham Thi Thanh



