TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phlc

Ban 4n sb: 1586/2023/DS-ST
Ngay: 31/8/2023
V/v: Tranh chip hop dong dich vu
phap ly.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Tran Ngoc Thuc

2. Ba bang Thi Hué Tu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong - Thu ky Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit Nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bo Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 319/2022/TLST-DS ngay
03 thang 10 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dich vu phap Iy, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 3176/2023/QDST-DS ngay 28 thang 7 nam
2023 va Quyet dinh hoan phién toa so 10855/2023/QDST-DS ngay 15 thang 8
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Pic T, sinh nim 1972;

bia chi: E M, V - BC - V5K0A4, Canada.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Pham Vian H, sinh
nam 1986; Cu trii: A N, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
iy quyén ngay 15/8/2022 (Ong H c6 don yéu cau xét xir vang mat).

- Bi domn: C)ng Ha Van N, sinh nam 1987;

Pia chi: SO F K, phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (Vang mat).

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty L

Dia chi try sé: I T, Phuong G, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Viét C, Giam ddc (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo Don khéi kién dé ngay 15/8/2022, Pon khdi kién bé sung dé ngay
12/9/2022, Pon xdc dinh lai yéu cau khéi kién ngay 23/8/2023 va cdc vin ban
trinh bay khdc trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Pham Ddc T va nguoi
dai dién theo ity quyén la éng Pham Vén H trinh bay:

Ong Pham Pic T c6 ky hop ddng dit coc ngay 17/3/2022 dé mua cua ba
Tran Thi T1 01 cin nha c6 dién tich 3,85m x 17m (chua sang tén cho ba T1)
nam trong thira dat sb 895, to ban dd sb 01, toa lac tai 3 T, ép T, xa T, huyén H,
Thanh phd HO Chi Minh, c¢6 Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
0057QSDD/TCH do Uy ban nhan dan Huyén H cip ngay 03/12/1992 cho ba
Nguyén Thi B. Ong N va ba T1 thoa thuin bén ong T tién hanh lam thu tuc
chuyén muc dich str dung thira dat nay sang dat ¢ thi cac bén sé tién hanh mua
ban thira dat trén.

Pé thyc hién thi tuc chuyén muc dich str dung thira dat trén, ong T da
lién hé nho ong Ha Van N tién hanh lam thu tyc. Ngay 18/3/2022, 6ng Pham
Pic T cung voi ong Ha Van N va Cong ty L (Sau day goi tat 1a Cong ty L) da ky
két Hop dong dich vu s6 06/2022-HPDV véi noi dung Ong Ha Vin N tién
hanh thuc hién tha tuc chuyén muc dich str dung dat tir dat c6 muc dich dé o
sang dat & d6i véi thira dat thira dat s 895, to ban dd sd 01, toa lac tai 3 T, r?ip T,
xa T, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh. Thoi han thyc hién 1a 90 ngay ké tur
ngay ky két Hop dong. Theo Hop dong, thu lao hai bén théng nhat 6ng T phai
tra cho 6ng N 1a 580.000.000 dong. Tai Piéu 3 cua hop dong quy dinh: Tai mdi
lan thanh toan 6ng N phai trich 20% sb tién nhan duoc tir ong T dé giao cho
Cong ty L va Cong ty L co trach nhiém tu van, giam sat viéc thuc hién hop
ddng. Truong hop ong N khong thyc hién duoc Hop dong, 6ng N tra cho éng T
toan bo s tién 6ng N d3 nhan va Cong ty L tra cho 6ng N toan bo s tién Cong
ty L da nhan.

Thuc hién hop dong ong T dé thanh toan cho ong N s tién 490.000.000
doéng; Cu thé lan 01 ngay 18/3/2022 chuyén vao tai khoan ong N sb tién
290.000.000 dong va 1an 02 ngay 23/3/2022 chuyén vao tai khoan 6ng N sb tién
200.000.000 déng. Tuy nhién, dén ngay 16/6/2022 éng N van khong thuc hién
bat ky cong viéc nao dé thuc hién tha tuc chuyén muc dich st dung dat. Ong T
lién lac v6i ong N dé yéu cau hoan tra sé tién 490.000.000 nhung 6ng N khdng
hop tac, tat dién thoai, chan lién lac va ong N cling c6 nhén tin thira nhan khong
thé thuc hién duoc thi tuc chuyén muc dich str dung dat nhu d3 thoa thuan trude
d6. Theo Hop dong dich vu s6 06/2022-HPDV ngay 18/3/2022 Cong ty L c6
trach nhiém tién hanh tu vén, giam sat hai bén thuc hi¢én Hop déng; Nop thué
thu nhap theo quy dinh; dam bao cac bi mat vé thong tin tai liéu do 6ng T cung
cap; dugc huodng tién thu lao, tién thuong (néu c6) theo thoa thuan. Tuy nhién,
Cong ty L da khong c6 bat ky dong thai thuc hién viée tu van, giam sat hai bén
thuc hién Hop dong, tham chi né tranh, thiéu thién chi tham gia giai quyét hau
qua cua viéc khong thyuc hi¢n dugce viée chuyén muc dich str dung dat.



Do 6ng N va Cong ty L dd vi pham thoi han thue hién hop dong nén éng
T khoi kién yéu ciu Toa an xem xét:

- Hay Hop dong dich vu sb 06/2022-HPDV ngay 18/3/2022 giita ong
Pham Pac T cung véi 6ng Ha Thong N1 va Cong ty L;

- Budc 6ng Ha Van N va Cong ty L lién d6i hoan tra cho 6ng Pham Pic
Thong S tién 490.000.000 dong; Trong d6 phan nghia vu ctia ong Ha Van N 13
392.000.000 dong, phan nghia vu ctia Cong ty L 1a 98.000.000 dong.

Ngay 23/8/2023 dai dién nguyén don c6 Pon xac dinh lai yéu cau khai
kién, cu thé yéu cau:

- Huy Hop dong dich vu s6 06/2022-HPDV ngay 18/3/2022 gitta ong
Pham Déc T cung véi ong Ha Thong N1 va Cong ty L;

- Budc 6ng Ha Van N hoan tra cho 6ng Pham Pac Thong S tién
490.000.000 dong.

Bi don 6ng Ha Vian N va ngudi co quyén loi, nghia vy lién lién quan
Cong ty L (Sau day goi tat 1a Cong ty L) da duoc Toa an triéu tap nhic¢u lan
nhung vang mat khong co 1y do.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé' Ho6 Chi Minh tai
phién toa so tham:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an dén
trude thot diém HO1 dong xét xir nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky
phién toa tuan thu ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don; Hay Hop ddng dich vu s6 06/2022-HPDV ngay
18/3/2022 ky gitta 6ng Pham Pac T cing véi ong Ha Thong N1 va Cong ty L;
Budc 6ng Ha Vian N hoan tra sb tién 490.000.000 dong cho ong Pham Déc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu 4n duoc xem xét tai
phién toa, nghe y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Hb6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1.] V& t6 tung:

[1.1.] Vé sw vd'ng mdt cua dwong sy tai phién toa:

Ong Pham Piac T khai kién yéu cau hity Hop dong dich vu phéap 1y ky véi
ong Ha Van N va Cong ty L, do d6 quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an nay
la tranh chap vé€ hop dong dich vu quy dinh tai Piéu 513 Bo luat Dan su va
khoan 3 Diéu 26 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015. Thoi hiéu khoi kién vu
an van con theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat Dan su. Nguyén don 6ng T cu tri
& nudce ngoai nén Toa 4n nhan dan thanh pho H6 Chi Minh gidi quyét vu an la



dung thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1
biéu 39 ctia Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015.

Nguyén don khoi kién bi don 6ng Ha Van N theo dia chi cu tri ghi trong
hop dong 14 tai s6 F K, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; Theo két
qua xac minh cua Cong an phuong A ngay 11/5/2023 thi tai dia chi nay 6ng Ha
Van N khong c6 dang ky thuong trii hodc tam tri. Tuy nhién ngoai dia chi ghi
trén hop dong nay nguyén don khong biét dia chi nao khac cua bi don dé cung
cap cho Toa, do d6 can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét
04/2017/NQ -HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao quy dinh : “... a) Truong hop trong don khéi kién, nguoi khoi kién da
ghi ddy du va dung dia chi noi cu tru, lam viéc hodc noi co tru so cua nguoi bi
kién, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan theo dia chi dwge ghi trong giao
dich, hop dong bang van ban thi du'ac coi la “da ghi ddy dii va ding dia chi noi
cuw tru, lam viéc hodc noi co tru so”. Truong hop nguoi bi kién, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan thay déi noi cw trii, lam viéc hodc noi ¢ try sé gan véi
Viéc thuwc hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong ma khéng théng bdo
cho nguoi khoi kién biét vé noi cu trii, lam viéc hodc noi ¢é tru sé mdi theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B6 ludt dén su ndm 2015 thi
dwoc coi la co tinh gidu dia chi va Toa dan tiép tuc gidi quyét theo thii tuc chung
ma khéng dinh chi viéc gidi quyét vu dn vi Iy do khéng tong dat dwoc cho bi
don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan;”. Hoi dong xét xtr can ctr dia chi
ctia bi don ong Ha Van N duoc ghi trong Hop dong (Tai s6 F K, phuong A,
quan B, Thanh phé HO Chi Minh) dé giai quyét vu an theo quy dinh. Toa an da
tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung d6i voi bi don tai dia chi trén nhiéu lan
nhung bi don déu Véng mit, do d6 can ci diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6
tung dan sy Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat bi don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan COng ty L ¢o tru so tai | T,
Phuong G, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh; Can ct theo Cong van )
3184/STP-TC ngay 26/6/2023 ciia S& Tu Phap Thanh phdé H6 Chi Minh thi
Cong ty L van dang ky hoat dong tai dia chi trén, chua dang ky cham dut hoat
dong. Toa an da tridu tdp CONg ty L nhiéu 1an nhung déu vang mat khong co 1y
do, do d6 can cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mat Cong ty L.

[1.2.] Vé viéc thay doi yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Sau khi Toa an c¢6 Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 3176/2023/QDST-
DS ngay 28 thang 7 ndm 2023, ngay 23/8/2023 dai dién nguyén don c6 Pon
thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau huy Hop dong dich vu s6 06/2022-
HPDV ngay 18/3/2022 va yéu cau 6ng Ha Vian N hoan tra s tién 490.000.000
ddng. Xét thiy yéu cau thay doi nay ctia nguyén don khéng vugt qua yéu ciu
khoi kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015 nén duoc Ho1 déng xét XUr xem Xxét.



[2.] V& ndi dung:

Pbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Pham Pic T vé viée yéu
cau huy Hop dong dich vu s6 06/2022-HDPDV ngay 18/3/2022 va yéu cau ong
Ha Van N hoan tra so6 tién 490.000.000 dong, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Cin ctr vao Hop dong dich vu sé 06/2022-HPDV ky giita ong Pham Pic
T véi ong Ha Thong N1 va Cong ty L ngay 18/3/2022 thé hién co viéc cac bén
ky két hop déng, ndi dung 6ng Ha Van N nhén tién hanh thuc hién thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat tir dat c6 muc dich dé ¢ sang dat ¢ ddi véi thira dat
thira dat s6 895, to ban d6 s6 01, toa lac tai 3 T, ap T, x4 T, huyén H, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Xét thdy: Hop dong s6 06/2022-HPDV ngay 18/3/2022 duoc cac bén
duong su ky két tu nguyén theo dung quy dinh tai Piéu 513 B6 luat Dan sy nim
2015 do d6 hop ddng c6 hiéu lyc phap lut. Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 2 cta
hop ddéng quy dinh: “Thoi gian thuc hién hop dong 1a 90 ngay”. Nhu vay dén
thoi diém nguyén don ndp don khai kién va dén ngay xét xir di qua thoi han
thuc hién theo quy dinh trong hop dong nhung phia 6ng N khong thong béo tién
d6 két qua thuc hién cong viée chuyén muc dich st dung thira dat cho ong T;
Can clr vao nodi dung tin nhdn ma nguyén don cung cép thé hién ong T di nhiéu
lan dién thoai, giri tin nhan dé nghi 6ng N va Céng ty L tra 101 vé két qua thyc
hién cong viéc, cling nhu yéu cau hoan tra tién néu ong N khong thuc hién cong
viéc nhung phia ong N va Cong ty L khong c6 hoi dap Sau khi nguyén don khoi
kién phia 6ng N va Cong ty L ciing khéng c6 mit dé giai quyét vu kién thé hién
6ng N va Cong ty L khong thuc hién dung nghia vy thoa thuan trong hop dong
da ky, 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 517 Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh: “Nghia vu ciia bén cung vmg dich vu: 1. Thuc hién cong viéc ding chat
luong, sO lwong, thoi han, dia diém va théa thudn khdc.” Do do can cit diém b
khoan 1 Piéu 423 Bo luat Dan sy nam 2015 nguyén don ong T yéu cau huy hop
dong 1a c6 co s0.

Cin cir vao Bang sao ké tai khoan s6 0568 1158 101 ciia Ngan hang T2
(T3) mang tén 6ng Pham Pac T va xac nhan ctia Ngan hang T2 tai Vin ban xéac
nhan ngay 23/5/2023 thé hién tai khoan 6ng Pham Pac T co chuyén vao tai
khoan sb 01668725001 ctia Ngan hang T2 mang tén 6ng Ha Vin N ngay
18/3/2022 s6 tién 290.000.000 dong va ngay 23/3/2022 sb tién 200.000.000
déng. Nhu vy 1i trinh bay ctua nguyén don vé viéc di chuyén sb tién
490.000.000 dong thanh toan hop dong dich vu trén cho 6ng Ha Vin N 1a ¢6 co
so. Tai Piéu 3 ctia Hop dong dich vu 06/2022-HPDV ngay 18/3/2022 c6 quy
dinh: Truong hop 6ng N khong thyuc hién duoc Hop dong, ong N tra cho ong T
toan bo s tién 6ng N d3 nhan va Cong ty L tra cho 6ng N toan bo sé tién Cong
ty L d& nhan, quy dinh nay phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 B6 luét
Dan su nim 2015 quy dinh vé hau qua cta viéc hity bo hop dong nhu sau: “2.



Cdc bén trd lai cho nhau nhitng gi dé nhdn ...”", do d6 viéc ong T yéu cau 6ng N
hoan tra so tién 490.000.000 dong da thanh toan la c6 co s chap nhan.

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 dong xét xir xét thay ¢6 co s& chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Pac T.

[3]. V& an phi:

Ong Ha Vin N phai chiju 4n phi dan sy so thim trén s6 tién phai thi hanh
theo quy dinh phap luét.

Ong Pham DPéc T khong phai chiu an phi. H1 lai tién tam Gmg an phi dan
su so tham da ndp cho ong T.

[4]. Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat Nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh 1a phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 235, khoan 1
Dicu, cac diéu 244, 266, 271 va 273 cua BJ luat To tung dan sy nam 2015; Céc
diéu 423, 427, 429, 513, 517 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Luat thi hanh an dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay
30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu nop, quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Déic T: Huy Hop dong dich
vu s0 06/2022-HPDV ngay 18/3/2022 ky gitra 6ng Pham Pac T véi 6ng Ha Van
N va Cong ty L; Budc 6ng Ha Van N hoan tra cho 6ng Pham Pac Thong S tién
12 490.000.000d (B6n tram chin muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Thi hanh tai Cuc Thi hanh 4an dan su c6 thim quyén.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Ha Vin N chiju 4n phi dan su so tham 13 23.600.000d (Hai muoi ba
tri¢u sdu tram ngan dong).

Ong Pham Pic T khéng phai chiu an phi. H1 lai cho éng Pham Pic
Thong S tién tam tng an phi di nop 1a 11.800.000d (Mudi mot triéu tam trim
ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s AA/2021/0003000 ngay
19/9/2022 cta Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Cac duong su co quyeén khang cdo trong han 15 (Mudi lam) ngay, ké tur
ngay ban an dugc tong dat hop 16 hoidc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

4. Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP. H5 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. Lé Thi Anh Minh



