1

_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 52/2020/DS-PT
Ngay 20 thang 5 nam 2020
V/v: tranh chap quyén st dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Hiéu

Céc thdm phan: Ong Poan Ngoc Thién

Ong Cao Xuén Long

- Thw ky phién toa: 6ng Khuit Cao Hoang — Thu ky Toa &n nhan dan tinh

Ba Ria-Viing Tau.
_ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau: ba Tran Thi

Kieu Oanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria Ving
Tau xet xu phic tham cdng khai vy an dan sy thy ly s6 19/2020/TLPT-DS ngay
09-01-2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 20-11-2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 32/2020/QPPT-DS
ngay 19-02-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam: 1958 (c6 mat).

Pia chi: khu phd 4, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Khuat Thi
Diém H, sinh nim 1980; dia chi:duong N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Van ban Gy quyén ngay 16/4/2019) (vang mat) va 6ng Luu Quang N,
sinh nam 1978, dia chi: duong Nguyén Tat T, phuong P, thanh phd B, tinh Ba
Ria — Viing Tau (theo gidy uy quyén ngay 10-3-2020) (vang mit).

2. Bi don: Ba Mai Thi S, sinh nam: 1953 (c6 mat).

Pia chi: T 5, ap P, xa T, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau

3. Nguoi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén Vin A.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh té tung nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba Khudt Thi Diém H trinh bay:
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Ong Nguyén Vin A duoc ho gia dinh 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi L
tang cho quyén sir dung dién tich dat 389,9m? thuoc thira 134 to ban db s6 12 x&
T, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
P 027353 do UBND thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 02-4-2004,
theo Hop dong tang cho quyén st dung dat duoc Vian phong Cong ching T cong
chiing s6 2019, quyén sé 01/2018/TP/SCC-SCC/HPGD ngay 11-7-2018. Bén
ngay 15-8-2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd B da chinh ly
bién dong sang tén cua 6ng A.

Theo so db vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd B do vé& va xac nhan ngay 30-10-2018, thi mot phan dién tich dt thuoc thua
134 t& ban d6 s6 12 xa T cua 6ng A chdng 1an véi thira dat sé 142 to ban do sb
12 x& T cta ba Mai Thi S dién tich 1a 42,7m?2. Sau khi phét hién dat bi chong l4n
6ng A da nhiéu lan gap ba S yéu cau tra lai, nhung ba S khong thuc hién. Do
khong thoa thuan, giai quyét duoc vaéi nhau 6ng A da co don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan x& T nho giai quyét. Ngay 07-6-2019 Uy ban nhan dan x& T tién
hanh hoa giai, nhung khong thanh.

Vi vay, 6ng A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba S tra lai dién
tich dat 42,7m? thudc mot phan thira 134 to ban do s6 12 xa T, thanh phd B, tinh
Ba Ria Viing Tau.

Hién nay ba S d3 lam nha trén mot phan dit chong lan va dé giit tinh lang
nghia xém ong A dong y chuyén nhwong lai cho ba S chiéu ngang thira dat 5m
hodc 2,5m theo gi4 thi truong. Néu nhu phia ba S khéng dong y thi yéu cau phai
thao d& vat kién trdc trén phan dat chong lan tra lai dat cho 6ng A.

Ong A khong c6 y kién gi dbi véi so @6 vi tri thira dat do Trung tam Kk
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau do vé va xac nhan ngay
15-10-2019, ciing nhu két qua xem xét, tham dinh, tai chd va két qua dinh gia
ngay 05-9-2019 cua Hoi dong dinh gié tai san.

Theo ban tu khai va trong qué trinh to tung bi don ba Mai Thi S trinh bay:

Niam 2017, ba Mai Thi S duoc vo chong 6ng Bui Xuan T, ba Pao Thi T
tang cho quyén str dung dién tich dat 182m? thuoc thira 142 to ban d6 s6 12 xa T,
thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau, Gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau day goi la Gidy chiing nhan
quyén st dung dat) s6 CG 131704 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria
Viing Tau cap ngay 09-3-2017, theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat duoc
Vin phong Cong chung B cong chung sé 01882, quyén sé 1A/2017/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05-7-2017. Bén ngay 19-7-2017, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé B di chinh Iy bién dong sang tén cua ba S. Khi ba S nhan
dat xung quanh thira dat da xay mong tudng gach, kéo ludi B40 va c6 nha & sat
bén xay dung kién cb. Ba S cho rang minh st dung dung véi dién tich dat duoc



3

cap trong gidy chang nhan quyén sir dung dat, khéng lan chiém dat cua nguoi
khac. Pé xac dinh c6 viéc sir dung chong lan dat cia nguoi khac hay khong, ba
S yéu cau Toa &n trung cau co quan c6 tham quyén tién hanh do v&, xac dinh lai
vi tri thira dat caa minh dang st dung, néu c¢d chong lan thi déng y tra lai dat va
ai str dung d4t cua ba S thi phai tra lai cho ba S.

Ba S khong ¢ y kién gi dbi véi so do vi tri thira dat do Trung tam k§y
thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria Viing Tau do vé va xac nhan ngay
15-10-2019, ciing nhu két qua xem xét, tham dinh, tai chd va két qua dinh gia
ngay 05-9-2019 cua Hoi dong dinh gid tai san.

Tai ban &n dan su so tham sé 50/2019/DS-ST ngay 20-11-2019 cua Toa
&4n nhan dan thanh phé B cin ci vao cac diéu 26, 35, 39, 271 va 273 cua Bo luat
t6 tung dan sy; Diéu 175 cua Bo luat dan su; cac diéu 166, 170 va 203 cua Luat
Pat dai va Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong va Quéc hoi, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vin A Vé viéc “Tranh
chdp quyén si dung dat” dbi véi ba Mai Thi S.

Buoc ba Mai Thi S c6 nghia vu hoan tra cho dng Nguyén Vian A s tién
46.970.000d (bon muoi sau triéu, chin trim bay muoi ngan) dong la gia tri
quyén sir dung dién tich 42,7m? dat néng nghiép thuoc mot phan thira 134 to ban
d6 s6 12 xa T, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Ba Mai Thi S dugc quyén st dung dién tich 42,7m? dat néng nghiép
thuoc mot phan thira 134 to ban do s6 12 xa T, thanh phd B, tinh Ba Ria Viing
Tau. Vi tri, t& can theo so d6 vi tri ty 1& 1/200 do Trung tm Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau do v€ va xac nhan ngay 15-10-
2019, kem theo ban an).

Cdc dwong s c6 nghia vu lién hé Véi co quan nha nwéc c6 tham quyén dé
chinh 1y, dang ky quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phap ludt.

~ Ngoai ra ban an so tham con tuyén veé chi phi do v& dinh gia, an phi va
quyen khang cao cia cac bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 03-12-2019 nguyén don ong Nguyén Vin A c6 don khang cio:
Khang c40 ban an dan sy so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 20-11-2019 cua Toa
an nhan dan thanh phd B, yéu cau Toa an cap phdc tham xét Xt sira an so tham
theo huéng chap nhan yéu cau caa nguyén don budc bi don ba Mai Thi S tra lai
dién tich dat 42,7m? tai thira 134, to ban d6 s 12 toa lac tai x& Tan H, thanh
phd B cho 6ng. Tai phién toa 6ng A bd sung yéu cau, trudng hop ba S tra bang
tién thi phai tra 3.000.000d/m?.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.
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Céc bén duong su khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khong
cung cap tai liéu, chiang ctir mai.
Kiém sét vién phét biéu y kién: Qua trinh thy Iy, giai quyét vu an va tai

phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong Xét xu va nhitng nguoi tham gia tb
tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: khang céo cua dng A khong co co sd nén dé nghi khéng chap
nhan yéu cau khang céo cta 6ng A; can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung
dan su gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu én, duoc tham tra tai
phién toa, can cu ket qua tranh tung tai phién toa, y kieén cua kiém sat vién. Hoi
dong xét xir phdc tham nhan dinh:

[1] Don khéang céo cua nguyén don ong Nguyén Van A trong han luat dinh
va ding quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su, nén Hoi ddng xét xtr phdc tham
chap nhan xem xét lai ban &4n dan sy so tham sé 50/2019/DS-ST ngay 20-11-
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé B theo trinh tu phic tham.

[2] Sy vang mat cia cac duong sy tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va giay triéu tap hop I¢, su ving mat cua cac
duong su khong anh huong téi viéc xét xir vu an. Tai phién toa 6ng A xac dinh
6ng cham dut viéc ty quyén cho ba H, 6ng N.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don dng Nguyén Van A khoi
kién yéu cau bi don ba Mai Thi S tra lai dién tich 42,7m? dit toa lac tai thanh
phd B, tinh Ba Ria Viing Tau. Can cu Piéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua B luat
t6 tung dan su, Toa &n nhan dan thanh phé B giai quyét vu &n dan sy so tham la
dung tham quyén.

[4] Xet noi dung don khang céo cua nguyén don ong Nguyen Van A, yéu
cau Toa an cap phic tham xét xa: sta an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
cia nguyén don budc bi don ba Mai Thi S tra lai dién tich dat 42,7m?, trudng
hop ba S tra bang tién thi phai tra 3.000.000d/m?.

Can ctr VA0 c4c tai liéu cd trong vu &n thay rang:

Nguédn goc dat ciia 6ng A: Ba Tran Thi L dugc Uy ban nhan dan thi x3 B
(nay la thanh phd B) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B 027353 ngay
02-4-2004, véi dién tich dat 389,9m? thira 347 (nay la thira dat s6 134), to ban
d6 s 12, phuong P (nay la x4 T), thanh phd B; v chong 6ng Pham Xuan S, ba
Tran Thi L ting cho toan bo dién tich dét trén cho éng A theo hop ddng ting cho
quyén str dung dat dugc chimg thuc tai Van phong cong chimg vao ngay 11-7-
2018; ngay 15-8-2018 da dugc chinh 1y sang tén cho 6ng A.

Ngudn gbe dit ciia ba S: vo chong 6ng Bui Xuan T, ba bao Thi T dugc So
tai nguyen va moi truong tinh Ba Ria Viing Tau cap glay chirng nhan quyen sur

dung (ﬁat ’so CG 131704 ngay 09-3-2017, voi dién tich dat 182,0m2 thira 142, t&
ban do6 so6 12, xa T, thanh pho B; vo chong ong T, ba T tang cho toan bd dién
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tich dat trén cho ba S theo hop dong ting cho quyén st dung dat dugc chung
thyc tai Van phong cong chung vao ngay 05-7-2017; ngay 19-7-2017 da duogc
chinh 1y sang tén cho ba S.

Ong A va ba S khong ai thic méc khiéu nai gi vé viéc cap gidy chung nhan
quyen st dung dat cta co quan nha nudc c6 tham quyen Ong A va ba S tranh
chép voi nhau dién tich dt 42,7m?% cin ctr vao so do vi tri thira dat 1ap ngay 15-
10-2019 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing
Tau thi dién tich dét tranh chap 42,7m? dugc xac dinh thudc thira 134, to ban d6
s6 12 x4 T, thanh phd B d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ong A.

Toa an cap so tham da xac dinh 42,7m? dét tranh chap thudc quyén sir dung
cua Ong A, tuy nhién trén 42,7m? dat hién ba S dang str dung c6 mot phan dién
tich nha khoang 17m? ciia ba S, néu thao d& s& anh huong dén gia tri can nha,
lam x40 tron cudc soéng gia dinh ctia ba S nén budc ba S tra bang tién 13
46.970.0004.

Khong ai khang co vé quyén sir dung 42,7m? dat tranh chap; Phia 6ng A
khang céo yéu cau tra cho dng dat khong tra bang tién, truong hop tra bang tién
thi tra 3.000.000.000d/m? xét thady Toa an cip so tham xac dinh 42,7m? dat
tranh chap thudc quyén sir dung caa 6ng A 1a c6 can ci, khong ai khang cao
phan nay nén khong xem xét; trén phan dat tranh chap gom c6 17m? 1a mot
phan cia cin nha c6 dién tich 45,7m? mai ton, tudng gach Xy, cia sat, nén
gach; hang rao méng gach, tru bé tdéng, ludi B40 cao 1,6m dai 17,4m va hang
rao xay gach cao 1,6m, dai 1,9m. Vat kién trtic da ton tai rat 1au truéc khi 6ng A
va ba S duoc ting cho quyén st dung dat, cha sir dung dat trude day chua phat
sinh tranh chép, do d6 viéc pha d& vat kién trac trén 1am anh huong nghiém
trong két cau con lai cua cian nha ba S dang sir dung va ton trong thuc té; mat
khac 6ng A ciing khong c6 nhu cau st dung nén da dé nghi ba S nhan chuyén
nhuong ludn phan dat cua dng theo gia thi truong. Toa &n cap so tham cong
nhan quyén si dung dat tranh chap cho ba S va ba S thanh toan lai bang tién va
gia tri 1.100.000d/1m? dat ndng nghiép ma Hoi dong dinh gia di tinh 1a gia thi
trrong nén hoan toan cé can cu.

Nhu vay khang cdo cua 6ng A 1a khdng ¢ can cu.
Ban an so tham c6 mot s thiéu sét nho can diéu chinh lai cho phil hop.

[5] Céc quyét dinh khéac khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phép
luat.

Tt nhiing nhén dinh trén khong chap nhan khang céo cua 6ng A; gii
nguyén ban an dan su so tham.

An phi dan sy phtc tham: 6ng A phai chiu 300.000d tuy nhién do ong A
trén 60 tuodi thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc mien.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Vin A.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 20-11-2019
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria Viing Tau.

~ Ap dung céc Biéu 26, Dicu 35, Diéu 39 B§ luat to tung dan sy 2015; cac

bicu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an
phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian A vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt” d6i voi ba Mai Thi S.

Buoc ba Mai Thi S ¢6 nghia vu hoan tra cho dng Nguyén Vian A s tién
46.970.000d (bdn muoi sau triéu, chin trim bay muoi ngan) dong l1a gié tri
quyén st dung dién tich 42,7m? @t ndng nghiép thuoc mot phan thira 134 to ban
d6 s6 12 x& T, thanh phd B, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Ba Mai Thi S dugc quyén sir dung dién tich 42,7m? dat néng nghiép
thugc mot phan thira 134 to ban d6 s6 12 xa T, thanh phd B, tinh Ba Ria Viing
Tau. Vi tri t can theo so dd vi tri ty 1& 1/200 do Trung tam K§ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau do v€ va xac nhan ngay 15-10-20109.

Cdc dwong su lién hé Véi co quan nha nwéc ¢ tham quyén dé chinh ly,
dang ky quyeén sir dung ddt theo quy dinh cua phap ludt.

3. Tinh tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi dugc thi hanh &n
cho dén khi thi hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai tra cho bén dugc thi hanh &n khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015
twong (g vai thoi gian chua thi hanh an.

4. V& chi phi do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai liéu,
ching ct: Buoc ba Mai Thi S phai hoan tra cho 6ng Nguyén Van A s tién
5.157.807d (nam triéu, mot trim ndm muoi bay ngan, tim tram 1& bay) dong.

5. An phi dan sy:

5.1 An phi dan su so tl}ém: Mién toan bd an phi cho ba Mai Thi S do
thudc truong hop nguoi cao tuoi.

5.2 An phi dan sy phtic thém:q Mién toan bd an phi cho dng Nguyén Vin
A do thudc truong hop nguoi cao tudi.

6. Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an (ngay 20-
5-2020).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘dén su thi nguoi duoc thi héqh an dér) su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Dicéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP B; (da ky va dong dau)

- VKSND TP B;

- Chi cuc THADS TP B;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu









