TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an so: 40 /2026/DSST

Ngay: 02- 04 -2026

V& viéc: “Tranh chdp quyén sie
dung dat lam 161 di ”

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Cac

C&c Hgi tham nhan dan: 1.Ba Vin Thi Ngoc Ha

2. Ba Ngb Thi Thdy Hao

-Thuw ky phién toa. Ba Bau Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 11,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan Khu vec 11, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an dan sy thy ly sb: 84/2025/TLST-
DS ngay 20 thang 02 ndm 2025 vé “Tranh chap quyén sir dung dat lam 16i di” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 31 /2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nim
2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 35/2026/QDST- HPT ngay 17 thang 3 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngd Xuan T, sinh nim 1962 (c6 mat).
Pia chi: S6 A duong L, phuong R, thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Truong Thanh L, sinh niam 1963 (c6 mit)
Ba Vii Thi B, sinh ndm 1965 (ving mat);
Ba Vi Thi B uy quyén tham gia té tung cho 6ng Truong Thanh T1, sinh nim
1987 (cé mat).
Cung dia chi: S6 A L, phuong R, thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Uy ban nhan dan phuong R, thanh phd H6 Chi Minh;



Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan phuong R, Thanh
phd H Chi Minh.

Nguoi dai dién bao vé quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhan dan phuong
R, thanh phé Hd Chi Minh : Ong Dwong Vin T2, chuyén vién phong Kinh té, Ha
tang va Do thi phuong R,(c6 don xin xét xtr vang mat).

Dia chi: 2 duong L, phuong R, thanh phd H6 Chi Minh;

3.2.Ba Lé Thi N, sinh ndm 1964 (c6 mat)
Pia chi: S6 A duong L, phuong R, thanh phé H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

1.Theo don khéi kién, loi khai trong qua trinh té tung va tai phién toa, nguyén
don ong Ngb Xuan T trinh bay nhuw sau:

Pau nim 1997, vo chong 6ng c6 mua lai cua 6ng ba: Nguyén Xuan N1 va
Tran Thi S hién nay dang & tai Phuong A, thanh phé V nay 1a phuong P, Thanh
phé HO Chi Minh) manh dat c6 dién tich 200m? dé ¢, chiéu ngang 1a 5m chiéu dai
40m, vi tri dat ¢ t can:

- Phia Pong gidp duong L (duong B cii)

- Phia Tay giap dat ong D1.

- Phia Nam giap hem A L.

- Phia Béc giap dat ong Nguyén Quoc K.

Trong téng dién tich 200m? dat, vo chong ong da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat véi dién tich 30m? thé hién trén so d6 vi tri do Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai thanh phd V 1ap ngay 01-8-2025 ki hiéu A4 va phan phia
sau 181,6 m? ky hiéu A5 va A3 dién tich 25,4m? dat chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat do quy hoach 1am duong. Trong dién tich 30m? dat dugc
cap gidy, gia dinh ong T d4 1am nha quay ra duong L.

Niam 2002, 6ng Truong Thanh L va ba Vii Thi P da 1an chiém phan dat cong
do nha nudc quan ly c6 phan 16i di cua gia dinh ong 1a: 5m x 5m = 25m?dé xay
dung moéng da, nén bé téng, hang rao ludi B40 va 02 nha tién ché di dong. Phan
dat nay 1a 16i di duy nhat ra duong L, ngoai 16i di nay gia dinh 6ng khong con 10i
di nao khac. Trong khi d6, ong L va ba B khdng ching minh dwgc phan dat do
thudc quyén so hiru caa 6ng L, ba . Uy ban

nhan dan phuong Thang Nhét cii 3 nhiéu lan giai quyét budc gia dinh 6ng L thao
do nhung gia dinh 6ng L khong thyc hién.



Nay dng y&u cau Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét budc gia dinh ong L, ba P thao d& toan bd céc vat kién tric xay dung gom
(mong d4 nén bé tong, hang rao ludi B40 va 02 nha tam) trén phan dat tranh chép,
tra lai 16i di cho gia dinh 6ng di ra duong L, theo so dd vi tri do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé V 1ap ngay 01-8-2025, dién tich dat tranh chap la
25,9m? ki hiéu Al c6 cac canh nhu sau: Canh 5.82m giap miéng dat ki hiéu A2;
canh 5.23m giap miéng dat ky hiéu A3; canh 4.33m giap dat nha dng T3; Canh
5.12m giap duong L.

2. Bi don 6ng Trwong Thanh L va nguwoi dai dién theo wy quyén cua ba Vii Thi
D, éng Truwong Thanh T1 trinh bay:

Ong L, ba B khong ddng Y véi yéu cau khai kién caa 6ng Ngd Xuan T vé viéc
tranh chap doi gia dinh ong ba phai thdo d& toan bo céc vat kién tric xay dung gom
(méng da nén bé tong, hang rao ludi B40 va 02 quay di dong ) trén phan dat tranh
chap, tra lai 16i di cho gia dinh 6ng T dé ra duong L. Vé yéu cau ma 16i di cua
nguyén don, ong L va ba B khang dinh dién tich dat hién gia dinh dang st dung ki
hiéu A1 trén so do vi tri khong tiép giap ranh gigi véi thira dat cé dién tich 30m?
(Ki hiéu A4 ) ma nguyén don dang yéu cau ma 16i di. Theo so db vi tri do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 01-8-2025, phan dat ki hiéu A4
duoc ngin cach hoan toan véi phan dat ki hiéu Al boi phan dat ki hiéu A3, nén
khong cé ranh gigi lién ké giita Al va A4. Vi vay can cir khoan 1 Diéu 254 cua Bo
luat D&n su nam 2015 chi khi thira dat bi vay kin khdng c6 16i di ra duong cong
cong va phai mé qua bat dong san lién ké méi dugc xem xét vé quyén 16i di. Trong
truong hop nay thira A1 khdng phai bat dong san lién ké nén khong thé xem 1a doi
tuong bi yéu cau mo 16i di duy nhét va can thiét. Gia dinh ong ba str dung dat on
dinh tir thang 4-1990 (trudce khi gia dinh dng T thuc hién viéc giao dich mua ban
dat vai 6ng N2 nam 1997), trudc thoi diém 1ap ban db dia chinh cii duoc ban Q phé
duyét vao ngay 12-12- 1991. Viéc st dung dat lién tuc c6 xac nhan cua to dan phd
va chinh quyén theo van ban sé 94/DS-UBND ngay 12-6-2013, UBND phuong T
x4c nhan du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Gia dinh ong T
khong sinh sbng tai 16 dat A4 ki hiéu trén so d6 vi tri ma thuc té dang sinh séng tai
138 Luu Chi H d4 ¢6 16i di cong cong tir 1au. Vian ban s6 353 /TB-UBND ngay 15-
8-2011 va Vin ban s 57/TB-UBND ngay 13-02-2014, UBND phuong T khang
dinh 6ng T doi 16i di 5m 1a khong hop 1y.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Lé Th; N trinh bay: Ba la vo
6ng Ngb Xuan T, ba ddng y véi 1o trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng T.

4. Tai Cong vin s6 2122/UBND-KTHT&DT ngay 22 thang 12 nam 2025, Chii
tich Uy ban nhan ddn phwong R, Thanh pho Hé Chi Minh trinh bay nhir sau:



Phan dién tich 25,9m? dat (ky hiéu Al trong so d6 vi trf ngay 01-8-2025 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V), thuoc mot phan thira dat
31+41, to ban @6 s6 22 toa lac phia trudc nha sé A duong L, phuong T, thanh phé
V (nay la phuong R, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a dét giao théng (duong L).

Vé quy hoach sir dung dat: Can ct Quyét dinh sé 1093/QB-UBND ngay 01-
4-2022 cia UBND tinh B cii vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dit dén nim
2030, tim nhin dén 2050 thanh phd V thi thira dat thuoc quy hoach dét giao théng
(duong L).

Vé quy hoach xay dung: Theo Diéu chinh quy hoach phan khu ty Ié 1/2000
Khu d6 thi B, thanh phé V dugc Uy ban nhan déan tinh B phé duyét Quyét dinh so
3081/QD-UBND ngay 06-10-2021 thi vi trf dién tich dat trén thudc quy hoach dat
giao thong (duong L).

Dbi vai yéu cau khai kién caa dng Ngd Xuan T, Uy ban nhan dan phuong R
dé nghi Toa an cin cir vao tai liéu, gidy to va ho so phéap 1y do cac bén duong su
cung cap dé giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

5. Tai phién tda, Pai dién Vién kiém sat phdt biéu y kién:

5.1. Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an Tham phan da thyc hién
dung nhiém vu, quyén han caa minh. Tai phién tda hdm nay, Hoi dong xét xu va
Thu ky toa an da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat té tung Dan sy vé phién toa
so tham. Puong su ¢ mat tai phién toa chap hanh tét cac quy dinh phap luat té
tung, thuc hién dung quyén va nghia vu cta duong su.

5.2. Vé ngi dung: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi gia dinh ong
T di c6 16i di hém A L do nha nuéc mé rong 8m nén viéc 6ng T yéu cau mé 16 di
05m ra duong L 1a khong hop ly. Mat khac, phan dat 6ng T yéu cau mé 16i di 1a
dat giao thong do Nha nudc quan ly. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa éng T.

Theo quy dinh ctua phap luat cac duong su c6 quyén va nghia vu giao nop
chuing ct cho Toa &n, néu duong sy khdng giao nop, hoac nop khong day du thi
phai chiu hau qua cta viéc khong nop hoic nop khong day du cac ching ca lién
quan dén vu én.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don khong
c6 yéu cau phan td, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khdng cé yéu
cau doc lap. Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an, nguyén don va bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan déu xac nhan
ching ct da cung cdp cho Toa luu tai hd so vu an, khong c6 dwong sy nao cung
cap thém tai liéu chung c méi va nguyén don xac nhan khéng con ching ct nao
khéac.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing cir ¢d trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién tda va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1].Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ong Ngo Xuan T khai
kién yéu cau 6ng Truong Thanh L va ba Vii Thi D thao d toan bo cac vat kién trac
xay dyng gom (moéng da nén bé téng, hang rao ludi B40 va 02 nha tam) trén phan
dat tranh chap, tra lai 16i di cho gia dinh ong di ra duong L. Thuc chat Ia tranh chap
quyén str dung dat sir dung 1am 16i di nén quan hé phép luat duoc xac dinh 1a Tranh
chap quyén st dung dat 1am 16i di. Dién tich dat tranh chap va bi don c6 dia chi tai
phuong R, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém c, khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015
va biéu 35 Luat s6 85/2025/QH15 sira d6i bo sung mot s6 diéu cua Bo luat té tung
dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién va Luat hoa
giai, doi thoai toa an, tham quyen thu ly, giai quyét vy an thuéc Toa an nhan dan
Khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2]. Vang mit cua cac duong su tai phién tda: Ba B vang mit nhung ba D ¢6
nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa; Nguoi dai dién caa Uy ban nhan
dan P, Thanh phé Ho Chi Minh c6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir ving mat cac dwong Sy néu trén theo quy dinh tai Didu 228 cua
Bo luat t tung Dan su.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Ngb Xuan T vé viéc yéu cau dng Truong
Thanh L, ba Vii Thi P thao d& toan bo céc vat kién tric xay dung gém (méng da
nén bé tong, hang rao ludi B40 va 02 nha tam di dong) trén phan dat tranh chap,
tra lai 16i di cho gia dinh 6ng di ra duong L, theo so dd vi tri do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé V 1ap ngay 01-8-2025, dién tich 25,9m? ki hiéu
Al.

Céc duong sy déu xac nhan dién tich dét tranh chap 25,9m? ki hiéu Al theo
so d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 01-8-
2025, c¢6 chiéu ngang giap mit duong Luu Chi H 12 5.12m, giap miéng dat ki hiéu
A3 1a5.23m; chiéu dai giap hém A L 12 4.57m, giap miéng dat ki hiéu A2 12 5.82m.

Nguyén don 6ng T trinh bay: Trong tong dién tich 200m?dat, 6ng mua cua
6ng Nguyén Xuan N1 va ba Tran Thi S, vo chong 6ng di dugc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat véi dién tich 30m? thé hién trén so db vi tri do Chi nhanh
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Vin phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 01-8-2025 ki hiéu A4 va phan
phia sau 181,6 m? ky hiéu A5 va A3 dién tich 25,4m? dit chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat do quy hoach lam duong. Khi mua dit cua 6ng N1, ba S
c6 16i di dai 5m ra duong L. Con hém 140 Luu Chi H do Nha nuéc mé, tir trudc
dén nay gia dinh 6ng dang di nhd dudng cua Nha nudc. Theo quy hoach Nha nudc
s& mo rong hém A L va c6 1am cong vién nén gia dinh 6ng khong co 16i di, bat
budc phai mé 161 di tai phan dién tich dét tranh chap dé ra duong L. Tuy nhién, 1oi
trinh bay cta nguyén don 1a khong c6 co s boi |é:

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06-5-2025, gia dinh 6ng Ngd
Xuan T dang & trén phan dat thuoc mot phan thira 31, thira 42, thira 44 va thira 63,
to ban d6 s6 22 toa lac tai 138 duong L, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong R, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 vi tri ta can nhu sau:

Huéng Pong Nam: Giap dién tich dat tranh chap (c6 méng da, hai ki 6t quay di
dong co thé di chuyén);

Huéng Pong Bac: G L rong 08m;

Huéng T: Giap thia dat s6 43, to ban do s6 22 dd xay nha;

Huéng T : Gidp thira dat s6 38+51, to ban d6 s6 22 da xay nha.

Qua xem Xét toan b tai liéu, chung ctt c6 trong hd so thé hién dién tich dat
gia dinh 6ng T dang sir dung la mat tién duong H L. Tir trude dén nay dé di ra
duong cdng cong, gia dinh 6ng T déu di trén hém A L, day 1a con hém rong 8m do
Nha nuéc mo. Léi di nay thuan tién va hop ly nhét cho gia dinh ong T. Theo quy
hoach thi hém 140 Luu Chi H duoc mé rong nén viéc dng T cho rang sau nay quy
hoach 1am duong va cong vién, gia dinh 6ng khong c6 16i di va yéu cau mo 16i di
ngang 5m qua phan dién tich dat tranh chip dé di ra duong L 1a khéng pht hop.

Ong Truong Thanh L x&c nhan, gia dinh 6ng sir dung dién tich tranh chap néu
trén c6 1én phudng xin phép dé hai xe ddy di dong ban hang an nhanh

nhung do dng T ludn khiéu nai nén gia dinh 6ng ngirng budn ban, khéng sir dung
dat, trén dat 6ng ba chi dé tam hai xe day. Theo Coéng van s6 2122/UBND-
KTHT&DPT ngay 22 thang 12 nam 2025 cta Chi tich Uy ban nhan dan phuong R,
Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 25,9m? ki hiéu A1 theo so do vi tri do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 01-8-2025 1a dat giao thdng
(duong L) do nha nuéc quan ly . Nén viéc 6ng Ngb Xuan T yéu cau dng Truong
Thanh L, ba Vii Thi D thao d& toan bd céc vat kién tric xay dung gdm (mong da
nén bé tdng, hang rao ludi B40 va 02 nha tam di chuyén duoc) trén phan dat tranh
chép, tra lai 161 di cho gia dinh 6ng di ra duong L 1a khong c6 can ci.



Tur nhitng danh gia va phan tich néu trén, yéu cau khai kién caa dng Ngd Xuan T
1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[4]. Chi phi do v&, thim dinh 13 12.330.998 dong. Do yéu cau khai kién cua
nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua ong T khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000dong. Nhung ong T la nguoi cao
tudi va co don xin mién tam ng an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢
phi Toa an, dng T duoc mién ndp toan b tién an phi.

Vi cac Ig trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c, khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 va Diéu 35 Luat s6 85/2025/QH15 sira doi
bo sung mot sb diéu cua Bo luat té tung dan sy, Luat té tung hanh chinh, Luat tu
phap nguoi chua thanh nién va Luat hoa giai, d6i thoai toa an. Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xu: ‘ ‘ ‘

1- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Ngo Xuan T vé viéc yéu cau
ong Truong Thanh L, ba Vi Thi b thao do toan b cac vat kién trac xdy dyng gom
(mong da nén bé tong, hang rao luoi B40 va 02 nha tam di chuyén dugc) trén phan
dat tranh chap 29,5n}2’ ki hiéu Al theo so do vi tri do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh pho V 18p ngay 01-8-2025, tra lai 161 di cho gia dinh 6ng di ra
duong L.

2- Chi phi t6 tung: Ong Ngb Xuén T phai chiu la 12.330.998 dong. Ong T da
nop du.

3 - An phi dan su so tham

Ong T 1a nguoi cao tudi va co don xin mién tam tng an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an, 6ng T dugc mién ndp toan bo tién an phi dan sy
so tham.

4.Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy



dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Cac duong su co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh tur
ngay tuyén an (d6i véi cac duong su ving mit c6 quyén khang cao ban an trong

thot han 15 ngay tinh tir ngay nhén dugc ban an hodc niém Xet cong khai) dé yéu
cau Toa an nhan dan Thanh ph6o H6 Chi Minh xét xtr phtic tham.

TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TPHCM;
-Vién kiém séat nhan dan Khu vyc 11, TPHCM;
- Phong thi hanh an dan sy, Khu vuc 11, TPHCM;
- Céc duong sy;
- Luu hd so vu an./.

Hoang Thi Cuc
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