TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 932/2026/DS-PT

Ngay: 12/5/2026

V/v Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh.

Cdc Tham phdn:

Ong Hoang Bich Son;
Ong Pham Cong Toai.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Minh Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D6 Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H6
Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 870/2025/TLPT-DS
ngay 03/10/2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhuwong quyén
s dung dat va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do ban an déan su so tham sé 469/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa an
nhan dan Quéan 12, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd: 2231/2026/QDPT-DS ngay
06/4/2026 va Quyét dinh hoan phién toa so: 5983/2026/QDPT-DS ngay
23/4/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nam 1983, CCCD: 040083010529
ngay 20/8/2022 - ¢6 mat.

Pja chi: S6 D D, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay la phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Pai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Quang H:



1/ Ong Hoang Van H1, sinh nam 1988 - vang mit;

Dia chi: S6 I Hoa Binh, Phuong E, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la
phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh).

Hoac:

2/ Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1983 - c6 mat.

Pia chi: S6 B D, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

(Theo Gidy ity quyén ldp ngay 20/5/2025).

Bi don:

1/ Ong Pham Luu P, sinh nam 1987; CCCD: 096087000071 ngay 20/8/2022
- ¢ mat;

2/ Ba Pham Thi Lién P1, sinh nam 1988; CCCD: 092188002233.

Cung dia chi: S6 D Khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi Lién P1: C)ng Pham Luu P, sinh
nam 1987 - ¢6 mat.

Dja chi: S6 D Khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
l1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

(Theo Gidy ity quyén ldp ngay 28/5/2024).

Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi N, sinh nam 1972;
CCCD: 045172001644.

Dja chi: S6 D P, Phuong H, quin G, Thanh phé HO Chi Minh (nay 13 phudng
T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi N:

1/ Ong Lé Xuan T1, sinh nam 1977 - c6 mat;

Dja chi: S6 E duong s6 B, Phuong H, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
l1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Hoac:

2/ Ong Nguyén Khanh D, sinh nim 2000 - ving mit.

Pja chi: S6 AN, Phuong A, quin G, Thanh phd Hd Chi Minh (nay 12 phudng
G, Thanh phé H6 Chi Minh).

(Theo Gidy ity quyén ldp ngay 20/12/2024).

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Quang H.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong
Nguyén Quang H va nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 29/6/2023, éng Nguyén Quang H va 6ng Pham Luu P d3 thoa thuan
ky két “Hop dong dit coc mua ban nha - dat”. Theo d6: 6ng Pham Luu P dong y
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang H quyén sir dung dat tai thira dat s6 521,
td ban dd s6 70 vé6i dién tich 206,3m? toa lac tai phuong T, Quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dit sé vao s6 cAp GCN: CH13115 do Uy ban nhan dan Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 21/12/2018 cho 6ng Pham Luu P, ba Pham
Thi Lién P1; gia chuyén nhugng 1a 8.370.000.000 dong. Hai bén thoa thuan viéc
dit coc nhu sau: Dot 01: lac 22 gio tdi (cung ngay 29/6/2023) dit coc
400.000.000d (chuyén khoan). Dot 02: Hen 40 ngay ké tir ngay dit coc hai bén di
cong ching thanh toan hét s tién con lai va trir thué thu nhap c4 nhan cho bén
mua déng dum thué cho bén ban.

Ngoai ra, cc bén con thoa thuan: Néu bén mua tir chdi khong mua thi s& bi
mat tién coc néu bén ban tir chdi khong ban nita thi phai dén tién coc gap doi cho
bén mua 1a 800.000.000 dong. Hai bén thong nhat dén ngay hen ra cong ching
ma bén ban hodc bén mua khong ra cong ching thi coi nhu hop dong tu hiy va
hét hiéu lyc.

Hai bén thoa thuan thém trong Phu luc hop ddng 02 phuong an thoi gian di
cong chiing nhu sau:

- Trong thoi gian 10 ngay di cong ching thi théng nhat gid ban la
8.200.000.000 ddng, thué ai ndy dong, khai diing gia mua.

- Trong thoi gian 40 ngay di cong chimg thi van théng nhat gia 1a
8.370.000.000 ddng nhu hop ddng trén da ghi.

- Bén mua duoc phép chi dinh nguoi dimg tén trén hop déng mua ban.

Ngay 04/8/2023, hai bén ky Gidy thoa thuan gia han hop dong mua ban ky
ngay 29/6/2023. Theo Gidy thoa thuan nay thi: 02 bén thoa thuan gia han hop
dong thém 20 ngay (tc 14 gia han dén ngay 30/8/2023); Ngay 30/8/2023, bén
mua bé 3.000.000.000 dong 14y so6 ra cong ching trong ngay. SO tién con lai tra
qua Ngan hang T3; Ngan hang gidi ngan vao tai khoan nguoi ban 4.970.000.000
d6ng va trir thué thu nhap ca nhan theo hop dong cong chimng; Dén ngay 30/8/2023
bén mua khong di cong chirmg mat sd tién da dat coc 400.000.000d (bon tram triéu
dong).



Tuy nhién trong khoang thoi gian ndy, 6ng H phat hién ra thira dat trén dang
dugc ong P thé chip trong Ngan hang va ciing khong c6 bat ky xac nhan hoic
d6ng ¥ nao tir phia Ngan hang ddng ¥ cho ong P giao dich chuyén nhuong thira
dat néu trén nén ong H khong tién hanh thyc hién viéc thanh toan va cong ching
theo thda thuan.

Sau ndy, thong qua ba Nguyén Thi K 14 nguoi méi gidi nha dat, 6ng H biét
duogc: vo chong 6ng P, ba P1 di ky Hop dong dit coc v6i ong Pd Vian Q vao ngay
28/3/2018 (khong ghi thoi han coc) véi sd tién 600.000.000 dong dé chuyén
nhuong thira dat s6 504, to ban dd s6 70 (theo tai lidu 2004-2005) - thira dat sb
521, to ban d6 s6 70 va thira dat s6 504, to ban d6 s6 70 1a cung mot thira dat, Hop
dong dit coc nay khong ghi thoi han ra cong ching nén 6ng H c6 lién hé véi ong
P dé noi chuyén vé viéc 6ng P c¢6 nhan hop dong dit coc cta ngudi khac ddi véi
thira dat ban cho ong H nhung 6ng P néi 1a cai ndy ban lau rdi ngudi ta bo coc
nhung lai khoéng c6 gidy to gi chirg minh bén kia bo coc vi vay ong H khong yén
tam ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, 02 bén chua ky
hop ddng chuyén nhuong.

Phia 6ng P d4 nhan coc cua hai ngudi ddi véi cung mot quyén sir dung dat
va Gidy chirng nhin quyén sir dung dét ban cho ong H ciing dang dugc thé chap
tai ngan hang. Hanh vi ¢ tinh sai léch va gidu thong tin nhu trén cia vo chong
ong P anh hudng nghiém trong diéu khoan hop dong ma hai bén da thoa thuan.
Tuy nhién, 6ng H vin mong muén tiép tuc thuc hién hop dong, cu thé 1a tién dén
viéc ky két hop ddng chuyén nhuong nén 6ng H khong thoa thuan vai 6ng P, ba
P1 vé viéc huy coc va doi lai tién coc. Ong H d lién hé ong P tim phuong 4n hoa
gidi nhung khong dugc.

Ngay 31/8/2023, 6ng H khai kién yéu cau Toa an hity hop ddng dit coc mua
ban nha - dat doi véi thira dat s 521, to ban dd sb 70 véi dién tich 206,3m? toa
lac tai phuong T, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy chiing nhan quyén
str dung dat s6 CH13115 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 21/12/2018 giita
ong H véi ong P, ba P1; dong thoi yéu cau 6ng P va ba P1 hoan tra sd tién coc da
nhan 13 400.000.000 dong va yéu cau phat coc s6 tién 400.000.000 dong. Tong
cong so tién 6ng H yéu cu 6ng P, ba P1 tra lai 12 800.000.000 dong.

Ngay 21/8/2024, 6ng H ndp Pon thay ddi yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc mua ban nha - dat ngay 29/6/2023 voi ong P
va ba P1, tiép tuc nhan chuyén nhuong phf?m dat da dat coc véi vo chéng ong P.

Tai phién toa so tham, ong H yéu cau tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc
mua ban nha dat ky ngay 29/6/2023 giira 6ng H v6i ong P, ba P1. Trong truong



hop khong thé tiép tuc thuc hién hop dong dit coc néu trén theo quy dinh cua
phap luat thi budc 6ng Pham Luu P va ba Pham Thi Lién P1 phai tra lai cho 6ng
H sé tién 800.000.000 ddng (trong dé 400.000.000 dong 1a tién coc va
400.000.000 ddng tién 14 tién phat coc do vi pham). Néu ba N dong y ban thi ong
H s& mua lai quyén st dung dat trén tir ba N véi gid 8.370.000.000 dong.

Ong H khong ddng ¥ v6i yéu ciu phan td ciia bi don va yéu cau doc 1ap cia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Dé nghi Toa an tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 002665 ngay 04/4/2024 do Vian phong C1
lap giita bén chuyén nhuong ong Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1 va bén nhan
chuyén nhuong ba Tran Thi N.

Ong H xac dinh s6 tién 400.000.000 dong 6ng H dit coc cho 6ng P, ba P1 1a
tién riéng ctia 6ng H, khong lién quan dén ai khac.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong H c6 cung cip cho Toa 4n mot td gidy
phé t6 “Hop dong dat coc” dé ngay 28/3/2018. Hop dong nay do ba Nguyén Thi
Kim C hinh giri qua Zalo cho 6ng H, 6ng H khong c6 ban chinh Hop dong nay.
Ong H d& nghi Toa 4n triéu tdp ba Nguyén Thi K, dia chi 160/52 duong H, t6 E,
Khu phé D, phuong T, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh va ong D6 Vin Q 1én
Tda 4n lam nguoi lam chimg hodc ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan. Riéng
ba K thi ong dugc biét Toa an da triéu tap nhung ba K khong dén Toa an dé trinh
bay 10 khai con 6ng D4 Van Q thi 6ng khong biét dia chi nha 6ng Q & déu, chi
lién lac qua s dién thoai va Z nén 6ng khong cung cip duogc dia chi cta ong Q.

Trong don phdn té ngay 28/10/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ong Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1 co dai dién hop phdp trinh bay:

Ong P, ba P1 khong dong v tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc mua ban nha
- dat ky ngay 29/6/2023 giita ong H véi 6ng P, ba P1 vi khi thuc hién hop dong
dat coc nay phia o6ng H da vi pham, khong thyc hién nhu théa thuan trong hop
dong dat coc di ky két. Hop dong thir nhat 6ng H hen ong 40 ngay dé ra cong
chimg mua ban nhung t&i ngay hen 6ng P lai xin gia han thém 20 ngay dé sap xép
tién di cong ching va cam két néu khong co thi mét coc. Téi ngay hen 1an 02 6ng
P ra ngan hang va c6 nhan tin thong bao cho ong H nhung 6ng H khéng ra va
cling khong c6 ly do.

Taiphdn III Cam két va nghia vu cua hai bén trong Hop déng dat coc mua
ban nha - dat ngay 29/6/2023 hai bén cé thod thudn:

“]- Bén B giao sé tién coc cho bén A theo diing thod thudn khi ky hop dong
dat coc.

2- Neu bén B tir choi khong mua nita thi sé mdt tién coc.
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3- Néu bén A tir chdi khéng ban nita thi phdi dén tién coc gdp doi cho bén B.

4- Hai bén thong nhdt dén ngay hen ra c¢éng chirng ma bén B hodc bén A
khéng ra cong chitng thi coi nhw hop dong tw huy va hét hiéu luc.”

Tai Gidy thod thudn gia han hop dong mua bdn ngay 30/8/2023, hai bén
thod thudn: “Dén ngay 30/8/2023 bén mua khéng di cong chitng mat sé tién da
dat coc 400.000.000 (Bon tram triéu) dong”.

Do 6ng H khong thuc hién theo nhu thod thuédn, vi pham nghia vu trong hop
d6ng nén 6ng P khong dong v tra lai sb tién coc va phat coc theo yéu cau cta dng
H.

Vé to gidy pho t6 “Hop dong dit coc” ngay 28/3/2018 do ong H cung cip
cho Tda an thi ong P yéu cau Toa an budc nguyén don cung cap ban chinh vi ban
pho t6 khong c6 gia tri phap ly.

Viéc dit coc mua ban thira dat sb 504, t& ban dd sb 70 (theo tai li€u ndm
2004-2005) dia chi phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh giita ong P véi
ong P4 Vin Q thi ong P va ong Q di giai quyét xong tir nam 2018, hai bén khong
c6 tranh chép gi. Do 6ng H khong mua nita nén vo chong 6ng P da chuyén nhugng
thira dét trén cho ba Tran Thi N.

Nay ong P khong dong v véi yéu cau khai kién ctia 6ng H, do ong H vi pham
nghia vu va c6 151 hoan toan nén 6ng H s& phai mat toan bo sd tién coc. Ong P ¢6
don phan t6: Yéu ciu Toa an hity Hop dong dit coc mua ban nha dat - ky ngay
29/6/2023 gitta 6ng H véi 6ng P, ba P1.

Ong P x4c dinh c6 thanh toan chi phi dich vu méi gi6i cho ba K va ba L (1a
hai nguoi ky 1am chung trong Hop dong dit coc mua ban nha - dat ngay 29/6/2023
va Gidy thoa thuin gia han hop dong mua ban ngay 04/8/2023) vé6i sb tién 1a
86.000.000 (T2 muoi sau tri¢u) dong. Nay ong P khong c6 y kién gi d6i véi sb
tién nay. Néu sau nay ong P, ba K, ba L c6 tranh chip vé s6 tién nay thi s& giai
quyét bang mot vu an khac.

Phan dat ma 6ng H dat coc nhan chuyén nhugng cua 6ng P thi vo chong ong
P, ba P1 da ky hop dong cong chirng chuyén nhuwong cho ba Tran Thi N vao ngay
04/4/2024 va da nhan du tién chuyén nhuong cta ba N. Ong P dong y voi yéu cau
doc 1ap cua ba N, dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé 002665 do Van phong C1 1ap ngay 04/4/2024 giita bén chuyén
nhuong 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1 va bén nhan chuyén nhuong ba
Tran Thi N.

Ong Q, ba K, ba L khong lién quan gi dén vu 4n nay nén d& nghi Toa an
khong dua nhitng ngudi ndy vao tham gia té tung.
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Trong Pon yéu cau dc ldp ngay 25/12/2024 va trong qud trinh gidi quyét
vy an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ti ran Thi N va dai dién hop phap
trinh bay:

Sau khi tim hiéu thira dat s6 521, t& ban d6 s6 70, dién tich 206,3m? toa lac
tai phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sb cdp GCN:
CH13115 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 21/12/2018 cho 6ng Pham Luu
P, ba Pham Thi Lién P1 va biét duoc thira dat nay khong bi tranh chip, khong bi
quy hoach, phti hop voi nhu ciu sir dung va tai chinh cua gia dinh nén ba N quyét
dinh mua. Ngay 04/4/2024, ba N va vo chdng ong P, ba P1 cung hen nhau ra Ngan
hang A1 — chi nhanh C2 (Quan F) — noi dang thé chap tai san nay dé thanh toan
tién no cho ngan hang, 14y so ra va cong chimg hop dong chuyén nhuong cho ba
N. Sau khi xong thu tuc chuyén nhuong ba N nop hd so dé ding bo sang tén tai
Chi nhanh Van phong D thi biét dugc thira dt ndy dang bi tranh chip trong vu an
tranh chip hop dong dit coc. Trudc khi mua, ba N di tim hiéu rat k§y tinh phap 1y
clia tai san, da thanh toan du tién cho ong P ba P1 va da nhan dat.

Ngay 25/12/2024, ba N c6 don yéu cau doc 1ap: yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé 002665 do Van phong C1 lap ngay
04/4/2024 giita bén chuyén nhuong 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1 va
bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi N.

Muc dich ba N mua phan dét nay dé sir dung, khong phai kinh doanh nén ba
khong dong y chuyén nhuong lai thira dat cho ong H.

Tai ban an déan sw so tham sé: 469/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa dn
nhdn ddn Qudn 12, Thanh pho Hé6 Chi Minh (nay la Toa én nhén ddn khu vuc 7
- Thanh pho Hé Chi Minh) da quyét dinh:

“_ Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 227, 228, Piéu 273 ciia BJ ludt t6 tung dan sw nam 2015;

- Can cik cdc Piéu 117, 122, 292, 328, 401, 422, 423, 424, 427, 500, 501,
502, 503 cua Bo luat dan sw nam 2015,

- Can cir cdac Diéu 167, 188 Ludt ddt dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc héi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi
va lé phi Toa dn;

- Can cw Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:



1. Khéng chap nhdn yéu khéi kién ciia nguyén don:

- Khong chdp nhan yéu cau tié}? tuc thuc hién Hop déng dat coc mua ban
nha - dat ky ngay 29/6/2023 giita 6ng Neuyén Quang H véi éng Pham Lwu P, ba
Pham Thi Lién P1 déi véi thira ddt sé 521, to ban dé sé 70, dién tich 206,3m? toa
lac tai phwong T, Qudn A, Thanh phoé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhdn quyén
sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat s6 vao sé cdp
Gidy chitng nhdn CHI3115 do Uy ban nhdn dan Quén A cdp ngay 21/12/2018.

- Khong chcfp nhan yéu cau buéc ong Pham Luu P, ba Pham Thi Lién Pl
phdi trd lai cho éng Nguyén Quang H sé tién 800.000.000 (Tam tram triéu) dong,
trong d6 400.000.000 (Bon tram triéu) dong la tién coc va 400.000.000 (Bén tram
triéu) dong la tién phat coc.

2. Chdp nhén yéu cau phan t6 cia bi don éng Pham Luu Phuwong :

Tuyén hiiy Hop dong ddt coc mua ban nha - dat ky ngay 29/6/2023 giita 6ng
Nguyén Quang H véi 6ng Pham Lwu P, ba Pham Thi Lién P1 doi véi thira ddt s6
521, to ban do sé 70, dién tich 206,3m? toa lac tai phuong T, Qudn A, Thanh phé
Hoé Chi Minh theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hiru nha 6 va tai
sdn khdc gdn lién véi dat sé vao sé cdp Gidy chitng nhdan CHI3115 do Uy ban
nhdan dan Quan A cd’p ngay 21/12/2018 cho 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién
Pl.

3. Chdp nhdn yéu cau doc ldp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trdn Thi N:

Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt sé6 002665 ngay
04/4/2024 do Van phong CIl, Thanh phé Hé Chi Minh ldp giita bén chuyén
nhuwong 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién Pl véi bén nhdn chuyén nhuwong ba
Tran Thi N ¢6 hiéu e phdp ludt.

Ba Pham Thi N1 dwoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén
dé lam thi tuc dang bo, sang tén doi véi doi quyén sir dung dat thude thira dat sé
521, to ban do sé 70, dién tich 206,3m? toa lac tai phuong T, Qudn A, Thanh phé
Hoé Chi Minh theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha ¢ va tai
sdn khdc gdn lién véi dat sé vao sé cdp Gidy chitng nhdan CHI13115 do Uy ban
nhdan dan Quan A cd’p ngay 21/12/2018 cho 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién
P1, cdp nhdt thay déi lan cudi ngay 20/01/2021 va theo Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat s6 002665 ngay 04/4/2024 do Van phong C1, Thanh pho Ho
Chi Minh Idp (néu dii diéu kién).”.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.



Ngay 01/7/2025, nguyén don 6ng Nguyén Quang H khang cdo toan bd ban
an dan sy so thdm yéu cau stra ban an so tham, chap nhdn toan bd yéu cau khai
kién ctuia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan b vu an; nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don khong rat
don khoi kién, khong rat don khang cdo; nguot dai dién hgp phap cia bi don
khéng rat don yéu cau phan td; nguoi dai dién hop phap cta ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong rat don yéu cau doc 1ap. Cac duong su giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau phan té va yéu cau khang cdo.

Phia nguyén don trinh bay: Thoa thuan ngay 30/8/2023 khong thé thuc hién
dugc ngay vi viéc nguyén don thuc hién vay von tai mot ngan hang va bi don thuc
hién thyc hién thu tuc x6a thé chép tai mOt ngan hang la khong thé thuc hién ngay
trong ngay 30/8/2023. Mit khac, hop dong chuyén nhuong ngay 04/4/2024 giira
bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1 vi pham quy dinh ctia phap
luat do hanh vi chuyén nhuong dugce thuc hién sau khi Toa an thy 1y vu an, do do
dé nghi Toa an chdp nhan don khang céo ctia nguyén don, stra ban an so tham
theo hudng budc bi don tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc da ky ngay 29/6/2023,
truong hop khong thuc hién thi bude bi don tra tién coc va phat coc; tuyén bd hop
déng chuyén nhuong gilta bi don va ba Tran Thi N 1a v6 hiéu do vi pham diéu
cAm cua phap luat.

Phia bi don trinh bay: Thuc hién thdéa thuan dat coc, ngay 04/8/2023 do phia
nguyén don chua c6 tién dé thuc hién chuyén nhuong nén tién hanh gia han thyc
hién thoa thuan dén nay 30/8/2023 ddng thoi phia bi don ddng ¥ hd tro dé phia
nguyén don thyuc hién thi tuc vay von qua Ngan hang dé thuc hién viéc chuyén
nhuong, tuy nhién dén ngay 30/8/2023, phia nguyén don khong xuat hién, khong
lién lac dugc dé thuc hién thoa thuan chuyén nhuong. Do do, dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Phia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Cac bén da thyc hién
xong cac thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay
04/4/2024, khi ba N thuc hién thu tuc dang b sang tén tai Chi nhanh Van phong
P thi khong thuc hién duoc do quyén st dung dit dang tranh chap dit coc. Do do,
ba N yéu cau Toa an bac don khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan déan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luét t tung trong qué trinh giai quyét vu an: Toa 4n
d3 thyc hién ding vé thoi han chuan bi xét xir. ThAm phan, Hoi dong xét xu, da



chap hanh theo ding quy dinh cta phép luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Viéc chip hanh phap luat cia ngudi tham gia td tung: tir khi thu 1y vu an cho
dén phién toa hom nay nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan da thuc hién dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vy an:

Déi véi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 002665 ngay 04/4/2024 giita bi don va ba N: ddy chi 1a ban tu khai ctia ong H,
thue té 6ng H khong ndp don bd sung yéu cau khoi kién va chua duoc cap so tham
thu 1y nén khong dugc xem xét. Danh quyén cho 6ng H khdi kién bang vu an khéc
néu co yéu cau.

Hop dong dit coc mua ban nha - dat ngay 29/6/2023 giita 6ng H véi 6ng P,
ba P1 duoc ky két ty nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, phu hop
khoan 2 Diéu 3 B6 luat Dan sy, lam phat sinh quyén va nghia vy cac bén. Viéc tai
san dang thé chip ngan hang di dugc 6ng H biét rd (thé hién tai Gidy thoa thuan
gia han hop dong mua ban ngay 04/8/2023) va phép luat khong cam bén thé chap
tai san thuc hién viéc dat coc theo Diéu 328 Bo luat dan su.

Hop dong dit coc ngay 28/3/2018 giita bi don véi ong Pd Van Q do ong H
cung cap chi 13 ban photo, khong c6 ban chinh dbi chiéu nén khong duoc coi 1a
chtng cr theo cac Diéu 93, 94, 95 Bo luat tb tung dan su.

Vé 16i: Do 6ng H khong giao tién va khong di cong ching dung thoa thuan
vao ngay 30/8/2023 nén 16i dan dén viéc khong thuc hién dugc hop déng dat coc
mua ban nha - dit ngay 29/6/2023 hoan toan thudc vé ong H. Viéc cip so thim
khong chép nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng dit coc mua ban nha - dit
va khong budc bi don tra 800.000.000 dong (gdm 400.000.000 dong tién coc va
400.000.000 dong phat coc) 1a c¢6 can ci.

Vé gia chuyén nhuong: Ong H trinh bay gia chuyén nhuong giira 6ng P va
ba N khong ding thuc té nhung khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh. Ong
P, ba P1 du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N theo Diéu 188
Luat D4t dai nim 2013.

Tt nhitng phan tich trén, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir phtic tham bac don khang cdo ctia nguyén don,
gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cic bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 déng x¢&t xr nhan dinh

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Quang H lam trong thoi
han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Toa an nhan dan cip so tham di xac dinh dung quan hé tranh chip va
xac dinh ddy d nhitng ngudi tham gia td tung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[1.3] Xét yéu cau dua ngudi tham gia td tung: Trong qua trinh giai quyét vu
an tai cAp so tham phia nguyén don yéu cau triéu tap ba Nguyén Thi K tham gia
v6i tu cach nguoi 1am ching va dua 6ng B3 Vian Q tham gia td tung voi tu cach
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Xét thdy Hop ddng dit coc 1ap ngay 28/3/2018 ky gitta 6ng DS Vian Q véi
6ng Pham Luu P ddi v6i quyén str dung dat s6 504, to ban dd s6 70 (theo tai liéu
nim 2004 — 2005) dia chi phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a giao
dich dan su doc lap giita ong P va ong Q, khong ai c6 yéu cau Toa an giai quyét
d6i hop “Hop dong dit coc” ngay 28/3/2018 va hop dong nay khong lién quan
dén vy viéc tranh chap nén Toa an cip so tham khong dwa ong PS Van Q tham
gia t6 tung 12 phu hop véi quy dinh tai Diéu 68 B luat T tung dan sy nam 2015,
stra ddi bd sung nam 2025.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy déu thira nhan viée giao
dich 14 thong qua ba Nguyén Thi Kim L1 moéi gi6i, Toa an cép so tham da triéu
tap ba Nguyén Thi K nhung ba K ving mit; xét thay 10i khai va tai liéu chimg
ctr dam bao viéc giai quyét vu an nén Toa an cap so tham khong dua ba Nguyén
Thi K tham gia tb tung trong vu an la phu hgp vé1i quy dinh cua phap luat t6 tung
dan su hién hanh.

[2] Xem xét khang cao va ndi dung vu an, Hoi dong xét xtr phiic tham xét
thay:

[2.1] Céc tinh tiét, su kién cac duong sy théng nhat

- Gitra cac bén duong su ky “Hop dong dit coc mua ban nha - dat” ngay
29/6/2023 v&i ndi dung phia bi don déng y chuyén nhugng cho phia nguyén don
quyén st dung d4t tai thira dat sb 521, to ban dd s6 70 véi dién tich 206,3m? toa
lac tai phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giéy chiing nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s vao so cip
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GCN: CH13115 do Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
21/12/2018 cho 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1; gia chuyén nhuong 13
8.370.000.000 dong.

- Ta1 “Hop déng dit coc mua ban nha - dat” hai bén thoa thuén viéc dit coc
nhu sau: Dot 01: luc 22 gio tdi (cung ngay 29/6/2023) dit coc 400.000.000d
(chuyén khoan). Dot 02: Hen 40 ngay ké tir ngay dit coc hai bén di cong ching
thanh toan hét s6 tién con lai va trir thué thu nhap ca nhan cho bén mua déng dum
thué cho bén ban. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan: Néu bén mua tir chdi khong
mua thi s& bi mat tién coc néu bén ban tir chdi khong ban nira thi phai dén tién coc
gip d6i cho bén mua 1a 800.000.000 dong. Hai bén thong nhat dén ngay hen ra
cong chirng ma bén ban hodc bén mua khong ra cong ching thi coi nhu hop dong
tw hiy va hét higu luc.

- Hai bén thoa thuan thém trong Phu luc hop déng khong dé ngay thang nam
xac dinh viéc thdéa thuan 02 phuong an thoi gian di cong ching: Trong thot gian
10 ngay di cong chimg thi thong nhat gi4 ban 1a 8.200.000.000 dong, thué ai nay
dong, khai dung gia mua. Trong thoi gian 40 ngay di cong chimg thi van thong
nhit gia 14 8.370.000.000 ddng nhu hop dong trén di ghi. Bén mua dugc phép chi
dinh nguoi ding tén trén hop dong mua béan.

- Hai bén ky két Gidy thoa thuén gia han hop ddng mua ban ngay 04/8/2023
xéac dinh thoi han céng ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/8/2023.

- Ong Pham Luu P da nhan s6 tién coc 14 400.000.000d.

Céc bén duong su khong tranh chip gi vé chu thé, noi dung ky két cua “Hop
ddng dit coc mua ban nha - dat” ngay 29/6/2023, phu luc kém theo, Gidy thoa
thuan gia han hop dong mua ban ngay 04/8/2023 va sd tién di nhan nén day 1a
nhiing tinh tiét, su kién trén céc duong su da thira nhan nén khong can phai chung
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[2.2] Xét 15i dan dén “Hop ddng dit coc mua ban nha - dat” ngay 29/6/2023
khong thé thuc hién

Theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan su quy dinh vé hop déng dat coc
thi dat coc c6 02 truong hop: dé dam bao giao két hodc dé thuc hién hop déng.
Pbi chiéu quy dinh cua phap luat vao trudng hop giao dich giita nguyén don va
bi don cho théy hai bén dit coc dé giao két hop déng, cu thé 1a dit coc 400.000.000
ddng dé giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Pay chua thudc
truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat, ma chi moi dimg lai & giai doan
dit coc dé chuyén nhuong. Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
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dat khong bat budc tai san giao dich 1 phai dam bao du diéu kién giao dich vao
thoi diém dat coc. Néu cac bén tham gia giao dich dat coc biét r5 tinh trang phap
Iy ctia d6i twong chuyén nhuong va thoa thuan s& hoan tat vé mat gidy to dé thyc
hién viéc chuyén nhuong thi hop déng dat coc van ¢ gia tri thuc hién.

Ngay 04/8/2023, giita nguyén don va bi don ky Gidy thoa thuan gia han hop
d6ng mua ban véi ndi dung: “Ngay 30-08-2023 bén mua bo 3.000.000.000 (Ba ty)
liy s ra cong ching trong ngay”. Nhu vay, cac duong sy dd biét rd tinh trang
phap 1y cta quyén st dung dt do hai bén giao dich dang dugc thé chap tai Ngan
hang va co6 thdéa thuan s€ hoan tat thu tuc dé thyuc hién viée chuyén nhuong. Do do,
day khong phai 1a 1y do dan dén Hop dong dit coc vo hiéu hodc phia nguyén don
tir chdi thue hién hop dong dit coc.

Phia nguyén don cho riang cho rang thira dat s6 504, to ban d6 s6 70 (theo tai
liéu nam 2004-2005) dja chi phudng T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng P
da ky Hop ddng dit coc v6i ong Q ngay 28/3/2018 dan dén phia nguyén don khong
thuc hién hop ddng dit coc. Nhan thdy, tai cong vin s6 16210/CNQI12-LT ngay
24/7/2024 cta Chi nhanh Vian phong B thé hién: Lién quan dén thira dit sé 504,
10 ban dé sé 70 (theo tai liéu nam 2004-2005), phwong T, Qudn A: tim thdy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
dat (goi tat la GCN) ¢6 sé vao sé cdp Gidy chitng nhdn sé CH00225 do Uy ban
nhdn dan (goi tit la UBND) Qudn A ky cdp ngay 18 thang 3 ndm 2010 dirng tén
ong Huynh Ngoc P2 va ba Lé Thi H2. Dang ky chuyén muc dich sir dung ddt theo
hé so sé 26776.000596.CM.VP ngay 19 thing 3 nam 2010 cia Vin phong ding
ky quyén sir dung ddt Qudn A (nay la Chi nhanh Q1). Pdng ky thay déi chii sir
dung cho éng (ba) Pham Luu P theo ho so s6 000314.CN.004 ngay 03 thing 10
nam 2016 ciia Chi nhdanh Q1. Thu hoi GCN ¢6 sé vao sé cap Gidy chirng nhdn sé
CHO00225 ngay 18 thang 3 nam 2010 do cdp méi Gidy chitng nhédn theo hé so s6
000314.TH.006 ngay 12 thang 12 nam 2019 ciia Chi nhanh Q1 va dwoc A ky cdp
GCN ¢6 56 vao s6 cdp Gidy chitng nhdn sé CHI13115 ngay 21 thang 12 nam 2018
dung tén ong Pham Luu P va ba Pham Thi Lién P1, thujc thura ddt s6 521, to ban
dé sé 70 (theo tai liéu nam 2004-2005), phwong T, Qudn A. Bang ky chuyén muc
dich sir dung ddt theo ho so s6 000314.CM.011 ngay 20 thang 01 nam 2021 ciia
Chi nhdnh Q1. Péng ky xéa thé chdp theo ho so sé 000314.XC.011 ciia Chi nhdnh
Q1. Nhu vay, c6 co sé xac dinh thira dat s6 504, td ban d6 sd 70 (theo tai liéu nam
2004-2005) phuong T, Quan A theo Gidy chung nhan sé CH00225 do Uy ban
nhan dan Quén A cip ngay 18 thang 3 nim 2010 ciing chinh 14 thira dét s6 521, to
ban do s6 70 (theo tai liéu nam 2004-2005), phuong T, Quéan A theo Gidy chung
nhan s CH13115 do Uy ban nhan dan Quén A cip ngay 21 thang 12 nim 2018
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(Gidy chtng nhan s6 CH13115 cip ngay 21 thang 12 nam 2018 1a cap ddi tir Gidy
ching nhan s CH00225 cap ngay 18 thang 3 nam 2010), hién thudc sé hitu cia
bi don va chua giao dich voi bat ky ca nhan nao khac. Mat khéac, phia nguyén don
chi cung cdp duoc ban chup photd Hop dong dit coc ngay 28/3/2018 giita vo
chdng ong P, ba P1 v6i ong Q - khong cung cip dugc ban chinh Hop dong dat
coc, khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh tai thoi diém nguyén don
dat coc cho bi don thi 6ng Q cling dang dat coc dé nhan chuyén nhuong cung thira
dat, cac duong su khac trong vu an ciing khong cung cap duoc ban chinh Hop
d6ng dit coc ndy cho Toa an nén tai liéu nay khong duoc coi la ching ctr theo quy
dinh tai cac Diéu 93, 94, 95 B luat td tung dan su. Déng tho1, phia b1 don cho
rang Hop dong dit coc ndy vo chong ong P va 6ng Q di giai quyét xong trude khi
vo chong 6ng P ky Hop dong dit coc voi 6ng H, viée nay éng P cling dd noi véi
ong H. Do 6, day khong phai 1a 1y do dé phia nguyén don tir chéi thuc hién nghia
vu theo Hop déng dit coc mua ban nha - dat ngay 29/6/2023.

Nhu phan tich & muc trén thi bén nguyén don 12 bén c6 16i lam cho hop dong
chuyén nhuong khong duoc giao két, nén phai chiu mat coc theo thoa thuan gitra
hai bén va phu hop vé1 quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” s 002665 do Vian
phong C1, Thanh phé Hd Chi Minh 1ap ngay 04/4/2024 giita bén chuyén nhuong
ong Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1 va bén nhéan chuyén nhuong ba Tran Thi
N:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013 thi chii thé
tham gia ky két, ndi dung, hinh thirc hop dong thoa man diéu kién quy dinh cua
phap luat. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P, ba P1 va ba N chua
hoan thanh do chua thyc hién xong thu tuc dang ky tai co quan nha nuée co tham
quyén nén chua phat sinh hiéu lyc. Tuy nhién, viéc nay khong phai do 15i cta ba
N. Y chi cta ong P,baPlvabaN déu mong muén thuce hién viéc chuyén nhuong.
Ba N di thanh toan du tién va nhan dat. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong P, ba P1 véi va N da dap tmg day du cac diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy, hop dong vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 117, 500,
501, 502, 503 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Toa 4n cép so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don,
chép nhan yéu cau phan td cua bi don, yéu cu doc 1ap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a c6 can ctt va ding quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng 1y 18 vién dan dd ching minh yéu cau khang céo cta nguyén don
1a khong cé co so, nén khong chap nhan.
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Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa hom nay la ding phap
luat, nén chép nhan.

[3] V& an phi phtc thAm: Do giit nguyén ban an so tham nén nguoi khang
c40 phai chiu an phi phuc tham

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 92, khoan 1 Diéu 148, Diéu 161, khoan 2 Diéu 296, khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cir cac Didu 117, 122, 292,328,401, 422, 423, 424, 427, 500, 501, 502,
503 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi ciia Toa én;

Can cu Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khéng co cta nguyén don ong Nguyén Quang H

Giir nguyén ban an dan su so tham s6: 469/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 ciia
Tda 4n nhan dan Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh nhu sau:

1.1. Khong chip nhan yéu khoi kién cta nguyén don:

- Khong chép nhan yéu cau tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc mua ban nha
- dat ky ngay 29/6/2023 giita 6ng Nguyén Quang H vi 6ng Pham Luu P, ba Pham
Thi Lién P1 ddi véi thira dat s6 521, to ban d6 s6 70, dién tich 206,3m? toa lac tai
phuong T, Quan A, Thanh ph HO Chi Minh theo Giy chirg nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sé vao sé cip Gidy ching
nhan CH13115 do Uy ban nhan dan Quén A cép ngay 21/12/2018.

- Khong chép nhan yéu cau budc ong Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1
phai tra lai cho ong Nguyén Quang H sd tién 800.000.000 (Tam tram triéu) dong,
trong d6 400.000.000 (Bbn tram triéu) dong 14 tién coc va 400.000.000 (Bén tram
triéu) déng 1a tién phat coc.

1.2. Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pham Luu Phuong :

Tuyén hity Hop ddng dit coc mua ban nha - dat ky ngay 29/6/2023 giita 6ng
Nguyén Quang H véi ong Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1 d6i voi thira dat s6
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521, to ban dd sb 70, dién tich 206,3m? toa lac tai phudng T, Quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao sd cAp Gidy chimg nhan CH13115 do Uy ban
nhan dan Quan A cép ngay 21/12/2018 cho 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién
P1.

1.3. Chap nhan yéu ciu doc lap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi N:

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 002665 ngay
04/4/2024 do Van phong C1, Thanh phé HO Chi Minh 1ap giita bén chuyén
nhuong 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién P1 véi bén nhan chuyén nhuong ba
Tran Thi N c6 hiéu luc phap luat.

Ba Pham Thi N1 duoc quyén lién h¢ vdoi co quan Nha nudce cod tham quyén
dé 1am thu tuc ding b, sang tén ddi vai dbi quyén sir dung dat thudc thira dat sb
521, to ban dd sb 70, dién tich 206,3m? toa lac tai phuong T, Quan A, Thanh ph
Hb Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao sd cAp Gidy chimg nhan CH13115 do Uy ban
nhan dan Quan A cép ngay 21/12/2018 cho 6ng Pham Luu P, ba Pham Thi Lién
P1, cap nhat thay doi 1an cudi ngay 20/01/2021 va theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 002665 ngay 04/4/2024 do Van phong C1, Thanh phd Ho
Chi Minh lap (néu du diéu kién).

1.4. V& an phi so tham:

- Ong Nguyén Quang H phai chiu 36.600.000 (Ba muoi sau triéu sau trim
ngan) dong an phi dan sy so tham, dugc can trir vao sé tién tam Gng 18.300.000
(Mudi tam triéu ba traim ngan) dong 6ng Nguyén Quang H d3 ndp theo Bién lai
thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0022054 ngay 26/3/2024 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh. Nhu vay, 6ng Nguyén Quang
H con phai ndp 18.300.000 (Mudi tam triéu ba trim ngan) dong an phi dan su so
tham.

- H3 lai cho 6ng Pham Luu P sé tién 600.000 (Sau trim ngan) dong theo
Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0049266 ngay 28/10/2024 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh.

- H3 lai cho ba Tran Thi N s tién 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0049847 ngay 27/12/2024 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén 12. Thanh phé H6 Chi Minh

2. V& an phi an phi dan sy phtic thim:
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Ong Nguyén Quang H phai chiju an phi dan sy phtc thim nhung duogc trir
vao tién tam Ung an phi phiic thim da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tuong
tmg theo Bién lai thu s6 0003298 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh ph HO Chi Minh.
Ong Nguyén Quang H d nop du an phi

3. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su 6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh an dan sy Tp. HCM,;

- Phong THADS khu vuc 7- Tp.HCM,;
- Toa an nhéan dan khu vuc 7- Tp.HCM;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai Tran Canh
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