TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 03/2018/KDTM-PT
Ngay 10 - 7 - 2018
“V/v Tranh chap Hop dong tin dung”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Hong Son.
Cac Tham phan: Ong Pham Vin Phan
Ong Nguyén Pang Phon.

- Thur ky phién toa: Ong H6 Ngoc Manh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé An.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:

Ba Truong Thi Kim Duyén - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 10 thang 7 nam 2018, tai Tru s& Toa &n nhan
dan tinh Nghé An xét xt phlic tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu
ly s6 13/2017/TLPT-KDTM ngay 07 thang 12 nim 2018 vé viéc “Tranh chap
Hop ddng tin dung”. Do Béan 4n Kinh doanh thwong mai so tham sé 02/KDTM-
ST ngay 16 thang 3 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An
bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham s 07/2018/QB-PT ngay
08 thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X.

Dia chi: Lau 8, Toa nha V, Sé 70-72, Puong L, phuong B, Quan 1, Thanh
phd H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Vin Q; Chiic vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang D - Chuyén vién cap 2, To
xir Iy ng mién Béc, Trung tm xir Iy no ; Theo Gidy uy quyén sé 55/2018/E1B/UQ-
TGP ngay 27 thang 3 nam 2018. Ong D ¢ mit tai phién toa.



- Bi don: Cdng ty C6 phan B.

Dia chi: S6 136, Buong N, Phuong H, thanh phé V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Thanh S; Chiic vu: Giam déc. Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Vuong Pinh H va ba Nguyén Thi L.

bia chi: Xdm 1, xa T, huyén D, tinh Nghé An.

Ong H va ba L déu vang mit.

+ Ong Vuong Pinh b va ba Hoang Thi Hién L.

Pia chi: Khdi T, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An.

Ong P va ba L déu vang mat; Uy quyén tham gia té tung cho 6ng Vuong
Dbinh H, sinh nam 1965; Dia chi: Xdm 22, xa N, huyén Ngh, tinh Nghé An; theo
Gidy uy quyén ngay 12 thang 6 nam 2018. Ong H ¢ mit tai phién toa.

+ Ong Phan Duy T va ba Tran Thi Bich L.

Pia chi: Khéi 6, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An.

Ong T va ba L ving mit.

+BaTran Thi C

Dia chi: Khéi 1, phuong V, thanh phd V, tinh Nghé An.

Ba C vang mat.

* Nguoi khang cdo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuong
Dinh D.

* Co quan khang nghi: Vién kiém séat nhan dan tinh Nghé An.

NQI DUNG VU AN:

Theo Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s 02/KDTM-ST ngay 16
thang 3 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An thi vy an c6

no1 dung nhu sau:

Theo don khai kién ctia nguyén don thi vu viéc ¢ ndi dung: Do c6 nhu cau
phat trién kinh doanh, Céng ty C6 phan B d3 lam don xin vay vén cia Ngan
hang Eximbank cu thé: Ngay 09 thang 3 nim 2011, Ngan hang Thuong mai C6
phan X di ky “Hop dong tin dung” s6 1062 - LAV - 201100315 thoa thuan cho

2



Cong ty C6 phan B vay s6 tién 7.000.000.000 dong; thai han vay va muc 14i suét
vay theo khé nhan ng 1a 12 thang, 13i suit 20,5%/nam; tai san thé chip dé dam
bao cho khoan tién vay trén gom: Gia tri quyén sir dung dat va cac tai san gan
lién vé6i dat cua 6ng Vuong Dinh H va ba Pham Thi D tai X6m 11, x4 N, huyén
Ng, tinh Nghé An; Quyén st dung dat va cac tai san gan lién voi dat cua ong
Vuong Dinh H va ba Nguyén Thi L tai Xdm 7, xa N, huyén Ng, tinh Nghé An;
Quyén st dung dat va céc tai san gan lién véi dat caa dng Vuong Pinh D va ba
Hoang Thi Hién L tai X6m 8, xa N, huyén Ng, tinh Nghé An; Quyén st dung
dat va cac tai san gan lién véi dat cua 6ng Phan Duy T va ba Tran Thi Bich L tai
khéi 6, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An. Sau khi ky két hop dong, dai
dién Cong ty C6 phan B 1a 6ng Tran B4 T - Giam dc Cong ty da ky xac nhan
vao céc khé uae nhan ng cu thé nhu sau:

- Ngay 10 thang 3 nam 2011, ky nhan no sé tién vay 4.000.000.000 déng.
- Ngay 18 thang 3 nam 2011, ky nhan no sé tién vay 3.000.000.000 dong.

Ngay 19 thang 5 nam 2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan X lai tiép tuc ky
“Hop dong tin dung” s6 1062 - LAV - 201100736 thoa thuan cho Cong ty Co6 phan
B vay thém sé tién 1a 1.500.000.000 ddng; thoi han vay 1a 12 thang; i suét vay
theo khé nhan no 1a 23,5%:; tai san thé chap dam bao cho khoan tién vay la: Quyén
sir dung 155,1 m? dt tai thira dat sb 98, to ban dd sb 02 va céc tai san gén lién voi
dat cua ba Tran Thi C thudc Khoi 1, phuong V, thanh phé V, tinh Nghé An (trudc
day thudc xa H, huyén HN, tinh Nghé An theo “Gidy chiing nhan quyén st dung
dat” s H 060936 ngay 15 thang 4 nam 1996 do Uy ban nhan dan huyén HN cap
mang tén ba Tran Thi C. Sau khi ky Hop ddng, dai dién Cong ty C6 phan B la 6ng
Vil Thanh P - Giam d6c Cong ty da ky xac nhan vao khé uéc nhan no ngay 20
thang 5 nam 2011 véi s6 tién vay 1a 1.500.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty C6 phan B méi tra duoc 21.000.000
dong tién goc va 1.185.800.000 ddng tién 1ai suat. Tir ngay 13 thang 12 nim
2011, Cong ty Co phan B khong thanh toan tién gbc cling nhu tién I3i suat cho
Ngén hang, di vi pham nghia vu thanh toan theo cac diéu khoan hop déng ma
hai bén da ky két nén Ngan hang Thuong mai C6 phan X khai kién yéu cau Toa
an bugc Cong ty C6 phan B phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang cac
khoan tién ng caa 02 Hop dong tin dung cu thé gom:

- Tién goc 8.479.000.000 ddng



- Tién |4 suat 4.852.988.285 dong.

Téng cong ca tién gbc va tién 1ai suat 1a 13.331.998.285 dong. Bong thoi,
yéu cau Toa an tuyén bao thu cac tai san thé chap cua 05 ho gia dinh duoc ghi
tai 02 ban “Hop ddng tin dung” néu trén dé dam bao viéc thi hanh &n dan sy, sau
khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ngay 19 thang 01 nam 2015, Ngan hang Thuong mai C6 phan X c6 don yéu
cau thay d6i noi dung don kién ngay 15 thang 07 nam 2013 véi noi dung: Sau khi
Ngéan hang 1am don khai kién, trong qua trinh Toa &4n nhan dan thanh phd V giai
quyét, Cong ty Co6 phan B da thanh toan cho Ngan hang mét phan sé tién gbc va
tién 13 suat (tien goc 821.000.000 dong, tién lai suat 1.415.874.306 dong ) nén
Ngan hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh thanh phd V di 1am thu tuc cho
giai chap va tra lai cac gidy to lién quan d6i véi sb tai san thé chap cua 6ng
Vuong Pinh H va ba Pham Thi D. Nay, Ngan hang Eximbank yéu cau Toa an
budc Cong ty Co phan B phai thanh toan cho Ngan hang cac khoan tién no caa 02
Hop dong tin dung tam tinh d&én ngay 16 thang 01 nim 2015 cy thé gém:

- Tién gdéc 7.679.000.000 dong + Tien 4 suat 9.549.341.422 dong =
17.138.341.422 ddng. Bdng thoi, yeu cau Toa an tuyén bao thu c4c tai san thé chap
caa 04 ho gia dinh (trir cac tai san thé chap cua 6ng Vuong Pinh H va ba Pham Thi
D) @ dam bao viéc thi hanh an dan sy sau khi ban an c6 hiéu luc thi hanh. Tai phién
tda so tham, dai dién Ngan hang Thuong mai Co6 phan X yéu cau Toa an xtr bugc
Cong ty C6 phan B phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang cac khoan tién no
tinh dén ngay 16 thang 03 nam 2017 gom: Tién goc 7.679.000.000 dong, tién I4i
suét trong han: 898.883.334 ddng, tién Iai suat qua han: 9.371.486.021 dong. Tong
cong 1a 17.749.369.355 dong.

Véi noi dung trén, tai Ban an Kinh doanh thwong mai so tham sé
02/KDTM-ST ngay 16 thang 3 nim 2017 ctia Toda an nhan dan thanh phé V, tinh
Nghé An da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 309, cac Diéu 35, 39, 147, 220, 227, 228, 217, khoan
1 biéu 273 Bo luat T tung dan su; cac Diéu 342, 343, 355, 471, 473, 474, 476,
715, 716 B luat Dan su; cac Biéu 91, 95, 98 Luat cac T6 chuc tin dung va Nghi
dinh s& 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi; xu:



Buoc Cong ty Co phan B phai co6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh tai Nghé An cac khoan no caa hai hop dong
tin dung gom tién géc 7.679.000.000 ddng, tién 1i suit trong han 898.883.334
ddng, tién 14i suat qua han 9.371.486.021 dong, tong cong 17.749.369.355 dong.

Tuyén b ké bién bao thi cac tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh
an dan sy sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat, gom:

- Quyén sir dung thura dat s6 369, to ban d6 sé 03, dién tich 642,5 m® va cac
tai san gan lién voi dat tai Xom 7, x& N, huyén Ng, tinh Nghé An; theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 BC 019823 ngay 01 thang 7 ndm 2010 do Uy
ban nhan dan huyén Ng cap cho 6ng Vuong Dinh Hiép, ba Nguyén Thi L (14 tai
san hop phap ciia 6ng Vuong Dinh H va ba Nguyén Thi L);

- Quyén str dung thira dat s6 293, to ban d6 s6 04, dién tich 1466 m* va cac
tai san gan lién voi dat tai Xém 8, x& N, huyén Ng, tinh Nghé An; theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 AL 516746 ngay 29 thang 4 nim 2008 do Uy
ban nhan dan huyén Ng cap cho dng Vuong Dinh D (14 tai san hop phép caa 6ng
Vuong Pinh P va ba Hoang Thi Hién L);

- Quyén sir dung thura dat s6 109, to ban d6 sb 11, dién tich 220,3 m? va cAc tai
san gan lién véi dat tai Khéi 6, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An; theo Giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 U 836392 ngay 19 thang 6 ndm 2002 do Uy ban
nhan déan thanh phd V cap cho éng Phan Duy T, ba Tran Thi Bich L (la tai san hop
phép cua 6ng Phan Duy T va ba Tran Thi Bich L);

Ca ba tai san néu trén dam bao cho khoan vay 7.000.000.000 dong tai Hop
ddng tin dung s6 201100315 ngay 09 thang 3 nam 2011.

- Quyén sir dung to ban dd s6 06, dién tich 180 m? thuoc x& H, huyén HN,
tinh Nghé An; theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H 060936 ngay 15
thang 4 nam 1996 do Uy ban nhan dan huyén HN cip cho ba Tran Thi C (nay
thuoc Khdi 11, phuong V, thanh phd V, tinh Nghé An; theo ban dd dia chinh do
dac nam 2002 thudc thira dat s6 98, to ban d6 sb 02, dién tich 155,1 m?; theo ban
d6 do dac ndm 2016 thudc thira dat s6 09, to ban do sé 65 va cac tai san gan lién
Vv6i dét tai Khdi 1, phuong V, thanh phé V, tinh Nghé An). Tai san nay dam bao
cho sé tién vay 1.500.000.000 ddng tai Hop dong tin dung sé 201100736 ngay 19
thang 5 nam 2011.



Dé d¢am bao cho cong tac thi hanh &n dan sw, sau khi ban an cd hiéu lyc thi hanh.

Truong hop Cong ty C6 phan B di thanh toan hét s6 tién no néu trén thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan X phai c6 nghia vu hoan tra cac lai cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat va céc gidy to khac cé lién quan dén tai san thé
chap cho nhitng nguoi 6 tai san thé chap cho Cong ty Co phan B theo luat dinh.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé I&i suit do cham thi hanh &n, quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh &n, &n phi va quyén khang céo cua cac duong
sy trong vu an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20 thang 4 nam 2017, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vuong Pinh P khang céo dbi véi Ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 02/KDTM ngay 16 thang 3 nim 2017 cta Toa an nhan
dan thanh phé V, tinh Nghé An, véi ly do: Sau khi xem xét ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh phé V, 6ng B nhan thay c6 nhiing diéu chua ding sy that
nhu vé phan chit ky va chix viét cua vo chong 6ng trong hop déng thé chap voi
Ngan hang. Do do, ong lam don khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh Nghé An
dé xét xir lai theo thu tuc phic tham nham bao dam quyén va loi ich hop phép
cho vg chong ong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cia 6ng Vuong Pinh D gii
nguyén noi dung khang céo.

Ngay 14 thang 4 nam 2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An c6
Quyét dinh s6 473/KN-VKS-P10 khang nghi Ban an s 02/2017/KDTM ngay
16 thang 3 ndm 2017 cua Toa &n nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An theo thu
tuc phic tham, véi ly do: Sau khi xem xét qua trinh giai quyét vu an va ban an
so tham caa Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An, Vién kiém séat nhan
dan tinh Nghé An nhan thay ban &n cé nhitng vi pham vé khong dua ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia té tung; Vi pham vé uy quyén; Vi
pham vé xac minh, thu thap chang cir; Tuyén an khong chinh xac; Vi pham vé
4p dung can cr va tinh an phi. D& nghi Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xir
phlc tham vu an theo hudng hiy ban an so tham va chuyén hd so vu &n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vy an.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Nghé An gitt nguyén
noi dung khang nghi. Dai dién Vién kiém sat d& nghi: Quéa trinh giai quyét tai
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cap phuc tham, duong su dd cung cap thém céc tai liéu, ching ctr con thiéu va
nhitng vi pham cua cua Toa an cap so thim dd duoc khic phuc. Do d6, khong
can thiét phai hay ban &n so tham ma chi can stra ban an so tham theo quy dinh
phap luat. B6i véi noi dung khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Vuwong Pinh D, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan va budc Ngan
hang Thuong mai C6 phan Xuat nhap khau phai tra lai gidy chitng nhan quyén
st dung dat cho dng Bong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don va mot sé ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan da dugc Toa &n triéu tap hop Ié 1an tha hai nhung vang mat. Can cir
quy dinh tai Diéu 296 B luat T4 tung dan su, Toa &n tiép tuc xét xir vu &n.

[2] Tai phién tda phic tham, Toa 4n da hoi y Kién cua cac duong su Vé Viéc co
thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an hay khong nhung cac duong su
khéng thoéa thuan duge. Do d6, Toa an tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét ndi dung vu &n: Ngay 09 thang 3 nam 2011 va ngay 19 thang 5 nam
2011, Céng ty Co phan B ky Hop dong tin dung s6 1602-LAV-201100315 vay
cia Ngin hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh Vinh vay tong sé tién
8.500.000.000 dong; thoi han, 13i suat cho vay, muc dich vay dugc quy dinh
trong cac diéu khoan caa hop dong va phu luc kém theo. Ngan hang da tién hanh
giai ngan va Cong ty da nhan ng s tién theo Khé uwéc nhan no sé 1602-LAV-
201100370 ngay 10 thang 3 niam 2011, Khé uéc nhan ng sb 1602-LAV-
201100429 ngay 18 thang 3 nam 2011 va Khé udc nhan no sé 1602-LAV-
201100841 ngay 20 thang 5 nam 2011. Tai san dam bao cho cac khoan vay la
quyén sir dung dat va tai san trén dat cia 6ng Vuong Pinh H va ba Pham Thi D,
6ng Vuong Dinh H va ba Nguyén Thi L, 6ng Vuong Dinh b va ba Hoang Thi
Hién L, 6ng Phan Duy T va ba Tran Thi Bich L, ba Tran Thi C, | cAc tai san da
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Qué trinh thuc hién hop dong,
Cong ty C6 phan B da vi pham nghia vu tra no theo cam két, Ngan hang Thuong
mai Co phan X khai kién yéu cau Cong ty tra ng. Toa an cip so tham trén co so
xem xét cac tai liéu, chuang cir c6 tai ho so va cac quy dinh cua phéap luat da chap
nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan X, budc Cong ty
Cb phan B phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X -
Chi nhanh tai Nghé An céac khoan ng cua hai hop dong tin dung gém tién géc
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7.679.000.000 ddng, tién I&i suat trong han 898.883.334 dong, tién 14i suat qua
han 9.371.486.021 d6ng, tong cong 17.749.369.355 ddng, dong thoi, tuyén bd
ké bién bao thu cac tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh an. Sau khi xét
Xt so tham, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuong Dinh D khéng
c4o vé noi dung lién quan dén hop dong thé chap tai san va Vién kiém sat nhan
dan tinh Nghé An cé quyét dinh khang nghi.

[4] Xét khang cao cua 6ng Vuong Dinh D:

Cian ctr Hop ddng thé chap s6 14/EIBNV-TD/BDTD/2011 ky ngay 07
thang 3 nam 2011 thé hién: Ong Vuong Pinh P va ba Hoang Thi Hién L thé
chap quyén sir dung thira dat sé 293, to ban sé 04, dién tich 1466 m? tai X6m 8,
x& N, huyén Ng, tinh Nghé An; theo Gidy chiang nhan quyén sir dung dat sb
AL 516746 do Uy ban nhan dan huyén Ng, tinh Nghé An cap ngay 29 thang 4
nim 2008 mang tén 6ng Vuwong Pinh D, dé bao dam cho khoan vay
2.700.000.000 dong caa Cong ty C6 phan B. Hop dong da duoc cac bén ky tén,
dong dau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh Vinh va Cong ty
Co phan B, dong thoi, duoc chiing thuc va dang ky thé chap tai Uy ban nhan
dan xa N, huyén Ng, tinh Nghé An. Theo don khang céo cia ong Vuong DPinh
P va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Pcho rang chir ky,
chix viét trong hop dong thé chap khong phai la caa 6ng Bong, ba Lva éng
Pong, ba Lkhong thé chap dién tich dat dé ¢am bao cho khoan vay cua Cong ty
C6 phan B. Trong qué trinh chuén bj xét xt phtc tham, theo y&u cau caa éng
Vuong Pinh B, T0a &n da tién hanh trung cau giam dinh d6i véi chir ky, chix
viét trong hop dong thé chap. Tai Két luan giam dinh sé 14/KL-PC5
(GDKTHSTT) ngay 12 thang 4 nam 2018 ctia Phong Ky thuat hinh sy Cong an
tinh Nghé An d3 két luan: “Chs ky ghi tén Vicong Pinh P dudéi muc Bén B
(Bén thé chdp) tai dong thit 4 tir dudi 1én & trang 5 trén Hop dong thé chdp
bang gia tri quyéen si dung dat, tai san gan lién véi dat sé 14/EIBNV-
TD/BDTS/2011 ngay 07 thang 3 nam 2011 véi chiz Ky Vieong Dinh D trén cac
tai liéu mau so sanh khdng phdi do cing mér nguwoi ky ra”. Nhu vay, tai thoi
diém thé chap, 6ng Vuong Dinh B khong ky vao hop dong thé chap, khong
ddng y dung tai san la quyén st dung dat caa minh dé bao ¢am cho khoan vay
ciia Cong ty Co6 phan B tai Ngan hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh
Vinh. Hon nita, theo trinh bay va tai liéu, chiing ct do 6ng B xuét trinh thi dng
va ba L két hén voi nhau, diang ky tai Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé
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V, tinh Nghé An ngay 03 thang 6 nam 2009. Trong khi d6, thtra dat s6 293, to
ban sb 04, dién tich 1466 m?tai X6m 8, x4 N, huyén Ng, tinh Nghé An do 6ng
P nhan chuyén nhugng va di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 29 thang 4 nam 2008, 1a tai san riéng cta 6ng P hinh thanh trudc thoi ky
hon nhan. Qué trinh sau khi két hon, hai vo chdng chua tién hanh viéc nhap tai
san riéng vao tai san chung vo chong, ong D ciing khong ting cho, chuyén
nhuong thua dat cho ai. Do d6, co cin cir xac dinh Hop ddng thé chap sb
14/EIBNV-TD/BDTS/2011 ngay 07 thang 3 nam 2011 1a v hiéu do bi lira déi
va chap nhan noi dung khang cdo cia 6ng Vuong Dinh B, khdng chap nhan
y&u cau tuyén b bao thu tai san thé chap cia 6ng Vuong Pinh B dé dam bao
cho khoan vay cua Cong ty B, buoc Ngan hang Thuong mai Co6 phan X tra lai
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vuong Dinh D.

[5] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

Péi véi noi dung khang nghi Toa an cap so tham vi pham khong dua ong
Vuong Pinh H va ba Pham Thi D tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan, xét thay, tai don khai kién dé ngay 15 thang 7 nim
2013, Ngan hang Thuong mai C6 phan X dé& nghi Coéng ty C6 phan B tra no
tong s6 tien 13.331.998.285 dong. Pén ngay 19 thang 01 nam 2015, Ngan hang
Thuong mai C6 phan X c¢6 don thay ddi yéu cau khai kién, thé hién noi dung:
Trong qué trinh Toa &n thu ly giai quyét, Cong ty B da nop mot phan tién géc
va l4i nén Ngan hang da giai chap tai san 1a quyén st dung dat dién tich 480 m?
(thtra dat s6 150, to ban d6 06) va tai san gan lién vai dat toa lac tai X6m 11,
x& N, huyén Ng, tinh Nghé An thudc quyén sé hiru, quyén si dung caa dng
Vuong Pinh H va ba Pham Thi D theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
Y 136284, s6 vao s6 cap GCN 1491QSDB/HPCN do Uy ban nhan dan huyén
Ng, tinh Nghé An cap ngay 20 thang 4 nim 2004. Ngan hang Thuong mai Co
phan X thay d6i yéu cau khai kién, chi bugc Cong ty B c6 nghia vu thanh toan
khoan ng tinh dén ngay 16 thang 01 nam 2015 1a 17.138.341.422 dbng (trong
d6, no gdc 7.679.000.000 dong, no 1ai 9.459.341.422 ddng). Truong hop Cong
ty B khdng tra ng hoic tra khong day du thi phat mai cac tai san thé chap dé
thu hdi no 12 tai san cua 6ng Vuong Dinh H va ba Nguyén Thi L, 6ng Vuong
Pinh P va ba Hoang Thi Hién L, 6ng Phan Duy T va va Tran Thi Bich L, ba
Tran Thi C. Tuy nhién, tai liéu hd so vu &n va ban an so thim khong xéac dinh
rd s6 tién goc va I1di ma Cong ty B da tra c6 lién quan gi dén viéc Ngan hang
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giai chap tai san cho 6ng Vuong Pinh H va ba Pham Thi D, trong khi theo hop
ddng thé chap thi dng H va ba D co6 nghia vu thuc hién bao dam khoan vay
800.000.000 d¢bng, dong thoi, chua xac dinh nghia vu bao dam cua 6ng Hoang,
ba Dung ddi véi khoan tién géc va lai theo yéu cau khoi kién caa Ngan hang
d6i voi khoan vay 7.000.000.000 dong. Do dé, c6 can ctr dé chap nhan khéang
nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An. Tai phién tda phic tham, dai
dién Ngan hang di xuat trinh Bién ban 1am viéc ngay 28 thang 10 nim 2014
véi noi dung: Cong ty B dé nghi Ngan hang chap thuan cho thanh toan sé tién
1.030.000.000 ddng dé giai chap tai san 1a quyén st dung dat dién tich 480 m?
(thira dat s6 150, to ban d6 06) va tai san gan lién vaéi dat toa lac tai Xom 11,
x& N, huyén Ng, tinh Nghé An thudc quyén sé hitu, quyén st dung caa dng
Vuong Dinh H va ba Pham Thi D. Do d4, ¢6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi
kién bo sung cua Ngan hang Thuong mai Co phan X, khong can thiét phai dua
6ng Vuong Pinh H va ba Phan Thi D vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an. Tuy nhién, sai s6t nay Toa an cap
so tham can rGt kinh nghieém.

Déi vai noi dung khang nghi vi pham vé 1y quyén, viéc Toa &n cap so tham
chap nhan xem xét va giai quyét noi dung thay doi yéu cau khoi kién do nguoi
khong du tham quyén ky 1 vi pham quy dinh tai Diéu 85, Diéu 86 Bo luat T
tung dan su. Do d6, ndi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé
An 13 ¢6 can ct. Tai phién toda phic tham, dai dién Ngan hang xuét trinh Giay uy
quyén sé 425/2014/E1B/UQ-TGP ngay 14 thang 11 nam 2014 va Giay uy quyen
s6 55/2018/EIB/UG-TGD thé hién cac noi dung ay quyén vé viéc ky cac don khoi
kién va tham gia t6 tung dung quy dinh phap luat . Do d6, vi pham nay Toa &n cap
phuc tham da khic phuc dugc nhung Toa an cap so tham can rdt kinh nghiém.

Déi véi noi dung khang nghi vi pham vé xac minh, thu thap chiing ct, ddi véi
viéc giai chap tai san thé chap cua 6ng Vuong Dinh H va ba Pham Thi D, nhu d3
phan tich ¢ trén, vi pham nay da duoc Toa an cap phuc tham khac phuc.

Péi vai tai san thé chap la thira dat ctia ba Tran Thi C, Toa &n cap so tham
khong tién hanh xac minh 1am rd sy khac nhau gitra thong tin thira dat trong hop
ddng tin dung va don dang ky thé chap 1a chua co6 cin cir day du dé giai quyét
vu an. Qua trinh giai quyét phlc tham, ngay 14 thang 6 nam 2018, Toa an nhan
dan tinh Nghé An d tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan phuong V, thanh
phd V, tinh Nghé An d6i voi théng tin vé thira dat s s6 98, to ban do sé 02,
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dién tich 155,1 m* Két qua xac minh thé hién: Thira dat s6 s 98, to ban dd sb
02 (theo trich luc ban d6 ngay 16 thang 5 nim 2011) va thtra dat s6 06 theo Giay
ching nhan quyén str dung dat s6 H 060936 la cing mot thira dat, ¢ chu sir
dung 1 ba Tran Thi C. Thira dat nay trudc ddy da duoc Uy ban nhan dan huyén
HN, tinh Nghé An cap gidy chang nhan ngay 15 thang 4 ndm 1996, c6 dia chi
tai xa H, huyén HN. Nam 2008, xa H duoc sap nhap vé thanh phd V va thira dat
thuoc quan ly caa Uy ban nhan dan phuong V, thanh phé V. Hién nay, Uy ban
nhan dan thanh phd V chua tién hanh viéc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat vi ba Cat dang thé chap thira dat tai Ngan hang. So di co sy chénh léch vé
dién tich (155,1 m* theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat nam 1996 va 180
m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2008) 1a vi qua trinh st dung
dat, do m¢ dudng nén kich thudc cac canh ta can co sy thay doi va do do dac
qua céc thoi ky. Do dd, thdng tin thira dat trong hop déng tin dung va don dang
ky thé chap 1a mot va giao dich thé chap 1a dung phap luat.

V& noi dung khang nghi Toa an cap so tham tuyén an khong chinh xac, can
ctr don khai kién thi Ngan hang yéu cau truong hop Cong ty B khong tra no
hoac tra khong day du thi phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Tai phan quyét
dinh cua ban 4n so tham lai tuyén ké bién bao thu cac tai san thé chap dé bao
dam cho viéc thi hanh 1 khong chinh xac. Can ctr quy dinh cta phéap luat, can
stra lai céch tuyén vé xir ly tai san bao dam cho phu hop.

Ban an so tham tuyén budc Cong ty B phai co nghia vu thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh tai Nghé An, khdng tuyén cu thé
sb tién gbc va I3 theo tirng hop ddng Cong ty B phai tra 1a khong chinh xéc, can
chap nhan néi dung khang nghi nay cuaa Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An.
Déi véi noi dung sb tién 14i Cong ty B phai chiu do cham thi hanh an, can cit An
16 s6 08 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi cach tuyén nhu
vay la dang phép luat.

Vé noi dung khang nghi vé sé tién an phi so tham Cong ty B phai chiu, cin
ctr quy dinh tai Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop va quan ly, sa dung an phi va Ié phi Toa an thi cach tinh an phi phai can
ctr Phap Iénh &n phi, 1& phi Toa an nim 2009. Do d6, sd tién an phi so tham
Cong ty Co phan B phai chiu 1a 125.749.369 dong nén can chap nhan noi dung
khang nghi nay cta Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An.
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Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An khang nghi dé nghi Toa an cap phuc
tham hay ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an cp so tham giai quyét lai
vu an. Tai phién toa, nhitng vi pham caa Toa an cip so tham da dugc khac phuc
nén Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An dé nghi Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham. Xét thay, cac yéu cau cua Dai dién Vién kiém sét 1a co
cin ct nén can chap nhan mot phan noi dung khang nghi d6. Toa an cap so tham
can nghiém tdc rat kinh nghiém déi véi cac vi pham nay.

[6] Vé &n phi phic thim: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Vuong Pinh P khang cédo duoc chap nhan nén khéng phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai phuc tham theo quy dinh phap luat. Tra lai cho éng Vuong
Pinh D s6 tién tam Gmg an phi da nop.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, Ho1 ddng xét xir khdng xem xét va di co hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung dan su,

1. Chap nhan khéang cdo cia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ong
Vuong DPinh P va chap nhan mét phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan
tinh Nghé An, stra ban an so tham.

Can cr khoan 1 Biéu 309, cac biéu 35, 39, 147, 220, 227, 228, 217, khoan
1 biéu 273 Bo luat T tung dan su; cac Diéu 342, 343, 355, 471, 473, 474, 476,
715, 716 Bo luat Dan su; cac Piéu 91, 95, 98 Luat cac To chic tin dung va Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam; xu:

Buoc Cong ty Co phan B phai co nghia vu thanh todn cho Ngan hang
Thuong mai Co phan X céc khoan no cua hai hop dong tin dung gom:

- Pdi véi Hop dong tin dung sé 1602-LAV-201100315 ngay 09 thang 3
nam 2011: Tién gbc 6.179.000.000 dong (Sau ty, mot trim bay muoi chin tridu
ddng), tién lai trong han 553.133.334 dong (Ndm trim nim muoi ba triéu, mot
trim ba muoi ba nghin, ba trim ba muoi tu dong), tién 14 qua han
7.744.829.771 d6ng (Bay ty, bay trim bon muoi tu triéu dong, tdm tram hai
muoi chin nghin, bay trim bay muoi mdt déng). Tong cong 14.476.963.105
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dong (Muoi bon ty, bon tram bay muoi sau tri¢u, chin tram sdu muoi ba nghin,

mot trdm linh ndm ddng).

- P6i v6i Hop dong tin dung sé 1602-LAV-201100736 ngay 19 thang 5
nam 2011: Tién gbc 1.500.000.000 dong (Mot ty, ndm tram triéu dong), tién i
trong han 145.750.000 dong (Mot trim bon muoi lam triéu, bay trim nim muoi
nghin dong), tién 14i qua han 1.626.656.250 dong (M6t ty, sau trim hai muoi sau
triéu, Sau trim nim muoi sau nghin, hai trim nim muoi dong). Téng cong
3.272.406.250 dong (Ba ty, hai trim bay muoi hai triéu, bdn tram linh sau nghin,

hai trim nam muoi dong).

Tong cong, Cong ty Co phan B phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan X téng s6 tién 17.749.369.355 dong (Mudi bay ty, bay
tram bon muoi chin triéu, ba trdim sdu muoi chin nghin, ba tram nam muoi lam
dong).

Truong hop Cong ty C6 phan B khdng tra hoic tra khong day du s tién
néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan X ¢ quyén yéu cau xir ly tai san
thé chap dé thu hoi no, bao gom:

- Quyén st dung thira dat s6 369, t& ban d6 s6 03, dién tich 642,5 m® va cac
tai san gan lién voi dat tai Xom 7, x& N, huyén Ng, tinh Nghé An; theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BC 019823 ngay 01 thang 7 nam 2010 do Uy ban nhan
dan huyén Ng cép cho ong Vuong Dinh H, ba Nguyén Thi L (la tai san hop phéap
ctiia ng Vuong Dinh H va ba Nguyén Thj L);

- Quyén sir dung thira dat s6 109, to ban d6 sb 11, dién tich 220,3 m? va cAc tai
san gan lién véi dat tai Khdi 6, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An; theo Gidy
chiing nhan quyén st dung dat s6 U 836392 ngay 19 thang 6 ndm 2002 do Uy ban
nhan dan thanh phd V cap cho 6ng Phan Duy T, ba Tran Thi Bich L (1a tai san hop
phép cua 6ng Phan Duy T va ba Tran Thi Bich L);

Ca hai tai san néu trén dam bao cho khoan vay 7.000.000.000 dong tai Hop
ddng tin dung s6 201100315 ngay 09 thang 3 ndm 2011.

- Quyén sur dung thua dt tai to ban dd s6 06, dién tich 180 m? thuoc xa
H, huyén HN, tinh Nghé An; theo Giay chang nhan quyén su dung dat s6 H
060936 ngay 15 thang 4 nim 1996 do Uy ban nhan dan huyén HN cip cho ba
Tran Thi C (nay thuoc Khéi 11, phuong V, thanh phé V, tinh Nghé An; theo
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ban d6 dia chinh do dac nim 2002 thudc thira dat s6 98, to ban do s6 02, dién
tich 155,1 m?; theo ban dd do dac nim 2016 thudc thira dat sé 09, to ban dd
s6 65 va cac tai san gan lién véi dat tai Khéi 1, phuong V, thanh phéd V, tinh
Nghé An). Tai san nay dam bao cho sé tién vay 1.500.000.000 d¢dng tai Hop
ddng tin dung s6 201100736 ngay 19 thang 5 nam 2011.

Truong hop Cong ty C6 phan B di thanh toan hét s6 tién no néu trén thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan X phai c6 nghia vu hoan tra lai cac gidy chang
nhan quyén str dung dat va céc gidy to khac co lién quan dén tai san thé chap
cho nhimg ngudi cé tai san thé chap cho Cong ty C6 phan B theo luat dinh.

Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co phan X vé viéc
xt ly tai san bao dam 1a quyén sir dung thira dat s6 293, to ban do s 04, dién
tich 1466,0 m? va cac tai san gan lién voi dat tai X6m 8, xa N, huyén Ng, tinh
Nghé An; theo Giay chting nhan quyén su dung dat sé6 AL 516746 ngay 29
thang 4 nam 2008 do Uy ban nhan dan huyén Ng cap cho 6ng Vuong Pinh P.
Budc Ngan hang Thuong mai Co phan X phai tra Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AL 516746 cho 6ng Vuong Pinh P.

Sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an, bén phai thi hanh &n phai tiép tuc chiu khoan tién
|4i ké tir sau ngdy tuyén an so tham dbi véi khoan no gbe cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc theo muc 13i sut thoa thuan trong cac hop dong tin dung.
Truong hop trong cac Hop dong tin dung céc bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan X
thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai Co phan X theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& diéu chinh cho phi hop Véi
su diéu chinh 14i suat caa Ngan hang Thuong mai C6 phan X.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 7, 8 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. V& &n phi: Can ct Diéu 147, 148 B6 luat T6 tung dan su; biéu 27, biéu
30 Phap Iénh &n phi, 1& phi Toa &n; Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
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Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp va quan ly, s dung an phi
va lé phi Toa an,

- V& &n phi so thim: Buoc Cong ty C6 phan B phai chiu 125.749.369 d6ng
(M@t trim hai muoi lam triéu, bay trim bén muoi chin nghin, ba trim sdu muoi

chin dong) an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X 60.650.000 dong (Sau muoi triéu,
sdu trim ndm muoi nghin dong) tién tam tng &n phi so tham da nop tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd V, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam wng &n phi, I& phi
Toa an s6 0002504 ngay 21 thang 10 nam 2013.

- VVé &n phi phuc tham: Ong Vuong Pinh B khong phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai phic tham. Tra lai cho Vwong Pinh D 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) tién tam tng an phi phic tham da nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd V, tinh Nghé An theo cé4c Bién lai thu tam &ng an phi, 18
phi Toa an s6 0005180 va s6 0004876 ngay 08 thang 5 nam 2017 va ngay 10
thang 8 nam 2017.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh pho V;

- Chi cuc THADS thanh phé V;

- Céc duong su;

- Luu HSVA.

L& Hong Son
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