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VI tranh chdp kién doi tai san la
quyén sir dung ddt noéng nghiép va
tuyén bo hop dong chuyen nhuwong

quyén sir dung dat vo hiéu"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON- TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Van Phuc

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vian Ngoc va ba Nguyén Thi Lyu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Kinh Mén,

xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 02/ 2022/ TLST-DS ngay 18
thang 01 niam 2022 vé& viéc “Tranh chdp kién doi lai tdi san la quyén sir dung
ddt néng nghiép va tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo
hiéu”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 22/2022/QDXXST-DS ngay 15
thang 8 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa ngay 09/9/2022, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Anh Vii Van Ch, sinh nam 1975; dia chi: Thon N, x& L,
thi x4 Kinh Mon, tinh Hai Duong (da chét ngay 15/10/2021). Nguoi ké thira
quyén, nghia vu: Ba Luong Thi R, sinh nim 1954 (me anh Ch); chi Nong Thi H,
sinh nam 1982 (vg anh Ch); chau Vii Minh P, sinh nam 2005; chau Vi Minh P1,
sinh nam 2010 (chau P, chdu P1 la con cta anh Ch va chi H, do chi Nong Thi H
la ngudi dai dién hop phap); déu co dia chi: Thon N, xa L, thi x Kinh Mén, tinh
Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bd R, chi H: Anh Vi Van Chl, sinh
nam 1977 (em trai anh Ch), dia chi: Thon N, x& L, thi xa Kinh Moén, tinh Hai
Duong, theo Gidy oy quyén ngay 09/3/2022. Anh Ch1l c6 mat.

2. Bi don: Chi Pham Thi T, sinh nam 1970 va anh Vi Van Kh, sinh nam
1970 (cH chi T); cung dia chi: Thon N, xa L, thi xa Kinh Moén, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Kh: Chi Pham Thi T, theo Gidy oy quyén
ngay 14/02/2022. Chi T ¢6 mat.

3. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:



3.1. Anh Vii Van Chl, sinh nam 1977 (em trai anh Ch); dia chi: hién &:
Thon N, xa L, thi xa Kinh Mo6n, tinh Hai Duong. Anh Chl c6 mat.

3.2. Chi Vii Thi L, sinh nam 1983 (em gai anh Ch). Chi L ving mit.

3.3. Ba Luong Thi R, sinh nam 1954 (me¢ anh Ch). Ba R ¢6 mat.

3.4. Anh Nguyén Vian N1 (H2), sinh ndam 1973. Anh N1 vang mat.

3.5. Ba Vi Thi T2, sinh nam 1957; (em gai 6ng D1). Ba T2 c6 mat.

Déu c6 dia chi: Thon N, x4 L, thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 1a anh Vi
Van Ch trinh bay:

Nam 1993 gia dinh anh dugc nha nuéc giao quyén sir dung dat nong
nghiép tong s6 12 3108 m? cho 6 nhan khau: Ba Pham Thi Soan (4 ba ndi anh,
da chét nam 2005); ong Vii Van D1, ba Luong Thi R, anh Vi1 Van Chl, chi Vi
Thi L va anh (Chlc) gom cac thira nhu sau: Thira sé 130/12 dién tich 13 395m? &
khu dong 10%; thtra s6 183/4 dién tich 1a 630m® ¢ xir ddng Khu 2, mau 4; thira
s6 183/3 dién tich 212m? & khu dong mAu 7; thira s6 187/2 dién tich 12 496m* &
khu déng Pau Cau; thira sé 191/3 dién tich 1a 212,5m? ¢ khu dong 15 mau, tat
ca cac thira déu ¢ t& ban do s6 01; thira s 43/12 td ban do s6 05 dién tich 1a
162,5m? & khu déng Man; thira s6 113/1 t& ban d6 s6 01 co dién tich 14 85m? &
khu ddéng Lo Ngdi va 915m? dit ngoai dé, déu & thon N, xa L, thi x4 Kinh Mén,
tinh Hai Duong. Gia dinh anh dé dugc Uy ban nhan dan thi xd Kinh Mén cap
glay chtmg nhan quyén sir dung dét thoi han 1a 20 nim ké tir ngay 15-10-1993.
Ong ba ndi anh ¢6 2 ngudi con la dng Vi Van D1 va ba Vi Thi T2. Ong D1 la
bb dé anh da mat vao thang 2 ndm 2018. Nam 2007 b6 dé anh 1a 6ng Vii Van D1
¢6 ban cho anh Vii Van Kh, chi Pham Thi T 480m?* dat nong nghiép ¢ khu dong
ngoai dé thon N thoi han 1a 10 ndm véi gia 1a 400.000 dong. Pén dau nam 2017
bd anh dd dén gip anh Kh, chi T dé yéu cau tra lai dién tich dat trén nhung anh
Kh, chi T khong tra voi 1y do 1a ¢3 mua lai ctia bd anh thoi han 1a mai mai. Tur
d6 dén nay gia dinh anh da nhiéu 1an dén doi ruéng nhung anh Kh, chi T khdng
tra. Trong qua trinh st dung dat anh chi da tu y thay d6i muc dich st dung dat,
san lap, 1am san, xay dung cong trinh, d6 vat liéu xay dung ma khéng duoc su
dong y cua gia dinh anh, khong duoc cap c6 tham quyén phé duyét. Nay anh yéu
cau anh Kh, chi T phai thao d& toan bd cong trinh, khoi phuc tinh trang ban dau
va tra lai cho gia dinh anh 480m” dat nong nghiép nhu cii & khu ngoai dé thon N,
x& L va khong dong v tra gia tri tai san trén dat, khong dong y nhuong lai hodc
nhén d6i lai bﬁng thira ruong khac.

Trong qua trinh Toa an giai quyét tranh chip quyén s dung dat nong
nghiép gitra gia dinh anh va gia d1nh anh Kh chi T thi anh Kh, chi T da ty y
chuyén nhuong lai dién tich 480 m® néu trén cho anh Nguyén Vin NI (H2).
Ngay 12-9-2019 anh Ch da nop don bo sung yéu cau khdi kién, yéu cau Toa an
tuyén | bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Kh, chi T va anh
Nguyen Van N1 1a v6 hiéu. Anh khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu va khong dong ¥ tra 145.600.000 dong cho anh N1.



Bi don 1la anh Vi Van Kh, chi Pham Thi T trinh bay: Vao ngay 27- 5-
2007 (am lich) vo cH anh chi c6 nhin chuyén nhuong cta 6ng Vii Vin DI
480m* dat nong nghiép & khu dong ngoai dé thén N, x4 L. Khi nhan chuyén
nhuong ctia 6ng D1, hai bén c¢6 lam van ban thoa thuan nhung khong c¢6 cong
ching, chung thuc, thoa thuan thoi han stir dung 1a 10 nam véi gia 1a 400.000
ddng, néu khong chia lai rudng thi thém 100.000 ddng 1a dugc quyén st dung
mai mai. Sau ndy vo cH anh c¢6 dén tra cho 6ng D1 s tién 100.000 déng nhung
6ng D1 khong nhan. Do dién tich dat ngoai dé thudc khu dat phan 1 canh tac
lta ning suat thip nén vao khoang nam 2011 vo cH anh da d6 dat, lam san dé
dong gach pabanh, 1 phan 1am vuon ao, trong cay. Nam 2017 anh chi da dung
nha méi tén, lap may dong gach pabanh. Pén dau nam 2018 ong D1 chét nén hai
bén chua thyc hién thanh toan s6 tlen con lai. Ttr khi 6ng D1 mat, con trai 6ng 1a
Vii Vian Ch d3 nhiéu 1an dén yéu ciu anh chi phai tra lai rudng. Quan diém cua
v cH anh mong mudn duoc tiép tuc sir dung dat va tra cho gia dinh anh Ch gia
tri theo thi truong 30.000.000 déng/sélo hodc s& tra dién tich dat ruong tuong
g véi dia diém ¢ khu vuc ngoai dé thon N, xa L. Néu gia dinh chi budc phai
tra lai dién tich dit 480m? trén thi anh chi yéu cau gia dinh anh Ch thanh toan
tién dau tu tai san, cdy cbi trén dat tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an vo cH anh chi da chuyén nhuong lai
cho anh Nguyén Vian N1 (H2) véi gia 1a dat 26.600.000 dong va tai san trén dat
1a 119.000.000 ddng, tong 145.000.000 ddng. Vo cH anh chi chuyén nhuong lai
cho anh N1 hai bén ciing chi lam gidy to viét tay khong qua cong chung, ching
thuc tai co quan nha nudc ¢ tham quyén. Do anh N1 chua c6 nhu cau sir dung
dén nén di tiép tuc cho vo cH anh chi thué lai. Anh Ch yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vg cH anh chi va anh Nguyén
Van N1 la v6 hi¢u, anh chi khong dong . Trong truong hop hop dong nay vo
hi¢éu anh chi khong yeu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 12 anh Nguyén Van N1 trinh bay:
Anh va vg cH anh Vi Van Kh, chi Pham Thi T c¢6 quan hé quen biét. Vao ngay
17-8-2018 (am lich) anh ¢o nhan chuyén nhuong cua anh Kh, chi T dién tich dat
ruong 1 sao 5 thude (480 m %) & & khu ddng ngoai dé thudc thon N, xa L. Chi T,
Kh ¢6 cho anh xem giay chuyen nhugng viét tay gilra gia dinh anh Kh va 6ng
D1. Hai bén c6 lam gidy chuyén nhuong viét tay cho nhau khong c6 cong
chtng, chtng thyc tai co quan c6 tham quyen Gia chuyén nhuong dién tich dat
véi gia 1a 26.600.000 dong, cong trinh trén dat voi gia 119.000.000 dong, tong
s tién 1 145.600.000d6ng. Sau khi hai bén théa thuan xong anh da ban giao du
tién cho anh Kh. Do anh chua c6 nhu cau st dung dat nén da dong y cho anh
Kh chi T thau lai. Anh va anh Kh c6 1am gidy thau ruéng clng ngay 17-8-2018
am lich. Anh va anh Kh thoa thuan thau 1 sao 5 thudc thoi han 13 1 ndm ké tur
ngay 17-8-2018 (am lich) véi gia 1a 3.000.000 ddng. Hién nay anh Kh, chi T van
dang la nguoi sur dung dién tich dat ruong nay Khi nhan chuyén nhuong rudng
dat thi anh Kh, chi T khong n6i cho anh biét vé viéc rudng dang tranh chap, giai
quyét tai Toa an. Nay anh xac dinh dién tich dt rudng ma anh di nhén chuyén
nhugng mua ctia anh Kh, chi T 1a hop phap. Anh xac dinh viéc mua ban rudng
v6i anh Kh chi T I viéc lam an riéng cua anh khong lién quan gi dén vo anh,
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Anh Ch yéu cau tuyén b giao dich gilta anh va vo ¢H chi T v6 hiéu, anh khong
déng y. Néu truong hop giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi
anh khong yéu cau Toa an giai quyet v€ hau qua cua hop dong v6 hiéu ma dé
cac bén tu giai quyét voi nhau. Néu gia dinh anh Ch muén 14y lai ruong thi phai
tra lai cho anh toan bo sd tién 13 145.600.000 dong. Néu gia dinh anh Ch c6
nguyén vong mudn ban lai dién tich dat nay thi anh s€ mua lai theo gia da duoc
Hoi dong dinh gia két luan. Truong hop gia dinh anh Ch khong dong ¥ thi Toa
an can ctr theo quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 13 anh Vii Van Chl, chi Vi Thi L,
ba Luong Thi R, ba Vii Thi T2 cung xéac dinh yéu cau vo cH anh Kh, chi T phai
tra lai dién tich dat 480m? nhu cii tai khu ddng ngoai dé thon N, x& L. Di véi
phan quyén loi dugce hudng trong dién tich dat tranh chdp anh Chi, chi L, ba R,
ba T2 tu nguyén cho gia dinh anh Ch dugc quyén st dung.

Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai san la 3.100.000 dong;
chi phi dinh gi4 tai san 1a 2.100.000 dong Téng cong 5.200.000 dong. Gia dinh
anh Ch dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

X&c minh tai Uy ban nhan dan xa L: Theo bién ban giao dat s6 1181 nam
1993 ho gia dinh 6ng Vi Van D1 duoc dia phuong giao cho 3108m” (trong do
gdm 2193m’ dit trong ddng va 915 m? dit ngoai dé) dit nong nghiép gdm 5
nhan khau 1a 6ng Vii Van D1, ba Luong Thi R anh Vii Van Ch, anh Vii Vin
Chl, chi Vi1 Thi L. Ba Pham Thi Soan la me¢ dé cua 6ng D1 duoc dia phuong
giao riéng theo tiéu chuan ctia ho gia dinh. Nhu vy dién tich dat 48 0m? cac bén
dang tranh chdp khong lién quan dén tiéu chuan cta ba Soan. Cu thé viéc giao
rudng toi timg ho gia dinh do cac t6 chia ruéng ctia xom thyc hién, dia phu’O’ng
chi quan ly tong di¢n tich chung, chwa do v& ban do dat ngoai dé nén khong co
s6 thira dé cung cap cho Toa 4n. Dién tich 480 m* ma anh Kh, chi T mua cta
6ng D1 st dung dén nay khong xin chuyén d6i muc dich sir dung dat va xac
dinh ciing khong co6 ké hoach, chi truong chuyén d6i muc dich sir dung dat doi
v6i khu vyce nay. Do d6, myc dich st dung dat 408 m® néu trén van la dat nong
nghiép. Viéc anh Kh, chi T tao lap tai san trén dat nhu xay nha, l[am san voi chat
1a khong dung muc dich sir dung dat va khoéng co sy dong ¥ cta dia phuong.
Trong ho so quan 1y dét, khéng co bién ban lién quan dén viée xir Iy hanh chinh
vé viéc chi T, anh Kh st dung dat khong diing muc dich.

Tai Bién ban xac minh, 6ng Hoang Van Son nguyén la truéng x6m 10,
thon N, x& L, huyén Kinh Moén, 6ng 1a thanh vién ctuia ban chia rudng giai doan
nam 1993. Nam 1993 thon giao rugng cho cac hd gia dinh trong thon theo tiéu
chuan gom trong dong va ngoai dé. Tai liéu giao dat ngoai dé cho timg ho gia
dinh sau khi chia xong 6ng da ban giao lai cho dia phuong.

Bién ban x4c minh véi ong Nguyén Vian Quyét 1a truong thon N, xa L,
huyén Kinh M6n, tinh Hai Duong xac dinh: C)ng lam trudng thon tor ndm 2013
dén nay tir khi nhan ban giao ong khong duoc nhan ban giao sb sach gi vé viéc
giao rudng ngoai dé nén khong c6 tai liéu dé cung cdp cho Toa an. Ong duoc
biét hién nay dién tich dat 480m’ dat ngoai dé cua gia dinh anh Ch, anh Kh, chi
T dang 1a nguoi st dung. Viéc anh Kh, chi T c6 nhuong lai cho anh Nguyén
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Vin H2 hay khong thi thon khong biét. Vi anh chi ciing khong bao gi lai véi
thon. Dién tich dat nong nghiép ngoai dé dugc giao cho cac ho gia dinh tir ndm
1993 dén nay Vﬁn 6n dinh khong chia lai. Ong xac dinh gia dinh 6ng Vii Vian D1
duogc giao 480m?® dat néng nghiép ngoéli deé la dl'mg

Vu 4n dd duoc cip so tham, cip phuc thim giai quyet Toa an nhan dan
cip cao tai Ha Noi hiy Ban an dan sy phac thim sé 16/2020/DS-PT ngay
06/5/2020 cua Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong va Ban 4n déan sy so tham so
21/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cia Toa an nhan dan thi xa Kinh Mén, giao hd
so vu an cho Toa 4n nhan dan thi x4 Kinh Mén xét xtr so tham lai theo quy dinh.

Tai Bién ban dinh gia tai san trong to tung dan su xac dinh: Nha ban mai
dé may moc phuong tién gia tri con lai 1a 11.795.358 dong, mong tuong phia
bac xdy da + papanh gia tri con lai la 215.507 dong, phan mit va san lap la
17.471. 519 dong; cay trong gia trj 3.850.000 dong; dat don gia 65.000 ddng/ m?
X 480 m* = 31.200.000 dong.

Ngay 10/8/2022, chi T c¢6 don cho rang gia tri tai san muc Mit va san lap
la thap dé nghi Hoi dong dinh gia xem xét lai, ngay 06/9/2022, Hoi dong dinh
gia da trd 161 don cua chi T.

Tai phién toa,

Anh Vii Van Chl la nguoi dai dién hop phap cua nhiing nguoi ké thira
quyen va nghia vu cua nguyén don va la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
van gitt nguyén quan diém: D& nghi Toa an budc chi Pham Thi T va anh Va Van
Kh phai thdo d& cong trinh, vat kién tric, khoi phuc dat lai tinh trang ban dau dé
tra dién tich 480 m? dit nong nghiép ngoai dé tai thon N, x4 L, thi xd Kinh Mén,
tinh Hai Duong cho gia dinh anh canh tac. Gia dinh anh tu nguyén bdi thuong
tri gi4 toan bo cay trong trén dat 1a 3.850.000 dong, gia dinh anh duogc s& hitu
toan bo cay trbng trén dat. Gia dinh anh khong nhan lai tai san ma anh Khchi T
da dau tu, san lap va khong chap nhan boi thuong bat ky tai san gi khac cho gia
dinh anh Kh, chi T. Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat giira anh Kh va anh N1 v6 hiéu, khong yéu cau giai quyet hau qua hop dong
v6 hiéu. Ty nguyén khong nhan lai, sung quy Nha nudc sb tién tam tng an phi
phiic thAm d ndp 1a 300.000 ddng.

Bi don 1a chi Pham Thi T trinh bay quan diém: Anh chi mong muébn dugc
tiép tuc str dung dét va tra cho gia dinh anh Ch gia trj theo thi trudng 30.000.000
ddng/sao hoic s& tra dién tich dat rudng tuong Gng véi dia diém ¢ khu Vu’c ngoai
dé thon N, xa L. Néu gia dinh chi budc phai tra lai dién tich dat 480 m? trén thi
anh chi yéu cau gia dinh anh Ch tra tién dau tu tai san, cdy cdi trén dat tur
80.000.000 dong dén 100.000.000 dong. Trudng hop hop dong chuyen quyén st
dung dat gitra chi voi anh N1 v6 hiéu thi chi khéng yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Kinh Mén tham gia phién toa phat
biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa, cia nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thot diém Hoi dong xét xir nghi
an chdp hanh dung quy dinh cua bo ludt tb tung dan su. Nguyén don, bi don,
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ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chap hanh ding theo quy dinh cua Diéu
70, 71,72 BO luat td tung dan sy.

V& giai quyét vu an:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cua anh Vii Van Ch.

Budc anh Vii Van Kh, chi Pham Thi T khéi phuc lai tinh trang ban dau va
tra lai 480 m? dit nong nghiép tai khu dong ngoai dé thon N, x4 L, thi x3 Kinh
Mon, tinh Hai Duong cho gia dinh anh Vii Van Ch. Chip nhén sy ty nguyén ctia
gia dinh anh Ch vé viéc bdi thuong toan bo gia tri gia tri cay trong 1a 3.850.000
d6ng cho anh Kh, chi T, gia dinh anh Ch duogc quyén sO hiru cay tréng trén dat.

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Vi
Van Kh va anh Nguyén Vin N1 ( H2) v6 hiéu. Cac duong sur khong yéu cau vé
giai quyét hau qua cta hop dong nen khong dat ra viéc giai quyet

3. Ngoai ra con dé nghi vé giai quyét an phi va chi phi t tung theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. VEét6 tung:

1.1. Tai phién toa ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chi L, anh N1 da
dugc Toa 4n triéu tip hop 1é va c6 dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit.
Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat tb tung
dan sy xét xtr vang mat chi L, anh N1.

1.2. Vé ké thira quyén va nghia vu: Nguoi khai kién - anh Vil Van Ch (da
chét ngay 15/10/2021). Anh Ch 1a con ba Lwong Thi R, sinh nim 1954 va dng
Vii Van D1, 6ng D1 di chét; vo anh Ch 1a chi Nong Thi H, sinh ndm 1982, dia
chi: Thon N, xa L, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong; chau Vit Minh P, sinh nam
2005; chau Vi Minh P1, sinh nam 2010 (la con cua anh Ch va chi H). Do @9,
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu caa anh Ch gom: Ba R, chi H, chau P,
chau P1; déu c6 dia chi: Thén N, x4 L, thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong. Nguoi
dai dién hop phap cta chau P, chau P1 1a chi Nong Thi H.

[2]. Xét yéu cau ctia nguyén don Hoi ddng xét xir nhan thay: Nam 1993,
gia dinh anh Vii Van Ch duoc dia phuong giao téng s6 3.018 m” dit nong
nghiép trong d6 c6 915m’ dat rudng canh tac ngoai dé thon N, xa L, thi xa Kinh
Mon, tinh Hai Duong. Nam 2007 6ng Vii Van D1 1a b dé cua anh Ch da
chuyén nhugng 480m*” dat nong nghiép & khu ngoai dé thon N, xa L cho vg ¢H
anh Vii Van Kh, chi Pham Thi T. Theo gidy chuyén nhuong dé ngay 27/5/2007
( am lich) c0 noi dung: Thoi han chuyén nhuong 1a 10 ndm, gia chuyén nhuong
400.000 dong, giay chuyen nhuong gh1 “khong chia lai thi thém 100.000 dong la
dugc quyén sir dung mai mai”; gidy chuyen nhugng khong c6 cong ching,
chtng thuc tai co quan Nha nudc thim quyén. Quyén sir dung dat nong nghiép
1a tai san chung cua cac thanh vién trong ho gia dinh nhung noi dung chi thé
hién ¥ chi cia 6ng D1 ma khong cd y kién ciia cac thanh vién khac. Do vy, giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng D1 va anh Kh, chi T 1a khéng
dlng vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 688, 689, 691, 692 cua
B0 luat dan sy nam 2005.



[3]. Mt khac, Gidy chuyén nhugng ngay 27-5-2007 ghi thoi han chuyén
nhuong 13 10 nam ké tir ndm 2007 dén nam 2017 hét thoi han. Anh Kh, chi T
dén tra cho 6ng D1 100.000 dong nhung 6ng D1 khong nhan. Gia dinh anh Ch
nhiéu 1an doi lai quyén sir dung dt nhung anh Kh, chi T khong tra. Trong qué
trinh st dung dat, anh Kh, chi T chua dugc phép da tu thay d6i muc dich s
dung dat, do vat liéu san lap, 1am san voi chat, xay dung mot nha ban mai lop
proximang khung sat dé may lam gach, ngoai ra trén dat trong mot sb cdy mit,
chudi. Nhu vy, gia dinh anh Ch yéu cau anh Kh, chi T phai thio d& cong trmh
vat kién trac, khoi phuc dét lai tinh trang ban dau dé tra dién tich 480 m* dat
ndng nghiép ngoai d€ tai thon N, xa L, thi xa Kinh Moén, tinh Hai Duong cho gia
dinh anh canh tac l1a c6 can cu chap nhan. Do d6, viéc anh Kh, chi T yéu cau gia
dinh anh Ch bbi thuong gia tri dau tu, san lap trén dat 1a khong co can cu. Doi
v6i gid tri toan bd phan cay trong trén dat (theo bién ban dinh gi4), chap nhan su
tu nguyén cua gia dinh anh Ch ty nguyén boi thuong cho anh Kh, chi T s tién
3.850.000 dong, gia dinh anh Ch dugc s hitu toan bo ciy trong trén dat.

[4]. Xét yéu cau cua anh Vi Van Ch vé tuyén bd giao dich giita anh
Nguyén Van H2 (Nghia) va chi T, anh Kh, Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay 17-
8-2018 ( am lich) tirc ngdy 26-9-2018 duong lich anh Vi Van Kh va anh
Nguyén Vin N1 c¢6 lap Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 480m? ( 1
sdo 5 thudc ) dat nong nghiép voi gia 1a 26.600.000 ddéng va gia tri tai san trén
dat 12 119.000.000 dong. Tong so tién chuyén nhuong la 145.600.000 dong Anh
Kh d ban giao dat va nhan s6 tién 145.600.000 dong. Giao dich chuyén nhugng
quyén su dung dat gitta anh Kh, anh N1 thuc hién vao thoi diém Toa an dang
giai quyét tranh chap la khong dung voi quy dinh tai Piéu 500; 501; 502; 503

ctia B9 luat dan sy nam 2015; Diéu 188 cuia Luat dat dai nam 2013. Do vay cin
clr vao cac Diéu 116; 117, 123, 132, 164, 166 cta Bo luat dan sy nam 2015 xac
dinh giao dich chuyén nhuong quyén str dung 480 m* dat nong nghiép tai khu
ngoai dé thon N, x& L, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong gitra anh Vi Van Kh
va anh Nguyén Vian N1 13 vo hi¢u. Anh Vi Van Ch, anh Nguyén Van N1 ( H2),
chi Pham Thi T khong yéu cau giai quyét hau _qua cua hop dong vo hiéu nén
khong dat ra viéc giai quyét. Anh Nguyén Vin N1 (H2) rt yéu cau anh
Vii Van Ch tra s6 tién 145.600.000 dong. Xét viéc rat yéu cau nay cua anh N1 la
hoan toan tu nguyén nén khong dat ra viéc giai quyét.

[5]. Vé chi phi tb tung: Gia dinh anh Ch d3 ndp tam tng 6.500.000 dong,
da chi 5.200.000 dong (Trong d6 chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a
3.100.000 d6ng; chi phi dinh gia tai san 12 2.100.000 dong), gia dinh anh Ch da
nhan lai sd tién 1.300.000 dong. Xét yéu cau cta anh Vii Van Ch dugc chap
nhan nén chi Pham Thi T, anh Vii Van Kh phai ¢6 nghia vu chiu chi phi td tung.
Do d6, budc chi T, anh Kh phai hoan tra cho gia dinh anh Ch sé tién chi phi
tham dinh, dinh gia tai san l1a 5.200.000 déng.

[6]. V& an phi: Anh Vii Van Kh, chi Pham Thi T phai chiu 4n phi dan sy
so tham, tra lai gia dinh anh Ch s tién tam Ung an phi da ndp, theo quy dinh tai
Piéu 147 cta Bo luat to tung dan su, Nghi quyet 326/2016 /UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi. S6 tién tam tmg an phi phic tham



ma anh Ch da ndp 13 300.000 dong, tai bién lai s 0007848 ngay 03/12/2019, gia
dinh anh Ch ty nguyén sung quy Nha nudc nén can chip nhan.

[7]. VAn d¢ tai san, nghia vu di duoc thi hanh theo ban an, quyét dinh co
hiéu lyc phap luat nhung bi hiy: Anh Kh, chi T da thi hanh Ban an dan sy phuc
tham s6 16/2020/DS-PT ngay 06/5/2020 cta Tda an nhan dan tinh Hai Duong,
gdém: Sb tién 39.200.000 dong, tai bién lai s6 AA/2011/07610 ngay 25/6/2020,
theo Quyét dinh thi hanh an s 37 ngay 25/6/2020 va sb tién 600.000 dong tai
bién lai s6 AA/2011/08378 ngay 25/6/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan su thi xa
Kinh Mén, do ban 4n phiic tham bi hity nén tr lai cho anh Kh, chi T s6 tién nay.

[8]. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang c4o ban an theo quy dinh tai Biéu 271, 273 BLTTDS.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 688, 689, 691, 692 ctia Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 116,
117, 123, 132, 164, 166, 185, 500, 501, 502, 503, 357, 468 ciua Bo luat dan sy
nam 2015; Diéu 126, Diéu 188, khoan 3 Diéu 210 cua Luat dat dai ndm 2013;
Diéu 74, 147, 157, 158, 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 3 Diéu
266, 271, 273 cua B luat t6 tung dan su; khoan 4 Piéu 170 cua Luat THADS.
Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Xu:

1.Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh Vii Vian Ch.

Budc anh Vi Van Kh, chi Pham Thi T phai thao d& cong trinh, vat kién
trdc, khoi phuc lai tinh trang ban dau va tra cho gia dinh anh Vi Van Ch dién
tich 480 m” dit nong nghiép ngoai dé tai thon N, x& L, thi xd Kinh Moén, tinh
Hai Duong. Kich thuéc, tir can thira dat: Phia Nam dai 8,22m giap dudng bé
tong; phia Bac dai 8,21 giap dat nha ong Khoi; phia Pong dai 58,30m giap dat
nha anh Kh, chi T dang st dung (nhén chuyén nhuong cua 6ng Tuyén, ba
Canh); phia Tay dai 58.80m giap dit cia gia dinh anh Kh, chi T, dugc gidi han
boi cac diem: A3, A4, A7, A8 dén A3 (C6 so dd kém theo).

Chép nhan sy ty nguyén cua gia dinh anh Ch vé viéc boi thuong toan bo
gia tri gia tri cdy trong 1a 3.850.000 dong cho anh Kh, chi T, gia dinh anh Ch
dugc quyén sé hitu cdy trong trén dat.

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Vi
Vin Kh va anh Nguyén Vin N1 ( H2) v6 hiéu.

Cac duong su khong yéu ciu vé giai quyét hau qua cta hop dong nén
khéng dat ra viéc giai quyét.

3. V& chi phi t6 tung: Anh Vi Van Kh va chi Pham Thi T phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh, dinh gia 1a 5.200.000 dong. Do gia dinh anh Ch da ndp
tam tng nén anh Kh, chi T phai hoan tra tién chi phi xem xét, thAm dinh va dinh
gia cho gia dinh anh Vii Vian Ch 12 5.200.000 dong.



4. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh an cO
don yéu cau thi hanh dn ma bén c6 nghia vu chdm tra tién thi con phdi tra ldi
doi véi s6 tien cham trd theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B6
ludt dan su.

5. V& an phi: Anh Vi Van Kh, chi Pham Thi T phai chiu 600.000 déng an
phi dan su so tham. Gia dinh anh Vii Van Ch duoc hoan tra lai s6 tién 600.000
d6ng theo cac bién lai tam Gng an phi d3 ndp tai Chi cuc thi hanh an déan sy thi
xd Kinh Mén, trong d6 c6 (300.000 dong tai bién lai s6 0001812 ngay 24-8-
2018; 300.000 ddng tai bién lai s6 0008079 ngay 12-9-2019). Chép nhan su tu
nguyén cua gia dinh anh Ch, sung quy Nha nudc sb tién tam Umg an phi phuc
thim ma anh Ch di ndp 1a 300.000 dong, tai bién lai s 0007848 ngay
03/12/2019.

6. Van dé tai san, nghia vu di dugc thi hanh theo ban an dan sy phiic thim
s6 16/2020/DS-PT ngay 06/5/2020 ctia Tda an nhan dan tinh Hai Duong c6 hiéu
luc phap luat nhung bi hity: Tra anh Kh, chi T s tién 39.200.000 dong, tai bién
lai s6 AA/2011/07610 ngay 25/6/2020, theo Quyét dinh thi hanh an s6 37 ngay
25/6/2020 va sé tién 600.000 ddéng tai bién lai s6 AA/2011/08378 ngay
25/6/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Kinh Mon.

7. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen lgi nghia vu
lién quan co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén
an. P61 voi ngudi ving mat tai phién toa, thoi han khang cao la 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban 4n duoc niém yét theo quy dinh.

Ban dan nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén
sw thi ngueoi dwege thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh én ddn si c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan sw./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Kinh Mén;

- Chi cuc THADS thi x4 Kinh Mn;

- Luu ho so, Toa an.

Pao Van Phuc



