TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2025/DS-ST

Ngay: 22-9-2025

V/v “Tranh chidp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét, tranh chép
hop dong vay tai san, tranh chap hop
ddng ty quyén, doi lai tai san”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Yén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Vin Phic.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Tric — Thu ky Toa 4n cua Toa &n nhan
dan khu vyc 7 — Vinh Long.

- Kiém sdt vién Vign kiém sdat nhan dan khu viee 7 — Vinh Long tham gia
phién toa: Ba V6 Thi Minh Trang.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan khu vyc 7 — Vinh Long
Xet Xu 8o tham cong khai vy an thy Iy 50 168/2023/TLST-DS ngay 25 thang 4 nam
2023 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, tranh chap hop
ddng vay tai san, tranh chap hop ddng ty quyén, doi lai tai san” theo Quyet dinh
dua vu an ra xet xur s0 78/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2025, Quyét dinh
hoan phién toa s6 64/2025/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Tuin P, sinh nam 1991;

- Ba Lé Thi Diém H, sinh nim 1993;

Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ép M, xa H, tinh
Vinh Long).

Pai dién theo 1y quyén cia cic nguyén don:

Ong D6 Hiép P1, sinh ndm 1995 (C6 mit);

Ho lghéu thuong tra: Ap B, xd N, huyén T, tinh Tién Giang (nay 13 ap B, x4

D, Tinh Bong Thép);



Dia chi lién hé: Ap T1, xa P, thanh phé B1, tinh Bén Tre (nay la khu phé T1,
phuong B1, tinh Vinh Long).

(Theo Hop dong ty quyén ngay 08/3/2023)
2. Bi don: - Ba Pham Thi T, sinh nam 1954;

Pia chi: Ap H1, x4 D1, huyén T2, tinh Bén Tre (nay la ap H1, xi P1, tinh
Vinh Long).

Dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pham Thi Thao:
Ong Ngo6 Van P2, sinh nam 1982 (C6 mat);

DPia chi: Ap H1, xa B1, huyén T2, tinh Bén Tre (nay la ép HI, xa P1, tinh
Vinh Long).

(Theo Hop dong uy quyén dé ngay 09/5/2023).
Ong Ho Vin V, sinh nim 1961 (C6 mit);

Dia chi: Ap M1, xa T3, huyén T2, tinh Bén Tre (nay la ép M1, xa T3, tinh
Vinh Long).

(Theo Hop dong ty quyén dé ngay 30/10/2023).
- C)ng Du Hoai P, sinh nam 1993;

Dia chi: Ap A, x4 H2, huyén T2, tinh Bén Tre (nay 1 4p A, xa T3, tinh Vinh
Long).

Pai dién theo 1y quyén cia bi don éng Du Hodi Pirc:
Ba Du Thi Hoa Anh D1, sinh ndam 1984 (C6 mat);
Pia chi: Ap B2, x4 T3, tinh Vinh Long.
(Theo Hop ddng ty quyén dé ngay 15/8/2025).
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Kim L, sinh nim 1967 (Vang mit);
- Ong Nguyén Tuan P3, sinh nim 1985 (Vang mit);
- Ong Nguyén Tuan P, sinh nam 1991 (Ving mit);
Cung dia chi: Ap M, x4 H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la 4p M, xi H, tinh
Vinh Long).
- Ong Nguyén Tuin P4, sinh nim 1989 (Viang mit);
bia chi: Ap M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ép M, xa H, tinh Vinh
Long).
- Ong P§ Ké T1, sinh nim 1977 (Ving mit);
Dia chi: Ap A, xa b, huyén T2, tinh Bén Tre (nay la ép A, xa T3, tinh Vinh
Long).
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- Ba Du Thi Kim P35, sinh ndm 1971 (C6 mat);

Pia chi: Ap C, xa S, thanh phé B1, tinh Bén Tre (nay 1a khu phé C, phuong
S, tinh Vinh Long).

- Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1984 (Ving mit);

Dia chi: Ap A, xa D, huyén T2, tinh Bén Tre (nay 13 4p A, xa T3, tinh Vinh
Long).

- Ong Vo Ngoc A, sinh nim 1977 (Vang mat);

bia chi: Ap T4, xa Q, huyén T2, tinh Bén Tre (nay la ép T4, xa TS5, tinh
Vinh Long).

- Ong Ngé Khic V1, sinh nim 1984 (Ving mat);

bia chi: Khu phé Cl, thi trin T5, huyén T2, tinh Bén Tre (nay la ép Cl, xa
T35, tinh Vinh Long).

NOI DUNG VU AN:

Theo DPon khdi kién; Pon khdi kién sika di va bé sung; Ban tw khai; Bién ban
hoa gidi; Bién ban vé kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chimg cir va cdc
tai liéu, chimg cir cung cdp cho Toa dn, ciing nhw tai phién toa, dai dién theo Uy quyén
ciia cdc nguyén don éng Nguyén Tudn P va ba Lé Thi Diém H la éng P6 Hiép Pl
trinh bay:

Ngay 01/3/2022, ong Nguyén Tuén P va ba Lé Thi Diém H c6 vay ba Pham
Thi T s6 tién 1.100.000.000 dong, lai suat 4%/thang, khong thoa thuan thoi han
vay. Khi vay tién, cac bén chi thoa thuan bang 161 n6i, khong co6 1ap thanh van ban.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 01/3/2022, cac bén ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 397 ¢ dién tich 6.667,7m?,
to ban db sb 10, toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh
Long), gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 50.000.000 dong. Hop dong dugc
cong ching tai Van phong cong chimg Huynh Boan Ngoc H1 vao ngay 01/3/2022.
Ttr khi vay tién dén thang 3/2023, 6ng P va ba H co dong lai cho ba T; khi dong
1ai, cac bén khong c6 1ap gidy 0, c6 khi dong tién mit, c6 khi chuyén khoan. Tién
gbc 1 1.100.000.000 ddng thi dén nay 6ng P va ba H chua tra cho ba T.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2022, ba
T da tach thira dat s6 397 thanh 03 thira dét 14 cac thira dét s6 415 ¢6 dién tich
2.584,6m?, s 416 c6 dién tich 2.173,9m? va sb 417 c6 dién tich 1.815,6m>, cung td
ban d6 s 10, cing toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh
Long). Ngay 29/5/2023, ba Du Thi Kim PS5 nhén uy quyen tir 6ng PO Ké T1 (6ng
T1 nhan Gy quyén tir ba T) da chuyén nhuong thtra dat s6 415 cho 6ng Du Hoai P.

Ngay 03/3/2022, 6ng P va ba H co6 yéu cau ba T huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 01/3/2022 ddi véi thira dat s6 397 va dong ¥ tra
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lai s6 tién vay nhung ba T khong ddng y. Hién tai, trén thira dat s 379 van con cin
nha ciia cha me 6ng P 1a ba L, 6ng Nguyén Van M (6ng M hién da chét) va can nha
cta anh 6ng P la 6ng P4; hién ho dang sinh song trén thira dat nay. Ong M di chét
nam 2025, hang thtra ke thir nhat cta ong M gdém: cha me cua 6ng M da chét tir
lau, vo ctia ong M 1a ba L, con ctia 6ng M gdm 6ng P, 6ng P4 va ong P3, ngoai ra
khong con ai khac.

Ong P va ba H khoi kién va khoi kién sta d6i, bo sung yéu cau: Huay Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 01/3/2022 giira ong P, ba H va ba
T d6i voi thira dat s6 397; xem xet diéu chinh Gidy ching nhan quyén sur dung dat
cap cho ba T dbi véi thira dit s6 397 (hién nay la cac thua dat s6 415, sb 416 va sb
417); huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 29/5/2023 gilra ba
T (ba T uy quyén cho ong T1, 6ng Thanh uy quyen cho ba P5) va éng b d01 voi
thira dat s6 415; xem xét dleu chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat cip cho
ong B dbi véi thira. dat s6 415; yéu cau giai quyét hau qua cua cac Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat trén la ong P va ba H dong y tra cho ba T so
tién vay tong cong 1a 1.500.000.000 dong (trong d6 tién gbe 1a 1.100.000.000
dong, tién 13i 1a 400.000.000 dong (tinh tir ndm 2022)), ba T va ong D tra lai cac
thira dat s6 415, s6 416 va s6 417 cho 6ng P va ba H.

Ong P va ba H dong ¥ vé6i két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san; dong y ranh dat theo ranh ban do dia chinh; dong ¥ chiu 'z chi phi thu
thap chung cu.

Theo Don yéu cau déc Idp; Ban tw khai; Bién ban hoa gidi; Bién ban vé klem
tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chirng cir va cdc tai ligu, ching cir cung cdp
cho Toa an, ciing nhw tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua bi don ba Pham Thi
T la éng Ngé Vin P2 va éng Ho Vin V trinh bay:

Ngay 01/3/2022, 6ng P vaba H co vay cuaba T s tién 1. 100.000.000 dong,
1ai suét 1a 4%/thang, khong co6 thoa thuan thoi han vay. Khi vay tlen cac bén chi
thoa thuan bang 10i noi, khong co lap thanh van ban. Tur khi vay tién dén nay, 6ng
P va ba H khong déng tién 13i, cling chua tra tién gdc cho ba T.

Pé dam bao cho khoan vay trén, cac bén c6 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 397, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
14 50.000.000 dong. Hop dong duoc cong ching tai Vin  phong cong chung Huynh
Poan Ngoc HI vao ngay 01/3/2022. Sau khi ky Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat trén, do ong P va ba H khong dong 1ai cho ba T day du nhu thoa thuan
nén ba T da tach thira dat s0 397 thanh 03 thira dét 1a céc thira dat s6 415, s6 416
va s6 417, ciing to ban do sé 10, cung toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay
la xa H, tinh Vinh Long).

Sau do6, do khong am hleu thu tuc nén ba T c6 ky Hop dong uy quyén ngay
14/3/2023 cho ong T1 duoc quyén quyét dinh thira dat s0 415 va ky cac Hop dong
uy quyen cung ngay 20/3/2023 cho 6ng V1 dugc quyén quyét dinh cac thira dat s6
416 va sd 417. Cac Hop dong ty quyén nay déu duoc cong chimg tai Van phong
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cong chimg Huynh Doan Ngoc HI. Khi ky Hop dong uy quyén véi 6ng V1, baT
co dua ban chinh Gidy chirng nhén quyén st dung dat d6i vé6i cac thia dat s6 416
va s6 417 cho 6ng V1. Ong T1 sau khi nhan uy quyén tir ba T thi iy quyén lai cho
ba P5 theo Hop dong uy quyen ngay 15/3/2023, ngay 29/5/2023 ba P5 ky Hop
d6ng chuyén nhuong thira dat s6 415 cho ong D. Tat ca cac tha tuc trén déu do 6ng
T1 thyc hién; ba T khong c6 nhan tién cta 6ng V1, ong T1, ba P5, ong P tir cac
thu tuc trén.

Nay 6ng P va ba H khoi kién va khoi kién sua d6i, bd sung, ba T ddng y:

Huy Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ky ngay 01/3/2022 gitra 6ng P,

baHvabaT d6i vé6i thira dat sb 397, diéu chinh gidy chimg nhén quyén su dung
dat cap cho ba T dbi voi thura dat s6 397 (hién nay la cac thira dat s6 415, 416 va sd
417); huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 29/5/2023 giira ba
T (ba T uy quyén cho ong T1, 6ng T1 uy quyén cho ba P5) va 6ng D dbi véi thia
dat sd 415; diéu chinh gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng B ddi voi
thira dat s6 415; hay cac Hop dong ty quyén ky ngay 14/3/2023 gitraba T va 6ng T1,

ky ngay 15/3/2023 gitra ong T1 va ba P5 cung d6i vai thira dat s 415; ong P va ba H
phai lién doi tra cho ba T sO tlen vay tong cong 1a 1.500.000.000 dong, trong d6
tién gbc 1a 1.100.000.000 ddng, tién 1ai 12 400.000.000 dong (tinh tir ndm 2022), ba
T tra lai cac thira dat s6 415, s6 416 va s6 417 cho 6ng P va ba H.

Ba T c6 yéu cau doc lap 1a tuyén vO hiu: Hop dong uy quyen ky ngay
20/3/2023 giita ba T va ong V1 d6i véi thira dat so 416, Hop dong uy quyén ky ngay
20/3/2023 giita ba T va ong V1 d6i véi thira dat so 417, Hop dong uy quyén ky ngay
14/3/2023 gitra ba T va 6ng T1 d01 v6i thira dat s6 415; yéu cau ong VI tra laiba T
ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat s6 416 va sb 417.

Doi Vol yeu cau doc lap cua ba P5 vé viéc yéu cau ba T va 6ng T1 lién d6i tra
cho ba sO tién vay 1a 650.000.000 dong, khau trir tién 1ai vuot qua quy dinh vao sO
tién goc dong thoi yéu cau ba T va 6ng T1 lién d6i tra tién 13i trén s6 tién gdc sau khi
da khau trir tién 13i vuot qua quy dinh tinh tir ngay 15/4/2023 dén ngay xet xu so tham
v6i 1ai suat 20%/nam, ba T khong dong y, do ba T khong c6 nhén tién tir ba P5 lién
quan dén viéc chuyén nhuong thira dat sb 415; s6 tién 650.000.000 dong 1a sb tién
vay gitta ba P5 va 6ng T1, ba T khong c6 vay tién cua ba P5 va khong c6 lién quan
dén sb tién nay.

BaT ddng Vv voi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san;
dong ¥ ranh dat theo ranh ban d6 dia chinh; dong ¥ chiu % chi phi thu thap ching
cu.

Theo Bién ban lam viéc va tai phién toa, dai dié¢n theo uy quyén cua bi don ong
Du Hoai Durc la Du Thi Hoa Anh D1 trinh bay:

Ngay 29/5/2023,ba T (ba T uy quyén cho & ong T1, ong T1 uy quyen lai cho
ba P5) ky Hop dong chuyen nhuong thira dat so 415 cho 6ng D, gia chuyén
nhuong ghi trong hop déng 1a 250.000. 000 dong nhung thyc té gia chuyén nhuong
14 650.000.000 dong, ong P da giao du sb tién chuyén nhuong nay cho ba P5. Hop
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ddng co cong chung tai Van phong cong ching Huynh Poan Ngoc H1 vao ngay
29/5/2023. Khi nhan chuyén nhuong thira dat s 415, ong P c6 dén xem xét hién
trang dat thi thay c6 nha trén dat va co nhiéu nguoi dang sinh séng trén dat. Sau
khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 415, ong B chwa vao quan 1y, sir dung dit.

Ong P va ba H khai kién; khai kién sira d6i, bo sung, 6ng B dong y huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 29/5/2023 gitta ba T (ba T uy
quyén cho 6ng T1, 6ng T1 uy quyén lai cho ba P5) va ong D d6i voi thira dat s6
415; dleu chinh Glay ching nhén quyen str dung dat cap cho ong d6i voi thira
dat sb 415; ong D yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat trén, cu thé 1a ba P5 phai tra lai ong D sb tién 1a 650.000.000 dong va
14 chénh 1éch gi4 tri quyén st dung dat 13 68.136.000 dong; ong D tra lai thira dat s6
415.

C)ng b déng Vv voi két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san; dong y ranh dat theo ranh ban do dia chinh.

Theo Bién ban lay loi khai cua dwong si, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan gom ba Nguyén Kim L va 6ng Neuyén Tudn P4 cing trinh bay:

Ba L va ong M (6ng M di chét) dé sinh song trén thira dat s6 397 tu hon 40 ndm
nay; ong P, ong P3 va dng P4 da sinh song trén thura dat s6 397 tir nho dén nay.

Ong ba co biét viéc ong P vay tién (nhung khong biét vay bao nhiéu tién, thoa
thuan vay tién nhu thé ndo). Ong ba khong biét viée 6ng P chuyén nhuong thira dat sb
397 cho ngudi khac vi khi chuyén nhuong khong ai hoi y kién cta ong ba. Cach nay
khoang 03 nam, khi c6 ngudi dén yéu cau ong ba di doi nha thi ong ba mai biét viéc
o6ng P d4 chuyén nhuong thira dat s6 397 (do trén dat c6 nha cua ong ba va mot sb tai
san khac).

Ong M chét vao thang 02/2025 am lich, hang thtra ké thir nhat ciia 6ng M gom:
Cha me ctia ong M da chét tir 1au, vo ciia 6ng M 1a ba L, cac con ctia ong M 1a 6ng P3,
ong P4 va 6ng P, ngoai ra khong con ai khac.

Ong P khoi kién, ong ba thong nhét véi 10 trinh bay va yéu cau khéi kién cia
ong P 1a huy tat ca cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat so
397, tra lai thura dat nay cho 6ng P.

Do ban cong viéc nén Ong ba xin vang mat trong vu an nay, 6ng ba cam
doan khong khi€u nai gi vé sau.

Theo Pon yéu cdau doc ldp; Bién bdn ldy 16i khai cia dwong su, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Ké T1 trinh bay:

Théng qua 6ng H6 Ngoc A va ong Nguyén Vian C gidi thiéu, 6ng ¢ cho 6ng P
va ba H vay s tién 1.100.000.000 dong, 14i suat 4%/thang, khong thoa thuan thodi han
vay, 6ng P va ba H cam c6 thira dat s 397 nhung dudi hinh thic 13 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vao ngay 01/3/2022, dng c6 chuyén khoan cho ong
C hoic 6ng A (6ng khong nhd chuyén cho ai) s6 tién 1a 1.034.000.000 dong (d trir tién
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14i 01 thang dau va phi 1am ho so) dé dua cho 6ng P va ba H vay, cac bén c6 dén Vin
phong cong chimg Huynh Poan Ngoc H1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi v6i thira dat s6 397. Do 6ng va dng Ngo Vian P2 quen biét nhau nén ong nhd ba
T la me cua 6ng Ng6 Van P2 dimg tén trong Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, Gidy giao nhan s6 tién 1.100.000. 000 dong (14 sb tién vay giita 6ng va 6ng P, ba H)
va dimg ten trén Glay ching nhan quyen sir dung dat ddi voi thira dat s6 397. Khi cho
vay tién va ky chuyén nhuong thira dat s6 397, 6ng c6 dén xem xét hién trang dat thi
thay trén dt c6 02 can nha cua gia dinh 6ng P va ba H, lac d6 c6 mat me 6ng P, 6ng co
trao ddi v6i me 6ng P viée ong P vay tlen cua 6ng, con nhimg nguoi khac khong c6 mat
nén ong khong co trao doi. Viéc vay tién trén, cac bén chi thoa thuan bang 101 no1,
khong 1ap thanh van ban ma chi lap Gidy giao nhan s6 tién 1.100.000. 000 dong ky giira
ong P, ba H va ba T, chinh 1 Gidy giao nhén tién ma ba T da cung cap Ngoai ra, cac
bén con co thoa thudn ba T cho 6ng P va ba H luu cu trén thira dat s6 397, khong co
thoi han luu cu, hang thang ong P va ba H phai dong phi luu cu 1a 44.000.000 dong
(thuc té day 1a tién 14i cta s6 tién vay 1.100.000.000 dong); néu sau 03 thang, ong P va
ba H khong dong phi luu cu thi phai giao nha, dat cho ba T ma khong c6 yéu cau gi.
Thoa thuén luu cu nay, cac bén co lap thanh van ban, hién do ba T dang gif.

Sau khi vay tién va ky chuyén nhuong thira dat sb 397, 6ng P va ba H khéng
dong tién 13i cho 6ng nén ong tién hanh thu hoi dat, cu thé: Ong lam thu tuc tach thira
d4t sb 397 thanh cac thira dat s6 415, s6 416 va s6 417; dén don dét, tré)ng dira trén dét
(trong bao nhiéu cay thi 6ng khong nhd), dén 04 — 05 cay dura trén dat; nhan chuyén
nhuong mot phan dat 1am 16i di vao dat véi s6 tién 580.000.000 dong, dd bétong 16i di
nay.

Ngay 14/3/2023, tai Van phong cong chung Huynh Doan Ngoc HI, ba T ky
Hop dong uy quyen cho 6ng dé 6 ong thay matba T quyét dinh thira dat 80 415, trong do
dugc quyén chuyen nhuong thira dat nay. Ngay 15/3/2023, ong uy quyen lai cho ba P5
thay mat ong quyét dinh thira dat s6 415, trong d6 duoc quyén chuyen nhuong thira dat
nay. Gitra 6ng, ba T va ba P5 khong c6 thoa thuan ba PS5 s€ chuyen nhuong thira dat sb
415 cho ai, gia chuyén nhuong la bao nhiéu, viéc giao nhan tién nhu thé nao. Ngay
29/5/2023, ba P5 ky Hop dong chuyén nhugng thura dat s6 415 cho 6ng B, viéc chuyén
nhuong nay ong khong biét, ba P5 khong co dua tién chuyén nhuong cho 6ng. Viéc ba
T uy quyén cho 6ng V1 thay mat ba T quyét dinh céc thira dat 80416 va 80 417, ong
khong biét, 5ng khong lién quan, ong khong c6 nhan bét ky s6 tién nao tir 6ng V1 va ba
T nhu 6ng V1 da trinh bay.

Tur khi vay tién dén nay, 6ng P va ba H chua tra s6 tién 1.100.000.000 dong cho
ong, con tién 1ai thi da déng dugc 01 thang véi so tién 1a 44.000.000 dong. Ong P va ba
H khoi kién va khoi kién stra d6i, bo sung thi 6ng déng y huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 01/3/2022 gitra 6ng P,ba Hvaba T (ba T dimg tén
thay cho 6ng) d6i voi thira dat s6 397; hiry Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 29/5/2023 gitta ba T (ba T uy quyén cho 6ng, ong uy quyen lai cho ba P5)
va ong D ddi véi thira dat s6 415; huy cac Hop dong uy quyén ky ngay 14/3/2023 gitia
ong va ba T va ky ngay 15/3/2023 giita 6ng va ba P5 cung dbi véi thira dat s6 415; ong
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dong ¥ tra lai thira dat s6 397 cho ong P va ba H. Tuy nhién, éng c6 yéu cau doc 1ap 1a
yéu cau 6ng P va ba H phai tra cho 6ng s6 tién di vay 13 1.100.000.000 dong va tién 13i
tinh tir ngdy 01/4/2022 véi 13i suat theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, hién 6ng chua
co tai liéu, chimg clr chimg minh nén ong tu nguyén rut lai yéu cau doc lap trén; khi
nao co tai liéu, chimg cr chimg minh, 6ng s& yéu cau giai quyét trong vu n khéc.

Ngay 12/11/2022, 6ng c6 vay cua ba P5 sd tién 650.000.000 dong (6ng da
nhan du sb tién vay nay); 1ai suat 3%/thang; khong thoa thuén thoi han vay; hang
thang ong phai tra cho ba P5 mot phan tién gbc va tién lai véi tong sO tién 1a
105.000.000 ddng dén 108.000.000 dong; cac bén chi théa thuan bang 16i noi,
khong 1ap thanh vén ban. Sau do, ba P5 yéu cau Ong phai co gi dé lam tin nén ong
ky Hop ddng uy quyén voi ba P5 tai Van phong cong ching Huynh Doan Ngoc
H1, theo d6 ong uy quyeén lai cho ba P5 thay mat ong quyet dinh thira dét s6 415
(thu’a dat nay 6ng nhan uy quyén tr ba T). Sau khi vay tién tir ba P5, tir thang
12/2022 dén thang 5/2023, dng c6 tra mot phan tién gdc va tién 1ai cho ba P5 qua
chuyén khoan Ngan hang (tir tai khoan cta 6ng tai Ngan hang TMCP A c¢6 sb tai
khoan 13 14306287 dén tai khoan ctia ba P5 tai Ngan hang N) c6 ndi dung la
“chuyén tra 13i” voéi sb6 tién 1a 105.000.000 dong/thang dén 108.000.000
déng/thang, tuy nhién cu thé bao nhiéu, trong d6 cu thé bao nhiéu tién 13i, bao
nhiéu t1en goc thi 6ng khong xac dinh dugc. Ba PS5 yéu cau ong va ba T lién doé tra
lai s6 tlen da vay, ong co y kién nhu sau: Ong 13 nguoi vay tlen cua ba PS5, ba T khong
co vay tlen ctia ba P5 nén mot minh ong c6 trach nhiém tra tién vay cho ba P5; 601 voi
sO tlen goc 1a 650.000.000 dong thi ong dong v tra cho ba P5 nhung dng yéu cau khau
trir tién gdc Ong da tra va tlen 1ai ong da dong vuot qua quy dinh tir thang 12/2022 dén
thang 5/2023 vao so tién goc 650.000.000 dong; ddi véi sb tlen 1i thi 6ng chi dong
¥ tra tinh tir thang 6/2023 dén ngay xét xir so tham véi 13i sut theo quy dinh phap
luat, khong dong ¥ tra tinh tir ngay 15/4/2023 theo yéu cau cua ba P5.

Do ong dang chp hanh an trong vu 4n khic nén 6ng xin vang mit trong vu
an nay.

Theo Pon yéu cau déc ldp; Bién ban hoa gidi; Bién ban vé kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai ching cir va cdc tai liéu, chimg cir cung cdp cho Toa dn,
ciing nhue tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Thi Kim PS5 trinh
bay:

Ngay 15/3/2023 (6ng T1 trinh bay ngay 12/11/2022 1a khong dung), ba co
cho ong T1 vay s6 tién 1a 650.000.000 dong; 13i suat 1a 3%/thang; cac bén chi thoa
thuan bang 10i n6i, khong 1ap thanh vin ban. Ba di giao du sb tién vay la
650.000.000 dong cho ong T1, cic bén co lap Gidy giao nhan tién dé ngay
15/3/2023, theo d6 6ng T1 c6 nhan cia ba so tién 1a 650.000.000 dong. T khi vay
tién dén nay, ong T1 c6 dong ldi cho ba duoc 01 thang véi so tién 1a 19.500.000
dong, sau d6 thi khong déng nita. Ong T1 trinh bay da déng 14i cho ba tir thang
12/2022 dén thang 5/2023 1a khong dung.



Khi vay tién, ba va éng T1 khéng c6 thoa thuén thoi han vay ma ong T1
nhan Uy quyén tir ba T ty quyén lai cho ba thay mat 6ng T1 quyét dinh thira dat s6
415. Ngay 29/5/2023, ba ky Hop dong chuyén nhuong thira dat sd 415 cho 6ng b;
gi4 chuyén nhuong gh1 trong hop dong 1a 250. 000.000 d6ng nhung thyc té gia chuyén
nhuong 12 650.000.000 dong, ba di nhan du sé tién 650.000.000 dong va da sir
dung sd tién nay vao viéc ca nhan, khong giao cho ai. Hop déng dugc cong chimg
tai Van phong cong chung Huynh Poan Ngoc H1 vao ngay 29/5/2023.

Ong P va ba H khoi kién sta d6i, bd sung 1a yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 29/5/2023 giira ba T (ba T uy quyén cho 6ng
T1, 6ng T1 uy quyén cho ba) va 6ng b d01 v6i thira dat s6 415; xem xét dleu chinh
glay chtng nhén quyén st dung dat cap cho ong D dbi véi thira dat sb 415, ba
dong ¥; ba dong § 'y tra lai cho 6ng B s tién 650.000.000 dong va ¥4 chénh léch gia tri
quyén st dung dit 13 68.136.000 ddng.

Khi ba nhan @ty quyén cua ong T1 thi ba truc tiép thoa thuin voi ong T1, éng
Ngo Van P2 la con cua T c6 mat nhung chi nghe, ba khong c6 thoa thuan gi voi ba
T va ong Ngo Van P2. Tuy nhién, ba T uy quyén cho ong T1, 6ng T1 moi uy quyén
cho ba dé ba chuyén nhuong thira dat s6 415 cho ong P nén ba T phai c6 trach nhi¢m
lién d6i cung 6ng T1 tra lai tién da vay cho ba.

Do d6, ba c6 yéu cau doc lap 1a yéu cau: Huy Hop dong ty quyén ky ngay
15/3/2023 gitra ba va ong T1 d6i v6i thira dét s6 415; yéu cau ba T va 6ng T1 lién d6i
tra cho ba s6 tlen vay la 650.000.000 dong, dong y khau trir tién 13i vugt qua quy dinh
vao s tién gbc nay, déng thot yéu cau ba T va éng T1 lién déi tra tién 14i trén sb tién
gbc sau khi da khau trir tlen 1di vugt qua quy dinh tinh tir ngay 15/4/2023 dén ngay
xét XU so tham véi 13i suat 20%/nam.

Ba ddng y voi két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san;
dong y ranh dat theo ranh ban d6 dia chinh.

Theo Bién ban ldy 1oi khai cia dwong suw, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van C trinh bay:

Ngay thang nam ong khong nhg, 6ng T1 ¢6 chuyén khoan cho ong mot so tién
(cu thé bao nhiéu thi 0Ong khong nho) dé ong dua cho ong P va ba H vay s tién 13
1.100.000.000 dong Ong P va ba H c6 cam cb thira dat s6 397. Ong chi dimg trung
gian va da dua du s6 tién 1.100.000.000 dong cho ong P va ba H.

Bién ban giao nhan sd tién 1.100.000.000 dong 1a ky gitra 6ng P, ba H va ba T;
viéc ba T ky bi€n ban giao nhan sO tién nay va ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt d01 voi thira dat s6 397 1a do 6ng T1 yéu cau. Giao dich gitra ba T va ong T1,
ciing nhu s6 tién 1.100.000.000 dong 1a ciia ai, 6ng déu khong biét. Ong Vo Ngoc A ch1
di chung voi 6ng, khong lién quan dén sy viéc trén.

Do 6ng khong c6 yéu cau, y kién gi trong vu 4n nay, ong T1 ciing di rut ai yéu
cau doc 1ap nén ong xin vang mat trong vu 4n nay, ong cam doan khong khiéu nai gi vé
sau.



Theo Bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Vo Ngoc A trinh bay:

Ngay thang nam 6ng khong nhd, ong c6 di theo ong C dén Ngan hang N tai
thanh pho B1, tinh Bén Tre (chi nhanh nao thi ong khong nh¢). Tai Ngén hang, 6ng C
lay sd tién trong tai khoan cua 6ng C (sb tlen nay la do 6ng T1 chuyen khoan, cu thé
ong T1 chuyen khoan cho dng C bao nhi€u tién thi 6 6ng khong blet) dé tra tién cho Ngén
hang (tra t1en mat hay chuyén khoan thi 6ng khong biét), lay Glay chimg nhén quyén str
dung dat cip cho 6 ong P va ba H ra, do 6ng P va ba H vay tién Ngan hang va thé chap
quyén sir dung dat cho Ngan hang. Cung ngay, cac bén den Van phong cong ching
Huynh Poan Ngoc H1 ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ong khong
tham gia, chi c6 ong C, 6ng P va ba H truc tiép giao dich v6i nhau, 6ng khong thay ai
khéc va khong biét ba T 13 ai. Ong khong c6 nhan sb tién 1.034.000.000 dong tir ong
T1 chuyén khoan qua Ngan hang dé dua cho 6ng P va ba H nhu 6ng T1 da trinh bay,
ma ong T1 chuyén khoan tién cho 6ng C dé éng C _giao dich voi ong P va ba H. Ong
khong tham gia, khong chimg kién viéc giao nhan tién giita cic bén; khong nhén sd tién
nao tir théa thuan gitra cac bén; con loi ich tir viéc di theo 6ng C thi 6ng khong nhé do
su viéc dién ra da lau.

Ong c6 theo ong C dén xem xét hién trang dat nhung chi biét dat thude khu vuc
huyén G, tinh Bén Tre, khong bict thudc xa nao. Luc do, 6ng P cd dlimg ra chi ranh dat
cho 6ng C, thay trén dat c6 02 can nha, khong thay c6 ai dang sinh song trén dat.

Theo ong dugc biét thi giao dich gitra ong C, ong P, ba H va ong T1 1a viéc vay
tién nhung cam co d4t dudi hinh thirc ky Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat.
Tuy nhién, so tién vay bao nhiéu, thoa thuan vay tién nhu thé nao, thira dat nao, gia
chuyén nhuong bao nhiéu thi ong khong biét.

Do khong lién quan va hién dang bi tam giam trong vu an khac nén 6ng xin
vang mdt trong vy an nay.

Theo Bdn tw khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Khdc V1
trinh bay:

Ngay 20/3/2023, ba T co ky Hop dong ty quyén cho ong thay mat ba T quyét
dinh cac thira dat s6 416 va s0 417 & dam béo cho viéc vay tlen theo do ba T ky tén
trong Hop dong oy quyén trudc va giao Glay chimg nhan quyen str dung dat cho ong
T1. Sau do, 6ng c6 giao cho ong T1 so tién 1.000.000. 000 dong. Nay 6 ong dong v huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cua ong P, s6 tién 6ng P
phai tra duoc chia 03 cho 03 thira dat 1a cac thira dat s6 415, s6 416 va s6 417.

Sau khi thy 1y vu an, Toa an nhan dén huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long) da tong dat hop 1& Thong bao vé viée thy Iy
vu an, cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai, Quyét dinh dbi chat, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan
phién toa va cac Glay triéu tap nhung nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
g6m 6ng P, dng P3 déu vang mit khong co 1y do nén khong 6 161 trinh bay.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long phat biéu quan
diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, cac duong sw, dai dién theo uy quyén ciia cac
duong su tudn thu dung quy dinh cua Bo luat td tung dan sy va cac van ban quy
pham phap luét c6 lién quan. Riéng nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gom 6ng P, ong P3, 6ng V1 khong tuén thu dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén
su va cac van ban quy pham phap luét co lién quan do vang mit nhiéu 1an tai cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir, cic phién hoa giai,
cac phién d6i chit va tai cic phién toa.

V& ndi dung vy 4n: Can cir vao cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468, 500, 503
va Diéu 56‘2 B luat dan su; diém ¢ khoan 1 Biéu 217 B luat T6 tung dan su, dé
nghi Ho1 dong xét xur:

Chép nhan yéu cﬁu khéi lgién; khéi kién ‘sfra doi, bd sung cua cua ong P va
ba H doi véi cac Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat:

- Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat ky ngay 01/3/2022 gitra Oong

P,baHvabaT d6i v6i thira dat sb 397 (hién nay 1a 03 thira dat s6 415, s6 416 va
s6 417) vo hiéu.

- Hop giéng chuyén nhugng quyén su dung dat ky ngay 29/5/2023 gita ba T
(ba T uy quyén cho ong T1, 6ng T1 uy quyén cho ba P5) va ong D doi voi thira dat
sO 415 vo hiéu.
- Budc 6ng P va ba H lién d6i tré cho ba T s6 tién 1.500.000.000 dong, gom
tién goc da vay 1a 1.100.000 dong va tién 1ai 1a 400.000 dong.
- Budc ba P5 tra lai cho ong D s0 tién chuyén nhuong 1a 650.000.000 dong
va Y4 chénh 1€ch gid tri quyén stir dung dat theo thda thuan gitra cac bén.
Chap nhan yéu cau doc lap cua ba T va yéu cau doc lap caa ba P5 d6i véi
cac Hop dong ty quyén:
~ -Hop dong ty quyén ky ngay 20/3/2023 gitta ba T va ong V1 ddi voi thira
dat s6 416 vo hiéu.
- Hop dong uy quyén ky ngay 20/3/2023 gifra ba T va ong V1 doi voi thira
dat s6 417 vo hiéu.
- Hop dong uy quyén ky ngay 14/3/2023 giita ba T va ong T1 doi vdi thira
dat s6 415 vo hiéu.
- Hop dong uy quyéen ky ngay 15/3/2023 giita ong T1 va ba P5 dbi véi thua
dat s6 415 vo hiéu.
Khong chép nhan yéu cau d(}g 1ap cua ba T Vé’ viéc yéu cau 6ng V} tra lai
ban chinh cac Gidy chimg nhén quyén st dung dat doi voi cac thura dat so6 416 va
s0 417.
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Chép nhan mot phdn yéu cau doc 1ap cua ba P5, budc 6ng T1 tra cho ba P5
s6 tién vay 1a 650.000.000 dong (sau khi trir s6 tién 1ai dong vuot mirc 13i sudt quy
dinh vao sb tién gdc) va tién 14i vi 1ai suat 20%/nam tinh tir ngay 15/4/2023 dén
ngay xét xtr so tham.

Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia ba P5 vé viéc yéu cau ba T lién doi
cung 6ng T1 tra cho ba P5 sd tién vay la 650.000.000 dong va tién 13i v6i 13i suat
20%/nam tinh tir ngdy 15/4/2023 dén ngay xét xtr so tham.

_ Dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng T1 vé viéc yéu cau éng P va ba H tra lai sd
tién vay la 1.100.000.000 dong va tién lai tinh tir ngay 01/4/2022 dén ngay xét xur
so tham.

Ong P dugc quyén lién h¢ co quan c6 thim quyén dé duoc diéu chinh dung
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung d6i voi cac thira dat s6 415, s6 416 va sd
417.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chirng cir c6 trong ho so vu dn, can cik vao
[0 trinh bay cua cdc dwong sw dd dwoc tham tra tai phién tod, can cit vdo y kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 7 — Vinh Long, can cu két qua tranh
ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xw nhan dinh:

Vé t6 tung:
[1] V& quan hé phap luat va tham quyén thy 1y giai quyét cua Toa an:

Ong Nguyén Tudn P va ba Lé Thi Diém H khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long) giai
quyet huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng ba va ba Pham Thi T
d6i voi thira dat s6 397 ¢o dién tich 6.667,7m>, to ban d6 s6 10, toa lac tai xa H,
huyén G, tinh Bén Tre (nay la x H, tinh Vinh Long) (nay la céc thira dat s6 415 ¢
dién tich 2.584,6m% s6 416 c6 dién tich 2.173,9m? va s0 417 c6 dién tich
1.815,6m?, cung to ban d6 s6 10, cung toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay
1a xa H, tinh Vinh Long); hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Pham Thi T (ba Pham Thi T @ty quyén cho ong B3 Ké T1, 6ng DS Ké T1 1y quyén lai
cho ba Du Thj Kim P5) va 6ng Du Hoai P dbi voi thira dat s6 415. Ba Pham Thi T
yéu cau doc lap 13 yéu cau tuyén vo hiéu cac Hop dong uy quyén giira ba va ong
Ngb Khic V1 d6i voi cac thira dat sb 416 va sb 417, giira ba va 6ng D Ké T1 ddi
voi thura dat s 415; yéu cau 6ng Ngo Khéc V1 tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
quyen str dung dat d01 v6i cac thira dat s6 416 va s6 417. Ba Du Thi Kim P5 yéu
cau doc lap la yéu cau huy Hop dong iy quyén giita ba va 6ng Do Ké T1 d6i vOi
thura dat s6 415, y€u cau ong Db Ké T1 va ba Pham Thi T lién d6i tra cho ba sb
tién dd vay va tién 13i. Can ctr vao khoan 2, khoan 3 va khoan 9 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Biéu 39 B6 luat Té tung dén sy thi ddy 1a vu 4n tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap hop dong vay tai san,
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tranh chp hop dong ty q}lyén, doi lai tai san thudc thdm quyén thu 1y giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Vinh Long).

[2] V& su ving mit cta ngudi tham gia t6 tung:

Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba Nguyén Kim L, ong
Nguyén Tuén P4, ong Do Ké T1 , ong Ho Ngoc A va 6ng Nguyén Vin C deu vang mit
tai phién toa nhung déu co yéu cau xét X{r vang mit. Nhimg nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan gdbm 6ng Nguyen Tuén P, ong Nguyen Tu4n P3 va ong Ngo Khic V1 da
duoc Toa 4n tridu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do.
Cin ctr vao khodn 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B¢ luat
TS tung dan sy, Toa &n nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long tién hanh xét xtr Véng mat ba
L, ong P4, 6ng T1, 6ng A, ong C, ong P, ong P3 va ong V1.

Vé noi dung;

[3] Xet yéu cau khot kién va khoi kién stra d6i, bo sung cua cac nguyén don ong
PvabaH Ve viée yéu cau ‘huy cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét (101 voi
thira dat s6 397 va thira dat s6 415; xét yéu cau doc 1ap cua bi don ba T va yéu cau doc

lap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba P5 vé viée yéu cau huy va tuyén vo
hiéu cac Hop dong iy quyén dbi véi cac thira dat s 415, sb 416 va s6 417:

Thira dat s6 397 duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong P
vao ngay 17/12/2020. Ngay 01/3/2022, 6ng P va ba H ky Hop ddéng chuyén
nhuong quyen str dung dat cho ba T thura dat s6 397. Pén ngay 03/6/2022, ba T
dugc cap Glay ching nhén quyén st dung dat doi véi thia dat 80 397. Sau do, ba T
d3 tach thira dat s6 397 thanh 03 thtra dt 1a cac thira dat s6 415, s6 416 va s 417.
Ngay 14/3/2023, ba T ky Hop dong iy quyén cho ong T1 thay mit ba T quyét dinh
thira dat sb 415. Ngay 15/3/2023, 6ng T1 ky Hop dong ty quyén cho ba P5 thay
mat 6ng T1 quyét dinh thura dat s6 415. Ngay 29/5/2023, ba P5 ky Hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ong D thira dat sb 415. Ngay 16/8/2022,
ong b duoc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat d6i voi thira dat 415. Ngay
20/3/2023, ba T ky 02 Hop ddng ty quyén cho ong V1 thay mit ba T quyét dinh
cac thura dat s6 416 va sb 417.

Xét thay:

V& hinh thte cua cac Hop dong trén: Cac hop dong trén déu co 1ap thanh
van ban, c6 cong chung tai Van phong cong chirng Huynh Doan Ngoc HI nén dam
bdo vé hinh thurc theo quy dinh tai Di€u 167 Luat dat dai nam 2013 va biéu 119
B luat dan su.

Vé noi dung cta cac Hop dong trén:

- Doi voi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 01/3/2022
gitra 6ng P, ba H va cho ba T doi voi thura dat s6 397: Hop dong thé hién ong Phi
va ba H chuyén nhugng cho ba T thira dat s6 397; gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 1a 50.000.000 dong; cac bén thura nhan c6 ky té€n, ghi 10 ho tén vao hop
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dong nay, tu nguyén ky, khong bi ai ép bude. Pén ngay 03/6/2022, ba T duoc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat doi voi thira dat s6 397. Tuy nhién, 6ng P, ba
H va ba T déu thira nhan viéc ky Hop ddng trén 1a dé che gidu cho viéc 6ng P va
ba H vay ba T sd tién 1.100.000.000 ddng; 13i suit 4%/thang; khong thoa thuan
thot han vay; viéc vay tién nay cac bén khong c6 lap gidy to; cac bén da giao nhén
du s tién vay 1a 1.100.000.000 dong theo Gidy giao nhén tién dé ngay 24/02/2022;
hién 6ng P va ba H con dang quan ly, sir dung dat; trén dat hién c6 gia dinh cua
ong P va ba H dang sinh sdng (gdm cha me va céc anh cia éng P), c6 nha cua gia
dinh ong P va ba H cung cac tai san khac. Do do, c6 co s¢ xac dinh viéc ky Hop
ddng trén 13 nhim che gidu hop dong vay tién gitta cic bén nén v0 hi¢u theo quy
dinh tai Piéu 124 Bo luat dan sy. Ong P va ba H khai kién yéu cau hity Hop dong
trén 1a c6 co s¢ nén dugc chap nhan, cac bén déu thdng nhat huy Hop dong trén
nén duoc ghi nhan.

- Pbi voi Hop dong uy quyén ky ngay 14/3/2023 giita ba T va ong T1, Hop
dong uy quyen ky ngay 15/3/2023 gitta 6ng T1 va ba P5 va Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ky ngay 29/5/2023 giita ba T (ba T uy quyén cho ong
T1, ong T1 uy quyén lai cho ba P5) va ong b cung d6i vai thura dat s6 415: Thua
dat s6 415 duoc tach ra tir thira dat s6 397. Hop dong uy quyen ky ngay 14/3/2023
tur ba T cho 6ng T1 co ndi dung 1a 6ng T1 dugc cho thué, thé chap, nhan dat coc,
chuyen nhuong, ting cho, gdp von (bao gdm ca viéc thanh 1y, chim dut, xoa, sta
doi, bo sung, huy bo doi v0i cac hgp dong giao dich néu trén)...; trong pham vi ty
quyén, ong T1 dugc quyén ay quyén cho bén thir ba theo quy d1nh cua phap luat;
moi quyét dinh cua 6ng Tl la quyét dinh ctia ba T. Dua trén noi dung uy quyen
nay, ong T1 uy quyen lai cho ba P5 va ngay 29/5/2023, ba P5 ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 415 cho 6ng P. Ngay 16/8/2022, ong b dugc cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat 415.

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung ngay 01/3/2022 giita 6ng P,
ba H va ba T ddi véi thira dat 397 v6 hiéu nhu da phan tich ¢ trén. Pong thoi, theo
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 29/5/2023 gitta ba T va ong
D d6i v6i thira dat sb 415 thi cac bén thoa thuan chuyen nhuong thira dét s6 415,
khong co thoa thuan chuyén nhuong tai san trén thira dat ndy, trong khi theo cac
Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san thi trén thia dat sb 415
hién c6 02 can nha la nha cua ba L, 6ng M va nha cua 6ng P4; hién c6 thém 01
ngdi mo cua 6ng M c6 tr nam 2025; trén thira dat s6 415 coba L, ong M, ong P4
da sinh song tu trudc khi cac bén ky cac hop déng tr ndam 2022; gia chuyén
nhuong thuc té 1a 650.000.000 dong nhung Hop dong ghi gia chuyen nhuong 1a
250.000.000 dong 1a thap so voi thue té nén Hop dong nay c6 dbi tugng khong
thuc hién duoc va vi pham diéu cam cua luat.

Do d6, cac Hop dong trén v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 408 va Diéu 123
B luat dan su. Viée ong P, ba H yéu cau huy Hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat ky ngay 29/5/2023 gitta ba T (ba T uy quyén cho 6ng TI, 6ng T1 uy
quyén lai cho ba P5) va ong D dbi voi thira dat s6 415 13 ¢6 co s& nén chap nhan;
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viéc ba T yéu cau tuyén Hop ddng uy quyén ky ngay 14/3/2023 gitra ba va 6ng T1
d6i v6i thira dat 80 415 v hiéu la c6 co s¢ nén chap nhan; viéc ba P5 yéu cau huy
Hop dong ty quyen ky ngay 15/3/2023 gitta ba va ong T1 d6i voi thira déat s6 415
1a c6 co s& nén chip nhan; cac bén thong nhat hiy va tuyén vo hiéu cac Hop dong
trén nén dugc ghi nhan.

- Pbi véi 02 Hop dong uy quyen ky cung ngay 20/3/2023 gitta ba T va ong
V1 ddi véi cac thira dat sO 416 va s6 417: Xét, cac thia dat s6 416 va 56 417 duoc
tach ra tir thira dat s6 397, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ngiy
01/3/2022 giita 6ng P, ba H va ba T ddi véi thua dét 397 v6 hi€u nhu da phan tich
0 trén nén c6 co sO tuyén b 02 Hop ddng Uy quyén trén vo hiéu. Viéc ba T yéu
cau tuyén 02 Hop dong tuy quyén trén vo hiéu 13 co co sé nén duge chap nhan.

V& hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Piéu 131 B6 luat dan su quy dinh: “1. Giao dich dan su v6 hi¢u khong lam
phat sinh, thay doi, chAm dat quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan. Truong hop khong thé
hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra. 3. Bén ngay tinh
trong viéc thu hoa loi, lo1 tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, 1o1 tirc d6. 4. Bén co
16i gay thiét hai thi phai bdi thuong...”. Tai diém c.3 tiéu muc 2.3 muc II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
sw, hon nhan va gia dinh quy dinh: “Khi tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat vo hiéu thi Toa 4n can xac dinh thiét hai gém: Khoan tién ma bén
chuyén nhuong phai bo ra dé khoi phuc lai tinh trang ban dau cta dién tich dat do
bén nhan chuyen nhuong dd lam huy hoai dat; Kkhoan tién ma bén nhan chuyén
nhuong di dau tu dé cai tao lam ting gia tri quyén str dung dat, gia tri cong trinh,
tai san, cdy lau ndm... trén dat. Trong trudng hop hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong c6 thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hop
d6ng va bdi thudng thiét hai quy dinh tai Piéu 379 B luat dan su dé bao dam thyc
hién hop dong thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh léch gia tri quyen su
dung dat do cac bén thoa thuan VOl g1a tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir
so thAm hodc céc thiét hai khac, néu c6”

Xét thay:

- béi véi Hop dong chuyép nhuong qu},/én sir dung dat ky ngay 01/3/2022
gitra ong P, ba H va cho ba T d6i voi thua dat s6 397: Cac bén thong nhat thoa
thuan 1a ong P va ba H lién doi tra cho ba T s0 tién vay tong cong 1a 1.500.000.000
dong, trong do tién goc la 1.100.000.000 dong, tién 1ai 1a 400.000.000 dong tinh tur
nam 2022. Xet thay sy thoa thuén trén la tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dtrc xa hoi nén duoc chap nhan.

- Péi voi cac Hop dong uy quyén ky ngay 14/3/2023 gitta ba T va ong T1,
ky ngay 15/3/2023 giita 6ng T1 va ba P5 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ky ngay 29/5/2023 giita ba T (ba T uy quyen cho 6ng TI, 6ng T1 uy
quyén lai cho ba P5) va 6ng D cung d6i v6i thua dat s 415: Theo Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2023 thi cac bén thong nhat gia
chuyen nhuong thuc té 1a 650.000. 000 dong, ong b da giao du tién 650.000.000
d6ng cho ba P5; ba P5 da nhan du so tlen 650.000.000 dong tr 6ng B va da su
dung cho vi¢c ca nhan, khong giao s6 tién nay lai cho ai; gitia ba P5 va 6ng b
khong c6 thoa thuan viée vay tién nao lién quan den vige chuyén nhuong nay. Do
d6, ba P5 phai c¢6 trach nhiém tra lai cho éng D s6 tién 1a 650.000.000 dong. Khi
nhan chuyén nhuong thira dat s6 415, 6ng D thira nhan 6ng c6 biét trén thua dat
nay c6 nha va gia dinh cia 6ng P va ba H dang sinh séng nén thira nhan 15i dan
dén hop dong vo hiéu 12 18i ciia ba P5 va ong B, mdi bén chiu ¥4 15i, ba P5 dong ¥.
Theo Bién ban dinh gia tai san thi gia tri thira dt sb 415 1a (250m? x 600.000
dong/m?) + (2.334,6m” x 300.000 dong/m?) — 64.108.000 dong = 786.272.000
dong (da trix gia tri hoa mau trén dat) nén chénh 1€ch gia tri quyen sur dung dat 13
786.272.000 ddng — 650.000.000 dong = 136.272.000 dong Ong D va ba P thng
nhat ba P5 tra cho 6ng D % chénh léch gia tri quyén s dung dat trén 1a %4 x
136.272.000 dong = 68.136.000 dong nén duoc ghi nhan. Tong cong sb tién ba P5
phai tra cho 6ng P 13 650.000.000 dong + 68.136.000 dong = 718.136.000 dong.

- Pbi véi 02 Hop dong uy quyen ky cung ngay 20/3/2023 gitra ba T va Ong
V1 d01 voi cac thira dat s6 416 va s6 417: Ong V1 cho rang co viée vay tién va yéu
cau s tién ong P tra lai duoc chia 03 cho 03 thira dét 1a cac thira dat sb 415, s6 416
va s6 417. Toa an da Thong bao yéu cau ong ndp don yéu cau doc lap va cung cap
tai liéu, chung cir chimg minh nhung dén nay di qua thoi han 6ng van khong nop
don y€u cau doc lap va khong cung cap tai liéu, ching ct ching minh nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyet trong vu an nay, ong co quyen yéu cau giai
quyet trong vu an khac. Ba T cho rang ba co6 dua ban chinh Gidy chiung nhén
quyén st dung dat dbi v6i cac thira dat s6 416 va s6 417 cho 6ng V1 va ¢ yéu cau
6ng V1 tra lai, tuy nhién ba khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr chimg minh
nén yéu céu cua ba khong co co so chap nhan. Mit khac, Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2022 dbi véi thira 397 vo hiéu nhu dé phan
tich ¢ trén nén Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira dat s6 416 va
s6 417 (tach ra tir thura dat sb 397) khong con gia tri phap ly, duong su co quyen
lién hé¢ Co quan ¢ tham quyén dé diéu chinh lai nguoi dung tén trén Gidy giay
chtng quyén sir dung dat sau khi c6 két qua giai quyét vu an.

-Ba T va ong b dong v tra lai cac thira dat s6 415, s6 416 va §o 417 cho ong
P va ba H nén duoc ghi nhan. Ngoai ra, cac bén khong c6 yéu cau gi khac nén
dugc ghi nhan.

Cac duong su va cac chi ho giap ranh thong nhat ranh dat theo ranh ban d6
dia chinh nén dugc ghi nhan.

Tu nhiing phan tich trén, c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién va khoti kién
sira d6i, bo sung cua 6ng P va ba H d6i voi cac Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat; chap nhan yéu cau doc 14p caa ba T va cua ba P5 ddi véi cac Hop dong
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uy quyén tuyén vo hiéu cac hop ddng gom: Hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dét ky ngay 01/3/2022 gitra 6ng , ba H va ba T d6i voi thira dat s6 397 (hién
nay 1a cac thira dat s 415, s6 416 va sb 417), Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 29/5/2023 gitta ba T (ba T uy quyén cho 6ng T1, 6ng T1 uy
quyén cho ba P5) va ong P ddi voi thira dat s6 415, Hop dong uy quyén ky ngay
14/3/2023 giita ba T va 6ng T1 dbi voi thira dat s 415, Hop dong ly quyén ky
ngay 15/3/2023 gitta 6ng T1 va ba P5 dbi voi thira dat sb6 415, 02 Hop dong uy
quyén ky cung ngay 20/3/2023 gittaba T va ong V1 dbi v0i cac thira dat s0 416 va
s0 417; 6ng P va ba H phai lién doi tra cho ba T so tién vay tong cong la
1.500.000.000 dong; ba P5 phai tra cho ong D sb tién tong cong 1a 718.136.000
dong; kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cép cho ba T ddi véi cac thira dat sé 416 va sb 417, cap cho 6 ong b dbi
voi1 thura dat 50 415 lai cho 6ng P khi ¢6 yéu cau; khong chap nhén yéu cau doc lap
ctia ba T vé viéc yéu cau 6ng V1 tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung
dat d6i véi cac thira dat s6 416 va so 417.

[4] Xét yéu cau doc 1ap cia ong Tl vé viéc yéu cau ong P va ba H tra s tién
gbc di vay 1a 1.100.000.000 dong va tién lai:

Ong T1 cho rang s tién vay 1.100.000.000 dong 1a ctia 6ng cho ong P va ba
H vay, khong phai ctia ba T. Ong ¢6 yéu cau doc lap 1a yéu cau ong P va ba H tra
lai 6ng s tién gbc da vay 1a 1.100.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 01/4/2022
dén ngay xét xir so tham voi 13i suat theo quy dinh phap luét, nhung do chua co tai
liéu, ching ctr chimg minh nén 6ng da rat lai yéu cau doc 1ap nay, khi nao co tai
liéu, chimg ctr ching minh, 6ng s€ yéu cau giai quyét trong vu an khac. Xet thay,
viéc rat yéu cau doc 1ap trén cua ong T1 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cia
luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén cin ctr diém c khoan 1 Dleu 217 Bo luat T6
tung dan sy, Hoi dong xét xtr chap nhan, dinh chi giai quyét yéu cau doc lap trén cta
ong T1.

[5] Xét yéu cau doc 13p clia ba P5 vé viée yéu cau ba T va ong T1 lién doi tra
cho ba s6 tién da vay 1a 650.000.000 dong va tién lai:

Ba P5 va ong T1 thdng nhat ba P5 ¢ cho 6ng T1 vay s6 tién 14 650.000.000
dong; 14i suat 1a 3%/thang; khong thoa thuan thoi han vay; cac bén chi thoa thuan
bang 10i néi, khong lap thanh vin ban; dé 1am tin thi ong T1 nhan ty quyén tir ba T
iy quyén lai cho ba P5 thay mit éng T1 quyét dinh thira dét s 415.

Ba P5 cho rang ngay vay tién la ngay 15/3/2023, 6ng T1 cho rang ngay vay
tién 1a ngay 12/11/2022. Xét thay, cac bén chi thoa thuan bang 10i néi, khong 1ap
thanh van ban nhung c6 lap Gidy giao nhan tién dé ngay 15/3/2023, trong d6 thé
hién 6ng T1 ¢6 nhan s tién 650.000.000 dong tir ba P5, 6ng T1 ciing thira nhan c6
nhan s tién nay tir ba P5.

_ Nhu vay, c6 co so xac dinh vao ngay 15/3/2023, 6ng T1 c6 vay cua ba P5 sO
tién 650.000.000 dong, 1ai suat la 3%/thang; khong co thoi han vay. Day 1a hop
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dong vay c0 lai, khong thoi han, c6 gia tri phap ly theo quy dinh tai Diéu 117 va
Piéu 119 Bo luat dan sy nén rang budc quyén va nghia vu cia cic bén.

Vé tién gdc, theo ba P5 trinh bay thi tir khi vay dén nay ong T1 chua tra
khoan tién gdc nao cho ba, theo dng T1 trinh bay thi ong c6 tra mot phan tién goc
va tién 13i cho ba P5 tir thang 12/2022 dén thang 5/2023 véi sb tién 1a 105.000.000
déng dén 108.000.000 ddng thong qua chuyén khoan Ngan hang c6 ndi dung 1a

“chuyén tra 13i”. Xét thiy, 6ng T1 khong xac dinh dugc cu thé so tién gdc da tra
cho ba P5 1a bao nhiéu; 6ng T1 trinh bay 1a 6ng tra thong qua chuyén khoan Ngan
hang nhung n6i dung chuyen khoan ghi 1a “chuyén tra 13i”, ba P5 khong thira nhén;
ong T1 khong cung cap duogc tai liéu, chirg ctr nao khéc chl'mg minh nén 101 trinh
bay ctia 6ng T1 khong c6 co sd duoc chép nhan. Tai khoan 2 Diéu 469 Bo luat dan
su quy dinh: “Déi voi hop dong vay khong ky han va c6 1i thi bén cho vay c6
quyén doi lai tai san bét ¢ luc nao, nhung phai bao trudce cho bén vay mot thoi
gian hop ly va dugc tra lai dén thoi diém nhan lai tai san, con bén vay cling co
quyén tra lai tai san bat cr ldc nao va chi phai tra 1ai cho dén thoi diém tra no,
nhung cting phai bao trude cho bén cho vay mot thoi gian hop ly”. Do do, viéc ba
P5 khai kién yéu cau ong T1 tra s tién gdc tong cong 1a 650.000.000 dong 1a co
co s& nén duoc chap nhan.

Vé tién 13i, theo ba P5 trinh bay thi tir khi vay tién dén nay 6ng T1 c6 tra cho
ba duogc 01 thang tién 1a1 voi sO tién 14 19.500.000 dong; theo 6ng T1 trinh bay thi
ong co6 tra mot phan tién gbc va tién 1ai cho ba P5 tir thang 12/2022 dén thang
5/2023 véi sb tién 1a 105.000.000 dong dén 108.000.000 dong théng qua chuyén
khoan Ngén hang c6 ndi dung la * ‘chuyén tra 13i”. Xét thiy, ong T1 khong xac dinh
dugc cy thé sé tién 13i da tra cho ba P5; ong T1 trinh bay la 6ng tra thong qua
chuyén khoan Ngan hang c6 ndi dung chuyén khoan la “chuyén tra 13i” nhung
khong thé hién tra 13i cho khoan tién nao, ba P5 khong thira nhan; ong T1 khong
cung cap duogc tai liéu, ching ctr ndo khac chimg minh nén 16i trinh bay cta ong
T1 khong c6 co s& duoc chép nhan. Can cu vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 469 B
luat dan su thi viéc ba P5 yéu cau ong T1 tra tién 1di tinh tir ngay 15/4/2023 dén
ngay xét xir so tham 1a ngay 22/9/2025 véi 13i suat 20%/nam 1 phi hop quy dinh
phap luat nén duoc chap nhan.

Ba P5 thira nhan 6ng T1 ¢6 tra cho ba duoc 01 thang tién 13i véi sb tién 1a
19.500.000 déng nén dugc ghi nhan. Hai bén thoa thudn 1ai suat 3%/thang, can c
khoan 1 Diéu 468 B luat dan su 1a vuot qua quy dinh phap luat. Ong T1 c6 yéu
cau khau trir tién 13i vuot qua quy dinh vao sé tién gbc, ba P5 dong y. Do do, sd
tién 13i 6ng T1 da tra cho ba P5 vuot qua quy dinh 1a 19.500.000 dong —
(650.000.000 dong x 01 thang x 20%/nim) = 8.667.000 dong.

Nhu vay, tién gbc ong T1 phai tra cho ba P5 1a 650.000.000 dong —
8.667.000 dong = 641.333.000 ddng, tién 1ai ong T1 phai tra cho ba P5 la
641.333.000 dong x 2 nim 05 thang 07 ngdy x 20%/nim = 312.438.000 dong.
Tong cong s tién ong T1 phai tra cho ba P5 14 953.771.000 dong.
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Ba P5 yéu ciu ba T phai c6 trach nhiém lién d6i cung 6ng T1 tra sb tién vay
trén cho ba, do ba T iy quyén cho 6ng T1, ong T1 méi ty quyén cho ba dé ba chuyén
nhuong thira dat s6 415 cho 6ng D do 6ng T1 vay s6 tién 650.000.000 dong cta ba.
Xét thiy, 6ng T1 va ba P5 déu thira nhan 6ng T1 13 ngudi vay so tién trén ctia ba P35,
ba T khong c6 vay so tién trén cta ba P5; ba P5 thira nhan khi nhan uy quyén
chuyén nhuong thira dat s6 415 thi ba truc tiép thoa thuan véi ong T1, ba khéng co
thoa thuan véi ba T; ba P5 khong cung cip duoc tai liéu, ching cr chimg minh ba
T c6 lién quan dén sb tién vay trén. Do d6, viéc ba P5 yéu cau ba T phai co trach
nhiém lién doi cting dng T1 tra s6 tién vay trén cho ba 1 khong c6 co s¢ nén khong
dugc chap nhan.

Tu nhimg phan tich trén, c6 co sO chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua
ba P5, bugc ong T1 tra cho ba P5 sO tlen vay téng cong 1a 953.771.000 dong, trong
d6 sb tién goc 1a 641.333.000 dong, sd tién lai la 312.438.000 ddng; khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cta ba P5 vé viéc yéu cau ba T phai co trach nhiém lién déi
cung ong T1 tra s tién vay trén cho ba.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 — Vinh Long pht hop voi
quan diém cua Ho1 dong xét xir nén duogc chap nhan.

[6] V& chi phi thu thap ching cir 1a 10.344.610 ddong, do ong P, ba H va ba T
mdi bén ty nguyén chiu %. Tuy nhién, ong P va ba H da ndp xong so tién 10.344.610
d6ng nén ba T phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng P va ba H s6 tién 1a %4 x 10.344.610
dong = 5.172.305 dong.

[7] V& an phi dan su so tham:

Do cl}ép nhan yéu,cﬁu khoi kién ctia 6ng P va ba H ddi véi Hop vdck)ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng ba va ba T nén an phi dan sy so tham khong co6
gid ngach 1a 300.000 dong do ba T phai chiu.

Do chép nhan yéu cau khoi kién sira doi, bo sung ctia ong P va ba H d6i voi Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va 6ng D nén an phi dan sy so
tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong do ba T va 6ng b phai lién dai chiu.

Do khong chap nhan yéu gﬁu doc lap cua ba T vé viéc yéu cau ong VI tra lai
ban chinh Giay chung nhan quyén sir dung dat nén an an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach 1a 300.000 dong do ba T phai chiu.

Do bu¢c 6ng P va ba H lién doi tra cho ba T sO tién tong cong la
1.500.000.000 dong nén an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 36.000.000 dong +
3% (1.500.000.000 dong - 800.000.000 dong) = 57.000.000 dong do ong P va ba H
phai lién d6i chiu.

Do budc ba P5 tra cho 6ng b s tién tong cong la 718.136.000 dong nén an
phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 20.000. 000 dong + 4% (718.136.000 dong -
400.000.000 dong) = 32.725.000 dong ba P5 phai chiu.

Do chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba T vé viéc tuyén 02 Hop dong oy quyén
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gitra ba va ong V1, tuyén Hop ddng iy quyén giira ba va ong T1 déu vo hiéu nén
an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach la 600.000 dong do 6ng V1 phai chiu, an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong do 6ng T1 phai chiu.

_ Do chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ba P5 qvé viéc yéu cau hity Hop dong uy
quyén gitta ba va 6ng T1 nén an phi dén sy so thdm khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong ong T1 phai chiu.

Do chap nhian mot phan yéu cau doc 1ap cua ba P35, budc ong T1 tra cho ba
P5 s6 tién vay tong cong 1a 953.771.000 ddng nén 4n phi dan sy so thim co gia
ngach 13 36.000.000 dong + 3% (953.771.000 ddng - 800.000.000 dong) =
40.613.000 dong do ong T1 phai chiu.

Do khong chap nhén yéu cau doc 1ap cuia ba P5 vé viée yéu cau ba T lién d6i
cung ong T1 tra sb tién vay nén an phi dan su so tham khéng cé gia ngach 1a
300.000 dong do ba P5 phai chiu.

Tuy nhién, ba T 14 nguoi cao tudi, cd yéu cau xin mién toan bd an phi nén
duogc mién toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ‘CL'I’ vao khoén 2, khpén 3 va khoan 9 biéu 26, diém a khog”m 1 biéu 35,
khgén 1 biéu 39, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu’217; khoan 1 va diém b khoan 2
bicu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B luat To tung dan su;

Cin cr vao cac Diéu 117, 119, 123, 124, 131, 357, 408, 463, 468, 469, 500,
501, 502, 503 B9 luat dan su;

Can ctr vao Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;
Can cr vao Diéu 26, Piéu 27 Luat dat dai nam 2024;

Cin ct vao Diéu 12, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién va khoi kién stra d6i, bo sung clia cac nguyen
don Ong Nguyen Tuén P va ba Lé Thi Dlem H d6i v6i cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; chap nhan yéu cau doc 1ap cta bi don ba Pham Thi T va
ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Thi Kim P5 d6i voi cac Hop dong
iy quyén, cu thé tuyén:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 01/3/2022
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giita 6ng Nguyén Tudn P, ba Lé Thi Diém H va ba Pham Thi T dbi véi thira dit s6
397 c6 dién tich 6.667,7m?, to ban dd s6 10, toa lac tai xa H, “huyén G, tinh Bén
Tre (nay la xa H, tinh V1nh Long) (nay 1a cac thira dat sb 415 co dién tich
2.584, 6m , 0 416 co dién tich 2.173,9m? va s6 417 ¢6 dién tich 1.815,6m?, cliing to
ban do sd 10 cung toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa H, t1nh Vinh
Long)) v6 hiéu.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay 29/5/2023
gitra ba Pham Thi T (ba Pham Thi uy quyén cho 6ng DPd Ké T1, 6ng DS Ke T1 uy
quyén lai cho ba Du Thi Kim P5) va éng Du Hoai D dbi voi thua dat sb6 415 ¢6
dién tich 2.584,6m2, to ban d6 sd 10, toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay
la xa H, tinh Vinh Long) vo hi¢u.

- Tuyén bb Hop dong uy quyén ky ngay 14/3/2023 giita ba Pham Thi T va 6ng
P4 Ké T1 ddi voi thira dat s6 415 c6 dién tich 2.584,6m?, t& ban dd sd 10, toa lac
tai x4 H, huyén G, tinh Bén Tre (nay 13 xa H, tinh Vinh Long) vO hi¢u.

- Tuyén bd ‘Hop dong uy quyen ky ngay 15/3/2023 giita ong DS Ké T1 va ba
Du Thi Kim P5 ddi véi thira dat s6 415 c6 dién tich 2.584,6m?, to ban dd sb 10, toa
lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay 12 x4 H, tinh Vinh Long) vo hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong ¢ uy quyen ky ngay 20/3/2023 gitra ba Pham Thi T va 6ng
Ng6 Khic V1 ddi véi thira dat sb 416 co dién tich 2.173,9m?, to ban d6 sd 10, toa
lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay 12 x4 H, tinh Vinh Long) vo hiéu.

- Tuyén bb Hop dong 1 uy quyen ky ngay 20/3/2023 gitra ba Pham Thi T va 6ng
Ngo Khic V1 dbi véi thira dat so 417 c6 dién tich 1.815,6m? to ban d6 sb 10, toa
lac tai x4 H, huyén G, tinh Bén Tre (nay 14 xa H, tinh Vinh Long) vO hiéu.

- Budc ong Nguyen Tuén P va ba Lé Thi Diém H lién d6i tra cho ba Pham
Thi T s6 tién vay téng cong 1a 1.500.000.000 (mot ty nam tram tri¢u) dong, trong
d6 so tién goc la 1.100.000.000 (mot ty mot tram tricu) dong, so tién 1ai la
400.000.000 (bdn tram triéu) dong.

- Budc ba Du Thi Kim P5 tra lai cho dng Du Hoai s tién tong cong 12
718.136.000 (bdy tram muo1 tdm triéu mot tram ba muoi sdu nghin) dong.

- Ong Nguyén Tuén P va ba Lé Thi Diém H duogc tron quyén quan ly, sir
dung céc thira dat s6 415 c6 dién tich 2.584,6m?, sb6 416 c6 dién tich 2.173,9m? va
s6 417 co6 dién tich 1.815,6m2, cung to ban dd sb 10, cung toa lac tai xa H, huyén
G, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long).

- Ong Nguyén Tuan P, ba Lé Thi Diém H, ba Nguyén Kim L, 6ng Nguyén
Tuén P3 va 6ng Nguyén Tuan P4 dugc tron quyén quan 1y, so hitu céc tai san trén
céc thira dét s6 415 ¢6 dién tich 2.584,6m>, s6 416 c6 dién tich 2.173,9m? va s6 417
c6 dién tich 1.815,6m? cung td ban do s6 10, cung toa lac tai xa H, huyén G, tinh
Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long).
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- Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy chung nhan quyén st
dung dat cép cho ong Du Hoai D d6i vai thira dat s6 415 o dién tich 2.584,6m>, to
ban dd sb 10, toa lac tai xd H, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a x H, tinh Vinh Long)
va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ba Pham Thi T di véi céac thira dat
s6 416 ¢o dién tich 2.173,9m? va s6 417 c6 dién tich 1.815,6m?, clng t& ban do sd
10, cung toa lac tai xa H, huyén G, tinh Ben Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long)
sang cho 6ng Nguyén Tuén P khi ¢ yéu cau.

Ké tur ngay ban an c6 hiu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh an theo muec 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

(C6 hd so do dac kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia bi don ba T vé viéc yéu cau ngudi co
quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng Ngo Khic V1 tra lai ban chinh G1ay chirng nhéan
quyén st dung dat cap cho ba Pham Thi T ddi véi cac thira dat s0 416 c6 dién tich
2.173,9m? va sd 417 c6 dién tich 1.815,6m? , cung to ban dd sb 10, cung toa lac tai
xd H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la x H, tinh Vinh Long).

3. Dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan 6ng Pd Ké T1 Ve vige yéu cau cac nguyén don 6ng Nguyén Tuin P va ba Lé
Thi Diém H tra lai s6 tién vay 1a 1.100.000.000 (mot ty mot tram triéu) dong va tién
1i tinh tir ngay 01/4/2022 dén ngay xét xir so tham vai 13i suat theo quy dinh phap
luat.

4. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Du
Thi Kim P5 d6i v6i 6ng P Ké T1, budc ong DS Ké T1 tra cho ba Du Thi Kim P5 s6
tién vay tong cong 14 953.771.000 (chin trim nim muoi ba triéu bay trim bay muoi
mot nghin) dong, trong d6 sb tién gdc 1a 641.333.000 (sau tram bon muoi mot triéu
ba traim ba muoi ba nghin) ddng, sb tién 1di 1a 312.438.000 (ba trim mudi hai triéu
bdn trim ba muoi tdm nghin) dong.

Ké tur ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan Thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

5. Khong chap nhén yéu cau ctia nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan ba
Du Thi Kim P5 v€ viéc yéu cau bi don ba Pham Thi T lién d¢i cung 6ng Pd Ké T1
tra s6 tién vay tong cong 1a 953.771.000 (chin traim nim muoi ba triéu bay trim bay
muoi mot nghin) dong.
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6. V& chi phi thu thap ching ci 14 10.344.610 (mudi triéu ba trim bon muoi bon
nghin sau trim mudi) ddng, do cac nguyén don ong Nguyén Tuan P, ba Lé Thi Diém H
va bi don ba Pham Thi T mdi bén tu nguyén chiu %. Tuy nhién, cac nguyén don ong
Nguy@én Tuan P, ba Lé Thi Diém H d3 ndp xong sd tién 10.344.610 (mudi triéu ba trim
bbén muoi bén nghin sau trim mudi) dong nén bi don ba Pham Thi T phai tra lai cho
cac nguyén don 6ng Nguyén Tuan P va ba Lé Thi Diém H s tién 13 5.172.305 (nim
triéu mot trim bay muoi hai nghin ba trim 1é ndm) dong.

7. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Tuén P va ba Lé Thi Diém H phai lién d6i ndp an phi dan su so
thim c6 gia ngach la 57.000.000 (ndm muoi bay triéu) ddng nhung duoc khau trir
vao sb tién tam tng 4n phi ma 6ng ba da ndp la 600.000 (sau tram nghin) ddng theo
cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003393 ngay 19/4/2023 va sb
0001694 ngay 20/8/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Trom, tinh Bén
Tre (nay 1a Phong Thi hanh 4n dén sy khu vuc 7 — Vinh Long). Ong Nguyén Tuan P
va ba Lé Thi Diém H phai tiép tuc lién doi ndp an phi con lai 13 56.400.000 (nim
muoi sau triéu bén trim nghin) dong.

Ba Du Thi Kim P5 phai ndp an phi dan sy so tham khong co gia ngach va c6
gi4 ngach 13 33.025.000 (ba muoi ba triéu khong trim hai muoi 1am nghin) dong
nhung duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi ma ba di nop 1a 18.302.000 (muoi
tam triéu ba trim 1é hai nghin) déng theo cac Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0012591 va s6 0012592 cing ngay 23/6/2025 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay la Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 7 — Vinh
Long). Ba Du Thi Kim P5 phai tlep tuc ndp an phi con lai 1a 14.723.000 (muoi bon
triéu bay trim hai muoi ba nghin) dong.

Ong D6 Ké T1 phai ndp an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va co gia
ngach 14 41.213.000 (bon muoi mét triéu hai trim mudi ba nghin) dong nhung duogc
khau trir vao sb tién tam Gmg an phi ma ong da ndp 1a 22.500.000 (hai muoi hai triéu
nim trim nghin) dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an sb 0010397
ngay 10/3/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuyc 7 — Vinh Long). Ong D& Ké T1 phai tiép tuc
ndp 4n phi con lai 1a 18.713.000 (muoi tam triéu bay trim mudi ba nghin) dong.

Ong Du Hoai P phai nop an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 150.000
(mot tram ndm muo1 nghin) dong.

Ong Ngo Khic V1 phai ndp an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
600.000 (sdu tram nghin) dong.

Ba Pham Thij T dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

8. Vé quyén khang cdo:

Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong su co

mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay de yéu cau Toa an nhén dan tinh
Vinh Long xét xir phtc thim. i véi cac duong su vang mit tai phién toa duoc
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quyén khang cio ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an duogc niém yét.

9. V& thi hanh an:

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thu;fm thi hanh an, quyén yéu cau thi hénl} an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Vinh Long; (B G ky )

- THADS tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Phwong Yén
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