TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 04/2020/KDTM-ST
Ngay: 05/8/2020 ‘
“V/v tranh chap hop dong tin dung va
hop dong the chap tai san”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Vil Thi Ha.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Quyét va ba Nguyén Thi Tuoi.

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hoang Phuong - Thu
ky Toa an nhan dan thanh phb Hai Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Duwong tham gia phién
tda: Ba B6 Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Hai
Duong xét xir so tham cdng khai vu an kinh doanh thwong mai thu ly sé
08/2020/ST-KDTM ngay 26/02/2020 vé viéc “Tranh chdp hgp dong tin dung va
hop dong thé tai san”,theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 03/2020/QDXXST-
KDTM ngay 27 thang 5 nim 2020 va cac Quyét dinh hodn phién tda sb
26/2020/QD-ST ngay 26/6/2020, sé 36/2020/QD-ST ngay 24/7/2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Pia chi: S6 35 Hang V, Phuong Ly Théi T, Quan Hoan K, TP Ha Noi.

Pai dién theo phéap luat; Ong Phan Buc T - Chuc vu: Cha tich HPQT; (vang mét).

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Tuan — Chuc vu: Giam déc
Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Hai Duong (Theo Quyét dinh ay quyén sb
906/Qb-A ngay 26/11/2018 cua nguoi dai dién theo phap luat Ngan hang
TMCP A); (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai:

+ Ong L& Huy V, sinh ngay 03/7/1976; Chuc vu: Phé Giam ddc Ngan
hang TMCP A — Chi nhanh Hai Duong; Dia chi: Khu 3, phuong Thanh B,
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; (ving mit).

+ Ong Vil Ngoc Al, sinh ngay 08/10/1982; Chuc vu: Pho phong khéach
hang doanh nghiép 2 - Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Hai Duong; Dia chi:
S6 34/10 Tran Vin G, phuong Thanh B, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong; (c6 mat).

1



+ Ong Bui Thanh H1, sinh ngay 20/7/1989; Chtc vu: Chuyén vién
phong khach hang doanh nghiép 2 - Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Hai
Duong; Dia chi: S6 207B Quang T, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong;
(c6 mat).

(TheoHop dong uy quyén lai ngay 07/02/2020 cua Ngan hang TMCP A
— chi nhanh Hai Duong).

- Bi don: Cong ty TNHH Ngoc V

Dia chi tru s&: Duong Tran P, thi tran Nam S, huyén Nam S, tinh Hai
Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phung Thi A, sinh ndm 1966- Giam
déc cong ty; Dia chi cu tra: S6 34 duong Vuong C, phuong Quang T, thanh phd
Hai Duong, Hai Duong; (vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Phung Vin Th, sinh ndm 1973

+ Ba Pham Thi H, sinh nam 1975

Péu tri tai: KDC s6 01, x4 An Th, TP. Hai Duong, Hai Duong; (déu vang
mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién, ban tu khai, loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an
nguoi dai dién theo 4y quyén cua nguyén donm Ngan hang TMCP A (viét tat 1a
A)trinh bay:

Trén co so ty nguyén thoa thuan, Ngan hang TMCP A va Cong ty TNHH
Ngoc V (viét tat 1 cong ty Ngoc V) da nhat tri ky két 04 Hop dong tin dung (tiét
tat 1a HDTD) cuy thé nhu sau :

1. Hop dong tin dung trung han s6 01/2012/HPTD-NV ngay 12/06/2012
(goi tat 1a HDTD 01/2012), ¢6 ndi dung : A Hai Duong cho Cong ty Ngoc V vay
sb tién: 7.000.000.000 dong dé thanh toan tién dau tu thuc hién du an gach
tuynel; L&i suat trong han: 14.5%/nam, i suat tha noi diéu chinh 03 thang 1 lan;
L&i suat no qua han: 150% lai suat no trong han; Thai han vay: 60 thang, ké tur
ngay rat vén vay lan dau. Ngay 23/7/2013 c6 van ban s6 04/2013/PLHD vé sua
d6i, bo sung HDTDs6 01/2012, theo d6 thay doi thoi han vay 1a 120 thang, kém
lich biéu tra no. (BL421-428)

2. Hop ddng tin dung 01/2015/214103/HDTD ngay 30/06/2015 (goi tat la
HDTD 01/2015), ¢6 ndi dung:A Hai Duong cho Cong ty Ngoc V vay sb tién:
3.000.000.000d6ng dé boi hoan chi phi dau tu tai san ¢ dinh; LAi suat trong han:
10%/nam, 14i suat tha noi diéu chinh 06 thang 1 1an; L&i suat ng qua han: 150%
|3i suat ng trong han; Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay rat von vay lan dau tac
tir ngay 7/7/20215 dén ngay 7/7/2020. (BL414-420).



3. Hop dong tin dung han muc sé 01/2016/214103/HDTDHM ngay
07/12/2016 (goi tat 1a HDTD sb 01/2016) c6 nodi dung: A Hai Duong cho Cong ty
Ngoc V vay sé tién thudng xuyén theo han muc tdi da 1a 6.500.000.000 déng dé
b sung vén lwu dong phuc vu san xuit kinh doanh nam 2016 — 2017. Thoi han
cap han muc 1a 12 thang. Thoi han vay, 14i suat trong han, 1ai suat ng quéa han
dugc xac dinh theo tirng HDTD cu thé. Trién khai thuc hién Hop ddng tin dung
trén, A va Cong ty Ngoc V di ky 09 Gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin
dung cu thé nhu sau: (BL388-413).

+ Gidy d& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.16/2017/214103/HDTD ngay 13/06/2017: s6 tién cho vay la 150.000.000
d6ng;Muc dich str dung vén vay: thanh toan tién mua dat phuc vu san xuét gach;
Thoi han vay: 08 thang, tir ngay 13/06/2017 dén ngay 13/02/2018;

+ Giay dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.17/2017/214103/HDTD ngay 30/06/2017: sb tién cho vayla 318.458.469
d6ng;Muc dich st dung von vay: thanh toan tién luong can bo nhan vién, tién
dién; Thoi han vay: 08 thang, tir ngay 30/06/2017 dén ngay 28/02/2018;

+ Giay dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.18/2017/214103/HDTD ngdy 28/07/2017: sb tién cho vay211.211.228
d6ng;Muc dich sir dung vén vay: thanh toan tién lwong can bo nhan vién; Thoi
han vay: 08 thang, tir ngay 28/07/2017 dén ngay 28/03/2018.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.19/2017/214103/HDTD ngay 19/09/2017: s6 tién cho vay615.000.000
d6ng;Muc dich str dung vén vay: thanh toan tién mua dat phuc vu san xuét gach;
Thoi han vay: 07 thang, tir ngay 19/09/2017 dén ngay 19/4/2018.

+ Gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.20/2017/214103/HDTD ngay 19/09/2017: s6 tién cho vay675.000.000
d6ng; Muc dich st dung von vay thanh toan tién mua dat phuc vu san xuat gach;
Thoi han vay: 08 thang, tir ngay 20/09/2017 dén ngay 21/5/2018.

+ Gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.21/2017/214103/HDTD ngay 21/09/2017: s6 tién cho vay1.200.000.000
do6ng; Muc dich sir dung vén vay: thanh toan tién mua dat; Thoi han vay: 09
thang, tir ngay 21/09/2017 dén ngay 21/06/2018.

+ Gidy dé& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.22/2017/214103/HDTD ngay 22/09/2017: s tién cho vay1.178.000.000
d6ng;Muc dich str dung von vay: thanh toan tién mua dat; Thoi han vay: 07
thang, tir ngay 22/09/2017 dén ngay 23/04/2018.

+ Gidy dé& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.23/2017/214103/HDTD ngay 25/09/2017: sé tién cho vay879.000.000 dong;
Muc dich sir dung von vay: thanh toan tién mua dat; Thoi han vay: 08 thang, tir
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ngay 25/09/2017 dén ngay 25/5/2018.

+ Gidy d& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
01.24/2017/214103/HDTD ngay 26/09/2017: sé tién cho vay1.300.000.000
ddng;Muc dich st dung von vay: thanh toan tién mua dat; Thoi han vay: 09
thang, tir ngay 26/09/2017 dén ngay 26/06/2018.

09 Gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé néi trén déu thoa
thuan: Lai suat trong han: 7.3%/nam, 14i suat tha ni 3 thang diéu chinh 1 1an; Lai
suit ng qua han: 150% lai suat trong han.

4. Hop ddng tin dung 02/2017/214103/HDTD ngay 22/12/2017 (goi tit 1a
HDTD 02/2017) theo d6 A Hai Duong cho Cong ty Ngoc V vay s tién
200.000.000d6ng;dé thanh toan tién mua nguyén vat liéu; LAai suat trong han:
7.3%/nam, 14i suat tha noi diéu chinh 06 thang 1 lan; L&i suat no qué han: 150%
|3i suat no trong han; Thoi han vay: 10 thang ké tir ngay rat von vay lan dau. (BL
429-436).

Pé dam bao cho toan bo nghia vu tra no vay géom no géc, lai va phi phat
sinh tir cic HPTD néi trén, cong ty Ngoc V da dung tai san bat dong san va dong
san thudc so hitu cua cong ty Ngoc V thé chap tai Ngan hang, cu thé cac bén da
ky 05 hop dong thé chap va cac vian ban sta doi bo sung hop dong thé chéap
nhusau:

+ Hop ddng thé chap s6 17/06/HP ngay 17/06/2005, tai san thé chap: May
mac thiét bi cia céng ty bao gom 01 may i DT75 va 01 may i Komatsu D31.

+ Hop ddng thé chap tai san s6 04/2006/HP ngay 14/06/2006 va Vin ban sd
01/2013 ngay 29/3/2013 vé stra doi, bo sung hop dong thé chap sé 04/2006/HD, tai
san thé chap: May mac thiét bi caa cong ty gom He thong thiét bi 10 nung va hé thiét
bi tao hinh san xuét gach tuynel (bao gom ca tai san ting thém do dau tu nang cap).

+ Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat s6 03/2006/HP ngay
23/06/2006 va Vian ban so 01/2013, ngay 05/4/2013 vé stra doi, bo sung hop
dong thé chap tai san gan lién vai dat s6 03/2006/HD, tai san thé chap 1 toan bo
tai san gan lién véi dat thué gom: nha vian phong, 10 nung, nha phoi gach, duong
di, tudong rio, san bé tong... (bao gom ca tai san ting thém sau dau tu, phat sinh
sau khi ky thé chap) trén dién tich dat cong ty Ngoc V thué cia Nha nudc, thudc
thira dat s6 Khéng sé, to ban db 06, dién tich 38.948 m2, dia chi: thi tran Nam S,
huyén Nam S, tinh Hai Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
U317505 do UBND tinh Hai Duong cip ngiy 09/04/2003.

+ Hop dong thé chap tai san sé 02/2006/HDTC ngay 02/11/2006, tai san
thé chap: 01 méy dao banh xich nhéan hiéu Komatsu.

+ Hop ddng thé chap tai san s6 1904/2010/HDTC ngay 29/04/2010, tai san
thé chap:Toan bo may moc thiét bi gdm tram bién 4p, xe nang, may cap liéu,
bang tai....



+ Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu cta ngudi khac sé 01/2013/HDTC-NV ngay 07/02/2013, tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat thira dat s6 1113, to ban d6 sb 04, dién tich 103,6 m2, dia chi:
xa Bong Lac, huyén Nam S, tinh Hai Duong duoc UBND huyén Nam S cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BH 131532 ngay 18/10/2011 mang tén 6ng
Phung Van Th va ba Pham Thi H.

Cac hop dong thé chap déu duoc dang ky giao dich bao dam, riéng ddi véi
hop ddng thé chap bat dong san déu dugc cdng ching va ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngan hang da giai ngan du sb tién vay theo
cac hop ddng tin dung cho cong ty Ngoc V bang hinh thic chuyén khoan, tong s6
tién giai ngan 1a 16.726.669.697. Tuy nhién, khi dén han tra no goc, 13i cong ty
Ngoc V méi chi thoanh toan dugc 1 phan sé tién goc va 1ai. Ngan hang da don
déc, théng bao no quéa han va lap bién ban chét no rat nhiéu lan va lan gan day
nhat 12 ngay 11/12/2019, nhung dén nay cong ty Ngoc V van khdng tra no. A da
thuc hién chuyén toan bo du ng caa Cong ty Ngoc V sang du no qua han theo
nhu théa thuan trong hop doéng. Tinh dén hét ngay 31/01/2020 (theo nhu don
khoi kién) thi tong du no gdoc va lai caa cong ty Ngoc V 1a 20.736.522.774d6ng
(trong d6 no gbc 14.648.669.697d, no lai 5.635.949.882d va Iai phat qué han:
451.903.1954).

Qua trinh giai quyét vu an, A xin rat 1 phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau xu ly tai san thé chap 1a quyén st dung dét cia vo chong 6ng Th ba H theo
Hop dong thé chap s6 01/2013/HDTC-NV ngay 07/02/2013, véi ly do vo chong
6ng Th ba H da tra cho ngan hang 500 triéu dong nén ngan hang di giai chap
Gidy chiing nhan quyén str dung dat. S6 tién 500 triéu dong nay duogc trir vao du
no gbc caa cong ty Ngoc V theo HPTD s6 01/2015. Vi vay din dén thay doi yéu
cau kheoi kién ciia nguyén don nhu sau:

- Bugc Cong ty TNHH Ngoc V tra cho A tinh dén thoi diém ngay 26/5/2020
s6 no goc 1a 14.148.669.697d,no lai trong han: 4.759.296.2694d, no 14 qua han:
1.638.624.768d; tong goc va lai 12 20.546.590.734d.

Budc Cong ty Ngoc V con phai chiu sé tién 14i phat sinh tir ngay 27/5/2020
cho dén khi tra hét ng gbc theo muc 13i suat qua han ma cac bén da thoa thuan
trong hop dong.

- Truong hop cong ty Ngoc V khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan
hang duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat mai toan bo tai san thé chap
theo nhu cac hop dong thé chap ma ngan hang da trinh bay & trén.

* Theo loi khaicua dai dién bi don trinh bay:

Viéc giao két HPTD gitra Ngan hang A va Cong ty Ngoc V dién ra tir nim
2012 dén nam 2017 theo cac hop dong tin dung ma hién nay nguyén don dang
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khoi Kién 1a ding. Cac diéu khoan cua hop ddng, bi don khong thic mic va
khong tranh chip.Theo cac hop dong tin dung:sé 01/2012/HDTD-NV  ngay
12/06/2012, s6  01/2015/214103/HPTD  ngay  30/06/2015, sd
01/2016/214103/HDTDHM ngdy 07/12/2016v4 s& 02/2017/214103/HDTD ngay
22/12/2017thi ngan hang d3 giai ngan s tién vay cho cong ty ding han va du han
muc tin dung theo nhu hop dong. Tong s tién cong ty Ngoc V di nhan cua A
theo 4 hop dong tin dung noi trén 1a 16.726.669.697d. Bén nay, cong ty Ngoc V
d3 thanh toan cho ngan hang dwoc mot phan sé tién gbc va lai. Tinh dén thoi
diém ngay 26/5/2020, cong tycon ng ngan hang du no gbc 1a 14.148.669.697d,
no l3i trong han: 4.759.296.269 ddng va no 13i qué han: 1.638.624.768 ddng.

V& muc 13i suat: Muc 14 suat ngan hang &p dung véi cong ty tir khi giai
ngan cho dén nay theo muc lai suat tha noi co diéu chinh theo thoi han thoa
thuan. Viéc thay d6i muac 14i suat, ngan hang c6 thdng bao cho cong ty Ngoc V
biét va khdng thac mac gi.

Vé tai san thé chap: Pé dam bao toan bo nghia vu tra no vay phét sinh tir
cac hop dong tin dung ma Ngan hang khoi kién, cong ty da dung toan bo cac tai
san gan lién trén dién tich dat thué (bao géom ca tai san ting thém do dau tu),va
cac may mac, thiét bi, phuong tién thudc so hitu cua cong ty Ngoc V ma Ngan
hang khai kién trinh bay ¢ trén 1a dtng sy that.

Quan diém cua cua bi don d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Nhat
tri lya chon Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong giai quyét vu an, nhat tri ngan
hang rat 1 phan yéu cau khai kién 1a kndng yéu cau xu Iy tai san thé chap 1a QSD
dat caa vo chong 6ng Th ba H. Cong ty Ngoc V nhat tri vé s tién no gbc va no
|4i, cac tai san thé chap, pham vi bao dam nhu Ngéan hang trinh bay. Tuy nhién do
cong ty dang gip kho khan vé mat tai chinh nén dé nghi Ngan hang cho cong ty
tra no goc lam 4 giai doan, mién toan bo no 13i va tao diéu kién cho Coéng ty tu
ban tai san thé chap dé thanh toan no. Truong hop khi béan tai san thé chap ciing
khong du dé tra no, thi dé nghi Ngan hang mién cho cong ty toan bo no 13i va
mot phan ng goc.

*Nguwoi ¢O quyeén loi va nghia vu lién quan la 6ng Th ba H trinh bay: Thang
5/2020 ong ba da tra cho ngan hang sé tién 500 triéu dong va ngan hang da giai
chap s6 do cho vg chong. Hién dng ba khdng co quyén loi gi trong vu an va khdng
cd y kién gi vé sd tién da tra cho ngan hang.

Tai phién toa,

- Pai dién nguyén don giit nguyén quan diém nhu da trinh bay va bb
sung,dién tich dat ma cong ty Ngoc V thué cia Nha nude duge cdp GCNQSD dat
nam 2003, dia chi thira dat ¢ thi trin Nam S, huyén Nam S, tinh Hai Duong 13
dung. Tuy nhién, trong hop dong thé chap sé 03/2006/HP ngay 23/06/2006 cac
bén ghi dia chi tru so cong ty Ngoc V ciing nhu tai san gan lién véi dién tich dat
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thué cta Nha nudc ¢ dia chi xa An Chau, huyén Nam S, Hai Duong 1a ghi theo
dia chi cii. Hai dia chi nay déu 1a mot va nay 1a duong Tran P, TT Nam S, huyén
Nam S, tinh Hai Duong. Thoi diém ngan hang tinh 1ai suit ng qua han 1a ké tur
thoi diém hét han vay theo hop ddng ma bi don khong tra. Tai phién tda hdm nay,
ngan hang cung cip cho Tda an van ban Chi tiét du no, du 1ai cong ty TNHH
Ngoc V dén hét ngay 05/8/2020 va céc Bang ké chi tiét tién vay- tra ng- du no
dén ngay 31/01/2020 theo tirng hop ddng tin dung 1a hoan toan chinh xac. Trudc
day, trong qua trinh giai quyét vu an, ngan hang cung cip s du no l4i trong han
va qué han khéng pht hop véi hién nay 1a do cach tinh, nhung tong no l4i trong
han va no 14i qua han khong thay doi. Nay, nguyén don dé nghi Toa an budc cong
ty Ngoc V tra no cho A tinh dén hét ngay 05/8/2020, téng sé tién géc va lai 1a
20.953.141.639d(trong d6: no goc la 14.148.669.697d, l&i trong han la
5.047.729.9344, 13i qua han 1a 1.756.742.008d) va tuyén du no goc, 14i theo 04
hop ddng tin dung, cu thé nhu vin ban Chi tiét du no, du 14i céng ty TNHH Ngoc
V dén hét ngay 05/8/2020 ma ngan hang nop tai phién tda cho Toa an.

- Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan - Cha toa
phién toa tién hanh thu ly, thu thap tai liéu chiing c, quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt va chuyén hd so cho Vién kiém sat theo dung quy dinh tai BLTTDS. Hoi
doéng xét xir tuan tha dung quy dinh vé trinh ty tai phién toa so tham cua
BLTTDS. Nguyén don chap hanh, bi don co ban chap hanhquyén va nghia vu
theo quy dinh tai cac Piéu 68, 70, 72 BLTTDS. Y kién vé giai quyét vu an: Bé
nghi HDXX cén ctr cac quy dinh cua phap luat:

+ Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don lién quan
dén xu ly tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 01/2013/HDPTC-NV ngay
07/02/2013.

+ X1r: Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Budc cong ty Ngoc V
phai co trach nhiém thanh toan cho A tong sb tién goc, 1ai tinh dén hét ngay
05/8/2020 1a 20.953.141.639d,trong d6:ng géc la 14.148.669.697d, no lai trong
han 13 5.047.729.934d, no 13i qué han 13 1.756.742.008d) va phai chiu sb tién l4i
phat sinh tir ngay 06/8/2020 cho dén khi tra hét ng goc theo muc 14i suat qua han
ma cac bén di thoa thuan trong cac hop dong tin dung.

+ Truong hop Cong ty TNHH Ngoc V khong thuc hién thanh toéan toan bo
sb tién gbc, 1ai dbi véi cac khoan vay néu trén, Ngan hang TMCP A c¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén tién hanh xtr Iy cAc tai san thé chap
cua cong ty TNHH Ngoc V dé thu hoi no theo cac hop dong thé chap sé 17/06/HD
ngay 17/06/2005, sb 03/2006/HD ngay 23/06/2006, s 04/2006/HD ngay
14/06/2006, s6 02/2006/HDTC ngay 02/11/2006, s6 1904/2010/HDPTC ngay
29/04/2010 va cac van ban sira doi, bo sungHPTC.



+ V& 4n phi:Hoan tra lai cho nguyén don tién tam tng an phi va budc bi
don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh cua phéap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, HPXX nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Ngan hang A va Coéng ty Ngoc V 1a hai chu thé c6 dang ky kinh doanh,
ky két hop ddéng déu vi muc dich loi nhuan. Trong diéu khoan cua cac hop déng
tin dung va thé chap ciing nhu qué trinh giai quyét tai Toa &n, duong su nhat tri
lya chon TAND thanh phd Hai Duong giai quyét vu &n. Do vay, quan hé phép
luat tranh chap 1a kinh doanh thuwong mai, thugc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30; khoan 1
Diéu 35; khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung dan su.

- VVé thoi hiéu khai kién: Ngan hang A va Cong ty Ngoc V ky két cac hop
d6ng nhiéu nim nay. Qua trinh thuc hién hop dong, cac bén da 1ap nhiéu bién ban
chét cong no va lan gan day nhat Bién ban lam viéc ngay 11/12/2019. Bén ngay
24/02/2020, Toa an nhan dugc Pon khoi kién cua ngan hang. Do vay can cu
Piéu 157 BLDS, Diéu 319 Luat thuong mai, Piéu 185 BLTTDS, Toa an xac dinh
Pon khaoi kién ctia nguyén don trong thoi han luat dinh.

- Pai dién hop phép cua bi don di duoc Toa an triéu tap hop Ié dén lan tha
hai nhung van vang mat, khdng c6 ly do nén Toa an xét xir vang mat bi don theo
quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 BLTTDS.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[2.1]. Vé &p dung phap luat: Hop dong tin dung, hop dong thé chap, phu
luc hop ddng dugc ky két tir nam 2005 dén nam 2017, ¢ hinh thic va noi dung
phU hop véi Bo luat dan su nam 2015, nay phét sinh tranh chap nén ap dung quy
dinh caa Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.2]. Bdi véi cac hop dong tin dung:

[2.2.1]. Cac HDPTD sé 01/2012/HPTD-NV  ngay 12/06/2012, sb
01/2015/214103/HDTD ngay 30/06/2015HDTD, s6 01/2016/214103/HDTDHM
ngay 07/12/2016, s6 02/2017/214103/HPTD ngay 22/12/2017 va Vin ban s
04/2013/PLHD ngay 23/7/2013 vé sira d6i, bo sung HDTDs6 01/2012, giita bén
cho vay la Ngén hang A va bén vay la Cong ty TNHH Ngoc V la tu nguyén, noi
dung va hinh thac cia hop dong phil hop véi quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luat
c4c to chuc tin dung; Piéu 116, DBiéu 117 Bo luat dan su nén co gia tri phap Iy
lam phét sinh quyén va nghia vu caa cac bén tham gia giao két hop dong.

[2.2.2].Qua trinh thuc hién hop dong:
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Ngan hang A da thuc hién dung cac diéu khoan cua hop ddng tin dung, da
giai ngan vén vay cho cong ty Ngoc V ding han va dua s tién vay. Can cir cac
Bang ké rit von, Giay dé nghi va Bang ké giai ngan, uy nhiém chi xac dinh téng
s6 tién Ngan hang da giai ngan cho cong ty Ngoc V 1a 16.726.669.697d. Cu thé
ting khoan vay, cdng ty Ngoc V da tra duoc mot phan sé tién géc, 1ai va dén nay
(ngay 05/8/2020) du ng con lai, cy thé nhu sau :

- Theo hop ddng tin dung 01/2012: S tién giai nhan 1a 07 ty dong; da tra
dugce 897.000.0004 tién gbe va 949.589.3054 tién 1ai; con ng goc 6.103.000.000d
va no ldi trong han 1a 4.386.151.994d, khéng cé no 1ai qua han.

- Theo hgp dong tin dung sé 01/2015: Sé tién giai ngan la 03 ty dong; da
tra dugc 1.453.000.000d tién gbc va 799.924.444d tién I4i; con no géc
1.547.000.000d, 458.680.4724d no l&i trong han va 196.840.987dng lai qua han.

- Theo hop dong tin dung s6 01/2016: Tong sé tién giai ngan la
6.526.669.6974, theo 09 gidy dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé, nhu sau:

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.16/2017/214103/HDTD
ngay 13/06/2017: s6 tién giai ngan l1a 150.000.000d; da tra dugc 28.000.000d tién
g6c va 8.520.400d tién 14i ; con no goc 122.000.000d, 1.220.000d no l4i trong
han va 32.717.943dng lai qua han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.17/2017/214103/HDTD
ngay 30/06/2017 : s tién giai ngan 1a 318.458.469d;da tra duoc 17.005.682d tién
13i; con no goc 318.458.4694, 4.139.962d no 14i trong han va 83.344.201dno i
qué han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.18/2017/214103/HDTD ngay
28/07/2017: s6 tién giai ngan 211.211.228d; da tra duoc 3.759.5604 tién I3i; con no
goc 211.211.2284, 6.505.306d no 13i trong han va53.056.058d no 13i qua han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.19/2017/214103/HDTD
ngay 19/09/2017: so tién giai ngan 615.000.000d; da tra dugc 11.931.000d tién
14i; con ng goc 615.000.000d, 14.145.000d no 14i trong han va 150.347.533d no
lai qua han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.20/2017/214103/HDTD
ngay 19/09/2017: sé tién giai ngan 675.000.000d; da tra duoc 12.960.000d tién
13i; con no goc 675.000.000d, 19.845.001d no l4i trong han va 160.050.174d
noléi qua han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.21/2017/214103/HDTD
ngay 21/09/2017: s tién giai ngan 1.200.000.0004d; da tra dugc 22.800.000d tién
13i; con no gbc 1.200.000.000d, 42.720.000d no 1di trong han va 279.157.808d
noléi qua han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.22/2017/214103/HDTD
ngay 22/09/2017: s tién giai ngan 1.178.000.000d; da tra duoc 22.146.400d tién
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4i; con no goc 1.178.000.000d, 28.036.399d no 1ai trong han va 286.569.157d ng
1ai qué han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.23/2017/214103/HDTD
ngay 25/09/2017: s6 tién giai ngan 879.000.000d; da tra dwgc 15.997.800d tién
13i; con no gdc 879.000.000d, 26.545.800d no 1ai trong han va 207.366.093d no
1di qué han.

+ Giay dé nghi giai ngan kiém HDTD cu thé s6 01.24/2017/214103/HDTD
ngay 26/09/2017: sé tién giai ngan 1.300.000.000d; di tra dugc 23.400.000d tién
14i; con ng goc 1.300.000.000d, 47.580.000dng 13i trong han va 300.470.959d no
1di qué han.

Téng du no theo hop ddng tin dung sé 01/201613:6.498.669.6974 tién géc,
|4i trong han 190.737.468d va 1.553.079.9254 tién i qua han.

- Theo hop dong tin dung s6 02/2017: Sé tién giai ngan la 200 triéu dong; da
tra dugc 200 tridu dong tien goc; con ng 12.160.000d 14i trong han va 6.821.096d
ng lai qua han.

Nhu vay, tinh dén hét ngay 05/8/2020 thi cong ty Ngoc V di tra cho Ngan
hang dugc 2.578.000.000d tién goc va 1.888.034.5914 tién 14i. Hién con ng géc
1a14.148.669.697d, no lai trong han la 5.047.729.9344d, no lai qua han la
1.756.742.0084, tong du no goc va lai 1a 20.953.141.639 dong.

Cac duong su déu thong nhat sb tién du no gbc, no 1ai trong han va no 14
qua han nai trén.Bi don dé nghi A mién, giam lai va ng goc s& tra lam 04 giai
doan, nhung do bi don khong thanh toan toan bd du no gc xong trudc ngay
30/6/2020 nén Ngan hang khong dong y véi yéu cau mién, giam lai va tra ng goc
cua bi don.

Bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo cac Hop dong tin dung nén
can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, buoc Cong ty Ngoc V phai
thuc hién nghia vu thanh toan cho A toan bo sé tién ng gbc va no 13i néu trén.

Ké tir ngay tiép theo (ngay 06/8/2020) cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty
Ngoc V con phai tiép tuc chiu khoan tién i cia s6 tien con phai thi hanh theo muc 13i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy nhan no da ky két.

[2.3]. Bdi véi Hop dong thé chap tai san:

Xét cac Hop dong thé chapsd 17/06/HD ngay 17/06/2005, s6 03/2006/HD
ngay 23/06/2006, s 04/2006/HP ngay 14/06/2006, sé6 02/2006/HDTC ngay
02/11/2006, s 1904/2010/HPTC ngay 29/04/2010 va cac van ban sira doi, bo
sung hop dong thé chap 1a do cac bén ty nguyén ky két, noi dung va hinh thuic
phU hop véi quy dinh duoc phép luat. Hop dong thé chap d6i vai tai san bao dam
la bat dong san da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.
Hop dong thé chap doi véi tai san bao dam 1a dong san, c6 dang ky giao dich bao
dam tai Trung tam dang ky giao dich tai san tai TP. Ha NI thugc Cuc dang ky
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qudc gia giao dich bao dam, dang ky c6 hiéu luc 12 05 nim ké tir thoi diém ding
Ky theo quy dinh tai Didu 13 Nghi dinh 08/2000/NB-CP ngay 10/3/2000 va nay
c6 hiéu luc dén thoi diém xoéa diang ky, quy dinh taibiéu 6 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 vé ding k¥ giao dich bio dam. Do d6, cac hop
ddng thé chap va cac van ban sira doi, bd sung hop dong thé chap cé hiéu luc
phap luat, phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén.

Xem xét vé cac tai san bao dam, pham vi bao dam thi thay: Céc tai san bao
dam déu thuoc so hitu cua cdng ty Ngoc V, theo do:

+ Theo Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sé 03/2006/HD ngay
23/06/2006:Dién tich dat thuoc thira dat sé6 Khong sd, t& ban do 06, dién tich
38.948 m2, dia chi: thi trAn Nam S, huyén Nam S, tinh Hai Duongduoc Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 U317505
ngay 09/04/2003 cho cong ty Ngoc V thué vai thoi han 13 30 ndm va tra tién thué
dat hang nam. Cong ty Ngoc V da sir dung tai san thudc so hitu ciia minh 1a toan
bo cac tai san gan lién trén dién tich dat thuébao gom cacac tai san ting thém do
dau tu phat sinh sau thoi diém ky thé chap thé hién tai Bién ban dinh gié lai ngay
05/4/2013 va Vian ban s6 01/2013, ngay 05/4/2013 vé stra d6i, bo sung hop dong
thé chap tai san gan lién véi dat sé6 03/2006,déu duoc dung 13 tai san bao dam cho
cac khoan vay noi trén tai Ngan hang. Do vay, cin cir diém b khoan 1 Diéu 111
Luat dat dai nam 2003(nay 1a diém b khoan 1 Piéu 175 Luat dat dai nam 2013)
thi toan bo cac tai san gan lién trén dién tich dat thué cong ty Ngoc V dugc quyén
thé chap cho Ngan hang vadéu la tai san bao dam cho céc khoan vay ma nguyén
don dang khai kién, riéng quyén st dung dat thué khong duoc quyén thé chap.

+ Hop dong thé chap tai san sé 02/2006/HDTC ngay 02/11/2006, tai san
thé chap 12 01 may dao banh xich nhan hiéu Komatsu.

+ Hop dong thé chap tai san sé 04/2006/HP ngay 14/06/2006, Vin ban sb
01/2013 ngay 29/3/2013 vé sira doi, bo sung hop dong thé chap sé 04/2006/HD,
va cac Bién ban kiém tra va dinh gié lai tai san bao dam lap ngay 29/3/2013 va
ngay 27/6/2016 thi tai san thé chap la May mac thiét bi cia cong ty gom Hé
théng thiét bi 10 nung va hé thiét bi tao hinh san xuét gach tuynel (bao gom ca tai
san tang thém do dau tu nang cap).

+ Hop dong thé chap tai san s 1904/2010/HDTC ngay 29/04/2010 tai san thé
chap 1 toan bo may mac thiét bi gom tram bién ap, xe nang, may cap liéu, bang tai. ...

+ Hop dong thé chap s 17/06/HP ngay 17/06/2005 tai san thé chap 1a may
moc thiét bi cia céng ty bao gom 01 may i DT75 va 01 may i Komatsu D31.

Can cu cac hop dong thé chap, vin ban sta doi, bd sung hop dong thé
chép, c4c bién ban kiém tra, dinh gié lai tai san xac dinh cac tai san thé chap néu
trén 1a tai san bao dam cho nghia vy hoan tra toan bo ng goc, no 1ai va cac chi phi
phat sinh (néu c6) cua cac hop dong tin dung ma Ngan hang dang khoi kién. Nay
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cac duong sy déu thdng nhat vé tai san bao dam, pham vi bao dam nhu di trinh
bay & trén. Bi don khéng déng y xt Iy tai san thé chiap ma dé nghi dugcty ban tai
san bao dam dé tra ng nhung nguyén don khong dong .

Do bi don vi pham nghia vu thanh to&n va céc hop ddng thé chap co hiéu
luc. Do d6, can chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang duoc quyén yéu cau
xu ly tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop cdng ty Ngoc V khong tra
dugc ng. S6 tién thu dugce tir viec xur 1y tai san thé chap sau khi trir di céc chi phi
can thiét cho viéc xu ly tai san thé chap s& duoc thanh toan cho khoan ng cua
cong ty Ngoc V tai Ngan hang, néu thiéu thi cong ty Ngoc V tiép tuc thuc hién
nghia vu tra hét khoan no trén, néu con thira sé duoc tra lai cho cong ty Ngoc V.

[3]. Theo don khai kién, A yéu cau tuyén xi Iy tai san thé chap 1a quyén st
dung dat cua vo chong 6ng Thién va ba Hang theo Hop dong thé chap bang
quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac sé
01/2013/HDTC-NV ngay 07/02/2013. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da
rat yéu cau khoi kién nay. Xeét viéc rat 1 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la tu nguyén, phi hop véi quy dinh cua phap luat nén Toa an chap nhan, dinh chi
giai quyét doi véi yéu cau nay cia nguyén don.

[4]. Vé an phi, chi phi té tung: Yéu cau khoi kién ctua nguyén don dugc chap
nhan nén khdng phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham va duoc hoan lai
s6 tién tam tmg an phi da nop. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham.

A tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va khong yéu cau Toa
an giai quyét nén Toa an khdng xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 157, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu
319, biéu 320, biéu 321, biéu 322, biéu 323, biéu 326, biéu 429 Bo luat dan
su; Piéu 91, Biéu 95 Luat c4c to chic tin dung; Piéu 175 Luat dat dai; Diéu 4,
Piéu 319 Luat Thuong mai; khoan 2 Diéu 244, diém b khoan 2 Biéu 227, khoan
3 DPiéu 228, Piéu 147, Piéu 185 Bo luat to tung dan su; Piéu 4, 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;muc 2 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012; idu 6 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010; Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019; Luat phi va I& phi sé 97/2015/QH 13 ngay
25/11/2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

1.Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ddi véi yéu cau
khoi kién vé xir ly tai san thé chap la quyén st dung dat thia dat s6 1113, to ban
d6 sd 04, dién tich 103,6 m2, dia chi: xa Pong Lac, huyén Nam S, tinh Hai
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Duong duoc UBND huyén Nam S cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
BH 131532 ngay 18/10/2011 mang tén 6ng Phung Van Th va ba Pham Thi H,
theo Hop ddng thé chap bang quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
ctia nguoi khac s6 01/2013/HPTC-NV ngay 07/02/2013.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang TMCP A, xik:

2.1.Budc Cong ty TNHH Ngoc V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A
tong sb tién gdc, 1ai tinh dén hét ngay 05/8/2020 l1a 20.953.141.639d (Hai muroi
ty, chin tram nam muwoi ba triéu, mot tram bon muwoi moét nghin, sau tram ba
muoi chin dong),trong dé:ng goc 1a 14.148.669.697d, no i trong han Ia
5.047.729.9344, no 1ai qué han 1a 1.756.742.008d, cu thé:

-Du n¢ theo Hop ddng tin dung trung han sé 01/2012/HDTD-NV ngay
12/06/2012 la: 6.103.000.000d tién goc va 4.386.151.9944 tién I4i trong han,
khéng co lai qué han.

-Du no theo Hop dong tin dung 01/2015/214103/HDTD ngay 30/06/2015
la: 1.547.000.0004 tién goc, 458.680.4724 tién I3 trong han va 196.840.9874 tién
lai qua han.

-Du no theo Hop dong tin dung han muc s6 01/2016/214103/HDTDHM
ngay 07/12/2016: 6.498.669.697d tién gdc, 190.737.4684 tien I3i trong han va
1.553.079.9254 tién 14i qua han.

-Du no theoHop dong tin dung 02/2017/214103/HDTD ngay 22/12/2017:
12.160.0004 tién I4i trong han va 6.821.0964 tién I3i qua han.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xu so tham (ngay 06/8/2020) cho dén
khi thi hanh &n xong, Cong ty TNHH Ngoc V con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai cua s6 tién con phai thi hanh theo mac 14i suat ma céac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung, cac gidy nhan no da ky két.

2.2. V& xir ly tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat,
Cong ty TNHH Ngoc V khéng thuc hién thanh toan toan bo so tién goc, 13i doi véi
cac khoan vay néu trén, Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén tién hanh xu Iy cac tai san thé chap cua cong ty TNHH
Ngoc V dé thu héi ng gom:

+ Toan bo tai san gan lién véi dat gom: nha van phong, 16 nung, nha phoi
gach, dudng di, tudng rao, san bé tong... (bao géom ca tai san ting thém sau dau
tu phat sinh sau khi ky thé chap) trén dién tich dat cong ty TNHH Ngoc V thué
ctia Nha nudc, thudc thira dat sé Khong s, to ban do 06, dién tich 38.948 m2, dia
chi: thi tran Nam S, huyén Nam S, tinh Hai Duong theo Gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 U317505 do UBND tinh Hai Duong cip ngay 09/04/2003, theo
Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sé 03/2006/HD ngay 23/06/2006 va
van ban sira ddi, bo sung hop dong thé chap.

+ 01 may dao banh xich nhin hiéu Komatsu, theo Hop dong thé chép tai
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san s 02/2006/HDTC ngay 02/11/2006.

+ May mac thiét bi: Hé théng thiét bi 10 nung va hé thiét b tao hinh san
Xuit gach tuynel, theo Hop ddng thé chip tai san sb 04/2006/HD ngay
14/06/2006 va van ban stra d6i, b6 sung hop dong thé chap.

+ Toan bd may mac thiét bi: tram bién ap, xe nang, may cap liéu, bing
tai...., theo Hop ddng thé chap tai san s6 1904/2010/HDTC ngay 29/04/2010.

+ May moc thiét bi: 01 may ui DT75 va 01 may i Komatsu D31, theo
Hop dong thé chap, cam cb s 17/06/HD ngay 17/06/2005.

Toan bo sb tién thu duogc tir viéc xir ly tai san bao dam sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xtr 1y tai san thé chip duoc dung dé thanh toan nghia vu
tra ng cia Cong ty TNHH Ngoc V di véi A. S tién thu dugc tir phat mai tai san
bao dam khong du thanh todn hét khoan ng thi Céng ty TNHH Ngoc V van phai
c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho A, s6 tién con thira s& duoc tra lai cho Cong ty
TNHH Ngoc V.

3. Vé an phi:

- Bugc Cong ty TNHH Ngoc V phai chiu 281.531.416d(Hai tram tam
muwoi mot triéu, ndm tram ba mwoi mét nghin, bon tram mwoi sau dong) an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP A so tién tam ung an phi da nop la
64.368.000d (Scu muoi bon triéu, ba tram sdu mwoi tam nghin dong) do dai dién
cia A da nop theo bién lai thu tién tam ung an phi, I¢ phi Toa an sé:
AA/2018/0000958 ngay 25/02/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong.

4. Quyén khang cao:Nguyén don ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don va nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic tir ngay ban an
duoc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
cua Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh

tai Pieu 30 cua Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
mg - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Duong;

- Chi Cuc THADS TP.Hai Duong;

- Luu Toa;

- Luu HS.
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Vii Thi Ha

Hoé1 nguyén don:

- Trinh bay yéu cau khéi kién va cac cin cir ching minh?
- Ngan hang khai kién cac hop dong tin dung nao va hop dong thé chap nao?
- Nbi dung cuaa cac hop dong tin dung?
- L4&i suat theo cac hop dong tin dung thoa thuan nhu thé nao?
- Qué trinh thuc hién hop dong tin dung nhu thé nao?
+Ngan hang giai ngan s tién cho bi don nhu thé ndo? C6 ding han va du

$6 tién vay khong? Cin clr ching minh?
+Bi don d3 tra duoc bao nhiéu tién gbc va I&i theo cac hop dong tin dung
noi trén.

- Thoi diém ndo bi don vi pham nghia vu thanh toan gdc va 1ai?

- Thoi diém ndo ngan hang chuyén cac khoan vay trén sang ng quéa han va
tinh 13i suat ng qua han?

- Viéc diéu chinh I4i suat thuc hién nhu thé nao? nguyén don c6 thong bao
cho bi don khong?

- Tai sao theo hop dong tin dung s6 01/2016 s tién cho vay la 6,5 ty dong
nhung khi giai ngan lai la 6.526.669.697d?

- Khi bj don vi pham nghia vy, nguyén don c6 don déc théng bao cho bi don
tra ng khong?

- Thoi diém chét cong no gan day nhat 12 bao gio? Noi dung cua bién ban
chét cong no nhu thé nao?

- Khoan tién 500 triéu dong vo chong Thién Hang tra vao cho ngan hang thi
ngan hang trir vao khoan vay nao? trir vao goc hay 14i?

- Pén nay du no cua bi don con bao nhiéu?

- Bi don c6 quan diém xin mién giam 14i va tra ng goc lam 4 giai doan y kién
ctia nguyén don thé nao?
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Pé dam bao cac khoan vay trén thi ngan hang va bi don c6 ky hop déng thé
nao khong?

Nay khoi kién cac hop dong thé chap nao? Noi dung va hinh thic caa cac
hop dong thé chap?

Tai san thé chap gébm nhitng tai san gi?

Pham vi bao ¢am cua céc tai san thé chap nay?

C6 thoa thuan cac tai san ting thém do dau tu sau khi ky thé chap theo hop
d6ng s6 03/2006, HD s6 04/2006 ciing 1a tai san bao dam khong? Can cir
chirng minh?

HPTC sé 02/2006 14 bao dam cho khoan vay nao? Can ctr ching minh tai
san bao dam theo hop dong thé chap nay dung dé dam bao cho cac khoan
vay theo cac hop dong tin dung ma ngan hang dang khai kién?

Chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don c6 y kién gi khdng?

Bi don c6 quan diém dé ty béan tai san thé chap, nguyén don co nhat tri
khong?

*Hai b1 don:

Thay nguyén don trinh bay vay c6 dung khong?

Tong sb tién nguyén don da giai ngan cho bi don 13 bao nhiéu? Bi don da
tra duogc cho ngan hang gbc va 14i 1a bao nhiéu?

C6 nhat tri vé s6 du ng géc, 14i trong han va qua han ma nguyén don trinh
bay khong?

Céc bén da ky cac hop dong tin dung va hop dong thé chap ciing nhu cac
van ban lién quan nhu nguyén don trinh bay c6 dung khong?

Viéc diéu chinh l3i suat cling nhu muc I4i sudt ma ngan hang &p dung ddi
véi cong ty, bi don co y kién gi khong?

Thoi diém ndo bi don vi pham nghia vu thanh toén gdc va 14i?

Khi bi don vi pham nghia vu, nguyén don c6 dén ddc théng béo cho bi don
tra ng khong?

Thoi diém chdt cong no gan day nhat 1a bao gio? Noi dung cuaa bién ban
chét cong no nhu thé nao?co thoa thuan lya chon TA thanh phé giai quyét
khong?

Khoan tién 500 triéu dong vo chong Thién Hing tra vao cho ngan hang
ngan hang trir vao no géc cia khoan vay theo HD TD s6 01/2015, bj don ¢
y kién gi khong?

Nay quan diém cua bi don d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don?

Pé dam bao cac khoan vay trén thi ngan hang va bi don c6 ky hop déng thé
nao khéng?

Tai san thé chap géom nhitng tai san gi?

Pham vi bao dam cua cac tai san thé chap nay?
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C6 thoa thuan cac tai san ting thém do dau tu sau khi ky thé chap theo hop
ddng sé 03/2006, HD sb 04/2006 ciing 1a tai san bao dam khong?

HDTC s6 02/2006 14 bao dam cho khoan vay nao? cé thoa thuan tai san bao
dam theo hop ddng thé chap nay dung dé dam bao cho cac khoan vay theo
cac hop dong tin dung ma ngan hang dang khéi kien?

Thura dat sé Khéng s, to ban db 06, dién tich 38.948 m2, dia chi: xa An
Chau, TP Hai Duong, tinh Hai Duong 1 cua ai? co duoc phép thé chap dat
khéng? ly do vi sao?

Bi don c6 quan diém nhu thé nao ddi véi nguyén don vé viéc tuyén xir ly
c4c tai san thé chap khi bi don khéng tra duoc ng?

17



