TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 Poc 14p — Tu do — Hanh phic
TINH QUANG TRI
Ban an s0: 14/2026/KDTM-ST
Ngay: 29 - 7 - 2026
V/V: Tranh chip Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, TINH QUANG TRI

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - chii tog phién tod: Ba Hoang Thi Thu

CA&c héi tham nhan dan: Ba Pang Thi Thu; Ba Hoang Thi Thiy Hang

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Ba Di¢u Linh - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1, tinh Quang Tri.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1, tinh Quang Tri tham gia
phién toa: Ong Hoang Viét Ha - Kiém sat vién

Ngay 29 thdng 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh
Quéang Tri xét xr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly sb
09/2026/TLST-KDTM ngay 23 thang 3 nim 2026 vé viéc “Tranh chip hop
ddng tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 238/2026/QDXXST-
KDTM ngay 23 thdng 6 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa sd
183/2026/QDST-KDTM ngay 15/7/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N. Dia chi: s 2 dudng L, phuong G, thanh pho
Ha Noi1. Nguot dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong giam dbc
Agribank. Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Van b - Giam dbc Ngan hang N
Chi nhanh B . Nguoi duoc ty quyén lai: Ong Khic Ngoc T - Truong phong
Khach hang Ca nhan Ngan hang N chi nhanh B. C6 mat

- Bi don: Ba Truong Thi Mai L, sinh nim 1988 va 6ng Tran Pinh H, sinh
nam 1983; Noi cu tru: Thon Tan N, xi B6 Tr, tinh Quang Tri. C6 mit

- Nguoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan xd B6 Tr, tinh Quang Tri. Ving mit c6 don xin xir
Véng mat.



+ Ong Pham Sinh H va ba Ho Thi V; Tri tai: Thon Tan N, xa B6 Tr, tinh
Quang Tri. Vang mat c6 don xin xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don Ngdn hang N trinh bay:

Ngay 13/6/2024 giita Ngan hang N chi nhanh B véi 6ng Tran Dinh H va
ba Truong Thi Mai L da ky két hop dong tin dung s6 3801/LAV-202402180 vay
v6i sb tién 6.000.000.000 dong; muc dich st dung vbn vay: kinh doanh hang
nong san, hai san gb rimg trong; thoi gian han mirc tin dung 12 thang ké tir ngay
13/6/2024; 14i suét cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a 8,8%/nam; diéu chinh
I3 suat cho vay: Ngan hang dugc chiéu chinh i suat cho vay theo dinh hodc
diéu chinh khi c6 su thay d6i 13i suét theo thong bao ctia Ngan hang N. 1i sut
cho vay méi dugc ap dung ké tir thoi diém diéu chinh ddivéi cac khoan no dugce
giai ngan hoic dang con du ng ma khong can co xac nhan ciia khach hang, trir
truong hop khach hang chimg minh Ngan hang diéu chinh va ap dung trai phap
luat; 131 suat dbi voi du no gbe qua han thi khach hang phai tra I trén du no gc
bi qua han tuong tng véi thoi gian cham tra vi muc 13i suat bang 150% 1ai suat
cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han; lai suét cham tra khach hang
phai tra 13i cham tra theo mirc I3i suat 10%/nam tinh trén s6 du 1 chdm tra
tuong g voi thot gian cham tra; thoi han cho vay va ky tra no: theo chu ky san
xuét kinh doanh, dich vu va kha ning tra no cta khach hang nhung khong t6i da
khong qua 10 thang. Thoi han cho vay ky han tra no cu thé hai bén thoa thuan va
ghi trong bao cdo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no. Thoi diém cudi cung cua
thoi han cho vay, ky han tra no thoa thuén trén timg bdo cdo dé xuét giai ngan
ki€m Giéy nhén ng ¢6 thé vuot qua thoi diém cubi cung cua thot han duy tri han
mirc quy dinh tai khoan 4 Piéu nay (tai khoan 4 quy dinh thoi gian duy tri han
mirc 12 thang ké tir ngay ky hop ddng dén hét ngay 13/6/2025).

Thyc hién hop dong Ngan hang N chi nhanh B da giai ngan so tién vay
trén cho 6ng Tran Pinh H va ba Truong Mai L sé tién 6.000.000.000 ddng vao
ngdy 21/9/2024 sb tién 3.650.000.000 ddong, ngdy 25/9/2024 sé tién
2.000.0000.000 dong, ngiy 26/11/2024 sb tien 50.000.000 dong, ngay
14/02/2025 s6 tién 300.000.000 dong.

Pé bao dam cho nghia vy tra no cta khoan vay tai hop dong tin dung trén

gitta Ngan hang N chi nhénh B v&i 6ng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L da
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ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 219/2023/HDTC ngay 13 thang 06
nam 2023; Van ban thoa thuan thé chdp tai san bao dam tlen vay so:
219/2023/VBTT ngay 13 thang 06 nam 2023; Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat so: 219A/2023/HDTC ngay 13 thang 06 nim
2023. Cac hop dong thé chip quyén st dung dat duoc cong ching ngiy
13/6/2023 tai Van phong cong chimg Bui Thi Thu H. Pang ky giao dich bao
dam vao ngay 14/4/2023 va ngay 14/6/2023 tai Chi nhanh van phong dang ky
d4t dai huyén B6 Tr (i), tai san thé chap 13 bat dong san gdm:

+ Tai san thtr 1: Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CI 916518, s vao sb
cidp GCN: CS 02578, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Binh cép
ngay 09 thang 02 nim 2018, duoc chinh Iy chuyén nhugng quyén str dung dat
cho Ong: Tran Pinh H va Ba: Truong Thi Mai L do Chi nhanh Vin phong Piang
ky dat dai huyén B Trach chimg nhan theo hé so sé 012281 ngay
05/05/2020.Quyén str dung dat: Thira dat s6: 276, To ban d6 s6: 24 tai Thon Tan
N, x4 Cu N, huyén B6 Tr, tinh Quang Binh (nay [a Thon Tan N, xa B6 Tr, tinh
Quang Tri). Dién tich: 260,0 m2 (Bang chir: Hai trdim sau muoi phay khong mét
vubng).

+ Tai san thir 2: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CR 408310, s6 vao sb
cap GCN: CH03078, do UBND huyén B Trach cip ngiy 25 thang 07 nim
2019, dung tén Ong: Tran Dinh H - Ba: Truong Thi Mai L. Quyén st dung dt:
Thira dat s6: 275, T ban d6 sb: 24 tai tai Thon Tan N, xa Cy N, huyén B Tr,
tinh Quang Binh (nay 1a Thén Tan N, xi BS Tr, tinh Quang Tri). Dién tich:
326,5 m2 (Bang chir: Ba trim hai muoi sau phdy nim mét vudng).

+ Tai san thtr 3: Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CR 371991, sb vao sb
cidp GCN: CS 03070, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Binh cép
ngdy 19 thang 07 ndm 2019, duoc chinh Iy chuyén nhugng quyén st dung dat
cho Ong: Tran Pinh H va Ba: Truong Thi Mai L do Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai huyén BS Trach ching nhan theo hd so sé 012057 ngay 01/02/2021.
Quyén sir dung dat: Thira dat s6: 273, To ban do so: 24 tai Thon Tan N, xa Cu
N, huyén B6 Tr, tinh Quang Binh (nay la Thon Tan N, xa B6 Tr, tinh Quang
Tri). Dién tich: 242,0 m2 (Bang chit: Hai trim bén muoi hai phay khong mét
vubng).

+ Tai san thir 4: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat sé CR 094336, s vao sb
cidp GCN: CS 02959, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Binh cép
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ngay 09 thang 05 nim 2019, dugc chinh Iy chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho Ong: Tran Pinh H va Ba: Truong Thi Mai L do Chi nhanh Vin phong Piang
ky dat dai huyén B6 Trach chimg nhan theo hd so s6 031521 ngay 05/04/2021.
Quyén sir dung dat: Thira dat sb: 305, To ban d6 s6: 18 tai Thon Tan N, xa Cu
N, huyén B6 Tr, tinh Quang Binh (nay la Thon Tan N, xa B Tr, tinh Quang
Tri). Dién tich: 482,6 m2 (Bang chir: Bon trim tdm muoi hai phdy sau mét
vudng).

+ Tai san th 5: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CR 371992, s vao s6 cap GCN: CS 03069, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cép ngdy 19 thang 07 niam 2019, dtng tén Ong: Tran
Dinh H - Ba: Truong Thi Mai L. Quyén st dung dat: Thira dat s6: 274, TO ban
dd sb: 24 tai Thon Tan N, xa Cu N, huyén B Tr, tinh Quang Binh (nay la Thon
Tan N, xa Bb Tr, tinh Quang Tri). Dién tich: 242,0 m2 (Bang chir: Hai trim bon
muoi hai phay khong mét vudng).

Trong qué trinh vay von 6ng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L da
khong thuc hién ding cac théa thuan, cam két tai Hop ddng tin dung di ky chi
tra dugc s tién 13 10.505.479 dong va dé khoan vay qua han tir ngay 21/7/2025
va chuyén nhom no theo CIC ngay 14/8/2025. Ngan hang d3 nhiéu lan lam viéc
v6i 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L nhung dng, ba khong hop tac. Vi
vy, Ngan hang N khoi kién dé nghi dng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L
phai thanh toan cho Ngan hang N tong sd tién tinh dén ngay 29/7/2026 1A
7.066.518.827 dong (Bang chii: Bay ty khong trim sau muoi Su triéu ndm tram
muoi tim nghin tam trdim hai muoi bay ddng), trong d6 no gdc: 6.000.000.000
ddng; Lai trong han: 806.302.745 dong; Lii qua han: 224.160.959 ddng; Lai
chdm tra: 36.055.123 dong.

Budc ong Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L phai tiép tuc tra 1ai phat
sinh theo 14i suét, phuong thirc xac dinh 1ii suat ma cac bén da thoa thuan trong
hop ddng tin dung tir ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gdc.

Trong truong hop 6ng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L khong tra
duoc no cho Ngan hang N thi d& nghi Toa an tuyén ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thi hanh 4n, thu hdi no cho ngan hang. Tai san thé chip 13 cac Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo cac Hop dong thé chap va Vin ban thoa
thuan da ky.

Néu sb tién thu duge tir viée xtr Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan,
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dé nghi Toa an tuyén budc 6ng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L phai tiép
tuc thanh toan toan b phan ng con thiéu cho Ngan hang N cho dén khi nghia vu
tra ng duoc thuc hién déy du.

* Vé phia bi don 6ng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L: Tai ban tu
khai va cac phién hoa giai thira nhan c6 ky hop dong tin dung sé 3801/LAV-
202402180 ngdy 13/6/2024 v6i Ngan hang N chi nhdnh B vay véi sé tién
6.000.000.000 dong va no sd tién ldi nhu Ngan hang trinh bay. Tai san dam bao
cho khoan vay 14 quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai cac thia dat sb
276, 275, 274, 273 t& ban d6 sb 24 tai Thon Tan N, xa Cy N, huyén B6 Tr, tinh
Quang Binh (nay 1a Thén Tan N, xa BS Tr, tinh Quang Tri) va thia dat s6 305,
td ban d6 s6 18 tai Thén Tan N, xd Cu N, huyén B Tr, tinh Quang Binh (nay la
Thon Tan N, xi B Tr, tinh Quang Tri). Céc thira dat déu duoc co quan c6 thAm
quyén céap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Dinh H va Truong
Thi Mai L theo cac Hop dong thé chip va van ban thoa thuan duoc cong chimg
va dang ky giao dich bao dam dung nhu Ngan hang da trinh bay.

Qua trinh thuc hién hop ddng do viée 1am an ciia vo chong gip khé khin
nén ong, ba khong thuc hién dugc nghia vu tra ng ding thoi han nhu thoa thuan
tai Hop dong tin dung di ky két. Voi yéu cau khai kién ctia Ngan hang N ong,
ba hoan toan dong y nhung dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho thém thdi gian
dé tim cach ban tai san tra ng va mong muén Ngan hang xem xét mién, giam Iai
cho éng, ba.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhin dan xd B6 Tr, tinh Quang Tri: Tai Cong van sb
1043/UBND-KT ngay 15/6/2026 c6 ¥ kién theo s6 muc ké t& ban d6 sb 24 cia
xd Cu N (nay 1a xa B6 Tr) thi thira dat sé 118, to ban dd s 24, muc dich sir
dung dat bﬁng chua str dung va thira dat s 290, to ban do sb 24, muc dich st
dung dat thiy loi déu do UBND xa quan ly. Thira dat sé 109 to ban d6 sb 24
muyc dich sir dung dat tréng Iua, quy chii cho dng Pham Sinh H va ba Ho6 Thi V,
thuong tri tai Thén Tan N x3 B Tr, tinh Quang Tri. Dén thoi diém hién tai
UBND x3 chua nhin duogc théng tin vé tranh chap céc thira dat noi trén. Doi voi
phan dién tich ong H va ba L xay dung lan sang thira dat s6 118, to ban do s6 24
d4t bang chua sir dung va thira dat sé 290, to ban dd s 24 dat thay loi déu do
UBND x3 quan Iy, UBND xi s& chi dao phong Kinh té tiép tuc kiém tra xac
minh va xu ly theo quy dinh.



- Ong Pham Sinh H va ba H6 Thi V tai van ban ngay 23/6/2026 c6 v kién
phan dién tich dat 6ng H va ba L xiy dung lan sang dat cua ong, ba. Ong, ba
ddng ¥ cho éng H, ba L duoc str dung va Ngan hang duge xir I theo quy dinh.
Ong, ba khong yéu cau boi thuong hay thuc hién cac nghia vu khac lién quan
dén thira dat cua 6ng, ba. Do tudi cao, sitc khoe yéu nén 6ng, ba xin vang mat
khi Toa &n giai quyét va xét xtr vu 4an.

Tai phién toa:

- Nguyén don Ngan hang N van giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi
6ng H, ba L phai thanh toan cho Ngan hang s tién tinh dén ngay 29/7/2026 1
7.066.518.827 d6ng (Bang chir: Bay ty khong trim sau muoi SaU triéu ndm trim
muoi tdm nghin tam trim hai muoi bay dong), trong d6 no gbe: 6.000.000.000
ddng; Lai trong han: 806.302.745 dong; Lii qua han: 224.160.959 ddng; Lai
chdm tra: 36.055.123 ddng theo Hop dong tin dung ma hai bén di ky. Ong Tran
Dinh H va ba Truong Thi Mai L phai tiép tuc tra 14 phat sinh theo Ii suit,
phuong thirc xac dinh I3i suat ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung
tir ngdy xét xir so thdm cho dén khi thanh toan xong khoan ng gc.

Trong truong hop 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L khong tra
duoc no thi Ngan hang dé nghi ké bién, phat mai tai san thé chip dé thi hanh an,
thu hoi ng cho ngan hang. Tai san thé chap 1a cac Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat theo cac Hop dong thé chap va Van ban thoa thuan da ky. Néu
s6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan ong Tran
Dinh H va ba Truong Thi Mai L phai tiép tuc thanh toan toan bo phan nog con
thiéu cho Ngan hang dén khi nghia vu tra ng dugc thuc hién déy du.

- Bi don 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L thira nhan sé ng nhu
Ngan hang yéu cau tuy nhién hién nay khong c6 kha niang dé tra ng. Ong H, ba
L dong ¥ giao tai san cho Ngan hang dé xu Iy thu hdi ng vay dong thoi cam
doan s& phdi hop thiao d& phan dién tich nha va cong trinh khic xay dung lin
chiém khong nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung dé nghi
Ngan hang hd trg chi phi thao d& va xem xét gidam mot phan 1ii cho ong, ba.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Khu vec 1, tinh Qudng
Tri:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap ludt ngudi tién hanh t6 tung ké tir khi
thu Iy vu 4n cho dén khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n dém bdo quy dinh ctia B
luat t6 tung dan su.



Ap dung Diéu 228 Bb luat to tung dan su xét xu Véng mat nguoi co quyén
lo1 nghia vu lién quan.

Vé ndi dung vu an: D& nghi HDXX 4p dung cac Diéu 299, 317, 318, 319,
320, 323, 463, 465, 466, 468, 470 Bo luat dan sy; Picu 100, 103, 107, 209, 210
Ludt cac to chuc tin dung nam 2024; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao va Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2026 ctia Ngan hang Nha nudc: Chip nhén yéu
cau khai kién ctia Ngan hang N budc ong Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L
phai tra cho Ngan hang N tong sb tién tinh dén ngay 29/7/2026 1a 7.066.518.827
ddng (Bang chir: Bay ty khong trim sdu muoi SAU triéu nim trim muoi tam
nghin tdm tram hai muoi bay dong chan), trong d6 ng gbc: 6.000.000.000 dong;
Lii trong han: 806.302.745 dong; Lai qua han: 224.160.959 dong; Lai cham tra:
36.055.123 dong.

K¢ tir ngy 30/7/2026 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L phai tiép
tuc tra 14i phét sinh theo 1ai suét, phuong thirc xac dinh 13i suat ma cac bén da
thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong céc khoan ng
cho Ngén hang.

Truong hop ong Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L khong tra dugc no
cho Ngan hang N thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thi hanh an, thu hdi ng cho Ngan hang.

Budc ong H, ba L phai thanh toan phan no 14i cham tra phat sinh ctia khoan
tién chi phi tham dinh ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh &n cho
dén ngay 6ng H ba L thuc té thanh toan hét s6 tién ng cho Ngan hang.

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Phan Sinh H va ba H6 Thi V vé viéc dé
ong Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L tiép tuc str dung phan dién tich dét co
cdng trinh xay dung 14n sang thira dat s6 109 va dong y dé Ngan hang xr Iy tai
san thé chap theo quy dinh.

Budc 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L thdo d& phan mai ton va
cac hang muc cong trinh xdy dung 14n sang dat giao thong, thira dat s6 109, thira
d4t s6 118 va thira dat s6 290 do Nha nudc quan I theo dtiing pham vi trén so dd
thira dat do Hoi ddng tham dinh ngay 13/5/2026 kich thudc, vi tri cu thé theo so
d6 do Ve,

Vé chi phi tham dinh va 4n phi kinh doanh thuong mai so tham bi don
phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién tai phién toa bi don c6 don xin giam an phi
c6 x4c nhan cua UBND x3 B Tr hién tai hoan canh kinh té kho khin nén dé
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nghi giam 50% tién an phi cho bi don. Tra lai cho Ngan hang tién tam Ung 4n
phi da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cieu cdc tai liéu chimg cit c6 trong hé so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, Hoi déngxét xu nhan dinh:
[1] V& 6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an: Theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” phat
sinh trong hoat dong tin dung gitta Ngan hang N véi 6ng Tran Dinh H va ba
Truong Thi Mai L 14 ho dang ky kinh doanh va déu ¢6 muc dich loi nhuan. Ong
Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L ¢6 ¢6 dia chi tai Thon Tan N, x4 B Tr,
tinh Quang Tri nén thudc thdm quyén cia Toa 4an nhan dan Khu vuc 1, tinh
Quang Tri theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
Bo lut td tung dan su.

[1.2] V& sy ving mit cua duong su: Tai phién toa ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan vang mit nhung cé don xin xir vang mat. Can cr cac Dicu
227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su HoOi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang
mit ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung vu an:

- Xét Hop dong tin dung s6 3801/LAV-202402180 ngay 13/6/2024 duoc
ky gitta Ngan hang N chi nhanh B vé6i 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L
14 hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua hop ddng khong trai phap
luat; dai dién gitta cac bén déu c6 nang luc va tham quyén dé giao dich dan su;
cac bén thuc hién dung trinh ty, thu tuc dugc quy dinh cu thé vé diéu kién cho
vay. Viéc gidi ngan vay von thuc t& da dugc thuc hién theo dung thoa thuan tai
Hop dong. Ong Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L d3 sir dung von vay theo
dung muc dich. Li sudt cho vay thoa thuan tai Hop dong tin dung phu hop véi
quy dinh ctia phap ludt nén hop ddng tin dung phat sinh hiéu lyc tir thoi diém ky
két. Qué trinh thuc hién hop dong 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L
khong thuc hién nghia vu tra ng nhu thoa thuan va chuyén sang ng quan han tir
ngay 21/7/2025 va chuyén nhom no theo CIC ngay 14/8/2025. Do d6, viéc Ngan
hang N Kkhoi kién yéu cau 6ng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L phai co

nghia vy thanh toan tong sd tién tinh dén ngdy xét xtr so tham 29/7/2026 Ia
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7.066.518.827 dong (Bang chii: Bay ty khong trim sau muoi SaU triéu nam trim
muoi tim nghin tam trim hai muoi bay ddng), trong d6 no gdc: 6.000.000.000
ddng; Lai trong han: 806.302.745 dong; Lii qua han: 224.160.959 ddng; Lai
cham tra: 36.055.123 dong phu hop vé6i thoa thun tai hop dong, phu hop véi
quy dinh tai cac Piéu Diéu 116, 117, 119, 280, 351, 357, 388, 398, 401, 466,
468 Bo luat dan sy; Piéu 100, 103, 107, 209, 210 Luat cac to chuc tin dung
nim 2024; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dén ti cao Nén cé can ctr can chap nhan.

- V& yéu cau xur Iy tai san thé chp: Dé bao dam cho khoan vay theo Hop
ddng tin dung giita Ngan hang N chi nhanh B véi 6ng Tran Dinh H va ba
Truong Thi Mai L da ky Hop dong thé chap s6: 219/2023/HDTC ngay 13 thang
06 nam 2023; Van ban thoa thuin thé chip tai san bao dam tién vay so:
219/2023/VBTT ngay 13 thang 06 nim 2023; Hop dong thé chip quyén sir dung
d4t va tai san gin lién v6i dat s6: 219A/2023/HDTC ngay 13 thang 06 nam 2023
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat s6 276, 275, 274, 273
td ban do sb 24 tai Thon Tan N, xa Cu N, huyén B6 Tr, tinh Quang Binh (nay la
Thon Tan N, xa Bb Tr, tinh Quang Tri) va thira dat s6 305, to ban d6 sb 18 tai
Thon Tan N, xd Cu N, huyén B Tr, tinh Quang Binh (nay la Thon Tan N, x&
B Tr, tinh Quang Tri). Cac thira dat déu dugc co quan c6 tham quyén cap gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén Tran Pinh H va Truong Thi Mai L. Xét
thay, cac Hop dong thé chap trén duoc ding ky giao dich bao dam, c6 noi dung
va hinh thirc pht hop v&i quy dinh cta phap luat. Truong hop 6ng Tran Pinh H
va ba Truong Thi Mai L khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong déy du nghia vu
tra ng thi can cr theo quy dinh tai Diéu 298, 299, 318, 319, 322 Bo luat dan su
Ngan hang N cé quyén yéu cau Co quan thi hanh an cé tham quyén phat mai
toan bo quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat thira dat sb 276, 275, 274,
273 va 305 A tai san di thé chap dé thu hdi no vay.

Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 13/5/2026 cin ctr vio
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va két qua do v& xac dinh hién trang s
dung dat va cong trinh xdy dung trén cac thira dat thé chap khong hoan toan phu
hop vé6i ranh gii theo Gidy chung nhan quyén st dung dat. Mot s6 hang muc
cong trinh cha yéu 1d méi ton va cong trinh phu vuot ra ngoai ranh gidi cac thira
d4t thé chap, ln sang mot phan thira dat s6 109 cta (6ng H, ba V), thira dit sb
118, 290 do UBND xi B6 Trach quan ly v mot phan dat giao thong, cu thé:



- Thura dat s 276, to ban dd sb 24 tai thon Tan Nam, xa B Trach, tinh
Quang Tri trén dat c6 mot nha quén xay voi dién tich 48,7m2, trong do co 6,6m2
xay lan sang thira dat 118 (dat BCS).

- Thira dét s6 275, to ban do s6 24 tai thon Tan Nam, xa B6 Trach, tinh
Quéng Tri trén dat c6 01 nha quan dién tich 94,8m”; cong trinh phy, nha bép ¢
dién tich 43,8m’. Trong do6 co 6,2m” lan sang thira dat 109 (dat lua) 4,5m” lan
sang dt thay loi (DTL) va 2,5m° I4n sang thira dat 118 (BCS). Mai ton ¢6 dién
tich 77,4m* + 12,2m* trong d6 5,8m’ lgp sang thira dat 274 va 16,1m” lin sang
thira 109 (dat LUK).

- Thira dat sb 274, to ban d6 s 24 tai thon Tan Nam, x& B6 Trach, tinh
Quang Tri trén dat c6 01 ngdi nha dién tich 167m? trong d6 c6 6,7m” lan sang
thira d4t 109 (¢4t LUK) va 5,7m” lan sang thira 273. Mai ton c6 dién tich 68,7m’
trong d6 c6 10,7m” l4n sang duong giao thong va 4,3m” 14n sang thira dat 273.

- Thira dét s6 273 t& ban dd s6 24 tai thon Tan Nam, xa B6 Trach, tinh
Quang Tri dat tréng, c6 5,7m” nha xdy cua thira dat 274 1an sang va 4,3m” mai
ton cua thua dat 274 1an sang

- Thira d4t s6 305 t& ban d6 s6 18 tai thon Tan Nam, xa B6 Trach, tinh
Quang Tri dat trong khong co tai san xay dung trén dat

Dién tich, kich thuoc, vi tri cac diém co so do do vé kem theo.

Hoi dong xét xtr xét thiy: Ddi voi phan cong trinh xdy dung cua thira dat
lan sang thira dat s6 109 ctia dng Pham Sinh H va ba HO Thi V. Ong H, ba V xac
nhan ddéng y dé cho ong H tiép tuc sir dung va dong y dé Ngan hang xtr Iy tai san
theo quy dinh. Sy ddng ¥ ndy 1a tu nguyén, khong trai phép luat va ong anh
huong dén quyén, loi ich cta nguoi khac nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Tuy
nhién, sy dong ¥ nay chi cho 6ng H str dung khong lam phat sinh quyén st dung
d4t ddi voi nguoi nhan chuyén quyén tir viée xtr Iy tai san bao dam, dong thoi
khong 1am thay d6i pham vi tai san thé chip theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Do d6, can budc ong Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L thao d&
phan cong trinh xdy dung lan chiém da duoc xac dinh trén so do thira dat.

Do6i voi phan cong trinh xay dung l4n sang dat giao thong va thira dat sd
118, 290 do UBND xi quan Iy. Xét thiy, quyén str dung céc phan dét nay khong
thudc quyén sir dung dat hop phap cua bén thé chip, khong thudc pham vi tai
san bao dam theo hop dong thé chip. Theo y kién cua UBND xi BS Tr, tinh
Quang Tri thi hién cac thira ¢4t chua c6 tranh chip nhung dé nghi xir Iy theo quy
dinh. Do do, can budc 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L thao d& phan
cong trinh xay dung nim ngoai ranh giGi cac thira dat thé chip theo ding pham
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vi dugc xéac dinh trén so d6 do Hoi dong tham dinh lap.

DPéi voi phﬁn dién tich st dung thuc té gitra cac thua dat 273, 274, 275,
276 theo két qua tham dinh mot s6 hang muc xay dyng trong d6 cé ph?m mai ton
clia cong trinh thira dat nay lan sang thira dat khac. Tuy nhién, cac thira dat s6
273, 274, 275, 276 déu thudc quyén str dung dat hop phép ctia ong H, déu duoc
thé chap bao dam cho cung khoan vay tai Ngan hang. Viéc cong trinh xay du’ng
vuot ranh gioi gitta cac thira dat nay khong lam phat sinh tranh chap quyén sir
dung dat, khong anh hudng dén quyén loi ich hop phép ciia nguoi thir ba va
khong anh huong dén quyén xir Iy tai san bao dam ciia Ngan hang. Do do,
khong can thdo d& ddi véi phan xdy dung cac cong trinh nay.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu 4n da chi
cho viéc xem xét tham dinh tai chd 6.000.000 dong (sdu triéu dong) do Ngan
hang N tam ndp toan bd. Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N duge chdp nhan
nén budc dng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L phai hoan tra lai sb tién
6.000.000 dong cho Ngan hang N.

4. V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau khoi kién dugc
chap nhan nén Ngan hang N khong phai chiu an phi dan su so tham duoc nhin
lai sO tién tam mg an phi da nop. Ong Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L
phai chiu an phi so tham theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng Tran Pinh H va ba
Truong Thi Mai L ¢6 don xin giam an phi ¢6 xac nhan ctia UBND xi B6 Tr hién
tai hoan canh kinh t& kho khin nén Hoi dong xét xir giam 50% tién an phi cho
ong H, ba L.

Vi cac /é trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 30; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Dleu
147; cac Piu 227, 266, 271 va Piéu 273 Bo ludt to tung dén sy; Ngh1 quyét s6
01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan
t61 cao; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Ap dung cac Piéu 117, 118, 119, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322,
323, 463, 466, 468, 470 B luat dan sy; Piéu 100, 103, 107, 209, 210 Luat cac
t6 chirc tin dung ndm 2024, xir:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia Ngan hang N;

2. Budc 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L phai tra cho Ngéan hang
N theo Hop ddng tin dung s6 3801/LAV-202402180 ngay 13/6/2024 véi tong sd

tién no gdc, no 1i tinh dén ngay 29/7/2026 1a 7.066.518.827 ddng (Bang chik:
11



Bay ty khong tram sau muoi sau triéu nam tram muoi tam nghin tam tram hai
muoi bay déng), trong d6 no gbc: 6.000.000.000 ddng; Lii trong han:
806.302.745 dong; Lai qua han: 224.160.959 dong; Lai chdm tra: 36.055.123
dong.

Ké tir ngay 30/7/2026 dng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L phai tiép
tuc tra thém tién 14i phat sinh trén sb tién con phai thi hanh an cho Ngan hang N
theo Hop ddng tin dung s6 3801/LAV-202402180 ngay 13/6/2024.

3. Truong hop 6ng Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L khong thuc hién
hodc thuc hién khong ddy d nghia vu tra no thi Ngan hang N ¢ quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no 1 toan
bd quyén st dung dat va tai san grfln lién véi dat thude céc thira dat s 276, 275,
274, 273 va 305 theo Hop ddng thé chip quyén str dung dat s6: 219/2023/HDTC
ngdy 13 thang 06 ndm; Vian ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay so:
219/2023/VBTT ngay 13 thang 06 nim 2023; Hop dong thé chip quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat so: 219A/2023/HDTC ngay 13 thang 06 nim
2023, cu thé:

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khac gn lién v6i dat s6 CI 916518, sb vao sb cdp GCN: CS
02578, do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Quang Binh cép ngay 09 thang 02
nim 2018, duge chinh Iy chuyén nhugng quyén sir dung dat cho Ong: Tran Pinh
H va Ba: Truong Thi Mai L do Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai huyén B
Trach ching nhén theo hd so s6 012281 ngay 05/05/2020.Quyén sir dung dat:
Thira dat s6: 276, T ban d6 s6: 24 tai Thon Tan N, xa Cy N, huyén B Tr, tinh
Quang Binh (nay 1a Thén Tan N, xa B Tr, tinh Quang Tri). Dién tich: 260,0 m’
(Bang chir: Hai trim sau muoi phay khong mét vudng), cu thé: Phia Pong Béc
tiép gidp duong giao thong (tir diém 5 dén diém 6); Phia Tay Nam tiép giap thira
dat s6 118 (tir diém 7 dén diém 9); Phia Dong Nam tiép giap thira dat s6 277 (tir
diém 6 dén diém 7); Phia Tay Béc tiép gidp thira dat s6 275 (tir diém 5 dén diém
9).

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 408310, sé vao so cap GCN:
CHO03078, do UBND huyén Bb Trach cdp ngay 25 thang 07 nim 2019, dtng tén
Ong: Tran Pinh H - Ba: Truong Thi Mai L. Quyén str dung dat: Thira dat sé:
275, TO ban @6 sd: 24 tai tai Thon Tan N, xa Cu N, huyén B Tr, tinh Quang
Binh (nay Ia Thén Tan N, xd BS Tr, tinh Quang Tri). Dién tich: 326,5 m® (Bang
chit: Ba trim hai muoi sau phdy nim mét vudng), cu thé: Phia Pong tiép giap
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duong giao théng (tir diém 3 dén diém 5); Phia Ty tiép gidp thira dat s6 109,
118, 290 (tir diém 9 dén diém 13); Phia Nam tiép giap thira dat s6 276 (tir diém
5 dén diém 9); Phia Bac tiép giap thira dat s6 274 (tir diém 3 dén diém 13).

+ Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CR
371992, s6 vao so cap GCN: CS 03069, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Binh cap ngay 19 thang 07 nim 2019, dtng tén Ong: Tran Pinh H - Ba:
Truong Thi Mai L. Quyén sir dung dat: Thia ¢t s6: 274, To ban dd so: 24 tai
Thon Tan N, xi Cu N, huyén B Tr, tinh Quang Binh (nay la Thén Tan N, x4
B4 Tr, tinh Quang Tri). Dign tich: 242,0 m’ (Bﬁng chit: Hai trim bdn muoi hai
phay khong mét vudng), cu thé: Phia Pong tiép gidp duong giao thong (tir diém
2 dén diém 3); Phia Tay tiép giap thira dat sé 109 (tir diém 13 dén diém 14);
Phia Nam tiép giap thira dat s6 275 (tir diém 3 dén diém 13); Phia Bic tiép giap
thira dat s6 273 (tir diém 2 dén diém 14).

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét s6 CR 371991, sé vao s6 cap GCN:
CS 03070, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh cép ngay 19 thang
07 ndm 2019, duoc chinh 1y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ong: Tran
Pinh H va Ba: Truong Thi Mai L do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén B Trach chimg nhan theo hd so s6 012057 ngay 01/02/2021. Quyén str
dung dat: Thira dat s6: 273, T ban do so: 24 tai Thon Tan N, xa Cu N, huyén
B6 Tr, tinh Quang Binh (nay 1a Thon Tan N, xa BS Tr, tinh Quang Tri). Dién
tich: 242,0 m® (Bang chit: Hai trim bén muoi hai phay khong mét vudng), cu
thé: Phia Pong tiép gidp duong giao thong (tir diém 1 dén diém 2); Phia Tay tiép
giap thira dat s6 109, 405 (tir diém 14 dén diém 16); Phia Nam tiép giap thira dat
s6 274 (tir diém 2 dén diém 14); Phia Bic tiép gip thura dat s6 272 (tir diém 1
dén diém 16).

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét s6 CR 094336, s6 vao s6 cap GCN:
CS 02959, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Binh cip ngay 09 thang
05 ndm 2019, duoc chinh Iy chuyén nhwong quyén st dung dat cho Ong: Tran
Pinh H va Ba: Truong Thi Mai L do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén B Trach ching nhan theo hé so s6 031521 ngay 05/04/2021. Quyén su
dung dat: Thira dat so: 305, TO ban do s6: 18 tai Thon Tan N, x4 Cu N, huyén
B6 Tr, tinh Quang Binh (nay 1a Thon Tan N, xa B6 Tr, tinh Quang Tri). Dién
tich: 482,6 m* (Bang chit: Bon trim tdm muoi hai phdy sau mét vudng), cu thé:
Phia Dong tiép giap thira dat s6 306 (tir diém 2 dén diém 3); Phia Tay tiép giap
thira dat s6 304 (tir diém 1 dén diém 4); Phia Nam tiép gidp duong giao thong
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(tir diém 1 dén diém 2); Phia Bac tiép gidp thira dat s6 203 (tir diém 3 dén diém
4).

Kich thuée, dién tich cdc thira ddt cé so dé do vé kém theo khong thé tach
roi ban an.

4. Ghi nhan sy tg nguyén cua 6ng Pham Sinh H va ba H6 Thi V vé viéc
ddng v dé ong Tran Pinh H tiép tyuc sir dung phan dién tich d4t c6 cong trinh xay
dung l4n sang thira dat s6 109, to ban d6 sb 24 va dong y dé Ngan hang xir Iy tai
san thé chap theo quy dinh.

5. Budc 6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L thao d& phan mai ton va
cac hang muc cong trinh xdy dung tai cac thira dat c6 lan sang dat giao théng;
thira dat s6 109, to ban dd s6 24 cuia 6ng H ba V; thira dat s6 118 va thira dat sb
290, t ban d6 s6 24 do UBND x3 Bb Tr quan Iy theo ding pham vi trén so dd
thira dat do Hoi dong thim dinh ngay 13/5/2026 kich thudc, vi tri cu thé:

Tai thira dat sd 276, to ban do s6 24 théo d& phﬁn nha quan co6 di¢én tich
6,6m” (tir diém 0-p-g-r) xay dung lin sang thira dat s6 118, to ban d6 sb 24.

Tai thira dat s6 275, t& ban dd sé 24 thao do phan nha c6 dién tich 6,2m?
lan sang thira dat s6 109, to ban dd sb 24 (tir diém j-i-k); 4,5m° lan sang thira
290, to ban dd sb 24 (tir diém k-12-11-1) va 2,5m* lin sang thira 118, t& ban d6
s6 24 (tir diém |-11-m-n); 16,1m? l4n sang thira 109, t& ban d6 sb 24 (tir diém j-
I-g-h).

Tai thira dat s6 274, t& ban d6 sd 24 thao d& phﬁn nha c6 dién tich 6,7m2
lon sang thira 109, t& ban dd s6 24 (tir diém e-d-f-h); 10,4m° mai ton lan sang
duong giao thong (tir diém a-b-c-d).

C6 so do do vé kem theo khéng thé tach roi ban dn.

Trudng hop sé tién thu duoc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du tra
no thi Ngan hang N c¢é quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xt Iy budc
6ng Tran Dinh H va ba Truong Thi Mai L phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét s6
tién no con lai cho Ngan hang N.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Pinh H va ba Truong Thi Mai L phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 6.000.000 dong (sdu triéu dong). Chi
phi ndy Ngan hang N da nop tam Gmg nén Ong Tran Pinh H va ba Truong Thi
Mai L phai tra lai sb tién 6.000.000 ddng (sdu triéu déng) cho Ngan hang N. Tra
tai phién toa cho Ngan hang N tién tam ung chi phi to tung con du 9.000.000
ddng (chin triéu dong).

Budc ong Tran Pinh H, ba Truong Thi Mai L phai thanh toan phan no i
chdm tra phat sinh cua khoan tién chi phi tham dinh ké tir ngady Ngan hang don
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yéu cau thi hanh an cho dén ngay 6ng H ba L thyc té thanh toan hét sé tién no
cho Ngéan hang

7. V& &n phi kinh doanh thuong mai so thim: Buoc Ong Tran Pinh H va
ba Truong Thi Mai L phai chiu 115.066.518 dong (mét tram muoi lam triéu,
khéng tram sau muoi sau nghin, nam tram muwoi tam dong) an phi kinh doanh
thuong mai so thdm nhung dugc giam 50% an phi. Ong Tran Dinh H va ba
Truong Thi Mai L con phai chiu 57. 533.259 dong (ndm muoi bdy triéu ndam
tram ba muwoi ba nghin hai trdm nam muwoi chin dong) .

Tra lai cho Ngan hang N sé tién tam tng 4n phi da nop 57.386.000 dong
(nadm mueoi bdy triéu ba tram tdm muoi sau nghin dong) theo bién lai sd
0001034 ngay 18/3/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Tri.

8. Vé quyén khang céo: Puong sy ¢O mit tai phién tda cO quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai phién
tda co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ngay Toa an niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 1, Quang Tri; bi ky

- THADS tinh Quang Tri;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Hoang Thi Thu
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