TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:50/2024/DS-PT
Ngay 15/02/2024
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Tang Thi Thiy Nga.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Thanh Hitu

Ong Nguyén Van Dii

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh S6c¢ Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi
Thanh Quyén— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va ngay 15 thang 02 nam 2024, tai tru so Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 340/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong dat coc”

Do Bén 4n dan sy so tham s6 137/2023/DS-ST, ngay 30 thang 10 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd So6c Trang, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 07/2024/QD-PT ngay
03 thang 01 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Hiru T, sinh nim 1990. Dja chi: Ap C, xi P,
huyén T, tinh Soc Trang. (Ving mat)

Dia chi hién nay: 5 duong T, phuong C, thanh phé S, tinh Séc Trang.

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vinh P, sinh
nam 1983. Dia chi: Ap T, thi tran C, huyén C, tinh Soc Trang. (C6 mat)

- Bi don: Ong V& Minh H, sinh nam 1983; Dia chi: Sb C, duong N, Khom
F, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Trang. (Vang mat)

+ Ngudi bao vé quyén loi hop phap dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
bi don : Ong Hoang Vin Q, Luét su thudc Vian phong L, thudc Poan Luat su tinh
S. Pia chi: SO B, dudng L, khom A, Phuong B, thanh phé S, tinh Séc Trang. (C6
mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Poan Thi T1. Pia chi: S6 C, duong N, Khom F, Phudng C, thanh phd
S, tinh Soc Trang. (Vang mat)



+ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Hong P1 — Giam ddc chi nhanh C. Bia chi: S6 A, dudng C, phuong H,
Quan N, Thanh phé Can Tho. (C6 don dé nghi xét xtr vang mat)

3. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Soc
Trang, tinh Soc Trang

4. Ngudi khang cdo: Ong Nguyén Vinh P 14 ngudi dai dién theo oy quyén
cua nguyén don 6ng Quach Hiru T.

NOI DUNG VU AN: ,
* Theo don khoi kién ngay 071912022, trong qua trinh gidai quyét vu an va
ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vinh P trinh bay y kién:

Vao ngay 14/12/2021, 6ng Quach Hitu T véi ong VO Minh H c6 thoa
thuan, ky két Hop dong dit coc dugc lap va Cong chimg tai Van phong C1 dé
dam bao cho viéc thoa thuan, chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia 6ng H cho
6ng T dbi v6i quyén sir dung dat c6 dién tich 393,7m?, tai thira 144, to ban d6 s6
35, toa lac tai khom F, phuong C, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang theo giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 CX 778268, s6 vao s6 CS02923 do S& Tai nguyén va
moi trudng tinh S cp ngay 18/11/2020 cho 6ng V& Minh H dimg tén, gia thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1 5.600.000.000 dong. Dé dam
bao cho viéc giao dich dng T da dat coc cho 6ng H s6 tién 500.000.000 déng, hai
bén co6 13p bién nhan giao tién, con lai sd tién 5.100.000.000 déng hai bén thda
thuan sau khi 6ng H 1am céc thu tuc phap 1y chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén cho 6ng T va lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xong thi
ong T s€ thanh toan s6 tién con lai, thoi han thoa thuan dit coc 1a 60 ngay, ké tur
ngay dat coc.

Pén ngay 27/01/2022, giira hai bén tiép tuc thoa thuan, ky lai Hop dong
stra d6i bo sung Hop ddng dit coc néu trén, ¢ ndi dung éng T dit coc thém cho
6ng H sb tién 2.100.000.000 dong, nhu vay tong sb tién dit coc 02 lan la
2.600.000.000 ddng, 6ng T s& thanh toan sb tién con lai 13 3.000.000.000 dong
khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong, thdi han dat coc thoa thuan thém 01
thang, ké tir ngdy 09/02/2022 dén ngay 09/3/2022 va Hop dong stra dbi bd sung
Hop ddng dit coc duge Cong chimg tai Van phong C1, cdng ching sb 881, ngay
27/01/2022 va dng V& Minh H di viét, ky tén bién nhan nhan s tién dit coc la
2.600.000.000 dong.

Khi dén thoi han theo thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén vao ngay 09/3/2022 thi 6ng H khong thuc hién theo cac noi
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dung thoa thuin cuia Hop dong dit coc va Hop dong sira doi, bo sung Hop dong
dit coc néu trén ma gitra hai bén da ky két. Dén ngay 20/5/2022, 6ng T va ong H
gip va lam viéc voi nhau thi dng H xin gia han thém 45 ngay, ké tir ngay 20/5/2022
thi s& hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong T va giao
cho 6ng T 01 gidy chtirng nhan quyén str dung dat ban chinh c6 quyén st dung dat
tai thira 821, to ban do sb 57, toa lac tai khom E, phuong C, thanh phé S, tinh Soc
Tring dé éng T gitr lam tin. Hai bén d3 thoa thuén va ong H viét cam két, ky tén
“Néu sau 45 ngay bén bdn khéng hoan thanh gidy dé cho bén mua thi bén ban
béi thuwong cho bén mua 5.500.000.000 dong ”. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay
da qua thot han thuc hién cac thoa thuan, cac Hop déng dat coc néu trén ma hai
bén da ky két, cling nhu nhitng cam két cua 6ng V6 Minh H nhung 6ng H van
khong thuc hién theo cac hop dong, cam két di ky nén da xdm pham dén quyén
va g1 ich hop phap ctua 6ng T. Vi vay, nguyén don 6ng Quach Hiru T khéi kién
6ng V6 Minh H, yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Hop dong dit coc duogc ky két giita 6ng Quach Hitu T véi ong V3
Minh H dugc Cong chimg tai Van phong Cl, s6 Cong chimg 9106, ngay
14/12/2021 va Hop dong sira d6i bo sung Hop dong dit coc duogc ky két giita ong
Quach Hiru T véi ong V6 Minh H duogc Cong ching tai Van phong C1, s6 Cong
chung 881, ngay 27/01/2022.

- Budc 6ng V3 Minh H c6 nghia vu hoan tra s tién dit coc 2.600.000.000
ddng cho 6ng T va boi thuong s tién (phat coc) 5.500.000.000 dong theo nhu cac
thoa thuan va cac Hop ddng dat coc néu trén di ky. Tong cong sd tién ong VO
Minh H phai c6 nghia vu tra cho 6ng Quach Hitu T 1a 8.100.000.000 dong (Tam
ty mot tram triéu dong).

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 05/12/2022, ciing nhw tai phién toa ngueoi
dai dién theo 1ty quyén ciia bi don la dng V6 Minh M trinh bay y kién:

Vao ngay 14/12/2021, 6ng V6 Minh H vai 6ng Quach Hitu T ¢6 thda thuén,
ky két Hop ddng dat coc dé thoa thuan viéc ong H chuyén nhuong cho ong T
quyén sir dung dat co dién tich 393,7m?, tai thira 144, to ban do s6 35, toa lac tai
khom F, phuong C, thanh phé S, tinh Soc Tring theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CX 778268, s6 vao so6 CS02923 do S& Tai nguyén va méi truong tinh
S cap ngay 18/11/2020 cho 6ng V6 Minh H, gia thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén 1a 5.600.000.000 dong, cac Hop ddng dit coc va hop dong
stra d6i, bo sung Hop ddng dit coc néu trén déu dugce lap va Cong chimg tai Vin
phong C1. Pé dam bao cho giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén
thi phia 6ng T da dit coc cho 6ng H véi tong sé tién 02 14n 1a 2.600.000.000 dong,
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lan dau dic coc 14 500.000.000 déng, 1an sau dat coc s6 tién 2.100.000.000 déng.
Do hién nay tinh hinh kinh té tai chinh cua Cong ty 6ng V& Minh H dang gap kho
khin nén chua huy dong tién kip dé xu 1y tra lai tién coc cho 6ng Quach Hitu T,
nén phia dng H c6 y kién dbi véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don 12 6ng H s&
tiép tuc dong ¥ lam thu tuc chuyén nhuong phan dat néu trén cho ong T va dong
¥ hd tro tién 1ai suat theo quy dinh ctia Ngan hang ddi vai s6 tién ctia ong T da dat
coc cho ong H. Trudng hop ong T khong ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan dat
néu trén cta 6ng H thi phia dng H dong ¥ tra lai s6 tién coc di nhan cta ong T 13
2.600.000.000 dong va tra tién 14i theo quy dinh ctia phap luat cho 6ng T tir thoi
gian nhan tién coc cho dén nay. Con d6i voi sb tién phat coc 5.500.000.000 dong
phia 6ng H khong dong ¥, chi dong ¥ tra tién phat coc theo mirc 13i suat ctia phap
luat quy dinh.

DPoi voi quyén st dung dat c6 dién tich 393,7m?, tai thira 144, t& ban do sb
35, toa lac tai khém F, phuong C, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang néu trén cua ong
H, trudc khi thoa thuan chuyén nhuong cho ong T, ciing nhu ky cac hop dong dat
coc néu trén thi 6ng H da thé chap dé vay tién cua Ngan hang TMCP S, chi nhéanh
C theo Hop dong thé chap s6 268/HDTC-BTB/SHB.13.0300 ngay 03 thang 12
nam 2020 va dén thoi diém hién nay thi 6ng H van con thé chap, do chua thanh
todn ng cho Ngan hang.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi T1 duoc Toa an cap
so tham tong dat hop 18 cac thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, gidy triéu tap tham gia
phién toa nhung khong ¢ vin ban tra 10i ¥ kién cho Toa an biét vé viéc tranh
chéap néu trén gitra cac duong sy va déu vang mit tai cac phién hop tiép cin, cong
khai tai li¢u, chig ctr, phién hoa giai. Tuy nhién, tai phién toa, nguoi dai dién
theo Uy quyén cta ba Poan Thi T1 thdng nhit véi y kién trinh bay néu trén cta bi
don 6ng V& Minh H va x4c dinh quyén sir dung dét ¢ dién tich 393,7m? tai thira
144, t& ban dd s6 35, toa lac tai khom F, phuong C, thanh phé S, tinh So6c Trang
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CX 778268, s6 vao sd6 CS02923 do
S& Tai nguyén va mdi trudng tinh S cap ngay 18/11/2020 cho éng V6 Minh H Ia
tai san chung cua vo chong 6ng H, ba T1, ciing nhu viéc ong H théa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat nay cho 6ng Quach Hiru T va nhén tién coc ctia ong T
thi ba T1 c6 biét, ong H st dung s6 tién nay cho hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty gia dinh.

* Trong qud trinh thy 1y, gidi quyét vy dn tai cdp so tham nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai c6 phan S trinh bay y kién: Viéc
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khoi kién, tranh chp hop dong dit coc gitta 6ng Quach Hiru T véi ong VS Minh
H khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang, moi phan
quyét ctia Toa an d6i v6i vu an c6 lién quan dén quyén va nghia vu lién quan cia
Ngan hang thi Ngan hang hoan toan thong nhat va xin vang mat trong qué trinh
x¢ét XUr cua vu an.

Su viéc dugc Toa an nhan d§m th?nh phé Soc Trang, tinh Séc¢ Trang thu 1y,
giai quyet. Tai Ban an dan sy so tham s6 137/2023/DS-ST, ngay 30 thang 10 nam
2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Séc Trang, tinh Soc Trang da quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 92; Diéu 95; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu
228; biéu 271; khoan 1,3 Dicu 273 va khoan 1 Dicu 280 ctia BJ lut to tung dan
su nam 2015; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa én;

- Can ctr cac Diéu 328, 423, 425 B6 luat dan sy nam 2015.
Tuyén xr:

L Chép nhan mot phan yéu c?tu khoi kién cua nguyén don 6ng Quach Hiu
T @61 véi bi don 6ng VO Minh H, vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Hay bo Hop dong dit coc duge Cong chumng tai Van phong Cl, s6 Cong
ching 9106, ngay 14/12/2021 va Hop dong stra d6i bd sung Hop ddng dit coc
dugc Cong ching tai Van phong C1, s Cong chimg 881, ngay 27/01/2022 duoc
thoa thuan, ky két giira ong Quéch Hiru T v6i ong V& Minh H.

3. Bugc bi don 6ng V8 Minh H ¢6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don
ong Quach Hiru T s6 tién dat coc la 2.600.000.000 dong va tién phat coc la
2.600.000.000 dong, tong cong la 5.200.000.000 dong (Nam ty hai tram tri¢u
déng).

Truong hop ban an ¢6 hiéu luc phap luat, 6ng Quach Hitu T ¢6 don yéu cau
thi hanh an, néu bi don 6ng V& Minh H khong thanh toan s tién néu trén cho dng
T thi 6ng H con phai chiu thém tién 14i suat cham thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su, twong img véi thoi gian cham thi hanh an.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién phat coc cua nguyén don
6ng Quach Hiru T ddi véi bi don 6ng V6 Minh H, twong tmg véi sd tién phat coc
khéng duoc chip nhan 1a 2.900.000.000 dong (Hai ty chin trim triéu dong)

5. V& an phi dan su so tham:

[5.1] Nguyén don 6ng Quach Htru T ¢6 nghia vu phai chiu an phi dan sy so
thAm co gia ngach s6 tién 14 90.000.000 dong (Chin muoi triéu ddng), nhung duoc
trir vao sb tién tam tng an phi d3 ndp 58.050.000 ddng theo bién lai thu sb
0000773 ngay 17 thang 10 nim 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd



Séc Trang, con lai sb tién 31.950.000 dong dng Quach Hiru T ¢ nghia vu tiép tuc
nop.

[5.2] Bi don 6ng V6 Minh H ¢6 nghia vu phai chiu an phi dan su so thAm
co gia ngach so tién 1a 113.200.000 dong (Mot tram muoi ba triéu hai tram nghin
dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con thong bao quyén khang cdo cua cic duong su
theo quy dinh phap luét.

Ngay 08 thang 11 nam 2023 ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
khang cao mot phan ban 4n so tham, yéu céu Tda an cap phiic tham sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don tra cho nguyén don tién dit coc 1a 2.600.000.000d va tién bodi thuong
5.500.000.000d. Tong cong 8.100.000.0004.

Tai Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 02/Qb-VKS-DS ngay 09-11-2023
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Soéc Trang, tinh Soc Trang da
quyét dinh: Khang nghi mot phan ban an Dan su so tham s6 137/2023/DS-ST
ngay 30 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc
Trang vé tién phat coc theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua

nguyén don, stra mot phan ban 4n so thAm vé s6 tién phat coc, budc bi don tra cho
nguyén don tién phat coc 1a 5.500.000.0004d

Tai phién Toa phuc tham vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang van gilr nguyén ndi dung khang nghi.

Tai phién toa phtic thim  nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van
gitr nguyén don khoi kién va van gitr nguyén ndi dung don khang cao yéu cau stra
ban an so tham theo huéng chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don. Cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang vé tinh ¢6 cin ctr va hop phap cua khang cao, khang nghi viéc tuan theo va
chap hanh phap luat to tung cua nhing nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa
phuc tham. Dong thoi, phat biéu quan diém vé ndi dung khang nghi, khang céo
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan toan bo khang nghi cua Vién kiém
sat va khang cdo cua nguyén don sira mét phan ban an so tham vé phan tién phat
coc, budc bi don tra cho nguyén don s6 tién phat coc 1a 5.500.000.000d

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chirng cur tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua nhirng nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& chu thé, noi dung, hinh thirc don khang cao va thoi han khang cao
cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la dung theo quy dinh tai Diéu
271, Piéu 272 va biéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nén khang cao hop 18. Khang
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nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Soéc Tring 1a dung quy dinh tai cac
Diéu 278, 279, 280 ctia Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa ving mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Poan Thi T1 di dugc Toa an triéu tap hop 16 1an thir hai ma van ving
mat va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S ¢6 don xin xét xtr vang mat, nén Toa
4n tién hanh xét xt vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung Dan
sunam 2015

[3] Noi dung vu 4n: Tai ban an so tham s6 137/2023/DS-ST, ngay 30 thang
10 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang dd chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé Hop dong dit coc. Hiy bo
Hop dong dit coc duge Cong chung tai Van phong Cl1, s6 Cong ching 9106, ngay
14/12/2021 va Hop ddng sira d6i bo sung Hop dong dat coc duge Cong ching tai
Vin phong C1, s6 Cong chung 881, ngay 27/01/2022 duoc thoa thuan, ky két giira
ong Quach Hﬁ’u T v6i 6ng VO Minh H. Budc bi don 6ng V6 Minh H c6 nghia vu
hoan tra lai cho nguyén don éng Quach Hiru T s6 tién dit coc 1a 2.600.000.000
dong va tién phat coc 1a 2.600. 000.000 dong, tong cong 1a 5.200.000.000 dong.
Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phat coc cua nguyén don 6ng Quéch
Hiru T d6i vé6i bi don 6ng V6 Minh H, tuong ung voi sO tlen phat coc khong duoc
chap nhan la 2.900.000.000 dong. Khong dong v voi quyét dinh cua ban an so
tham vé phan tién phat coc nén nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don
khang cao mot phan noi dung ban an. Vién kiém sat khang nghi d6i véi phan tién
bdi thudng phat coc ciia ban 4n so thim

[4] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Soc Tring va
khang céo clia nguoi dai dién theo tly quyén cta nguyén don vé phan tién phat
coc, xét thay:

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su déu
trinh bay thong nhat va thira nhan dng Quach Hiru T véi ong V8 Minh H ¢c6 thoa
thuan, ky két Hop dong dit coc vao ngay 14/12/2021 va Hop dong stra doi bd
sung Hop dong dit coc duge ky két ngay 27/01/2022, hai Hop dong nay déu dugc
Cong chimg tai Vin phong C1, dé dam bao cho viéc thoa thuan, chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia ong H cho 6ng T dbi v6i quyén sir dung dét c6 dién tich
393,7m?, tai thira 144, t& ban dd sb 35, toa lac tai khém F, phuong C, thanh phé
S, tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 778268, s6 vao
s6 CS02923 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh S cap ngay 18/11/2020 cho ong
V6 Minh H dung tén. Pong thoi, sau khi hai bén thoa thuan, ky két hai hop dong
néu trén thi dng Quéach Hiru T d3 dit coc cho ong V6 Minh H sb tién
2.600.000.000 ddng (1an 1 dat coc 500.000.000 ddng, 1an 2 dit coc 2.100.000.000
d6ng), thoa thuan dén hét thoi han ngay 09/3/2022 dng V6 Minh H phai thuc hién
xong thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Quéach Hiru T.
Tai bién ban lam viéc ngay 20 thang 5 nam 2022 gifra 6ng T v61 6ng H, cd ndi
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dung 6ng V& Minh H viét, ky tén, dong ddu Cong ty X: «... Néu sau 45 ngdy bén
ban khéng hodn thanh gidy sé do cho bén mua thi bén ban béi thuong cho bén
mua 5.500.000.000 dong (Ném ti ruedi)...” Ong H thira nhan ndi dung nay do ong
tu nguyén viét va ky tén va tai phién toa so thim ngudi dai dién theo ty quyén
ctia 6ng V& Minh H ciing xac dinh: Ong H da te nguyén viét to cam két thay doi
s6 tién phat coc phdi béi thuwong 5,5 1y dong va tu nguyén giao to cam két nay cho
6ng T, dng T ciing thong nhat v4i thoa thuan nay nén luu gitt to cam két nay, dén
hét thoi gian cam két 6ng H khong thuc hién nén 6ng T méi khi kién. Can cir
khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung Dan su thi nhiing tinh tiét, su kién néu trén duoc
hai bén thira nhan nén 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh.

[6] Tai phién toa phuc tham , ngudi bao vé quyén loi hop phap dong thoi
1a nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don trinh bay: Dbi véi Hop dong dit coc
nay 1an 1 c6 cong chimg, 1an 2 sira d6i bd sung ciing c6 cong ching thi 1an thoa
thuan stra doi boi thudng tién phat coc 5.500.000.000d ciing phai dugc cong
chtng thi méi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Luat Cong chimg nam 2014.
Xét thay, Piéu 51 Luat Cong ching quy dinh nhu sau:

Diéu 51. Cong chirng vigc siva doi, bé sung, hiiy bé hop dong, giao dich

1. Viéc c¢éng chirng sira doi, b6 sung, hity bé hop déng, giao dich da duwoc
cong chiing chi dwgc thuc hién khi c6 su thoa thudn, cam két bang van ban cia
tat ca nhitng nguwoi da tham gia hop dong, giao dich do.

2. Viéc c¢éng chitng sira doi, bo sung, hiy bé hop dong, giao dich di dwoc
cong chitng dwoc thue hién tai to chire hanh nghé cong chirng da thyc hi¢n viéc
cong chitng dé va do céng chirng vién tién hanh. Truong hop t6 chire hanh nghe
cong ching da thuwce hién viéc cong chirng cham diitt hoat dong, chuyen doi, chuyén
nhwong hodc gidi thé thi céng chieng vién cia t6 chirc hanh nghé céng chitng
dang luwu trit ho so cong chirng thuc hién viéc sira doi, bo sung, hiy bé hop dong,
giao dich.

3. Thii tuc cong chimng viéc sira déi, bé sung, hiy bo hop dépg, giao dich
da duoc cong chung dwoc thuc hién nhu thu tuc cong chirng hop dong, giao dich
quy dinh tai Chwong nay.

[7] Nhu vay, theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 51 ctia Luat Cong ching thi
trude khi stra d6i, bo sung, hity bé hop dong thi trong hop dong ban dau cac bén
phai c6 diéu khoan thoa thuan: Viéc cong chimg sita déi, bo sung, hity bé hop
déng, giao dich da dwoc cong chuing chi duoc thuc hién khi co sy thoa thudn, cam
két bang van ban cia tdt ca nhitng ngwoi dd tham gia hop dong, giao dich db.
Trong trudng hop nay cac hop dong dit coc, hop dong stra doi, bd sung hop dong
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dat coc trudc do khong f:() diéu khoan nao quy dinh van dé nay. Pong thoi, theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 328 ctia B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Piéu 328. Pt coc

1.Dat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co
gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thuc hién hop dong.”

Nhu vay, theo ndi dung quy dinh tai Diéu luat trén khong quy dinh Hop
ddng dit coc budc phai cong chimg.

[8] Ttr co sé muc [6], [7] néu trén dé nghi ctia ngudi bao vé quyén loi hop
phép cho bj don yéu cau ap dung Piéu 51 cua Luat céng chimg ddi véi hop dong
dit coc nay 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[9] Pbi v6i khang cdo cia phia nguyén don va khang nghi cta Vién kiém
sat yéu cau cAp phuc tham sira an so tham theo hudng chap nhan s6 tién bdi thudong
tién phat coc 1a 5.500.000.000d. Xét thay, tai Bién ban lam viéc ngay 20/5/2022
6ng H tu nguyén viét va giao cho ong T giit cam két, ong T cling ddng ¥ véi ndi
dung 6ng H tu cam két nén nodi dung “...Néu sau 45 ngay bén bdan khéng hoan
thanh gidy s6 d6 cho bén mua thi bén ban boi thuong cho bén mua 5.500.000.000
dong (Nam ti ruéi)...” Tai Bién ban lam viéc ngay 20/5/2022 giita ong H va dng
T duoc xem nhu 1a théa thuan khac cta cic bén vé sd tién phat coc theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan s ndm 2015 néu trén.

[10] Theo nodi dung cam két ong H viét tay (but luc 54) thi thoi han ong H
thoa thuan giao Gidy chtiimg nhan quyén st dung dat va thyc hién cac thi tuc dé
xéc 1ap Hop dong chuyén nhuong dat 1a 45 ngay ké tir ngay 20/5/2022 (nghia 1a
dén ngay 05/7/2022 phai thuc hién xong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat), tuy nhién qua thoi han néu trén 6ng H khong thue hién thoa thuan ma dng
da cam két v6i ong T nén 6ng T khai kién, diéu ndy ching minh thoa thuan nay
déu co su théng nhét y chi giita cic bén va déu ding 1am cin ctr dé cac bén cling
nhau thyc hién dé di dén muyc tiéu nhét dinh. Tai phién toa so tham phia bi don
cling c6 yéu cau huy hop dong dit coc nén dugc xem 1a bén nhan tir chdi viée giao
két, thuc hién hop dong. Cian clr vao gia thoa thuan cic bén thong nhat chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén 1a 5.600.000.000d, do vay viéc ong H tu
nguyén cam két boi thuong so tién 5.500.000.000d 13 twong duwong véi tai san dit

coc, do viy thoa thuén bdi thudng ndy cé can ctr va phu hop véi quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 328 cta B luat T tung Dan sy nam 2015: “2. Truong hop hop
d&ng duwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén ddt coc hodc
dwegc triv dé thue hién nghia vu tra tien; néu bén dit coc tir chéi viéc giao két, thuc
hién hop dong thi tai san dét coc thudc vé bén nhan dét coc; néu bén nhdn dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop doA‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san
dat coc va mét khoadn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, tru truong hop co
thoa thuan khac. “‘ . 7 ‘ ‘ ,

[11] Lot dé nghi cua vi Kiém sat vién dé€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat, chip nhan khang cdo cta nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don sira mot phan ban an dan su so thim vé phan tién phat coc
la c6 can cur chép nhan. Do ban 4n so thim bi sira mot phén nén an phi dan sy so
tham ciing du:qc stra lai theo quy di}lh cua phap luat. ‘ o

[12] V€ an phi dan sy so tham: Ap dung khoan 2 Di€u 26 Nghi quy¢t so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hbi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

[12.1] Nguyén don 6ng Quach Hiru T khong phai chiu an phi dan su so
tham do toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Toa an chdp nhan va
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 1a 58.050.000d theo Bién lai thu tién
s6 0000773 ngay 17 thang 10 nam 2022 cta Chi Cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh
phd Séc Trang, tinh Séc Tring.

[12.2] Bi don 6ng V& Minh H phai chiu toan bo an phi dan sy so tham do
toan bd yéu cau cta nguyén don dugce Toa an chap nhan. Cu thé, dng V6 Minh H
phai chiu la 112.000.000d8 + 0,1% (8.100.000.000d — 4.000.000.000d) =
116.100.0004

[13] V& an phi dan su phtc tham: Do ban gin so tham bi stra nén nguoi
khang c4do khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 148 Bo ludt T6 tung Dan su.

[14] Céc phan khac ctia ban an so thAm khong khang co, khang nghi duoc
gilt nguyén.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khon 2 Dicu 308, khoan 1 Diéu 309 va khoan 6 Diéu 313 B)
luat To6 tung Dan sy nam 2015.

Tuyén xu:
Chap nhin Khang nghi s6 02/QD- VKS-DS ngay 09 thang 11 ndm 2023
cta Vién kiém sat nhan dan thanh pho Séc Trang, tinh Soc Trang
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Ché}p nhén khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cta Nguyén don.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 137/2023/DS-ST, ngay 30 thang 10 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Soéc Trang, tinh Soc Trang. Nhu sau:

- Can ct vao khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 92; Piéu 95; khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu
228; Piéu 271; khoan 1,3 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat TS tung Dan
su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Can ¢ cac Didu 328, 423, 425 Bo luat Dan sy nam 2015.
Tuyén xu:

L Chép nhén toan bd yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Quach Htu T
doi voi bi don 6ng VO Minh H, vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Huy bo Hop dong dit coc duoc Cong chung tai Van phong Cl, sd Cong
ching 9106, ngay 14/12/2021 va Hop dong stra d6i bo sung Hop dong dat coc
dugc Cong ching tai Van phong C1, s Cong chimg 881, ngay 27/01/2022 duoc
thoa thuan, ky két giira ong Quéch Hiru T v6i ong V& Minh H.

3. Bugc bi don 6ng V6 Minh H c6 nghia vy hoan tra lai cho nguyén don
Or]g Quach Hiru T s6 tién dat coc la 2.600.000.000 dong (hai ty sdu tram triéu
dong) va tién phat coc la 5.500.000.000 dong (nam ty nam tram tri¢u dong), tong
cong 1a 8.100.000.000 dong (Tdam ty mot tram triéu dong).

‘ 4. Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luét, 6ng Quach Hitu T ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu bi don 6ng V6 Minh H khong thanh toan so tién néu trén cho
ong T thi 6ng H con phai chiu thém tién 1ai suat cham thi hanh an theo quy dinh
tai khoan 2 Di¢u 468 B luat Dan sy, tuong tng véi sO tién va thoi gian cham thi
hanh an.

5. V& an phi dan sy so tham:

_ [5.1] Nguyén don 6ng Quach Hiru T khong phai chiu va duge nhan lai sO
tién tam ng an phi da nop 58.050.000 dong (nam muoi tam triéu khong tram nam
muoi ngan dong) theo bién lai thu s6 0000773 ngay 17 thang 10 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Soéc Trang, tinh Soc Trang.

[5.2] Bi don dng V6 Minh H c6 nghia vu phai chiu an phi dan su so tham
c6 gia ngach so tién la 116.100.000 dong (Mot tram muwoi sau triéu mot tram ngan
dong).

6. Vé an phi dan sy phiic tham: Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng
Quach Hiru T 12 6ng Nguyén Vinh P khong phai chiu va dugc nhan lai s tién
tam tng an phi dan sy phac thim da nop 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin dong)
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theo bién lai thu tam mg 4n phi, 1é phi Toa 4an s6 0001211 ngay 08/11/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an Dan su thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang.

7. Ban an phtic thAm ndy c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén 4n.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguodi phai Thi hanh an c6
quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cdu Thi hanh an, ty nguyén Thi hanh
an hodc bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u Thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND tp Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- VKSND tp Séc Trang;

- Chi cuc THADS tp Séc Trang;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tang Thi Thay Nga
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