TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 03/2023/DS-PT
Ngay 06-01-2023
VIV Tranh chap yéu cau tra lai 16i di, budc
th4o d& di doi tai san trén 18i di va chdm
durt hanh vi tranh chap dbi voi 161 di.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Chu Long Kiém

Ong Vi buc Tri

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dai dién Viénﬁkiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 05, 06 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Lang Son xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly so: 68/2022/TLPT-DS ngay
08 thang 11 ndm 2022 vé \(iéc Tranh chap yéu cau tra ’Iai 101 di, bugc thao d& di
doi tai san trén 161 di va cham dit hanh vi tranh chap doi vai loi di.

Do Bén an dén su so tham so: 30/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2022
caa Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6: 74/2022/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 104/2022/QD-PT ngay
14 thang 12 ndm 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi N. Cu tr tai: Ngd 5, khéi 10, thi tran C,
huyén C, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguroi bao vé quyeén loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Luong Thi H,
Luat su Vél’,l phong luat su K thudc Poan luat su tinh Lang Son; c6 mat ngay 05-
01-2023, vang mat ngay 06-01-2023.

- Bi don: Ong Truong A P, tn goi khiac Truong Van P. Cu tru tai: Duong
L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢6 mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ba Thi M, tén goi khac Ba Thi C. Cu tra tai: BPuong L, phuong V,



thanh phé L, tinh Lang Son; ¢ mat ngdy 05-01-2023, vang mat ngay 06-01-
2023.
~ Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Chi Truong Thily L. Cu tra tai: Duong B,

khoi 7, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 04-8-
2022); c6 mat.

2. Anh Truong Van L. Cu tra tai: Puong L, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son; c6 mat.

3. Chi Truong Thuy L. Cu tra tai: Puong B, khéi 7, phuong H, thanh phé
L, tinh Lang Son; c6 mat.

4. Chi Ba Thi Hong Q (tén goi khac Truong Thiy L1). Cu trli tai: Duong
P, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son; vang mit.

5. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vii Hoang D: Chuyén vién phong Tai

nguyén va Moi truong thanh phd L, tinh Lang Son (van ban iy quyén ngay 25-
7-2022); vang mat.

6. Ngan hang Thuong mai ¢4 phan B. Pia chi: Duong Q, thanh phd V,
tinh Nghé An.

Nguoi dgi dién theo siy quyén: Ba Tran Thu H: Phé gidm déc Ngan hang
thwong mai ¢6 phan B, Chi nhanh Lang Son (vén ban uy quyén ngay 06-9-
2022); vang mat.

~ 7.BaPham Thi N. Cu tra tai: phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son;
vang mat.

8. Chi Hoang Thu T. Cu tra tai: Quan H, Thanh phé Ha Noi; ving mit.

9. Anh Hoang buc T. Cu trd tai: Thi tran C, huyén C, tinh Lang Son;
vang mat.

10. So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Noéng Phuong D: Vién chuc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy
quyen ngay 29-12-2022); vang mat.

- Ngwoi khang céo: Ong Truong A P la bi don; ba Ba Thi M, anh Truong
Van L, chi Truong Thay L, chi Ba Thi Hong Q 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu ¢6 trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:



Ong Truong A P, tén goi khac Truong Vin P 1a chong ba Ba Thi M, tén
goi khac Ba Thi C. Ho sinh dugc 03 nguoi con la chi Truong Thay L, anh
Truong Van L va chi Truong Thay L1. Tt khi dugc 06 thang tudi chi Truong
Thiy L1 da 1am con nudi ba Ba Thi M1 va d6i ho tén 1a Ba Thi Hong Q, ding
ky ho khau tir nho theo ba Ba Thi M1. Ong Néng Viét B 1a chong chi Truong
Thuy L,

Ong Hoang Vin T 1a anh trai 6ng Hoang Van L. Ba Hoang Thi N la vo
ong Hoang Van L (da chét ngay 13-9-2017). Ho c¢6 02 nguoi con la chi Hoang
Thu T, anh Hoang buc T.

Thira dat s6 145, to ban d6 giai thira s6 03 phuong V, thi x4 L, tinh Lang
Son ¢6 téng dién tich 730,0m?, trong S6 dang ky rudng dat mang tén Truong A
P. Trong qué trinh quan ly st dung, do c6 mot phan dién tich dat da chuyén
nhuong, mot phan dién tich dat gidp ngéach 4 thudc quy hoach Khu dé thi P nén
ong Truong A P chi ké khai 182,7m? Ngay 15-11-2004, ho 6ng Truong A P da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son (viét tit 124 UBNDTP) cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) thira dat s6 127, to
ban do dia chinh sé 14 phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son (viét tat 1a thua
dat s6 127) c6 dién tich 182,7m* dit & tai d6 thi. Sau do, ong Truong A P da
thuc hién chia tach thira dat s6 127 va ngay 22-5-2009 ho 6ng Truong A P dugc
UBNDTP cdp GCNQSDD s6 AM 794146 thira dat s6 218, to ban do dia chinh
s6 14 phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son (viét tat 1a thira dat s6 218) c6 dién
tich 85,7m?, dién tich con lai cua thua dat sé 127 1a 97,0m?.

Ngay 10-6-2009, tai nha 6ng Truong A P, gia dinh 6ng Truong A P (bén
A) va gia dinh ba Hoang Thi N (bén B) co lap Glay cam két do nguoi lam chiing
ong Hoang Van T thyc hién. Gidy nay c6 nhiéu noi dung trong d6 ¢6 noi dung:
Phan dat con lai cua bén A gidp véi phia bac cua thira 218 1a phan dat nim trong
quy hoach caa P. Nhung néu P chua thu hoi, hodc Nha nudc khodng thu hdi, sau
nay khi bén B s& hiru nha dit thuoc thira 218 thi bén A c6 trach nhiém thu don,
thao d& cong trinh cii dd x4y dung trén phan dit ma hién nay dang nam trong
quy hoach cua P, bao dam cho bén B c6 16i di rong 2m théng ra véi ngd dan
sinh ddng sau. Va nhu vay, thira dat 218 cua bén B s& vira ¢6 16i ra vao ding
trude 1a hudng Nam va vira c6 16i rong hai mét ra vao dang sau 1a huéng Bac
(c6 so hoa kém theo). Cac bén da ky nhan vao gidy cam két nay. Ngoai ra, cac
bén con 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat dbi vai thira dat s 218, véi gia 100.000.000d0ng da thanh toan xong tir ngay
10-6-2009. Tai Diéu 5 cua Hop dong co thé hién: Cac thoa thuan khac (néu co):
Giap phia Bic 1a phan dat con lai ciia bén A di trong quy hoach P. Néu khong bi
thu hoi thi bén A van dé rong hai mét cho bén B 1am 16i di thong ra ngd dan sinh
ding sau. Hop dong nay da duoc cac bén ky két va duoc Uy ban nhan dan
phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son chtng thuc ngay 03-9-2009. Ngay 09-
10-2009, 6ng Hoang Van L va ba Hoang Thi N duoc Van phong Dang ky quyen
st dung dat thanh phd L, tinh Lang Son xac nhan nhing thay doi cip



GCNQSDD ddi véi thira dét s6 218 theo hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat so 324/2009/HPCN ngay 10-6-2009.

Do Nha nuéc khong thu hdi phan dat con lai 111,9m? cua thira dat sb 127
gidp ngach 4 nén ngay 10-12-2014 bi don nop hd so ding ky cap GCNQSDD
d6i vai phan dat do (co sé thira méi 1a 407) to ban dd dia chinh s 14 phuong V,
thanh phé L, tinh Lang Son (viét tat Ia thira dat s6 407). Ngay 16-7-2015, 6ng
Truong A P duoc UBNDTP ciap GCNQSDD sd BT 747252 thua dat so 407.
Ngay 17-3-2017, vo chong ong Truong A P 1ap Hop dong ting cho quyén sir
dung thira dat s6 407, tach thanh 02 thira dat cho 2 ngudi con 1a Truong Thiy L
va Truong Van L. Ngay 31-3-2017, Truong Thty L dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Lang Son cap GCNQSDD sé CG 800624 thira dat s6 464, to ban dd
dia chinh sé 14 phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son (viét tat 1 thira dt sb
464) c6 dién tich 55,9m? dat ¢ tai d6 thi; Truong Vian L dugc cip GCNQSDD s
CG 800625 thira dat sb 465, to ban d6 dia chinh sé 14 phuong V, thanh phé L,
tinh Lang Son (viét tat 14 thira dat s6 465) cé dién tich 56,0m* dét ¢ tai d6 thi.
Ngay 28-9-2018, vo chong Truong Thuy L, Nong Viét D da thé chap thira dat sb
464 v6i Ngan hang thuong mai c6 phan Q dé dam bao khoan vay tin dung, ngay
05-4-2021 co quan c6 tham quyen x&c nhan viéc xda thé chap nay. Ngay 06-4-2021,
vo chéng Truong Thay L ky két Hop dong tin dung s6: 000293760/2021/HDTD-
BacABank voi Ngén hang thuong mai co phan B, Chi nhanh Lang Son (viét tat
13 Ngan hang) dé vay sd tién 400.000.000dong, thoi han vay 12 thang, tai san
dam bao 1a thira dat s6 464. Cung ngay, Truong Thay L va Ngan hang ky két
hop dong thé chap quyén sir dung dat so: 0778/2021/HDTC/BacABank va da
tién hanh dang ky thé chap theo quy dinh cua phap luat. Khé udc nhan no ngay
05-4-2022 thé hién Ngan hang da giai ngan cho khach hang 400.000.000d6ng,
thoi han vay 06 thang tir 06-4-2022 dén hét ngay 05-10-2022.

Qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh: Dién tich dat nguyén don yéu
cau giai quyét 1a 24,6m?, chiéu rong 2m, chiéu dai 12,72m, thudc mot phan thua
464, c0 cac phla tiép giap: Phia Dong giap thtra dat sd 464 cua Truong Thay L,
phia Tay giap thua dat s6 125 cua Néng Quang D, phia Nam glap thira dat s6
218 cua Hoang Thi N, phia Bic gidp ngéach 4. Trén dat hién c6 mot phan cong
trinh ngdi nha cap 4, loai 3A glang mong bé tong COt thép do Truong Thuy L
xay dung nam 2021, ngdi nha co6 téng dién tich 49,4m> it cé gia thi truong la
8.000.000d6ng/m?. Tai san trén dét c6 gia tri 122.894.185d6ng (sau khi trir di
phan gia tri ctra nhdm kinh).

Tai cap so tham:

Theo don khoi Kién, nguyén don ba Hoang Thi N yéu cau giai quyét tra lai
161 di c6 dién tich khoang 20m? thudc mot phan thira dat sé 464. Sau khi c6 két
qua xem xét tham dinh tai chd, nguyén don xac dinh yéu cau tra lai 16i di c6 dién
24,6m* thuoc mot phan thira dat s 464. Trén dat cd ngdi nha cép 4 do Truong
Thiy L xay dyng nim 2021. Theo nguyén don, nim 2009 vo chong nguyén don
¢ nhan chuyén nhuong véi gia dinh bi don 85,7m? dat thuc thira sé 218. Viéc
chuyén nhuong ¢6 lap thanh Hop déng dugc chiing thuc va hai bén con lap véi
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nhau mot Gidy cam két. Hop dong chuyén nhuong va Gidy cam két khong vi
pham dao dtc x& hoi, phu hop vai cac quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2005.
Sau d6 cac bén da thuc hién ban giao thua dat s6 218. Déi véi dién tich 16i di
24,6m? ciing da duoc hai bén thuc hién theo thoa thuan thé hién tai cac tai liéu
tham dinh khi ky két Hop ddng thé chap quyén sir dung dat thira dat s6 464 caa
Truong Thay L vai Ngan hang. Tuy nhién, khoang nam 2021 bi don da tu y xay
twong chan 161 di cta nguyén don nén xay ra tranh chap. Do gia dinh bi don ¢
hanh vi gian déi dé dugc cap GCNQSDD dbi voi thira dat s6 407 nén da anh
huong dén quyén loi ciua nguyén don. Nay nguyén don khéi kién yéu cau cong
nhan quyén huong dung cho nguyén don di véi 161 di c6 dién tich 24,6m* dat
thuoc mot phan thira 127 dién tich theo noi dung thoéa thuan tai muc 5 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Buoc ho ong Truong A P di doi tai san, tra
lai 16i di cho nguyén don dbi véi phan dién tich dat 16i di néu trén va cham dut
hanh vi tranh chap. Hay GCNQSDD cua thira dat s6 407, nay la thira dat s6 464
d6i voi dién tich 24,6m?. Nguyén don di ndp chi phi t tung 10.011.000d6ng nén
dé nghi giai quyét chi phi nay theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thu T, anh Hoang Dtc
T trinh bay: Ho 1a con cua vo chdng nguyén don, ho nhat tri voi cac y kién
nguyén don di dua ra. Do dang 1am an va sinh sdng & noi khac nén ho ty quyén
cho nguyén don giai quyét moi viéc lién quan dén vu an.

Ong Truong A P, ba Ba Thi M, chi Truong Thuy L, anh Truong Vin L
trinh bay: Gia dinh bi don c6 thtra dat s6 127 da duoc cap GCNQSDD nam 2004
cho ho gia dinh gdm c6 6ng Truong A P, ba Ba Thi M, con géi 1a Truong Thuay L,
Truong Thay L1 va con trai Truong Van L. Nam 2009 gia dinh bi don c¢6 chuyén
nhuong 85,7m? (phan dién tich nay di duoc tach ra thanh thira 218) cho vo chong
nguyén don. Phan dat nguyén don nhan chuyén nhugng c6 duong théng ra ngach
3, ngd 7, duong L, phuong V, thanh phéd L, tinh Lang Son. Mét thoi gian sau,
Nha nuéc thdng béo khdng thu hdi phan dién tich dat trong quy hoach nén bi don
lam thu tuc cip GCNQSDD dbi véi thira dat s 407 giap ngach 4 va da cho
Truong Thay L, Truong Vin L d6 1a thira dat sb 464, 465. Cudi nam 2018, gia
dinh bi don d3 pha d& nha cii xay trén thira dat s6 218 rdi xay ngdi nha 2 tang trén
phan dién tich con lai caa thira dat s6 127. Nam 2019 nguyén don xay dung mot
day tro trén thira dat s6 218. Trong qué trinh xay dung, do nguyén don c6 dat van
dé nén bi don cho phép xe chd vat lidu cho nguyén don duoc di qua phan dat tai
thira dat s6 464. Pau nam 2020 khi xay nha tro xong con thira voi cét thi nguyén
don cho tho d6 mot doan duong bé tong. Khi do, do Truong Thuy L chua xay
dung nha nén bj don ciing khong co ¥ kién g dé cho nguyén don di nh mot thoi
gian. Nam 2021, Truong Thay L ¢6 nhu cau xay dung nha cap 4 nén da yeu cau
nguyén don pha d& duong bé tdng nhung nguyén don khong chap nhan va xay ra
tranh chap gitra hai bén. Viéc chuyén nhuong thira dat s6 218 giira hai gia dinh 1a
c6 that, nhung khong c6 noi dung Diéu 5 do khi ky cac thanh vién trong gia dinh
khong doc hop dong. Phan dién tich dat tranh chap nguyén don doi lam 16i di da
duoc cdp GCNQSDD cho Truong Thiy L. Do d6, viéc nguyén don khai kién bi
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don la khong dung dbi twong. GCNQSDD ciia nguyén don d6i voi thira dét sb
218 khong thé hién c6 con duong nhu yéu cau cua nguyén don. Nha dat tai thua
dat s6 464 dang duoc thé chap tai Ngan hang. Xét thay, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét thira dat s6 218 vi pham Diéu 10, 11 Nghi dinh 75/2000/ND-
CP cua Chinh pha vi hop ddng duoc ky két ngay 10-6-2009 nhung dén ngay 03-
9-2009 m¢i chung thuc va chua ¢ du chir ky cac thanh vién ho gia dinh bi don
(thiéu chit ky cia Truong Thuy L1); dai dién UBNDTP ciing di khang dinh viéc
cap GCNQSDD ddi voi thira dat s6 407 dam bao dung trinh ty, thu tuc. Nguyén
don d3 c6 16i di ra dudng cdng cong theo ngach 3, 161 di nay van st dung tir trude
dén nay. Nén bi don va gia dinh cuia minh khong chap nhan cc yéu cau khoi kién
cta nguyén don. Do 1 nguoi cao tudi nén bi don c6 don dé nghi duoc mién tién
an phi so tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Ba Thi Hong Q trinh bay: Chj
1a con d¢ cua vo chdng bi don. Khi chi dugc 06 thang tudi thi bd me chi da cho
chi di lam con nuoi ba Ba Thi M1 (la chi gai caa me chi). Chi ¢ véi bac tur do
cho dén khi lap gia dinh. Trong s6 ho khau cua bé me dé chi van con tén chi
nhung tir khi sang 1am con nuéi da ddi thanh tén khac 1a Ba Thi Hong Q va dang
ky ho khau vao ho khau cua bac Ba Thi M1. Cach day may nam, bé me chi lam
lai s6 ho khau thi mai x6a tén chi. Do chij di lam con nudi tir nhé nén bé me chi
c6 cé4c thira dat ra sao, chuyén nhuong, ting cho nhu thé ndo chi khong biét,
cling khong c6 dong gop gi trong viéc tao lap cac thua dat d6. boi v6i hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 218 mic du lic d6 c6 tén chi trong s6 ho khau la
Truong Thay L1 va chi da duoc 19 tudi nhung khi chuyén nhuong thi bd me chi
cling khong thong bao va chi ciing khong sinh séng tai nha dat do.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh
Lang Son trinh bay: Viéc UBNDTP cip GCNQSDD thira dat s 407 cho 6ng
Truong A P dung trinh ty, thu tuc, tham quyén, dung quy dinh cta phap luat.
Giira Trich luc ban db dia chinh va Bién ban xac dinh ranh gigi, mdc gigi thia
dat néu trén c6 su mau thuan do sai s6t cua can bo tham dinh hd so cap
GCNQSDBD thtra dit s6 407 nhung khong lam thay doi ban chat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay: Khoang
thang 5-2022 gia dinh ba c6 thué tro ngdi nha sé 67 vai bi don. Khi ba thué ngoi
nha thi nha di xay dung hoan thién, ddy du co s¢ vat chat, gia dinh ba khong phai
stra sang gi. Gia dinh ba chi la nhimg nguoi thué nha va khong biét viéc tranh chap
cta gia dinh hai bén nén ba khong c6 y kién, yéu cau gi trong vu an.

Nguoi dai dién Ngan hang thuong mai ¢6 phan B trinh bay: Chi Truong
Thuy L c6 dé nghi vay von tai Ngan hang ngay 30-03-2021 nén Ngan hang da
tham dinh chi tiét tai san dam bao theo béo cao tham dinh gia tri tai san ‘ngay 05-
4-2021. Tai thoi diém thim dinh khu vuc dat cua khach hang 1a dat trong, dang
st dung dé lam vuodn va c6 mot phan 16i di chung cho thira dat phia sau 1a thira
s6 218. Tuy nhién, trén GCNQSDD cua khach hang 1a thura dat s6 464 phia nam
giap voi thua dat sb 218, phia dong giap thua dit s 465 va phia tay giap voi
thira dit sb 125 va khong co con dudng di chung ndao dugc thé hién trén
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GCNQSDD. Bit dong san tai thoi diém tham dinh khong c6 tranh chap. Tai thoi
diém nhan thé chap, Ngin hang khong biét va khong dugc ai cho biét giita gia
dinh bi don va ho dan & thira dat s6 218 phia sau c6 thoa thuan vé duong di hay
van dé gi lién quan dén bat dong san thé chap. Ong Truong A P, chi Truong
Thay L chi néu thong tin dudng bé tong d6 1a cho ho dan tai thira dat s6 218 di
nho cho thuan tién. Mat khac, cac hd dan sinh séng & thira dat sd 218 van co
duong di lai ¢ phia sau nén Ngan hang khong hoi thém cac van dé khac. Ngin
hang di déng ¥ cép tin dung ding theo quy dinh, hop dong thé chdp duoc ky
cong chimg, dang ky thé chip tai co quan c6 thidm quyén ngay 06-04-2021.
Ngan hang dé nghi Toa an xem xét va xét xir vu 4n céng minh.

Ngudi 1am ching 6ng Hoang Van T trinh bay: Ong 13 anh trai cia 6ng
Hoang Vin L va ¢6 quen biét voi bi don. Ong chi biét bi don c6 hai nguoi con la
Truong Thay L, Truong Van L. Nam 2009 bi don c6 nhu cau chuyén nhuong
mot phan dat dé 14y tién cho cac con an hoc nén _Ong dé gio1 thiéu va em trai ong
d3 mua dat cua bj don. Ong gitip d& hai bén vé mit thi tuc, con ban chat viéc
mua ban ciing nhu thanh toan do hai bén thyc hién. Sau khi hai bén da giao nhan
du tién, ong gitp hai bén 1ap Hop dong chuyen nhuong. Tai thoi diém chu:ng
thuc hop dong tat ca cac bén va ca 6ng déu co mit. Ngay lap hop ddng va ngay
ky hop déng tuy khac nhau nhung ngay ky vao hop doéng van 1a ngay ching
thuc ciia chinh quyén dia phuong. Ngay 10-6-2009, 6ng giup cac bén lap Gidy
cam két gitta hai bén. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 218 vo chong
nguyén don chua str dung vi ngoai thira dat d6 nha nguyén don dang sinh sdng
tai nha dat khac. Sau d6, hai bén thyc hién thoa thuan di cam két, nguyén don da
d6 duong bé tong va nhitng ngudi thué tro tai ddy phong tro ma nguyén don xay
trén thira dat s6 218 ciing di trén phan duong d6. Gia dinh bi don di khong thuc
hién diing theo thoa thuan ky két.

Nguoi lam ching ba Ba Thi M1 trinh bay: Ba la chi gai cua ba Ba Thi M.
Sau khi sinh Truong Thuy L1 duoc 06 thang tudi, gia dinh bi don khong co
diéu kién nén ba da 1dy Truong Thuy L1 vé lam con nudi va doi tén thanh Ba
Thi Héng Q. T khi lay vé nuéi, ba da ding ky ho khau cua Ba Thi Hong Q vao
s6 ho khau cua gia dinh. Khi d6 ba khong biét nha bi don da cat ho khau cho
Truong Thiy L1 hay chua. Chi Ba Thi Hong Q séng véi ba tir khi dugc 06
thang tudi dén nam 2020 thi 1y chong, chi khong c6 dong gop gi trong khoi tai
san nha 6ng Truong A P.

Nguoi lam chang ba Bui Thi Huong L trinh bay: Ba sinh sdng va 1a hang
x6m cua bi don tir ndm 2000, nha ba ddi dién nha bi don hién nay. Ba co biét
viéc bji don chuyén nhugng quyén su dung dat cho nguyén don, sau d6 nguyén
don da xay 03 phong tro cho thué, con chuyén nhuong thoi gian nao ba ciling
khong dé y. Trudc day nguyén don co6 d6 mot con dudng bé téng cé chiéu rong
khoang 1,2m dén 1,5m trén phan dat cua gia dinh bi don, nhitng ngudi thué tro
nha nguyén don van di lai qua con dudng d6. Khoang dau nim 2021, ba co viéc
vé qué, khi tré vé nha ba di thay gia dinh bi don xdy 01 ngdi nha trén dat tranh
chap véi nguyén don.



Nguoi 1am chiing ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba vé 1am dau, sinh sng va
la hang x6m cua bj don tir nam 1992. Ba c6 biét viéc bi don chuyén nhuong dat
va nguyén don di xay 03 phong tro trén d6, con thoi gian chuyén nhuong dat
khi ndo thi ba khéng nim dugc. Ba c6 thdy nguyén don do bé tong mot doan
duong rong khoang 1,2 d@én 1,5m tir nha tro ctua nguyén don kéo ra dudng ngach
4 va nhitng nguoi thué tro ¢ st dung con dudng nay. Pén khi nha bi don xay
nha chin ngang duong thi nhitng nguoi ¢ tro lai di tiép cung duong ngach vai
nha ba. Viéc thoa thuan di lai, d6 duong bé tong giira hai bén thé nao ba khong
nam duoc. Trudc khi chuyén nhuong dat cho nguyén don thi nha bi don ciing di
cung dudng ngd véi ba (ngach 3). Sau khi ban dat cho nguyén don maot thoi gian
dai thi bi don méi pha do nha cii, xdy nha mdi quay lung lai duong ngd cii va di
theo duong ngd maéi. Nam 2019 khi ba xay nha, ba cling xin phép bi don cho ba
muon 16i di qua chinh phan dat nguyén don dang c6 tranh chap va sir dung 16i di
nay dé chg vat liéu xay dung. Sau khi xay dung xong thi ba khéng st dung 16i di
nady nita. Pudng ngach gia dinh ba sir dung 1a dudng d6 bé tdng va moi ngudi
dan trong ngd déu gop tién dé lam.

Tai Ban an dan su so tham so: 30/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi N.
Cong nhan ba Hoang Thi N ¢6 quyén huong dung dugc thanh toan gié tri bang
tién twong duong voi 2/3 gia tri dat co dién tich 24,6m? (thuoc mot phan thua
464, to ban dd dia chinh s6 14 phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son) 1a
131.200.000d6ng. Budc ho 6ng Truong A P gdm cac thanh vién 6ng Truong A
P, ba Ba Thi M, chi Truong Thay L, anh Truong Van L c¢6 trach nhiém lién dai
thanh toan cho ba Hoang Thi N gi4 tri quyén huong dung sé tién
131.200.000d6ng, cu thé mdi nguoi phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién la
32.550.000d6ng.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi N vé
viéc budc ho gia dinh 6ng Truong A P phai thao dd, di doi tai san, cham dat hanh
vi tranh chap.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé I3i suat cham tra, chi phi té tung,
vé an phi, vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao caa cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, duong su €0 khé}ng cdo, Vién truong Vien kiém
sat nhan dan tinh Lang Son c¢6 khang nghi, cu thé:

Bi don ong Truong A P, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ba Thi
M, chi Truong Thiy L, chi Ba Thi Hong Q, anh Truong Vin L khang c4o toan
bo ban an, dé nghi cip phlc tham sira Ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

~Ngay 19-10-2022, Vién truéng Vién kicm sat nhan dan tinh Lang Son ¢6
Quyet dinh khang nghi s6: 61/QD-VKS-DS khang nghi doi véi Ban an dan sy
so tham s6: 30/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cua Toa an nhan dan thanh pho
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Lang Son, tinh Lang Son. P& nghi Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xir phic
tham theo hudng hay Ban an dan su so tham sb: 30/2022/DS-ST ngay 19-9-
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son boi cép so tham
c6 vi pham vé t6 tung va noi dung.

Tai cap phlc thim di dwa S& Tai nguyén va Méi truong tinh Lang Son
(viét tat 13 S& TN&MT) vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan. S& TN&MT xac dinh ho so cap GCNQSDD dbi vai thira dat
s6 464 thanh phan ho so day du, thoi diém thyc hién thu tuc tang cho quyén si
dung dat khdng nhan dugc don, thu phan anh vé tranh chap dat dai d6i véi thira
dat, dam bao cac diéu kién ciia ngudi s dung dat thuc hién quyén theo Luat Dat
dai nam 2013. S6 TN&MT cap GCNQSDD ddi vai thira dat s6 464 cho Truong
Thay L 13 ding ddi tugng, ding tham quyén, dung trinh ty thi tuc theo quy dinh
tai Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Pat dai nén S& TN&MT khéng chap nhan y
kién cua nguyén don vé viéc hay mot phan GCNQSDD déi véi 24,6m* dit tai
thira dat s6 464. S6 TN&MT khdng c6 y kién gi vé qua trinh té tung tai cip so
tham va nhat tri tham gia té tung tai cAp phtc tham.

Tai phién toa phic tham:
Nguoi khang céo chi Ba Thi Hong Q vang mit khéng c6 ly do.

Nguoi khang cao 6ng Truong A P, ba Ba Thi M, chi Truong Thay L, anh
Truong Vian L van gitt nguyén noi dung da khang cdo va nhat tri véi khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son. Néu khang cdo khong dwoc chap
nhan, dng Truong A P, ba Ba Thi M de nghi dugc mién tién an phi dan su phic
tham.

Nguyén don ba Hoang Thi N van gitt nguyén noi dung khai kién, ba
khong chap nhan néi dung khang cao cua cac duong sy khac va khong chap
nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son.

Ba Luong Thi H 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don trinh bay: Can ctr cac liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an da duoc l1am rd tai
phién toa c6 du can ct phap ly khéng chap nhan khang céo cua bi don va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Bdi véi khang nghi caa Vién kiém sat tai phién
toa da rat mot phan noi dung, con cac noi dung khac dé nghi Hoi dong xét xu
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu ¥ kién ve viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qué trinh thy Iy, giai quyét vu an
tai cap phtc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
Ky phlen tda chap hanh ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan sw; ngudi tham
gia t tung c6 mit tai phién toa da duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cua phap luat té tung dan su.



2. V& ndi dung khang cdo: Nguoi khang céo chi Ba Thi Hong Q da dugc
Toa an triéu tap hop Ié 1an thir hai nhung van ving mat khong ¢ 1y do, coi nhu
tir bo quyén khang cdo nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung
dan su nam 2015, d& nghi dinh chi xét xtr phdc tham ddi véi khang céo cua chi
Ba Thi Hong Q. Sé tién tam wng an phi phic tham ma chi Ba Thi Hong Q da
nop dugc sung vao cong quy Nha nudc

Doi véi khang céo cua ong Truong A P, ba Ba Thi M, chi Truong Thuy L,
anh Truong Véan L thay rang Cian ct vao Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, vao Giay cam két lap ngay 10-6-2009; cin cir vao qué trinh thuc té
thuc hién théa thuan gitra cac bén; can cur vao loi khai cua cac duong su, cua
ngudi 1am chimg; can ct vao hd so cdp GCNQSDD va cac quy dinh cua phép
luat dat dai, phap luat dan sy c6 du co sd dé xac dinh: Thoa thuan cua cac bén
lién quan dén quyén vé 16i di trén mat dat vé quyén bé mat, Ban 4n so tham xéac
dinh quyén huong dung 1a khdng chinh xac, dan dén chip nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don 1a khong dting quy dinh. Mac du bi don khéng ddng y cho
nguyén don st dung 1i di theo thoa thuan nhung chua c6 vian ban nao thdng béo
cho nguyén don biét. Tinh tir thang 4-2022 gia dinh bi don dd c6 vin ban thé
hién y kién muén cham dut quyén bé mat cua nguyén don, tir d6 dén nay da qua
thoi han 06 thang nén quyén bé mit ciia nguyén don bi cham dut. Do d6, noi
dung khang céo cta cac duong su 13 c6 cin cit chap nhan.

3. V& noi dung khang nghi: Vién kiém sat thay ddi noi dung khang nghi
d6i v6i vi pham vé viéc Ban an so tham ap dung Bo luat Dan sy nam 2015
khong dang. Do thoa thuan vé stir dung 161 di 1a xac 1ap quyén caa chi thé sir
dung dol véi mat dat, khoang khdng gian trén mat dat nén phai ap dung quy dinh
vé quyén bé mat dé giai quyét thi moi dam bao dung quy dinh. Tda an cap so
tham khong duwa S& TN&MT vao tham gia té tung 1a chua day du, vi pham quy
dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, cap phlc tham da khac
phuc, dua S& TN&MT vao tham gia té tung. Ban an so tham xir chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don 1a khong dung nén can sira vé chi phi té tung cho
phu hop. Do d3 1am rd duoc cac tinh tiét khach quan caa vu an nén Vién kiém
sat thay doi ndi dung khang nghi tir d& nghi hiy Ban 4n so tham sang sira Ban an
so tham.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Biéu 308, khoan 1 Biéu 309
cia Bo luat T tung dan sy nim 2015; chdp nhan khang céo cua bi don ong
Truong A P va nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Ba Thi M, chi
Truong Thuy L, anh Truong Vin L; chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat vé
viéc stra Ban an so tham. Do Stra ban an so thdm nén 6ng Truong A P, ba Ba
Thi M, chi Truong Thay L, anh Truong Van L khdng phai chiu an phi, hoan tra
ngudi khang cao so tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién tda mo lan tha hai, cac duong su da dugc
triéu tap hop 1€, c6 duong su vang mat khong co 1y do, c6 duong Su vang mat
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nhung ngudi dai dién theo uy quyén c6 mat hodc c6 dé nghi xét xir vang mat.
Can ctr Bieu 296 Bo luat To tung dan sy nam 2015, Toa an van tieén hanh xét xir
vy an vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Nguoi khang céo chi Ba Thi Hong Q da duoc Toa an triéu tap hop 18
lan tha hai ma vang mat (khéng c6 1y do) nhung khong c6 don dé nghi xét xur
vang mit. Nén cin ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nim 2015 thi
coi nhu ngudi d6 tir bo viéc khang cdo, trong phan quyét dinh cia Ban an, Toa
an dinh chi xét xir phlic tham dbi véi phan khang céo cua ngudi khang céo ving
mat do.

[3] Xét khang céo cua bi don ong Truong A P, cta nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ba Thi M, chi Truong Thay L, anh Truong Vin L dé nghi
cap phuc tham sta Ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lang Son dé nghj theo hudng sira Ban an so tham, thay rang:

[4] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau cong nhan quyén
huéng dung cho nguyén don ddi véi dién tich 24,6m? dat thuoc mot phan thua
127 theo ndi dung thoa thuan tai muc 5 Hop ddng chuyén nhwong quyén str
dung dét 1a 16i di cua nguyén don. Budc ho ong Truong A P di doi tai san, tra lai
16i di cho nguyén don d6i véi phan dién tich dat néu trén va cham duat hanh vi
tranh chap, xem xét GCNQSDD cua thira dat s6 407 nay la thira dat s6 464 d6i
véi dién tich 24,6m% Cép so thdm xéac dinh day 1a Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat, buoc thao d& di doi tai san trén dat, budc cham dut
hanh vi tranh chap la khéng chinh xac. Mit khéc, tai chinh phan quyet dinh cua
Ban an cép so thim _cling khoéng can ctr phap ly vao cac quy dinh vé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé giai quyet tranh chap. Trong vy an nay can
xéac dinh dang quan hé phap luat: Tranh chap yéu cau tra lai 16i di, budc thdo d&
di doi tai san trén 16i di va cham dat hanh vi tranh chap ddi véi 151 di, méi chinh
xac va dung phap luat.

[5] HO gia dinh 6ng Truong A P c6 thira dit s6 127 duoc cip GCNQSDD
ngay 15-11-2004. Nam 2009, ho éng Truong A P tich mét phan thira dat s6 127
thanh thira dat s6 218 va chuyén nhuong thira dat s6 218 cho vo chong nguyén
don. Ngay 09-10-2009, vo chong nguyén don dugc chinh 1y bién dong tai trang
4 cia GCNQSDD. Khi d6 trén thira dat s6 218 van ton tai ngdi nha cip 4 cua bi
don. Tiép giap voi thira 218 vé phia ngéach 4, 1a phan dién tich dat thugc mot
phan thira 127 thudc trong quy hoach nén bi don chua dugc cap GCNQSDD
nhung trén dat van ton tai phan cong trinh phu cua bi don. Nam 2014 sau khi
Nha nuéc ¢ thdng béo khdng thu hoi phan dién tich dat néu trén thi bj don lam
thu tuc dé duoc cdp GCNQSDD. Ngay 16-7-2015, bi don duoc UBNDTP cap
GCNQSDD thira dat sé 407 véi dién tich 111,9m* Ngay 14-3-2017, bi don tach
thira dat sé 407 thanh hai phan va lam Hop dong ting cho Truong Thuy L,
Truong Vian L. Ngay 31-3-2017, Truong Thay L dugc S& TN&MT cip
GCNQSDD thtra dit s6 464, Truong Vin L dugc cdp GCNQSDD thira dat s6
465. Cudi nam 2018, bi don thao d& cdng trinh xay dung nam trén thira dét s6
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218 va xay dung nha trén phan dat con lai caa thira dat s6 127. Cudi nam 2019,
nguyén don mai tién hanh xay 03 phong tro trén thira dat s6 218. Sau khi xay
dung xong phong tro, nguyén don d6 bé tong con duong tir thira dat s6 218 ra
ngach 4 vai Chleu rong khoang 1,2 dén 1,5m. Nam 2021, chi Truong Thiy L
xay ngdi nha cip 4 trén thira dat s6 464 thi méi xay ra tranh chap gitra hai bén.

[6] Gia dinh 6ng Truong A P, gia dinh ba Hoang Thi N déu thira nhan
dugc ky, ghi rd ho tén vao Giay cam két 1ap ngay 10-6-2009 va Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10-6-2009, c6 ching thuc cua Chu
tich Uy ban nhan dan phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son ngay 03-9-2009.
Viéc ky vao cac van ban trén la hoan toan tu nguyén, khong cé can ctr xac dinh
bi ép budc, bi hra dbi hay bi de doa nén céac bén phai chiu trach nhiém vé noi
dung di ky két. Tuy nhién, tai phién toa phic tham cac duong sy c6 mat déu
khang dinh viéc chuyén nhuong thira dat sé 218 da thuc hién xong, khdng co
tranh chap vé thira dat sb 218 ma chi tranh chap vai nhau vé dién tich 24,6m? tai
thira dat s6 464, nguyén don cho rang d6 1a 16i di (quyén huong dung) nguyén
don duoc hudng theo thoa thuan gitra hai bén; con gia dinh bi don khong chip
nhan y kién nay. Xét thiy, thoi diém cac bén ky hop dong va cam két thi Bo luat
Dan su 2005 dang c6 hiéu luc, khong c6 quy dinh vé quyén huong dung hay
quyén bé mét. Tuy nhién, dau nim 2020 nguyén don méi d6 bé téng con duong
tir thira dat s6 218 ra ngach 4 véi chiéu rong khoang 1,2 dén 1,5m va cho rang
d6 13 thoi diém nguyen don nhan Chuyen giao quyen huong dung d6i véi 161 di
c6 dién tich 24,6m® nén can ci diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan su
2015 can ap dung quy dinh cua Bo luat Dan sy 2015 dé xem xét va giai quyét
y&u cau ctia nguyén don.

[7] Biéu 257, 258, 259 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé quyén
huong dung nhu sau: Quyén huéng dung 1a quyén caa chu thé duoc khai thac
cdng dung va huong hoa loi, loi tc d6i véi tai san thudc quyén sé hitu cua cha
thé khéc trong mot thoi han nhat dinh. Quyén huong dung duoc xac lap theo quy
dinh cua luat, theo thoa thuan hoic theo di chiic. Quyén huéng dung dugc xac
lap tir thoi diém nhan chuyén giao tai san, trir truong hop cé thoa thuan khac
hodc luat lién quan c6 quy dinh khac .. . bidu 267, 268, 269 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 quy dinh vé quyén bé mat nhu sau: Quyén bé mat l1a quyen cua mot
cha thé ddi voi mat dat, mat nudce, khoang khong gian trén mat dat, mat nude va
long dat ma quyén su dung dat d6 thudc vé chu thé khac. Quyén bé mat duoc
xéc lap theo quy dinh cua luat, theo thoa thuan hoac theo di chlic. Quyén bé mit
c6 hiéu luc tir thoi diém chu thé c6 quyén sir dung dat chuyén giao mat dat, mat
nuéc, khoang khdng gian trén mat dat, mat nude va long dat cho cha thé co
quyén bé mat, trir truong hop co thoa thuan khéc hoac luat lién quan cé quy dinh
khéc... DBi chiéu vai cac quy dinh cia phap luat thi tranh chap nguyén don khoi
kién 1a Tranh chap 16i di ma nguyén don cho rang dugc huong vé quyén bé mat
d6i voi dién tich 24,6m? dat chir khdng phai quyén huéng dung nhu cap so tham
da ap dung.
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[8] Piéu 270 caa Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Thoi han cua quyén
bé mit dugc xac dinh theo quy dinh cta phap luat, theo thoa thuan hoac theo di
chuc nhung khong vuot qua thoi han cua quyén sir dung dat. Truong hop thoa
thuan hoic di chiic khong xac dinh thoi han caa quyén bé mat thi mdi bén cé
quyén cham dat quyén ndy bat cir lac nao nhung phai thong béo bang vin ban
cho bén kia biét truéc it nhat 1a 06 thang. Biéu 272 cta Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: Quyén bé mat cham dit trong cac truong hop sau: ... Cha thé c6
quyén bé mit tir bo quyén cua minh ...Theo théa thuan cua cac bén hoic theo
quy dinh cua phap luat. Béi chiéu vao vy an thay:

[9] Thi nhat: Mic dU Hop dong chuyén nhuong, Gidy cam két giita cac
bén c6 thoa thuan vé quyén vé mat ma bi don danh cho nguyén don nhung thuc
té nguyén don khong quan tdm, bo mic va khong c6 nhu cau st dung, minh
chang 1a: Theo thoa thuan da ky két gitta cac bén thi gia dinh bi don phai d&
phan nha tai thira dat s 218 cham nhat vao ngay 30-3-2011 nhung dén thoi
diém d6 bi don khong thuc hién, dén tan cudi nim 2018 bj don méi thuc hién
nhung nguyén don ciing khong co y kién g1 Trudce ngay 10-12- 2014 Nha nuoc
d3 c6 thong bao khong thu hdi phan dat con lai c6 dién tich 111 ,9m? nam trong
quy hoach Khu db thi P giap ngach 4, d6 chinh 14 thira dat s6 407 nhung nguyén
don ciing khong thyc hién quyén bé mat duoc huang theo thoa thuan da ky két.
Viéc khong thu hdi dat 1a chi treong 16n caa Pang va Nha nuée, nguyén don cd
quyén va loi ich gan lién véi viéc ndy nhung nguyén don di bé mac khdng thira
nhan nén gia dinh bi don da ké khai, d3 dugc cap GCNQSDD thira dat s6 407 tur
nam 2015. Mit khac, du nguyén don khai kién vé quyén husng dung hay quyén
bé mat thi thira dat s6 407 nguyén don khong c6 quyén dé cap GCNQSDP ma
quyén nay chi thugc vé gia dinh bi don.

[10] Thir 2: Nguyén don cho rang dau nam 2020 bi don da cam méc 16i di
rong 02m cho nguyén don tai thira dat s6 464 theo thoa thuan giira hai bén
nhung thuc té khong cd tai liéu ndo thé hién vé viéc chuyén giao nay. Chinh
nguyén don ciing thtra nhan, trong qua trinh ba Nguyén Thi T xay dung nha thi
nguyén don ciing xay dung 03 phong tro tai thira dat s6 218 va viéc xay dung 03
phong tro nay két thuc trude khi ba Nguyén Thi T xay dyng xong nha caa minh.
Nguoi lam chiang ba Nguyén Thi T (la hang xm cta hai bén duong su, khong
c6 ho hang hay mau thuan gi véi hai bén duong su) khang dinh: Nam 2019,
trude khi nguyén don lam diy nha tro thi ba Nguyén Thi T ciing xay dung nha,
khi d6 ba ciing xin phép bi don cho ba muon 16i di qua chinh phan dat nguyén
don dang c6 tranh chap va st dung 16i di nay dé ché nguyén vat lidu xay dung.
Sau khi xay dung xong nha thi ba khdng sir dung 16i di nay nita ma tra lai 16 di
do cho gia dinh bi don. Nhu vay, viéc bi don thi cho réng c6 cho nguyén don su
dung 16 di tai thura dat s6 464 dé cho nguyén vat liéu vao xay dung phong tro tai
thira dat s6 218 1a ¢ can cir phi hop voi thuc té khach quan. Dong thoi, nguoi
lam chang ba Bli Thi Huong L, ba Nguyén Thi T ciing cho biét duong bé tong
ma nguyén don ty Xac lap (quyén bé mat) co chiéu rong 1,2 dén 1,5m. RS rang
cha thé c6 quyén sir dung dat chua hé chuyén giao mat dat, khoang khéng gian
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trén mat dat va long dat cho chu thé c¢6 quyén bé mat. Nhu vay, hiéu luc cua
quyen bé mat cua nguyén don chua phat sinh.

[11] Thir 3: Qua thuc té, qua 10i khai caa cac dwong su, cua ngudi lam
chtng thé hién: Trudc khi chuyén nhuong va tai thoi diém chuyén nhuong thira
dat 218 cho nguyén don thi bi don van dang str dung ngach 3 dé tham gia giao
théng. Nguyén don sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 218 ciing sir dung
ngach 3 dé tham gia giao thong. Pau nim 2020 khi xay dung xong 03 phong tro
trén thira dat s6 218 thi cac khach thué tro nha nguyén don thuc hién qua ca
ngach 03 va ngach 04 dé tham gia giao thong. Tir ndm 2021 xay ra tranh chap
thi cac khach thué tro cia nha nguyén don van thyc hién qua ngach 03 dé tham
gia giao thong binh thuong. Mat khac, ndm 2020 chinh nguyén don da ndp
2.500.000d6ng va sau d6 gop 1.600.000d6ng d& md dudng ngach 3 rong ra,
thuan lgi cho viéc tham gia giao théng. Di v6i ngach 4 nguyén don khong gop
tién dé 1am dudng, d¢ mo rong dudng nhu cac ho gia dinh khac dang st dung
ngach 4 dé tham gia giao thong.

[12] Thir 4: Nam 2021 mdi xay ra tranh chap giita hai bén duong su vé
dién tich 16i di 24,6m” tai thira dit s6 218. Mic du gia dinh bj don khong dong y
cho nguyén don str dung 16i di theo thoa thuan nhung tir sau ngay 10-6-2009 dén
dau nam 2020, gia dinh bi don chua c6 van ban nao thong bao cho nguyén don
biét vé Viéc khong déng y nay. Trong qua trinh hoa giai tai co s¢ ndm 2021, mac
du quyen bé mit chua duoc chuyén giao nhung gia dinh bi don cling khong co
mat dé thé hién y kién caa minh. Thang 4-2022, Toa an Cap so tham da thu Iy vu
an, gia dinh bi don di c6 y kién bang van ban khong dong y cho nguyén don
duogc st dung |01 di theo thoa thuén, nguyén don da duoc tiép can cac tai liu
nay. Mic du quyén bé mit chua dugc chuyén giao, tuy nhién ciing ¢ di cin ctr
phap 1y xac dinh tur thang 4-2022 gia dinh bi don dé c6 vén ban thé hién y kién
mudn cham dut quyén bé mat caa nguyén don

[13] Tha 5: Thuc té thé hién ngoai 16i di dang tranh chap thi nguyén don
con 16i di khac dé tham gia giao thdng (ngéch 3). Du:ong giao thdng hi¢n nay
rong 2,2m (rong hon ca quyén bé mat 16i di ra ngach 4) va la 161 di ma rat nhiéu
ho gia dinh khac dang sir dung tir truée dén nay dé tham gia giao thong.

[14] Thir 6: Tir ndm 2018, thira dat s6 464 chi Truong Thay L dung tén da
thuc hién thé chap voi cac Ngan hang ma khong hé cé tranh chép, cu thé: Ngay
28-9-2018 thé chap cho Ngan hang thuong mai co phan Q, ngay 05-4-2021 x0a
thé chap nay. Ngay 06-4-2021, tiép tuc thé chip voi Ngan hang thuong mai cd
phan B.

[15] Tir nhitng phan tich, danh gia trén c¢6 di cin ctr xac dinh yéu cau
khoi kién caa nguyén don 1a khong co can ct dé chap nhan. Xét thdy, cap so
tham danh gia chung ca khong khach quan, khong toan di¢n, khong ap dung
dung quy dinh cua phap luat dat dai va luat dan su. Cap so tham chi don thuan
can ctr vao Hop dong chuyén nhuong va Gidy cam két dé chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don la khong khach quan, khong dung quy dinh cta phap
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luat. Do d6, c6 can cir dé chap nhan khang cao cua bi don éng Truong A P, cta
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ba Thi M, chi Truong Thay L, anh
Truong Vian L va chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat theo hudng stra Ban
an so tham.

[16] Tai khoan 1 Piéu 34 cta Bo luat Té tung dan sy nim 2015 quy dinh:
Khi giai quyét vu viéc dan su, Toa an c6 quyén hiy quyét dinh ca biét trai phap
luat cua co quan, to chirc, nguoi 6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop
phap cta duong su trong vy viéc dan sy ma Toa an c6 nhiém vu giai quyét. Nhu
vay, xem xét hay quyét dinh ca biét khong phai 1a yéu cau cia duong su. Mat
khac, du duong su khdng yéu cau thi trach nhiém cua Toa an khi giai quyét vu
viéc dan sy van phai xem xét vé quyét dinh ca biét. Bi chiéu vao vu an nay thay:
Yéu cau khai kién ciia nguyén don khong duoc chap nhan, viéc cip GCNQSDD
cho bi don doi vai dién tich thira dat s6 407 va sau ndy 1a thura dat s6 464 cua
Truong Thay L khong xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don. Nén xac dinh quyét dinh ca biét khong trai phap luat dé phai xem xét. Mt
khac, tai muc 2.II Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cua Toa 4n nhan
dan téi cao c6 huéng dan: Theo quy dinh cua Luat Dat dai va Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu thi viéc cip lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat hoic xac nhan noéi dung bién dong trong truong hop
thuc hién hop dong (céc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dat
dai) 13 tha tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khéng mang tinh chat caa
quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chac c6 tham quyén sé& thuc hién viéc
dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén co so két
qua giao dich c6 hiéu luyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong
Chuyén quyén su dung dait ma hop dong d6 bi v hiéu, nhung ngudi nhéan
chuyén quyén da dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat hodc da duoc
xac nhan néi dung bién dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc
cap gidy tham gia t tung va khong can phai tuyén huy gidy chirng nhan cap cho
ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa &n tuyén hop dong chuyén quyén sir dung
dat vo hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i truong
cdn ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hoac cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat phi hop véi két qua giai quyét
cua Toa an. Trong vu an nay, GCNQSDBD thira dat s6 464 cap cho Truong Thuy
L trén so s¢ hop dong ting cho quyén st dung dat nén cap so tham khong nhat
thiét phai dua S6 TN&MT vao tham gia t6 tung la phu hop. Tuy nhién, dé co
can ctr xem xét toan dién, khach quan, triét dé vy an, Cap phlc tham cling da dua
S¢ TN&MT vao tham gia t6 tung. S& TN&MT ciing nhat tri tham gia t6 tung tir
cap phlc tham.

~ [17] Tai cap so tham, nguyén don da nop tam g chi phi to tung tong s6
tién 10.011.000d6ng. Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu toan bo chi phi to tung nay. Xac nhan nguyén don da ndp du so
tien trén.
[18] Do yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan nén nguyén don phai
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chiu tién &n phi dan su so thdm. Do Toa 4an dinh chi xét xir phic tham ddi véi
phan khang céo cua chj Ba Thi HOong Q nén so tien tam (mg &n phi cua chi Ba
Thi Héng Q di ndp duoc sung vao cdng quy Nha nudc. Do khang cdo duoc
chap nhan, sira an so tham nén 6ng Truong A P, ba Ba Thi M, anh Truong Vian
L, chi Truong Thuy L khéng phai chiu tién an phi dan sy phic tham, hoan tra ba
Ba Thi M, anh Truong Vin L, chi Truong Thuy L tién tam Gng an phi da nop.

[19] Xét dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don 1a khong ¢6 can ctr phap ly, khong phu hop véi cac quy dinh cua phap luét
nén khéng duoc chap nhan.

[20] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Lang Son la
c6 can ct phap ly, phu hgp véi cac quy dinh cia phap luat nén duoc chap
nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 289, Diéu 295, khoan 3 Diéu 296 caa Bo luat T
tung dan sy nim 2015; dinh chi xét xir phic tham dbi v&i phan khang céo cua
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chi Ba Thi Hong Q tén goi khéc
Truong Thay L1.

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015; chap nhan khang céo cua bi don éng Truong A P tén goi khac
Truong Vin P, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ba Thi M tén goi khac
Ba Thi C, chi Truong Thay L, anh Truong Vin L; chdp nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son; sira Ban an dan sy so tham
s6: 30/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son, cu thé nhu sau:

Cin ¢t vao cac Dicu 8, Picu 116, Dieu 120, Picu 158, Piéu 159, bicu
161, Bieéu 267, Dicu 268, bicu 269, biéu 270, bicu 271, bicu 272, biéu 273,
diém b khoan 1 Biéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015;

Cin cir vao cac Piéu 3, Didu 26, Dicu 166, Didu 167, Dicu 168, Dicu 170
cua Luat bat dai nam 2013;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Biéu 165 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao khoin 3 Diéu 26, khoan 2 Dicu 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Ve yéu cau khi kién: Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Hoang Thi N V& viéc yeu cau cong nhan cho nguyén don dugc

quyen su dung dol vé6i dién tich 24,6m? dat thuoc mot phan thua dat sb 464, to
ban d6 dia chinh s 14 phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son dé 1am 16i di; yéu
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cau ho ong Truong A P di doi tai san tra lai 161 di co dién tich 24,6m* cho
nguyén don va chim dut hanh vi tranh chap ddi véi dién tich 24,6m* thugc mot
phan thira dat sb 464, to ban d6 dia chinh sé 14 phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son, vi khong c6 can cir phap luat.

2. Vé chi phi té tung: Nguyén don ba Hoang Thi N phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi tong so tién 13 10.011.000d6ng
(muoi triéu khong trdm mudi mot nghin dong). Xac nhan ba Hoang Thi N da
nop du so tién trén.

3. V& &n an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Hoang Thi N phai chiu
300.000d6ng tién &n phi dan su so tham. Ngay 06-4-2022, ba Hoang Thi N di
nop 3.250.000d6ng tién tam tmg 4n phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa &4n sé6 AA/2021/0000837 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd L, tinh Lang Son. Sau khi khau trir hoan tra ba Hoang Thi N sé tién
2.950.000ddng (hai triéu chin trim nim muoi nghin d6ng).

4. V& an &n phi dan sy phic tham

4.1. S tién tam ung an phi phic tham 300.000dong (ba trim nghin ddng)
ma chi Ba Thi Hong Q tén goi khac Truong Thiy L1 da nop theo Bién lai thu
tam ng &n phi, 16 phi Toa an s6: AA/2021/0001066 ngay 26-10-2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh Lang Son duoc sung vao cong quy
Nha nudoc.

4.2. Ong Truong A P tén goi khac Truong Vin P, ba Ba Thi M tén goi
khac Ba Thi C, anh Truong Van L, chi Truong Thuy L, anh Truong Van L
khong phai chiu tien an phi dan sy phac tham.

Hoan tra lai cho anh Truong Van L s6 tién tam mg an phi da nop la
300.000d6ng (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa &n
s6: AA/2021/0001042 ngay 17-10-2022 caia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
L, tinh Lang Son.

Hoan tra lai cho chi Truong Thay L sb tién tam tng an phi da nop la
300.000d6ng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa &n
s6: AA/2021/0001043 ngay 17-10-2022 cua Chi cuc Thi hanh n dan sy thanh ph
L, tinh Lang Son.

Hoan tra lai cho ba Ba Thi M (tén goi khac Ba Thi C) s6 tién tam ¢ng &n
phi d nop 1a 300.000d0ng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam @ng an phi,
I& phi Toa an s6: AA/2021/0001044 ngay 17-10-2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé L, tinh Lang Son.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (i ky)

- VKSND tinh Lang Son;
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- TAND TP Lang Son, tinh Lang Son;

- VKSND TP Lang Son, tinh Lang Son;

- CCTHADS TP L, tinh Lang Son;

- Buong sy;

- Nguoi TGTT khac;

- Luvu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.

Nguyén Thi Hoa
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