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“Vi Tranh chap vé nghia vu

giao tai san bao dam khodn ng xau,

yéu cau tuyén bé hop dong thé chap vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Vin Nghia; 6ng Nguyén Thai Son

- Thuw ky phién toa: Ong Ngbd Béa Tuan Linh—Thu ky TAND tinh Quang
Binh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ong Nguyén Vin
Sang- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phtic tham cdng khai vu &n dan sy thu 1y s6 45/2024/TLPT- DS ngay 04
thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp vé nghia vu giao tai san bao dam khodn
No Xdu, yeu cau tuyén b hop dong thé chdp vé hiéu .

Do ban an Dan sy so tham s6 33/2024/DS — ST ngay 08/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phb Bong Hai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sb 425/2024/QD-PT ngay
22/11/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢o phan D ; dia chi: Thap BIDV, 6 194
duong T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Nbi; ngudi dal dién theo phap luat: Ong
Phan Bic T— Chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri; ngudi dai dién theo uy quyen
Ong Phan Thanh B — Chiic vu: Giam ddc ‘Ngan hang thuong mai c6 phan D
— Chi nhanh Quang Binh (Theo Quyét dinh sé 963/0D ngay 25/10/2021 ciia Nguoi
dai dién theo phap ludt ciia Ngan hang TMCP D vé viéc “Uy quyén tham gia té tung);
ngudi duoc ty quyén lai: Ong Ha Puc T — Chuc vu: Truong phong Quan ly rui ro
Ngan hang TMCP D nhanh Quang Binh (Theo Quyér dinh sé 759/0D-D ngay
20/412023 cua Giam doc Ngan hang TMCP D — chi nhanh Qudng Binh vé viée “Uy
quyén tham gia té tung) va éng Vil Hoang T — Truéng phong — Ngan hang TMCP D
chi nhanh Quang Binh (Theo Quyét dinh sé 1280/0D-D ngay 07/5/2024 cua Giam
doc Ngan hang TMCP D — chi nhénh Quang Binh ve vi¢c iy quyén tham gia té tung,
phé san va thi hanh an dan si); dia chi: S6 189 duong H, phuong N, thanh phé b,
tinh Quang Binh; Ong Nguyén Xuan C, Phé truéng phc‘)ng Ngan héng D chi nhéanh
Quang Binh. Ong T va éng C ¢6 mit.

- Cac bi don:



+ C)ng Lé Van D, sinh nam: 1956 va ba Van Thi Th , sinh nam: 1958; dia
chi: S6 69 duong T, to dan phd m, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh, dng
D ¢ mat, ba Th vang mat.

+ Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Vian D va ba Vin Thi
Th: Ong Poan Cong K - Cong ty Luat TNHH MTV B; dia chi: S6 44 duong T,
phuong D, thanh phd  tinh Quang Binh, ¢ mat.

+ Ong Lé Van D1, sinh ndm: 1964 va ba V5 Thi Hong L
sinh nam: 1978; dia chi: PhuO’ng B, thanh phd B, tinh Quang Binh; dia chi can bao
S6 43 duong L, phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh, 6ng D1 ¢6 mat, ba L
ving mit.

+ Ngwoi bdo vé quyéen va loi ich hop phdp cho éng Lé Vin D1
va ba V& Thi Hong L : Ong Ngo Bac Th - Vian phong Luat su T - Poan Luét su
tinh Quang Binh, co mat.

Nguoi b quyén lor, nghia vy lién quan:

+ Phong Cong chung s6 1 tinh Quang Binh; dia chi: S6 07 duong Q, phuong
Pong Hai, thanh phé B, tinh Quang Binh; dai dién theo phap luat: Ong Tra Pinh
Ph - Truong Phong; dai dién theo uy quyén: Ong Phan Puc H- Vién chiic Phong
Cdng chung s6 1 tinh Quang Binh, vang mat.

+ Ong Nguyén Quang Kh - Can bo Ngan hang TMCP D, Chi nhanh Quang
Binh; dia chi: S6 189 duong H, phuong N, thanh phé B, tinh Quang Binh, ¢6 don
Xin Xt vang mat.

+ Ong Tra Binh P - Truong phong - Phong Cong chung s6 1 tinh Quang
Binh; dia chi: S6 07 duong Q, phudng B, thanh phé b, tinh Quang Binh, vang mit.

+ Tong cdng ty ¢6 phan khoang san va cong nghiép b (goi tit 1a Cong ty D).
Cong ty da pha san theo Quyét dinh tuyén bd pha san s6 01/2020/QDTBPS ngay
30/6/2020 cuia Toda an nhan dan thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh.

+ COng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Quan ly tai san cua cac t chuc
tin dung Viét Nam (VAMC); dia chi: S6 22 Hang V, phuong L, quan H, thanh phé
Ha Noi; ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Quéc H - Chic vu: Cha tich Hoi
dong thanh vién, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu c6 trong hé so v an thi ngi dung vu dn dwoc tom tar nhuwe
sau:

Ngan hang TMCP D trinh bay: Ngan hang TMCP D Chi nhanh Quang Binh
cling véi Tong Cong ty Co phan Khoang san va Cong nghiép Dai Truong Phat da
ky két cac Hop dong tin dung, dé khach hang vay. Trong qua trinh quan hé tin dung
tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh, Téng Cong ty C6 phan Khoéng
san va Cong nghiép Pai Truong Phat da khong thuc hién dung cac thoa thuan, cam
két tai cac Hop dong tin dung da ky véi Ngan hang TMCP D- Chi nhanh Quang
Binh va dé phat sinh ng qua han.

Toan bo du ng vay cia Tong Cong ty Co phan Khoang san va Cong nghiép
b hién lang, xau, 1a d6i tugng theo Ngh1 quyet 42/2017/QH14 cua Quéc Hoi ngay
21/6/2017 vé thi diém ng xau di véi céc to chuc tin dung. Bé dam bao cho nghia
vu tra no ctia minh, Téng Cong ty C6 phan Khoang san va Cong nghiép b di st



dung nhiéu tai san khac nhau dé bao ¢am cho toan b nghia vu tra no caa Cong ty,
trong d6 c6 02 tai san thé chap cua bén thir ba nhu sau:

TT Hep dong bio dim Tai san/bién phap bao dam

1 | Hop dong thé chap quyén sur | Quyen sir dung dat va tai san gan lien véi
dung dat Vva tai san gan lién | dat cia 6ng Lé Van D va ba Van Thi Th

v6i dt s6 01/2010/HPTC | (S6 DM 0069).

ngay 26/10/2010.
2 | Hop dong the chap quyen sir | Quyen sir dung dat va tai san gan lien voi
dung dat va tai san gan lién | dat cia ong L& Van D1 va ba V3 Thi Hong
Vi dat s6 02/2010/HPTC | L (Sé Y 4071137).

ngay 26/10/2010.

Ngéan hang TMCP D Chi nhdnh Quéang Binh da nhiéu lan lam viéc vai Tong
Cong ty C6 phan Khoéang san va Cdng nghiép D va Bén thu ba c6 tai san bao dam
vé viéc ban giao va xu ly tai san thé chap noi trén dé thu hdi no nhung khong thé
thue hién duge do cac bén khong dat duoc cac thoa thuan ban giao tai san dé xu ly.

Tbng Cong ty ¢b phan khoang san va Cong nghiép b ¢d quyét dinh tuyén b
pha san s6 01/2010/QDb-TBPS ngay 30/06/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
DPdng Héi, tinh Quang Binh. Du no vay tai thoi diém tuyén bd phé san cua Toa an
ngay 30/06/2020 1a: 97.144.188.536 dong (Trong d6: Du no goc
46.342.151.935d6ng; du no 1ai trong han 38.979.432.653 dong; du no 13i qua han
11.822.603.948 dong).

Sau thoi gian tir ngay tuyén b pha san dén nay, co quan thi hanh an thanh
phd Bong Héi da tién hanh xir Iy mot s6 tai san cua Tong Cong ty B dé thu hoi no
(tai san xu ly: Tai san 1 12 Tru so van phong Tong cong ty P tai thira dat s6 09, to
ban db s6 11, dia chi phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh; Tai san 2 1a may
mac thiét bi, dung cu). Hién tai toan b tai san cia Tong Cong ty b da dugc xu ly
hét dé thu hdi no vay, tai san xir Iy va dugc thu hdi no vay dung quy dinh. Tong sb
tién thu no gdc 1a 28.182.409.459 ddng (trong d6: co quan Thi hanh 4n thanh phd
Pdng Hai chuyén qua Ngan hang dé thu no vay 1a 28.174.058.830 dong, thu tir tai
khoan tién giri 1a 8.350.659 ddng). Tong du no gbc, 14 cua Téng Cong ty Dai
Truong Phét tinh hét dén ngay 08/8/2024 1a: 68.961.779.077 dong (trong do: Du
no gbc 18.159.742.476 dong; du no l4i trong han 38.979.432.653 dong; du no l4i
qua han 11.822.603.948 dong).

Theo quyét dinh tuyén bd pha san s6 01/2010/QD-TBPS ngay 30/06/2020
ciia Toa &n nhan dan thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh: “Trong qua trinh gidi
quyet ph& sdn cua Tong cdng ty co phat sinh tranh chdp vé tai san trieéc khi co
Quyét dinh tuyén bé pha san, Toa an nhdn ddn dang giai quyét Vi Viéc pha san
phdi xem xét tach phan tai san dang tranh chdp dé giai quyét bang vu &n khac theo
quy dinh cia phap ludt vé to tung dan su”.

Hién nay, cac bén bao dam la 6ng Lé Van D va ba Van Thi Th 6ng Lé Van
D1 va ba V6 Thi Hong L dang thé chap tai san d¢ dam bao nghia vy tra ng cho
Tong Cong ty Dai Truong Phat, cu thé nhu sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 08, to ban dd
s6 02, dia chi thira dét tai s6 43 Ly Thuong Kiét, phuong Dong My, thanh phd



Pdng Héi, tinh Quang Binh (nay la phuong Poéng Hai, thanh pho Péng Hai, tinh
Quang Binh) theo Gidy chang nhan quyén sé hitu nha va quyen sir dung dat sb
3101050069, s6 hd so DM 0069 do UBND tinh Quang Binh cap ngay 26/07/1997
thugc s hitu ciia ong Lé Van D va ba Vian Thi Th theo Hop ddng thé chap quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat s6 01/2010/HDTC ngay 26/10/2010, Hop
ddng thé Chap néu trén da dugc cdng chimg va dang ky giao dich bao dam.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 57, to ban dd
s6 131, dia chi thira dét tai phuong Bac Ly, thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh
theo Glay chang nhan quyén str dung dat sé Y 407137, vao s6 cap gidy chang nhén
quyén sir dung dat s6 01646 QSDD/2476/QP-UB (H) do UBND thi xa Bong Hoi
(nay 1a UBND thanh phé Bong Héi) cap ngay 27/08/2004 thudc sé hitu caa 6ng
Lé Van D1 - ba Vd Thi Hong L theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 02/2010/HDTC ngay 26/10/2010, Hop dong thé chap néu
trén da dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam.

Vi viy, dé dam bao viéc thu hdi ng vay cho Ngan hang, Ngan hang TMCP
D kinh dé nghi Toa an nhan dan thanh phb Bong Hai, budc cac bi don (bén tht ba
c6 tai san bao dam) phai ban giao céc tai san thé chap néi trén cho Ngan hang dé
xtr ly theo luat dinh.

Trong truong hop cac bi don khong ban giao tai san cho Ngan hang dé xir
ly, Ngan hang TMCP D duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ké bién,
xt ly tai san thé chap noi trén dé thanh toan cho nghia vu ng ciia Tong Cong ty Co
phan Khoang san va Cong nghiép Pai Truong Phat d6i véi Ngan hang TMCP D

Bi don trinh bay:

+ Ong Lé Van D, ba Van Thi Th: Bé nghi Toa &n ap dung thoi hiéu ddi véi
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2010/HDTC
ngay 26/10/2010 da ky gitra 6ng D, ba Th va Ngan hang TMCP D Chi nhanh Quang
Binh vi da hét thoi hiéu. Gia dinh 6ng ba khong dong y ban giao tai san cho Ngan
hang TMCP D. Ly do Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 01/2010/HDTC ngay 26/10/2010 giita vo chong dng va Ngan hang TMCP
D- Chi nhanh Quang Binh 1a hgp dong gia tao theo yéu cau caa Ngan hang, 6ng ba
khong c6 nghia vy giai chip dé tra ng thay cho bén vay 1a Tong Cong ty Co phan
Khoang san va Cong nghiép Pai Truong Phat. Tong Cong ty C6 phan Khoéng san
va Cong nghi¢p Dai Truong Phét cling khong biét hop dong nay va cling c6 van
ban khong c6 phat sinh quyén va nghia vu ciia hgp dong nay, tir chéi viéc duoc bao
lanh.

Yéu cau phdn to cia bi don: Ngay 01/7/2019, ong Lé Vin D va ba Vian Thj
Th d c6 don phan té vai noi dung: Yéu cau Toa an tuyén b Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01/2010/HDTC ngay 26/10/2010
gitra ong Lé Van D, ba Van Thi Th va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang
Binh 1a v6 hiéu. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 01/2010/HPTC ngay 26/10/2010 1a gia tao do can bd ngan hang 1ap ra, vi pham
ca ndi dung va hinh thac: Khi cong chiing khdng c6 mat nguoi ¢6 tai san dam bao
nhung céng chang vién van tién hanh cong chiing hop dong. Tt ca moi thu tuc do
ngan hang 1am va nop Ié phi céng chiing, 6ng ba khong biét viéc d6 (Trong Hop
ddng thé chap ndi 6ng ba nop 1€ phi 1a khong dang sy that).



Ngoai ra, viéc thé chap tai san cua bén tht ba 14 vi pham phap luat, theo quy
dinh chi c6 hai bén, khéng c6 bén thir ba. Dung tai san dam bao ctaa bén thi ba chi
&p dung d6i voi Hop déng bao I1&nh. Trong tat ca cac khoan vay cua Téng Cong ty
Cb phan Khoang san va Cong nghiép D déi voi ngan hang khong c6 khé woc nao
c6 bao dam tai san cua 6ng D va ba Th . Thuc chat hop ddng nay chi mang tinh ho
trg cho ngan hang kiém tra chir khdng phai dam bao cho khoan vay cua Tong Cong
ty C6 phan Khoang san va Cong nghiép Dai Truong Phét. Tong Cong ty Co phan
Khoéng san va Cong nghiép D 1a té chirc phap nhan vay, ho khéng c6 mot théng
tin gi trong viéc ban 1anh nay va ho da c6 vian ban tir chi viéc bao lanh, co nghia
la ho khdng chiu nghia vu v&i nguoi bao 13nh néu ding tai san bao 1anh dé thyc
hién nghia vu.

Trong thoi gian thang 10/2010, 6ng D dam nhiém chuc vu tong giam doc 2
cong ty 1a B va Céng ty lién D1 Vinasiam. Trong thoi gian nay, 6ng di cong tac
dai ngay o Ha Noi va Hai Phong dé ban ky két thoa thuan cung ang san pham co
khi, khung ctra nhdom cho du &n xay nha ¢ chung cu. Ngay 28/10/2010, 6ng truc
tiép lam viéc voi lanh dao Cong ty Co phan BTXD G, dia chi: S6 275 dudng H,
phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi dé ban bac va ky thoa thuén gitra Cong ty
litn D1 VINASIAM véi Cong ty Co phan PTXD G vé cung cip c4c san pham co
khi cho dy &n nha & chung cu cao tang duong H. Vay nén ngay 28/10/2010, dng
hoan toan khdng c6 mat & Bong Hai. Viéc Ngan hang D Quang Binh dua hop déng
dén cong ching tai Van phong Cong chiing s6 1 Quang Binh thugc thanh phd Déng
Hai, tinh Quang Binh la tu y, don phuong chur 6ng hoan toan khéng biét va éng
khong c6 mat tai van phong cong chung de tham gia céc thu tuc cong chang (Kem
theo la Bién ban thoa thuén vé Viéc cung cap cac san pham co khi cho dy an chung
cu cao tang duong Hoang Quéc Viét gitra Cong ty Co phan dau tu xay dung Gia
Bach va Cong ty lién D1 VINASIAM vao luc 9 gio ngay 28/10/2010 tai Van phong
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Gia Bach - Ha Noi. Bién ban két thac Iuc 15
gio cung hgay).

+ Ong Lé Van D1 va ba Vo Th; Hong L trinh bay: Pé nghi Toa an ap dung
thot higu d6i vai Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 02/2010/HPTC ngay 26/10/2010 gitra Vo chong ong va Ngéan hang TMCP D
- Chi nhanh Quang Binh vi 6ng ba cho rang da hét thoi hiéu. Gia dinh 6 ong ba khong
ddng y ban giao tai san cho Ngan hang TMCP D. Ly do Hop d6ng thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién vai dat s6 02/2010/HDTC ngay 26/10/2010 gitra vo
chdng 6ng va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh 1a hop dong gia tao
theo yéu cau cua Ngan hang, 6ng ba khong co nghla vu giai chap dé tra no thay
cho bén vay la Téng Cong ty C6 phan Khoang san va Cong nghiép . Téng Cong
ty Co phan Khoang san va Cong nghiép b cling khong biét hop dong nay va cling
c6 van ban khdng c6 phat sinh quyén va nghia vu cia hop dong nay, tir chdi viéc
duoc bao lanh.

Y8u cd4u phdn to cua bi don: Ngay 01/7/2019, 6ng Lé Van D1
va ba V6 Thi Hong L da c6 don phan té véi ndi dung: Yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 02/2010/HDTC
ngay 26/10/2010 gitta 6ng Lé Van D1, ba V6 Thi Hong L va Ngan hang TMCP D
- Chi nhanh Quang Binh 12 v hiéu. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai



san gan lién voi dat sb 02/2010/HDPTC ngay 26/10/2010 giita ong D1
, ba L va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh hoan toan do ngan hang tu
1ap va anh Khanh can b6 ngan hang dua dén tan nha va néi rang day la 1am hinh
thire dé hop Iy hoa glay to dé Hoi s¢ chinh Ha Noi vao kiém tra va bao céo giai
trinh vé&i co quan cap trén sau do trd lai (Anh Khanh c6 mugn ching minh nhan
dan cua vo chong ong dé ching minh cai gi d6 ma 6ng ba khong rd). Chinh vi thé
ma 6ng ba khdng ra cong chang, tat ca moi thu tuc do ngan hang lam va nop 1€ phi
cdng chiing, 6ng ba khéng biét viéc do (Trong Hop dong thé chap noi 6ng ba nop
18 phi 1a khong dung sy that). Trong hop dong ghi nghia vu thé chap bao 1anh khong
néu sé luong cu thé 1a hoan toan c6 tinh 1ap 16 khong rd rang. Trong cac hop déng
tin dung cua Tong Cong ty Co phan Khoang san va Cong nghiép D vay ngan hang
khong ¢ hop dong nao ghi cu thé tai san bao dam la bat dong san cua ong D1, ba
L dé dam bao cac khoan vay cua Tong Cong ty C6 phan Khoang san va Cong
nghiép P dé lam phaét sinh nghia vu cia Cong ty B vai 6ng D1 ba L. Piéu nay ciing
ching minh rang Tong Cong ty Co phan Khoéang san va Cong nghiép P khong
nhan viéc bao 1anh. Ngan hang 1am hop dong thé chap nhung noi dung lai 1a bao
lanh lién quan dén ngudi duoc bao lanh la Tong Cong ty C6 phan Khoang san va
Cong nghiép B. Nhu vay, trong hop dong c6 03 chu thé nhung Tong Cong ty Co
phan Khoang san va Cong nghiép B khong hé biét va khong ky trong Hop dong
nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu giita vo chong ong Vi Tong cong ty
Cb phan Khoéang san va Cong nghiép . Hon nita Téng Cong ty Co phan Khoéang
san va Cong nghiép B da c6 cong van tir chodi viéc bao lanh vi thé Hop dong thé
chap vi pham phap luat dan sy nén khong c6 hi¢u lyc theo quy dinh tai Diéu 420
Bo luat Dan su vé quyén tir ChOI cua bén thur ba.

- Nhitng nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Phong Cong chiing sé 1 tinh Qudng Bink do dai dién theo phap ludt 6ng
Tir Minh L trinh bay tai céng van so 135/PCC ngay 15/11/2023: Hop dong thé
chap quyén su dung dat va tai san gan lien voi dat dugc cong chung ngay
28/10/2010, s6 cong chang 96, quyén so 6 TP/CC-SCC/HDGDK va Hop dong thé
chap quyén su dung dat va tai san gan lien voi dat dugc cong chiing ngay
28/10/2010, s6 cdng ching 97, quyén sé 6 TP/CC-SCC/HPGDK duoc thyuc hién
cong chimg theo quy dinh cia Luat Cong chimg nam 2006. Cac hop dong trén
duoc thyc hién tai Phong cong chang sé 1 tinh Quang Binh. Déi véi cac trudng
hop thuc hién céng chiing ngoai tru so caa to chizc hanh nghé cong ching phai
duoc néu 15 1y do va dia diém ky két vin ban céng ching theo ding quy dinh. Céc
bén tham gia giao két hop déng phai c6 mit tai Phong Cong chang dé thuc hién
trinh ty thu tuc cong chung theo quy dinh, van ban cong chung Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén o day du chix ky cua cac bén
tham gia giao két hop ddng. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lien voi dat xac dinh thoi gian cong chang nén viéc ky két, cong ching hop dong
dugc thuc hién vao ngay 28/10/2024.

+ Ong Nguyen Quang K: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 01/2010/HDTC ngay 26/10/2010 giira ong Lé Van D va ba Vian
Thi Th va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh va Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 02/2010/HDTC ngay 26/10/2010



giita 6ng Lé Vian D1 va ba V6 Thi Hong Lva Ngan hang TMCP D - Chi nhanh
Quang Binh 1a dung quy dinh cua phéap luat. Cac Hop ddng thé chap duoc cac bén
ddng y, tu nguyén ky két dé bao dam cho toan bo nghia vu cua Tong cong ty Co
phan Khoéng san va Céng nghiép Pai Truong Phat tai BIDV Quang Binh phét sinh
theo cac Hop dong tin dung. Céc Hop dong thé chap da dugc cong chimg, dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Tur phan tich trén, éng nhan
thdy cac yéu cau cua bi don ong Lé Vian D - ba Van Thi Th va 6ng Lé Van D1
- ba V& Thi Hong L 1a khéng ¢6 co s, dong thoi dua ra cac can cl, nhan dinh
khong phii hop véi giao dich thyc té va quy dinh phap luat, dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyet tranh chap theo quy dinh cua phép luat.

+ Ong Tra Pinh P — Cong chiing vién Van phong cong chirng s6 1 Quang
Binh: H0’p ddng thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc cong
chiing ngay 28/10/2010, s6 cong ching 96, quyén sé 6 TP/CC-SCC/HPGDK va
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat duoc cong ching
ngay 28/10/2010, s6 cong chiing 97, quyen s6 6 TP/CC-SCC/HPGDK duoc thyc
hién dang trinh ty theo quy dinh tir Diéu 35 dén Dicu 42; Piéu 47 cua Luat Cong
chirng nam 2006.

+ P6i vaoi Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Quan ly tai san cua
cac t6 chuc tin dung Viét Nam (VAMC), khong cé y kién trinh bay.

+ Poi v6i Tong cong ty co phan khoang san va cong nghi¢p D (goi tat 1a
Cong ty bai Truong Phat). Cong ty da pha san theo Quyét dinh tuyen b phéa san
s6 01/2020/QDTBPS ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Bdng Hai,
tinh Quang Binh nén khdng c6 y kién trinh bay.

- Y kién cua nhitng nguwoi lam ching:

+ Ong Lé Van L: VAo budi sang khoang thoi gian mua hé nam 2008 (vi lau
ngay nén khdng nh¢é rd ngay, thang cu thé), dng dén nha chi Th, s6 nha 43 Ly
Thuong Kiét ¢ chit viéc can trao doi. Trong luc dang ngdi n6i chuyén vai chi thi
mét can b ngan hang dén gap chi Th ndi chuyén. Sau mot hai ndi chuyén chi Th
giai thiéu véi 6ng d6 la anh K, can bo ngan hang BIDV Quang Binh. Anh K da
trao d6i véi chi Th vé viéc xin muon s6 do caa chi Th dé phuc vu cho viéc kiém
tra thuong nién cua Ngan hang. Sau do, anh nghe chi Th hai lai “néu cho ngan hang
muon thi sau ndy c6 van dé gi khong”. Va 6ng nghe anh K tra loi “khong c6 van
dé gi ca, chi c6 vay dau ma so, sau nay ngan hang tra lai cho chi” va 6ng nghe anh
K néi tiép “anh B, giam ddc nha may Nhom di cho muon s6 do cua nha anh y
roi”. Sau do, dng thay chi Th lay s6 do nha chi Th dua cho anh K va anh Kchao ra
VE.

+ Chj V& Thi Phurong L: Vao budi sang mua hé nim 2008, chi c6 dén nha
chi géi 1a V& Thi Hong L dé lay bo vay mic trua di an tiéc. Lac dén gap anh K 1a
can bo ngan hang D Quang Binh dang tro chuyén véi anh D1, chi L Mot hdi sau,
chi nghe rd anh K néi muon thé o nha anh chi dang & dé phuc vu cho viéc kiém
tra cua cap trén gi d6. Chi ciing c6 nghe chi L hoi anh K 1a khi nao tra lai thé do,
anh K tra 1oi 1a kiém tra xong tra lai anh chi chtr minh c6 vay muon gi ddu ma ngai.
NGi xong, chi thay anh D1 mé ta lay thé d6 nha anh chi dang ¢ dua cho anh K.
Ngdi choi trao dbi véi nhau mot hdi va anh K ra vé.



+ Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung Gi: Xac nhan vao lc 9 gio sang ngay
28/10/2010, o6ng Lé Van D - Tong Giam dbc Cong ty lien D1
VINASIAM c6 dén tryc tiép lam viéc tai van phong Cong ty Co phan Pau tu Xay
dung G. Noi dung lam viéc ban va ky thoa thuan cung cap céc san pham co khi cho
du 4n chung cu cao tang duong H, Ha Noi. Thai gian 1am viéc trong mot ngay, két
thic ldc 15 gio cung ngay. Cong ty xac nhan viéc ong D c6 mat lam vigc tai vén
phong Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung G trong khoang thoi gian trén 12 hoan
toan dung sy that.

+ Ba Nguyén Th; Thu H: Ba nguyén la Tong Giam doc Tong Cong ty Co
phan Khoang san va Cong nghiép D, ba xac nhan: Dén tai thoi diém mo thu tuc
pha san, trong so6 séach, tai liéu, ho so ké toan cua Tong Cong ty C6 phan Khoéang
san va Cong nghiép B khéng c6 mot khoan cong ng nao phai thu, phai tra thudc tai
san thé chap cua ong Lé Van D, ba Van Thi Th va cua ong Lé Van D1
, ba V& Thi Hong L. Tat ca toan b khoan vay cua Tong Cong ty Co phan Khoang
san va Cong nghiép b tai Ngan hang TMCP D la bang tai san dam bao cua Tong
Cong ty C6 phan Khoang san va Cong nghiép D tai Hop dong thé chap s6 01/2010
ngay 27/7/2010 dam bao du va thura tai san de vay von phuc vu ké hoach san xuat
kinh D1 trong pham vi han mac ngan hang cap. Bén tai thoi diém lam tha tuc pha
san, Tong Cong ty Co phan Khoang san va Cong nghiép P chua c6 khoan vay nao
dung tai san bao lanh cta 6ng L& Van D, ba Van Thi Th va cta 6ng Lé Van D1

, ba Vo Thi Hong L. Cling chua tung ky hop d6ng bao Ianh tai san caa bén tha ba
nao ly do vi Tong Cong ty Co phan Khoang san va Cong nghiép Dai Truong Phat
la cong ty c6 phan dai chiing, chua c6 Nghi quyét Pai hoi dong co dong quy dinh
cho phép dung tai san bén thir ba vao phuc vu san xuat kinh D1 cua Tong cong ty.
Dén tai thoi diém mé thu tuc pha san toan bo khoan no vay cua Tong Cong ty Co
phan Khoang san va Céng nghiép Pai Truong Phat tai Ngan hang TMCP D
da ban toan bo no cho Cong ty TNHH MTV quan ly tai san caa cac to chac tin
dung. Dén tai thoi diém ma tha tuc pha san, Tong Cong ty Co phan Khoang san va
Cong nghiép B hoan toan khong biét, khong lién quan va khéng cé trach nhiém gi
Vi tai san gia dinh ctia 6ng Lé Van D, ba Van Thi Th va cua 6ng Lé Van D1 , ba
V6 Thi Hong L . Con viéc anh Khanh muon tai san cua gia dinh ong D, 6ng D1 cu
thé thé nao ba khdng rd, ba chi biét so qua.

+ Cong ty TNHH Dich vu thirong mai H: X&c nhan trong 02 ngay 27/10/2010
va 28/10/2010 ¢6 6ng Lé Van D1 - Pho Giam déc Cong ty TNHH San xuat Nhdm
Asia, chitng minh nhan dan s6 194000915 do Cong an tinh Quang Binh cap, dia
chi: Buong F325, phuong Bic Ly, thanh pho Pong Hai, tinh Quang Binh tryc tiép
dén cong ty 1am viéc, kiém tra co s& vat chit, dia diém, nang lyc tai chinh va khao
sét thi truong nhom thanh dinh hinh tai Pa Ning dé dit dai 1y ban nhom, thuong
hiéu nhdm ASIA TAIWAN. Thoi gian lam viéc 02 ngay (27/10/2010 dén
28/10/2010) va két thdc 1dc 16 gio ngay 18/10/2010. Céng ty x4c nhan viéc 6ng
D1 c6 mat lam viéc tai Cong ty TNHH Dich vu thuong mai Hoang Phuc trong
khoang thoi gian trén 1a hoan toan dung sy that. Kem theo Bién ban lam viéc vao
ngay 28/10/2010 tai Cong ty TNHH Dich vu thuong mai Hoang Phic, dia chi: S6
14 Pa Phudc 5, phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang, két
thdc lac 16 gio cung ngay.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cia cac bi don trinh bay quan diém:

- Quan diém cua Luét su Poan Cong K: Dé nghi Hoi ddng xét xtr &p dung
thoi hiéu theo Diéu 47 Bo luat dan su dé doi lai tai san. V& noi dung hop ddng:
Hop ddng dd vi pham nhiéu ndi dung, bén dugc bao lanh 1a cong ty Pai Truong
Phét khong ky; vi pham Nghi dinh 83 vé ding ky giao dich dam bao, mot tai san
khong dam bao nhiéu nghia vu. Hop dong gia cach, hop dong khong néu sé luong
cu thé, do vi pham nén khéng thé thuc hién. Cong ty B khong biét viéc thé chap
nay nén khéng phat sinh nghia vu. Sé tién no da duoc giai quyét tai vu pha san.
Viéc cong chang giao dich dam bao vi pham do khéng giai thich rd ma cu thé
cdng ching, céng ching d3 vi pham. D& nghi Toa 4n xem xét ap dung thai hiéu
cua bi don. Bac don khoi kign dé tra lai tai san cho bi don. Cén ct Diéu 122, 127,
129, 137, 318, 124, 362 B0 luat dan su chap nhan don phan té cua bi don, tuyén
hop dong vd hiéu tra lai quyén sir dung dat cho bi don 6ng Lé Vian D, ba Vin Thi
Th :

- Quan diém cua Luat su Tran Vin Dai: Nhat tri nhu quan diém cta Luat
su Poan Cong Ké. Cac hop dong trén 1a gia tao, hop thirc hda cong viéc cho can
bo Ngan hang, tham chi khong c6 khé no nao tai Ngan hang. Nén cin ct Diéu
122,127,129, 137, 318, 124, 362 BLDS chap nhan don phan t6 cua bi don, tuyén
hop dong vo hiéu tra lai quyén sir dung dat cho bi don ong Lé Vian D1

, ba Vo Thi Hong L

Toa an cap SO tham da tién hanh thu tuc xem Xeét tham dinh tai chd di véi
tai san thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat déi voi:

- Quyén str dung dét tai thira dat s6 08, to ban d6 sé 02, dia chi thia dat: S6
43 duong Ly Thuong Kiét, phuong Pdng My (nay 1a phuong Pdng Hai), thanh
phd Dong HOI tinh Quang Binh; dlen tich 105,2m?, giay chang nhan quyén su
dung dat s6 3101050069, sé hd so gbc PM0069 do UBND tinh Quang Binh cap
ngay 26/7/1997 mang tén Lé Van D, Van Thi Th Tai san gan lién véi dat 1a nha &
riéng l¢ hai tang, tong dién tich 188,9m?.

Tai san thé chap khong co gi thay d6i so véi thoi dlem thé Chap Tai san trén
dat c6 nha & 02 tang, mong bé tong cot thép + da hoc két cau cot dam san bé tong,
cot thép, twong xay bang gach to trat hoan chinh cao 3,3m. Mai bé téng cot thép,
tuong tran quét son, nén lat gach hoa, cra khudn ngoai ca tuong + cua sat, cau
thang tay vin bang gd, bac to trat ¢4 mai granito, bép va nha vé sinh trong nha. He
thdng dién day du, don gian. Hé thdng nude day du. Vé dat: Phia Bic giap duong
Ham Ninh; phia Nam giap nha 6ng V6 Nam Long; phia Pong giap ranh R3; phia
Tay giap duong Ly Thuong Kiét.

Quyen st dung dt tai thira dat sb 57, to ban d6 sb 131, dia chi thua dat
Phuong Bic Ly, thanh phd Dong Héi, tinh Quang Binh; dién tlch 1216,9m?, gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 Y 407137 mang tén mang tén L€ Van D1

, V& Thi Hong L. Tai san gan lién véi dat 1a nha o riéng l¢, tong dién tich 100m2,

Tai san thé chap khong co gi thay d6i so véi thoi diém thé chap. Tai san trén
dat c6 01 ngdi nha mot ting ba gian + phong 16i mai hién, mai lop ng6i. Méng tru
bé tong cdt thép, mong tudng xay da hoc cot, giang, xa (dam) bé téng cét thép;
tuong xay bao che bang gach t6 trat hoan chinh; nha cao 3,3m; phan mai hién,
phong 16i d6 bang, cira gb don gian, khong c6 khung ngoai, tudng quét voi, nén
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lang xi mang, khu vé sinh ngoai nha, hé thong dién don gian. Tudng rao: Cao 02m
xdy gach, mong da hgc, t0 trat hoan chinh trén c6 chdng sit. Tru cong: Xay gach
trong cd tru bé téng cbt thép, kich thudc 61x61 cao 3,24m. Cong sit hop tam don
gian: Kich thuéc 1,62m x3x2 canh. Vé dat: Phia Tay Béc giap duong giao thong
bé tong, phia Dong Nam giap cac thira dat s6 29, 75 to ban dd sé 159; phia Tay
Nam giép thura dat s6 68; phia Dong Bic giap duong giao thong bé tong.

Tai Banansé 33/2024/DS - ST ngay 08/8/2024 cua Toa an nhéan dan thanh
phb Bdng Héi da quyét dinh:

- Cin cir khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Piéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu
278 Bo luat té tung dan sy nim 2015;

- Ap dung cac DPidu 116, 117, 119, 124, 155, 292, 293, 298, 299, 301, 317,
318, 319, 320, 321, khoin 2 Diéu 322, khoan 7 Diéu 323, Diéu 398, 401, 402, 407,
688 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 47 Luat Cong chimg nam 2006; cac Diéu 106, 107, 130 Luat
Dét dai nim 2003;

- Can cu cac diéu 6, 7, 9, 17 Nghi quyét s6 42/2017/QH 14 ngay 21/6/2017
cta Québc Hoi:

- Cin ctr khoan 1 Diéu 2, khoan 2 Biéu 9, Piéu 10 Nghi quyét s6 03/2018
ngay 15/5/2018 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

- Cin ctr Biéu 10 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caia Chinh
phu vé giao dich bao dam;

- Can ctt khoan 1 Piéu 7 Thong tu sé 19/2013/TT-NHNN ngay 06/9/2013
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé viéc mua, ban va xir Iy no xau cua
Cong ty Quan Iy tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam.

- Can cu diém & khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1 phi Toa
an, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP D

1.1. Budc 6ng Lé Van D, ba Van Thi Th ban giao tai san bao dam la quyén
str dyng dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat 0 08, to ban do s6 02, dia chi
thira dat: S6 43 duong Ly Thuong Kiét, phuong Dong My (nay 1a phuong Péng
Hai), thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binhtheo Glay chung nhan Quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat Ky s6: 3101050069, s6 hd so gdc DM0069 do Uy ban
nhan dan tinh Quang Binh Cap ngay 26/7/1997 mang tén 6ng Lé Van D va ba Van
Thi Th theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sb
01/2010/HDTC ngay 26/10/2010 dugc ky két giira bén thé chap: Ong Lé Van D va
ba Van Thi Th va bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang
Binh; Vin ban sira doi, b sung Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat s6 01/2010/HPTC ngay 26/10/2010 duoc ky ngay 28/11/2011 va
Hop ddng stra ddi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 01/2010/HDTC ngay 26/10/2010 dwoc ky ngay 11/12/2012 dé dam
bao cho nghia vu ctia Téng Cong ty Cé phan Khoéang san va Cong nghiép Pai
Truong Phat tai Ngan hang TMCP D .Tai san 14 toan b quyén sir dung dat va tai
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san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 3101050069; ho so gbc s6: DM 0069 do UBND tinh Quang Binh cip ngay
26/7/1997 cho 6ng L.é Van D, ba Van Thi Th

1.2. Bugc ong Lé Van D1, ba Nguyen Thi Hong L ban glao tai san bao dam
la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 57, to ban do s6 131,
dia chi thua dat: Phuong Bic Ly, thanh phd Dong H¢i, tinh Quang Binhtheo Glay
chang nhan quyen st dung dat s6 Y 407137, sb vao sb cap gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 01646 QSDD/2476/Qb-UB (H) do Uy ban nhan dan thi Xa pong
Hai (nay 1a Uy ban nhan dan thanh phé Bong H61), tinh Quang Binh Cap ngay
27/8/2004 cho ho & ong, ba L& Van D1, VO Thi Hong L theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 02/2010/HPTC ngay 26/10/2010
duoc ky két giita bén thé chap: Ong Lé Van D1 va ba V& Thi Hong L va bén
nhan thé chap: Ngan hang TMCP D (BIDV) - Chi nhanh Quang Binh; Vian ban
stra d0i, b0 sung Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan lien véi dat
s6 02/2010/HPTC ngay 26/10/2010 dwoc ky ngay 28/11/2011va Hop dong sua
d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6
02/2010/HPTC ngay 26/10/2010 dugc ky ngay 11/12/2012 dé dam bao cho nghia
vu cta Tong Cong ty C6 phan Khoang san va Cong nghiép Pai Trudng Phat tai
Ngén hang TMCP D

1.3.Truong hop cac 6ng ba Lé Van D, Van Thi Th va 6ng Lé Van D1, ba Vo
Thi Hong L khéng ban giao tai san bao dam cho Ngan hang TMCP D thi Ngan
hangTMCP D c6 quyén dé nghi cac co quan chirc nang c6 tham quyén cho ké bién,
phat mai tai san thé chap bao dam trén dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP D.
Toan bo sb tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
cho nghia vu tra ng cua Téng Cong ty C6 phan Khoéng san va Cong nghiép Dai
Truong Phét tai Ngan hangTMCP D, ¢am bao quyén loi cho Ngan hang TMCP D

Tai san la toan b quyén st dung dat va tai san gan Ilen véi dat theo Glay
chirng nhan quyen s hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 3101050069: Pat o:
Tai thira dat s6 08, to ban do s 02, dién tich 105,2m?, hinh thic st dung riéng
105,2m?; nha ¢: dia chi s6 43 duong Ly Thuong Kiét, phuong Dong My (nay la
phuong Pdng Hai), Bong Héi, Quang Binh, tong dién tich st dung: 188,9m?, dién
tich xay dung: 82,3m?, két cau nha tudng gach, mai bé tong, sb tang: Hai; ho so
g6c s6: DM 0069 do UBND tinh Quang Binh cip ngay 26/7/1997 cho 6ng Lé Vian
D, ba Van Thi Th

Tai san la toan bo quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat Y 407137, tai thira dat s6 57, to ban d6 s6 131; dia
chi thira dat: Phuong Bic Ly, thanh phé Pdng Héi, tinh Quang Binh; dién tich
1216,9m? (dién tich dat ¢ 200,0m?, dién tich dat vuon 1016,9m?); thoi han st dung:
Lau dai, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat so: 01646
QSDD/2476/QP-UB do UBND thi xa Bong Hai cap ngay 02/8/2004 cho ho 6ng
ba Lé Vian D1, V& Thi Hong L .

2.VVé yéu cau phan tb cua cac bi don:

2.1.Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Lé Van D, ba Van Thi Th
vé yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
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lien vai dat s6 01/2010/HPTC ngay 26/10/2010 giita 6ng Lé Van D, ba Van Thi
Thva Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh la vo hiéu.

2.2. Khong chap nhan  yéu cau phan t6 cia ong Lé Van D1, ba VO Thi Hong
Lvé yéu cau Toa an tuyén bS Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 02/2010/HPTC ngay 26/10/2010 giira 6ng Lé Van D1, ba V& Thi
Hong L va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh 1a v hiéu.

Ngoai ra ban an so thAm con tuy@n vé &n phi,chi phi té tung, quyén khang
cdo cho cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, cac bj don Ong Lé Van D, ba Van Thi Th
va Ong L& Vin D1 ba V8 Thi Hong Lcé khang c&o vai ndi dung khang cdo toan
bo Ban an s6 33/202024/DS-ST ngay 08/8/2024 cua Toa &n nhan dan thanh phé
Pdng Héi, tinh Quang Binh:

- Ong L& Van D va ba Van Thi Th yéu cau: Chap nhan don phan t6 cua bi
don dé bac don khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D ; Tuyén Hop dong
thé chap quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé: 01/2010/HDTC ngay
26/10/2010 gita 6ng Lé Van D va ba Van Thi Th, ky Hop dong thé chap vai Ngan
hang TMCP D v60 hiéu. Tuyén bugc Ngan hang TMCP dau tuva phat trién Viét
Nam tra lai giay chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin D va ba Van Thi
Th :

- Ong Lé Van D1 va ba V& Thi Hong L yéu cau: Chap nhan don phan to cia
bi don dé bac don khaoi kién cua bén Ngan hang TMCP D; Tuyén Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb: 02/2010/HPTC ngay
26/10/2010 gitta 6ng L& Vian D1 va ba V& Thi Hong L va Ngan hang TMCP D
v hiéu. Tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat cho éng L& Vin D1
va ba V& Thi Hong L

Tai phién toa phuc tham, cac bi dO’n van giit nguyén noi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an nguoi tién
hanh t tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to
tung Dén su

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo caa cac
bi don Ong L& Van D, ba Van Thi Th va Ong Lé Van D1, ba V6 Thi Hong L . Gitr
nguyén ban an so tham sé 33/202024/DS-ST ngay 08/8/2024 cuia Toa 4n nhan dan
thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu c6 trong hé so vu &n duoc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tham quyen giai quyét, ngudi tham gia to tung va nguoi tién
hanh té tung, Toa an cap so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat.

[2]. Xét khang c&o cua cac bi don 6ng Lé Van D, ba Van Thi Th
, ong Lé Van D1 va ba V& Thi Hong L vé viéc dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét:
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[2.1]. Tu cach khoi kién cua ngan hang D vi ngay 26/9/2014 Ngan hang
BIDV da ban ng cua Cong ty Dai Truong Phat cho Cong ty TNHH 1 thanh vién
quan ly tai san cua céc to chic tin dung Viét Nam nén Ngan hang khong céd quyen
khoi kién, Hoi dong xét xtr thay: Theo cac chung ct ¢6 trong hd so vu &n thi ngay
19/9/2019, Codng ty Quan ly tai san cua cac té chuc tin dung Viét nam va Ngan
hang BIDV di ky hop dong ban lai khoan no cua Cong ty Pai Truong phét cho
Ngan hang BIDV. Vi vay, viéc Ngan hang BIDV khai kién tranh chip hop déng
tin dung véi Cong ty Pai Truong Phat trude d6 va sau nay yéu cau ban giao tai san
dé xir Iy no xau theo hop dong thé chap giira Ngan hang BIDV va 6ng D, ba Th,
gitta BIDV va 6ng D1, ba L 1a ¢ can ct.

[2.2]. Xét khang c4o cua bi don dé nghi Toa 4n xac dinh don khoi Kién ddi
vé6i hop dong thé chap tai san (s6 01 va 02) da hét thoi hiéu khai kién do nam 2014,
Cong ty Pai Trudong Phat da vi pham nghia vy nhung dén nam 2019, Ngan hang
BIDV méi khai kién, Hoi dong xét xur thay: Hop dong thé chap 1a hop dong phu,
la mot bo phan caa hop dong chinh 12 hop dong vay tai san. Vi vay viéc khoi kién
va xac dinh thoi hiéu khoi kién dé giai quyét tranh chap noi riéng duoc tinh theo
hop dong chin. Hop dong vay tai san thudc truong hop bao vé quyén ¢ hitu nén
khong ap dung thoi hi¢u. Do do, hop dong thé chap (la quyén sir dung dat va céc
tai san gan lién véi dat) ciing thudc truong hop khong ap dung thoi hi¢u.

[2.3] Dbi véi noi dung khang cao cho rang, viéc xac dinh Cong ty Dai
Truong Phat 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong khi phép nhan nay
da bi tuy@n bd pha san va khong dwa Quan Tai vién 1a cha thé quan Iy tai san cua
Cong ty bi tuyén bb pha san 1a khong ding, 1am mat quyén yéu cau cua bén bao
lanh duoc quy dinh tai Diéu 367 Bo luat dan sy nam 2005 “Khi bén bao 1anh da
hoan thanh nghia vu thi c6 quyén yéu cau bén duoc bao 1anh thyuc hién nghia vu
ctia minh trong pham vi bao 1anh”, Hoi ddng xét xir thay: Mac di chu thé 1a Cong
ty Pai Truong Phat d3 bi tuyén b6 pha san va duoc xac dinh con cac khoan ng dam
bao. Va tranh chap trong vu an nay la tranh chap yéu cau ban giao tai san dé dam
bao xtr ly cac khoan ng ctua Cong ty phat sinh trude d6 nén Toa cap so tham Xac
dinh Cong ty Pai Truong Phat 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ¢6 cin
ctr. Quan tai vién la ngudi quan ly tai san cua D1 nghiép pha san theo luat dinh nén
khong phai la nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan trong tranh chap hop dong
thé chap tai san gitra Ngan hang BIDV va vg chéng 6ng D, ba Th, ong D1, ba L.
Trong truong hop néu sau khi da thyc hién xong nghia vy, xét thay tai san cua
Cong ty bi tuyén bd pha san van con thi bén da thyc hién nghia vu c6 quyén yéu
cau thuc hién lai nghia vu caa ngudoi duoc bao 1anh theo quy dinh ctia phap luat.

[2.4]. Xét khang céo cua cac bi don cho rang Hop ddng thé chap vé hiéu do
gia tao, bén duoc bao 1anh khong biét hop ddng nay, bén thé chap khong ky vao
hop dong, tén hop dong phai la hgp dong béo Ianh chir khong phai la hop dong thé
chap Hop dong thé chap khong quy dinh dam bao cho khoan vay cu thé nao, hop
dong vi pham vé hinh thirc...Hoi dong xét xir thay: Tai phién toa, dng D, 6ng D1
khang dinh vg chong ong 1a ngudi truc tiép ky vao hop dong thé chap va ky vao
cac hop ddng stra d6i bo sung, phu luc hop ddng. Viéc ky két hop ddng 1a hoan
toan tu nguyén, do cac bén c6 nang luc hanh vi dan su thyc hién. Tai san thé chap
duoc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh. Noi dung hop dong khdng vi pham
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diéu cAm, khdng vi pham dao dac xa hoi. Vi vay, yéu cau khang cdo cua cé4c bi
don cho rang hop déng thé chap (s6 01 va 02) vo hiéu 1a khong c6 can ct.

[2.5]. Noi dung khang céo cua céc bi don cho riang hién tai khu tap thé nha
may nhdm tai thira dat 76, to ban d6 74 12 tai san cua D1 nghiép bi tuyén b phé
san nhung chua dugc Xt 1y nhung Ngan hang khai kién yéu cau ban giao tai san
thé chip 13 khong c6 cin cr va trude d6 nguyén don da c6 don rat don khai kién
nhung Toa cip so tham khong dinh chi vu &n ma van giai quyét vu viéc 1a vi pham
nghiém trong tha tuc t tung, Hoi dong xét xur thay:

+ Dbi vé6i khu tap thé nha may nhém tai thira dat s6 76, to ban db 74 dia chi
tai phuong Bac Ly, thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh theo théng bao sb
11/TB/2022/QTV ngay 22/4/2022 cia Quan tai vién vé két qua quan ly, thanh ly
tai san cua Tong cong ty CP khoang san va cong nghiép P thi tai san nay chua
duoc to chire ban dau gi4, thanh ly do tai san nay da duoc thu hdi mot phan va cho
y kién ciia co quan c6 tham quyén tra 1oi vé viéc dong v gia han thoi gian thué dat
dé dam bao quyén loi cho khach hang trang dau gia sau nay. Tuy nhién, tai ban
ban s6 2085/STNMT-QLDD ngay 25/8/2022 cua S¢ tai nguyén va Mai truong tinh
Quang Binh thi thira dt 76, to ban do s6 74 phudng Bac Ly ni trén s& bi nha nuoc
thu hoi, tai san gan lién véi dat do ngudi €0 tai san ty Xu ly, Nha nudc khong bol
thuong tai san gan lién véi dat khi thu hoi dat theo quy dinh. Do d6, khang céo vé
noi dung tai san trén dat tai thira dat 76, to ban d6 74 phuong Bac Ly cua cong ty
Dai Truong Phat chua dugc xur 1y 1a khong c6 cén cu.

+ Pdi véi noi dung khang cdo cho rang nguyén don rit don khoi kién nhung
Toa cap so tham van giai quyét vu an la vi pham nghiém trong thu tuc té tung, Hoi
ddng xét xu thay: Ngay 27/02/2023, Ngan hang D c6 don rat yéu cau khoi kién
(BL 785). Tuy nhién trong cung ngay Ngan hang BIDV ddng thoi c6 don rut don
yéu cau (BL 284). Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Dong Héi, tinh Quang Binh
giai quyét vu an ma khong dinh chi vu 4n 1a ¢6 can ct.

Tu nhitng nhén dinh twr [2.1] , [2.2], [2.3] , [2.4] , [2.5], HOi dong Xét xur thay
khéng chap nhan khang cao cua cac bi don, gitt nguyén ban an so tham cua Toa an
nhan dan thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh.

[3]. An phi Dan su phic tham: Cac bj don khang cao khong duoc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phdc tham theo luat dinh. Tuy nhién, éng D, ba Th
, 6ng D1 1a ngudi trén 60 tudi c6 don xin duoc mién an phi nén duoc mién an phi
DSPT. Ba L phai chiu an phi DSPT theo luat dinh.

[4]. Céc quyét dinh khac ciia an so tham khéng ¢ khang céo, khdng bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cin cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, khdng chap nhan khang
cdo cua 6ng Lé Vian D, ba Van Thi Th ; Khong chap nhan khang céo caa 6ng Lé
Vin D1 va va Vo Thi Hong L, giit nguyén ban an so tham sé 33/2024/DS-ST ngay
08/8/2024 ciia TAND thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh.
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Cin cr khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 157, Piéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278
Bo luat to tung dén su; Cac Diéu 116, 117, 119, 124, 155, 292, 293, 298, 299, 301,
317, 318, 319, 320, 321, khoan 2 Diéu 322, khoan 7 Diéu 323, Diéu 398, 401, 402,
407, 688 B0 luat Dan sy; Diéu 47 Luat Cong ching nam 2006; cac Biéu 106, 107,
130 Luat Pat dai nam 2003; cac diéu 6, 7, 9, 17 Nghi quyét s6 42/2017/QH 14
ngay 21/6/2017 cta Qudc Hoi; khoan 1 Diéu 2, khoan 2 Piéu 9, Diéu 10 Nghi
quyét s6 03/2018 ngay 15/5/2018 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao; Diéu 10 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam; khoan 1 Diéu 7 Thong tu s 19/2013/TT-NHNN ngay
06/9/2013 ctiia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé viéc mua, ban va xu ly
no Xau cua Cong ty Quan Iy tai san cua cac td chuc tin dung Viét Nam; diém d
khoan 1 Diéu 12, Biéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an, xu:

1. 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D:

+ Xir budc 6ng Lé Vian D, ba Van Thi Th ban giao tai san bao dam l1a quyén
st dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 08, to ban d6 sb 02, dia chi
thira dat: S6 43 duong Ly Thuong Kiét, phuong Dong My (nay 13 phudng Dong
Hai), thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh theo Giay chiing nhan Quyén s hitu
nha & va quyén str dung dat & sé: 3101050069, s6 hd so gbc PM0069 do Uy ban
nhan dan tinh Quang Binh cip ngay 26/7/1997 mang tén 6ng Lé Vin D va ba Vin
Thi Th theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
01/2010/HPTC ngay 26/10/2010 dugc ky két gitra bén thé chap: Ong Lé Van D va
ba Van Thi Th va bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang
Binh; Vin ban sira doi, b sung Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat s6 01/2010/HPTC ngay 26/10/2010 duoc ky ngay 28/11/2011 va
Hop ddng stra ddi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 01/2010/HDTC ngay 26/10/2010 duoc ky ngay 11/12/2012 dé dam
bao cho nghia vu cia Tong Cong ty Co phan Khoang san va Cong nghiép Dai
Truong Phat tai Ngan hang TMCP D .Tai san 14 toan b quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 3101050069; hd so gdc s6: DM 0069 do UBND tinh Quang Binh cap ngay
26/7/1997 cho 6ng Lé Van D, ba Van Thi Th

+ Xt bude 6ng Lé Van D1, ba Nguyen Thi Hong L ban glao tai san bao dam
la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 57, to ban do s6 131,
dia chi thira dat: Phuong Bic Ly, thanh ph Dong H¢i, tinh Quang Binhtheo Glay
chang nhan quyen st dung dat s6 Y 407137, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 01646 QSDD/2476/Qb-UB (H) do Uy ban nhan dan thi xa Pang
Hoi (nay 1a Uy ban nhan dan thanh phé Bong H&1), tinh Quang Binh Cap ngay
27/8/2004 cho ho 6ng, ba Lé Van D1, VO Thi Hong L theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién V01 dat s6 02/2010/HPTC ngay 26/10/2010
duoc ky két gitra bén thé chap: Ong Lé Van D1 va ba V6 Thi Hong L va bén nhan
thé chap: Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh; Vin ban sira d6i, bo sung
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 02/2010/HDTC
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ngay 26/10/2010 duoc Ky ngay 28/11/2011va Hop dong sua d6i, bd sung Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 02/2010/HPTC ngay
26/10/2010 duoc ky ngay 11/12/2012 dé dam bao cho nghia vu cua Tong Cong ty
Cb phan Khoang san va Cong nghiép Pai Truong Phat tai Ngan hang TMCP D
Truong hop cac 6ng ba Lé Van D, Vian Thi Th va éng Lé Van D1, ba V& Thi Hong
L khong ban giao tai san bao dam cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hangTMCP
D co quyen dé nghi céc co quan chirc ndng c6 tham quyén cho ké bién, phat mai
tai san the Chap biao dam trén dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP D
Toan bo sb tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
cho nghia vu tra ng cua Téng Cong ty C6 phan Khoéang san va Cong nghiép Pai
Truong Phat tai Ngan hangTMCP D, dam bao quyén loi cho Ngan hang TMCP D

Tai san la toan bo quyén st dung dat va tai san gan Ilen véi dat theo Glay
chung nhan quyen s6 hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé 3101050069: Pat o
Tai thira dat s6 08, to ban d6 s6 02, dién tich 105,2m?, hinh thuc sir dung riéng
105,2m?; nha ¢: dia chi s6 43 duong Ly Thuong Kiét, phuong Pong My (nay la
phuong Pong Hai), Bong Hai, Quang Binh, tong dién tich st dung: 188,9m?, dién
tich xay dung: 82,3m?, két cau nha tudng gach, mai bé tong, sb tang: Hai; ho so
g6c s6: BM 0069 do UBND tinh Quang Binh cap ngay 26/7/1997 cho 6ng Lé Vin
D, ba Van Thi Th

Tai san la toan bo quyen su dung dat va tai san gan lien vai dat theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat Y 407137, tai thira dat s6 57, to ban do s6 131; dia
chi thira dt: Phuong Béc Ly, thanh phé DPong Héi, tinh Quang Binh; dién tich
1216,9m? (dién tich dat & 200,0m?, dién tich dat vuon 1016,9m?); thoi han st dung:
Lau dai, vao so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé: 01646
QSDD/2476/QP-UB do UBND thi xa Bdng Hai cap ngay 02/8/2004 cho ho 6ng
ba L& Van D1, V& Thi Hong L .

1.2.Vé yéu cau phan to cua cac bi don:

+ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong L€ Van D, ba Van Thi Th
vé yéu cau Toa an tuyén b6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien vai dat s6 01/2010/HDTC ngay 26/10/2010 giita 6ng Lé Van D, ba Van Thi
Th va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh la vo hi¢u.

+ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua dng L& Van D1 ba Vo Thi Hong
L vé yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 02/2010/HDTC ngay 26/10/2010 giita ong Lé Van D1, ba V& Thi
Hong 1 va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Quang Binh 1 vé hiéu.

2. V& an phi Dan sy phic tham: Mién an phi dan sy phic tham cho dng Lé
Vian D, ba Van Thi Th, ong Lé Van D1. Ba V& Thi Hdng L phai chiu 150.000
ddng tién an phi DSPT nhung duoc khau trir vao bién lai thu tién tam Gng &n phi
phuc tham s 0001379 ngay 26/8/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho
Péng Hai, tinh Quang Binh.

3. Cac phan khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khong bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phic tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- TANDCC tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;

- VKSND tinh Quang Binh ~ 3

- Chi cuc THADS thanh phé Dang Héi; (Pa ky)

- TAND thanh phé Bong Haéi;
- Cac dg:orng su;
- Luu ho so vu an.

Tiur Thi Hai Dwong



