TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 45 /2026/KDTM-PT

Ngay: 05-8-2026

V/v tranh chap hop dong tin
dung, tranh chip quyén st dung
dat, tranh chdp hop dong CNQSD
dat va huy gidy chung nhan quyén
sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang
Céc Tham phan: Ba Mac Thi Chién
Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Vii Quynh Anh — Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ba Tang Thi Thiy
Hiing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xir phtic tham coéng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 27/2026/KDTM-
PT ngay 03 thang 7 ndm 2026, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, tranh chdp
quyén st dung dat, tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dar”.

Do Ban 4an kinh doanh thuwong mai so tham sé 01/2026/KDTM-ST ngay
13/02/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc thim sé 1192/2026/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q2.

Pia chi: S6 B Phd B, phuong H, quan H, Thanh phd Ha Nbi (nay 13 s6 B phd
B, phuong C, Thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Phic V (Cé mat).

Dia chi: S6 B duong C, phuong N, thanh phd Can Tho.

- Bi don: Cong ty TNHH L2
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Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Thanh N, sinh nam 1961 — Chu tich, kiém
Giam ddc Cong ty. Dia chi: Khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Minh T, sinh nim 1957 (C6 mit).
Pia chi: nay 12 s6 C, hém I, 4p X, xi P, thanh phd Céan Tho.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Danh D, sinh nim 1962 (Cé mit). Dia chi: Khu V, phuong N, thanh
phd Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Danh D: Luét su Cao Thé L
(vang mat) va Luat su Tran Vin O (Co mat) thudc Cong ty L3 thudc Poan luat su
tinh C. Pia chi: S6 D 16 A B, Khu V, Phuong B, tinh Ca Mau.

2. Ba Lam Thi C, sinh nam 1962 (C6 mat).

Dia chi: Khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.

3. Ong Lé Thanh N, sinh nam 1961 (Cé mit).

4. BaPoan Cam H, sinh nim 1969 (Ving mat).

Cung dia chi: Khu V, phuong N, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Poan Thi Cam H: Ong Pham Minh T,
sinh ndm 1957 (C6 mat). Dia chi: S6 C, Hém I, ép X, xa P, thanh phé Céan Tho.

5. Ong Lam Hoang T1 (da chét). Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho
6ng Lam Hoang T1, dong thoi ciing la ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an: Ong Lam Hoang V1, sinh nam 1976, 6ng LaAm Diép L1, sinh nam 1979 va
6ng Lam Hoang V2, sinh naim 1981 (Vang mit).

6. Ba Nguyén Thi Hong T2, sinh nim 1994 (ving mat).

7. Ong L& Phui Q, sinh nim 1994 (vang mat).

8. Ba Ping Kim A, sinh nim 1996 (ving mat).

9. Ong Lé Bao N1, sinh nim 1999(ving mit).

Cung dia chi: Khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.

10. Chii tich Uy ban nhan dan phuong N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Anh V3. Chtc vu: Truéng phong
Kinh té Ha tang (C6 don yéu cau xét xir vang mat). Dia chi: Khu V, phuong N, thanh
phé Céan Tho.

* Nguoi khang cao: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Danh D va ba
Lam Thi C.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién ngay 08/10/2020, don dé nghi thay doi, bé sung va rit
mét phan don khoi kién ngay 29/12/2021, trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhu
tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
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I. V& quan hé tin dung. Cong ty TNHH L4 (sau day goi tit 1a Cong ty L4) vay
vbn tai Ngan hang TMCP N4 nay la Ngan hang TMCP Q2 (sau day goi tit 1a Ngan
hang hoic “NCB") theo cac hop dong tin dung trung/dai han, cu thé nhu sau:

1. Khoan vay 1: Hop dong tin dung trung/dai han sé: 012/12/HPTD/107-11
ngay 01/10/2012; Hop dong tin dung trung/dai han sira ddi, bd sung sb:
012/12/HPTD/107-11- PL1 ngay 05/3/2014 va Khé u6c nhan ng lan 01 ngay
12/10/2012. S6 tién vay: 1.900.000.000 dong. Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay
giai ngan 1an dau tién. Muyc dich vay: Pau tu mua sa lan. Lai suat vay: ké tir ngay
giai ngan dau tién 13 18,10%/nam.

Truong hop thay dbi 13i suat vay thi 13i sudt vay méi duoc tinh nhu sau: Lai
suat vay bang Lai suat tién giri tiét kiém ky han 12 thang cua loai tién/vang ma Bén
vay dang vay, loai linh 14i cudi ky va bac thang cao nhat ap dung cho khach hang céa
nhan cong Bién do do Bén cho vay cong bb tai thoi diém thay doi 13i suat vay. LA
suit no qua han bang 150% lai suat vay.

2. Khoan vay 2: Hop dong tin dung ngan han s6: 011/12/HPTD/107 - 11 ngay
01/10/2012; Khé uéc nhan no 1an 01 ngay 10/10/2012 va Khé udc nhan no 1an 02
ngay 12/10/2012. S6 tién vay: 500.000.000 dong. Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay
giai ngan lan dau tién. Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh. Lai suat
vay: 15%/nam, ap dung trong 03 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

Truong hop thay dbi 13i suat vay thi 13i sudt vay méi dugc tinh nhu sau: Lai
suat vay bang vay, loai linh 1di cudi ky va bac thang cao nhat ap dung cho khach
hang ca nhan cong Bién do do Bén cho vay cong bd tai thoi diém thay doi 13i suat
vay. Lai suit ng qua han bang 150% 13i suat vay. Tong cong 02 khoan vay c¢6 von
gbc 1a: 2.400.000.000 dong.

2. Tai san thé chap: Dé dam bao cho cac khoan vay trén, Cong ty L4 d3 thé
chap cho Ngan hang céc tai san sau:

Tai san 1: Phuong ti¢n van tai.

- Tén phuong tién: Tin Nghia, Chu phuong tién: Cong ty TNHH L4; s dang
ky: ST-03979; cap phuong tién ving: SII; nam va noi dong: 2007 Vinh Long.

- Trong tai Toan phan: 498,4 tin. Tuy nhién, phan tai san nay hai bén di thoa
thuén va xur Iy xong nén khong dit ra xem xét.

Tai san 2: Quyén st dung dat thudc thira 826, to ban d6 sb 07, dién tich 220m?,
toa lac tai 4p V, xa V, huyén N, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao sd H.387 do UBND huyén N, tinh Séc Tring cip ngay 24/10/2007.

Tai san trén bao dam cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dit va/hodc tai san gan lién véi dat s 011/12/HDTC-BDS/107-11 ngay
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12/10/2012, ching thuc tai Uy ban nhan dan xi V, huyén N, tinh Séc Tring. Pang
ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai huyén N, tinh Séc Trang ngay 12/10/2012.

Tai san 3: Quyén st dung d4t thudc thira 825, to ban dd s6 07, dién tich 40 1m?,
toa lac tai 4p V, xd V, huyén N, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 H.387 do UBND huyén N, tinh Séc Triang cip ngay 24/10/2007.

Tai san 4: Quyén su dung dét thudc thira 635, 6338, cung to ban dd s6 07, dién
tich 1.338m?, toa lac tai é\p V,xa V, huyén N, tinh Séc¢ Trang, theo Gié\y chimg nhan
quyén st dung dat sd vao s6 0266.QSDD do UBND huyén N, tinh Séc Tring cip
ngay 21/09/2004.

Tai san 3 va tai san 4 bao dam cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat va/hodc tai san gan lién véi dat s6 012/12/HPTC-BDPS/107-11
ngay 12/10/2012, ching thuc tai Uy ban nhan dan xa V, huyén N, tinh Séc Trang.
Ping ky thé chip tai Van phong dang ky dat dai huyén N, tinh Séc Tring ngay
12/10/2012.

Tai san 5: May moc, thiét bi.

M3 hiéu: NOBAS, chiéu cao nang max 18,0m cua Cong ty TNHH L4,

Trong tai thiét ké Max 7,0 tan.

Tai san 6: May moc thiét bi:

M3 hiéu: NOBAS, chiéu cao niang max 16,6m cua Cong ty TNHH L4;

Trong tai thiét ké Max 35 tan.

Tai san 5 va tai san 6 bao dam cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap
Méy moc, Thiét bi, Phuong tién vén tai sé 011/12/HPTC-MMTB/107/11 ngay
01/10/2012 va duogc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh.

Trong qué trinh thyc hién hop déng, Cong ty L4 da thanh toan cho Ngan hang
s6 tién tong cong 1a: 2.518.102.870 dong (trong do: no gdc da tra 13 2.074.814.467
ddng, no 131 da tra 1a 443.288.403 dong) va khong tiép tuc thuc hién tra no theo cam
két. Ngan hang da nhiéu lan giri thong bao, lam viéc truc tiép yéu cau tra no, theo
dung quy dinh nhung Cong ty L4 van khong thuc hién theo yéu cau. Ngan hang
khong dong y viéc Cong ty L4 yéu cau khong tinh 13i qua han va phuong an thanh
toan da dé nghi ddi voi Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc COng ty L4 phai tra cho Ngan hang téng sd no tam tinh dén ngay
13/02/2026 1a: 2.572.737.428 dong, bao gdm: No gbc: 325.185.533 dong; No 1ii
trong han: 712.192.482 ddng; No 13i qua han: 1.535.359.413 dong.

Cong ty L4 phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh tir ngdy 14/02/2026 cho dén
khi Cong ty L4 tit toan toan bo khoan no theo muc 13i suat dugc thoa thuan trong
cac hop ddng tin dung va khé udc nhan no da ky.
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Truong hop Cong ty L4 khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng néu trén, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai cdc tai san bao dam sau dé thu
hdi no:

Taisan 1: Quyén st dung d4t thudc thira 825, to ban dd s6 07, dién tich 40 1m?,
toa lac tai 4p V, xd V, huyén N, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 H.387 do UBND huyén N, tinh Séc Triang cip ngay 24/10/2007.

Tai san 2: Quyén su dung d4t thudc thira 826, to ban dd sb 07, dién tich 220m?,
toa lac tai ép V, xa V, huyén N, tinh S6c Trang, theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dét s6 vao s6 H.387 do UBND huyén N, tinh S6c Triang cap ngay 24/10/2007.

Tai san 3: Quyén st dung dat, thudc thira 635, 638, cung to ban d6 s6 07, dién
tich 1.338m?, toa lac tai ép V, xa V, huyén N, tinh S6c Trang theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 0266.QSDD do UBND huyén N, tinh Séc Tring cap
ngay 21/09/2004.

Tai san 4: May moc, thiét bi

- M3 hiéu: NOBAS, chiéu cao nang max 18,0m cua Cong ty TNHH L4;

Trong tai thiét ké Max 7,0 tan.

Tai san 5: May moc, thiét bi

- M hiéu: NOBAS, chiéu cao ning max 16,6m cta Céng ty TNHH L4;

Trong tai thiét ké Max 35 tan.

4. Truong hop sb tién thu dugce tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi Cong ty TNHH L4 van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no cho
Ngén hang TMCP Q2.

5. Budc Cong ty L4 phai chiu moi chi phi t tung trong qua trinh giai quyét
vu an Ngan hang TMCP Q2 véi bi don.

* Trong qud trinh gidi quyét vy én va tai phién toa, bi don éng L& Thanh N
trinh bay:

Vao ngay 01/12/2012, Cong ty L4 c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang dé
vay s6 tién 1.900.000.000 dong. Pén ngay 10/10/2012, Cong ty L4 tiép tuc ky két
hop dong dé vay thém von cta Ngan hang s6 tién 500.000.000 dong. V& thoi han
vay va lai suat vay trong han, 1di qua han d6i voi 02 khoan vay néu trén 1 ding nhu
nguoi dai dién hop phap cho Ngan hang trinh bay. Cong ty L4 thong nhit tinh dén
thoi diém hién nay 1a Cong ty con no Ngan hang doi v6i 02 khoan vay néu trén véi
tong s tién 1a 2.572.737.428 ddng (trong d6 ng gbe 1a 325.185.533 dong, no 14
trong han va quéa han caa 02 hop dong 1a 2.247.551.895 dong). Pong thoi, khi vay
vbn Cong ty L4 da thé chap cac tai san (trong d6 c6 quyén sir dung dat ciia Cong ty)
cho ngan hang dé dam bao cho viéc thanh toan no. Tuy nhién, do kinh doanh khéong
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hiéu qua nén Cong ty chua thanh toan dut diém no vay cho Ngan hang theo thoa
thuan. Nay Cong ty dé nghi Ngan hang hd trg khong tinh tién 1di qua han cho Cong
ty thi Cong ty s& cd gang tim von dé thanh toan tién 13i trong han s tién 712.192.482
dong va von gdc trong Tét nguyén dan. Truong hop Cong ty khong co kha ning
thanh toan no thi Cong ty ddng y phat mai cac tai san da thé chap dé thanh toan ng
cho Ngan hang.

* Tai don yéu cau ngay 29/11/2022, bi don éng Lé Thanh N (dong thoi, 6ng
N ciing la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan) va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Poan Cam H, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi
dai dién theo 1ty quyén cho éng N va ba H trinh bay déi véi viéc tranh chdp quyén
sir dung dat giiva ong N, ba H d@oi véi Danh D, ba Lam Thi C nhi sau:

Vao ngay 12/03/2006, vo chong 6ng N, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong
Lam Hoang T1 (4p V, xd V) mdt phan dat vuon co kich thudc: Ngang trude giap 10
11m, ngang sau 13m, chiéu dai 36 mét, v6i sd tién 1a 15.000.000 dong (Muoi 1am
triéu dong).

Ngay 14/01/2007, vo chong éng N, ba H tiép tuc nhan chuyén nhuong cta
6ng Danh D va vo 1a ba Lam Thi C (tén goi khéac 1a U), mot phan dat c6 kich thudc
ngang trudc giap 16 1a 03m, ngang sau 03m, dai 36m, véi sé tién 1a 4.000.000 dong
(B6n triéu dong).

Phén dit nhan chuyén nhuong ctia 6ng D, ba C giap ranh lién ké v6i phan dat
nhan chuyén nhuong cua 6ng LAm Hoang T1. Sau d6 vo chong ong N, ba H 1am thu
tuc ké khai, dang ky nhap 2 phan dt trén thanh 01 thira va duwoc UBND thi x3 N cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 24/10/2007. Gidy S6 AI 194710, thta s6
825, td ban dd sb 07, dién tich 401m2, muc dich st dung: DAt vuon.

Ngay 31/3/2006, 6ng Danh D va ba Lam Thi C (U) chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng N, ba H phan dt phia sau hiu (phia sau phan cta éng T1, dng D va ba C
da chuyén nhuong cho 6ng N, ba H da trinh bay nhu trén). Ong D, ba C chuyén
nhuong phan dit cho vo chong 6ng N, ba H 1a ban méo (chua do dac thuc té), véi
s6 tién 1 6.300.000 dong. Phan dat nay luc dau ong D va ba U thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng N, ba H va dng N2 cting mua, vo chong 6ng N mua phan
dat tir giap dat mua cta ong T1 ra dén giap dat rudng, vai so tién 1a 3.500.000 dong,
phan con lai 12 6ng N2 mua véi s6 tién 1a 2.800.000 dong, nhung sau d6 ong N2
khong dong ¥ mua nén vo chong 6ng N mua hét phan dat nay va di tra du tién cho
6ng D, ba U 1a 6.3000.000 dong. Sau d6 can bd dia chinh x& V xudng do dac va do
dién tich nho khong du diéu kién tach thira nén chua lam thu tuc sang tén quyén su
dung.
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Nam 2009, UBND x& V dao kénh hau phia sau va Truong hoc can dién tich
mé rong, nén vo chong 6ng N, ba H dong ¥ hién mot phan dat dé 1am kénh va dé
mot phﬁn dét cho truong hoc, dé lai cho ong Lé Van N2 mot phﬁn dat lam 16i di.
Phan dién tich dat con lai vo chong ong N quan 1y, sir dung dén nay.

Ngay 31/01/2012, éng D, ba U tiép tuc théa thuin chuyén nhugng cho vo
chong ong N, ba H phan dat chiéu ngang giap 16 02m, dai 57m, giap kénh hau (hét
ranh dat) véi sb tién 1a 22.000.000 dong. Phan dat nay lién ké véi thira dat sb 825
cua vo chéng ong N, ba H. Do dién tich nho chua du diéu kién tach thtra, nén chua
1am thu tuc sang tén quyén st dung dat.

Péi voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Danh D, vo chong 6ng N, ba H khong dong
y. Vi vo chong 6ng N, ba H khong c6 1an chiém dat cta 6ng D va phan dét caa ong
N, ba H dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat 12 hop phép.

Tai bién ban lay 11 khai ngay 21/12/2022 thi 6ng T1 ciing thira nhan dién tich
dat tranh chap 13 ctia 6ng T1 dd duoc cha me cho tir nim 1975 va dén nim 2004 6ng
da chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh N.

Theo don yéu cdu phan t6 trong vu 4n tranh chip quyén st dung dat trude khi
nhap vu an dan sy vao vu an tranh chap Hop dong tin dung thi vo chong ong N, ba
H yéu cau Toa 4n cong nhin cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
6ng Danh D va vo 1a ba Lam Thi U xac 1ap véi vo chong ong N, ba H nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/03/2006, phan dét phia
sau hau ma vo chong 6ng N, ba H nhan chuyén nhuong cia 6ng T1 ngang 13m va
nhan chuyén nhugng cua 6ng D, ba U ngang 03m (theo Bién nhan ngay 31/3/2006).

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/01/2012, phan dat
chiéu ngang giap 16 02m, dai 57m giap kénh hau (theo Gidy mua ban dat ngay
31/01/2012).

Nay vo chong éng N, ba H rat lai 02 yéu ciu cong nhan néu trén. Pong thoi,
dé nghi Toa an bac yéu cau cua ong Danh D va ba Lam Thi C vé viéc budc éng N,
ba H tra lai phﬁn dién tich dat da 14n chiém theo két qua do dac thuc 612 1.103,5m?,
thudc cac thira 637, 640, 750 (thira 57 chinh quy), t& ban do sb 7 (to ban dd 79 chinh
quy), toa lac tai ép V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang (nay la khu vuc V, phuong N,
thanh phd Céan Tho).

* Tai don yéu cau déc ldp ngay 18/6/2021, bién ban ldy loi khai ngay
09/11/2022, to twong trinh ngay 04/4/2023, don yéu cau doc ldp ngay 22/01/2024,
trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh
D trinh bay:

Vao ngdy 19/9/1994, cha vo cta 6ng tén 1a LAm Q1 c6 cho ong 03 phan dat
thudc thtra 290, dién tich 5.355m?, thtra 638, dién tich 450m?, thura 637, dién tich
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787m2, cung to ban d6 07. Ong c6 ding ky va duoc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao nim 1994. Trén dat c6 cat mot can nha 14 do cha vo cho vo chong ong
&. Dén nam 1998, cha vo ong chét nén vo chéng ong don sang ¢ chung v&i me vo
6ng tén 1a Ly Thi K tai thira dat s6 636 (O cdp bén thira 637), khi d6 thira dat 637 vo
chdng 6ng sir dung dé 1am ray.

Pén khoang nam 2002 6ng c¢6 chuyén nhuong quyén dung dat thira 638 cho
6ng N v&i dién tich 450m?2, nhung chua tra di tién nén ong cho ¢ tam trén thira 638.
Pén nam 2004, khi 6ng N tra di tién thi vo chdng 6ng méi 1ap thi tuc chuyén nhuong
va ky tén vao ngay 26/7/2004. Khi sang tén, ong da giao gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho ong N dé lam thi tuc va 6ng N chiém va ngan can khong cho vo chong
ong sir dung nita cho dén nay. Khi ong N chiém dét thi 6ng c6 thua ra 4p, ra xa dé
doi lai nhung chinh quyén cin ct vao Gidy chtrng nhan quyén st dung dat méi tach
ra (Gidy s6 D 537367 cap ngay 21/9/2004) cho rang la ong chi c6 mot thira dat ma
d3 ban roi nén khong c6 quyén doi lai. Nhung thuc té 6ng chi ban thira sé 638, con
thira s6 637 ong khong c6 ban va co gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong khong
biét chir, khong am hiéu phap luat nén 6ng phai di trich luc cho duoc bang khoan
ctia 6ng roi ong mai di khoi kién.

C)ng séng trén phﬁn dat cua ong, con lai mot cay nudc loat UNICEP. Vao
khoang nam 1999, Nha N3 cho ho nghéo 1a 6ng Lam T1, ho nghéo nhung dong trén
phan dat 6ng dé anh em str dung chung, sinh hoat luc nay loai nudc ngam rat hiém,
nén déng mot ciy st dung hai ba ho. Mai dén sau ndy cdy nudc bi hong, 6ng bom
bi sét gdy nén khong con ai sir dung nita, do d6 ong lap dat lai nhung dan éng van
con nam dudi long dat. Tuy nhién, thoi gian gan ddy ong méi phat hién 6ng N da
chiém dung luén phﬁn thira 637 dién tich 787m? ctia 6ng thudc dat vuon tap ma cha
vo 0ng da cho 6ng nhu da néu trén.

Trude day 6ng khoi kién yéu cau 6ng N, ba H tra lai cho 6ng phan dét thudc
thira s6 637, dién tich 787m?2, t& ban db s6 07, toa lac tai ap V, xa V, thi xa N, tinh
Soc Trang.

Qua qua trinh giai quyét vu an, Toa an thu thap va xac minh chtng cir thi 6ng
dugc biét phan thira dat néu trén da duge co quan chiic ning cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat va tai san khac gan lién v&i dat tai thira s6 825, to ban do s6 07,
toa lac tai 4p V, xd V, thi xa N, tinh Soc Trang cho 6ng N va ba H va hién nay ong
N, ba H dang thé chap Quyén sir dung dat néu trén tai Ngan hang dé dam bao khoan
vay cho Cong ty L2

Viéc co quan chirc niang cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng N
va ba H d6i voi thira sb 825, dién tich 787m?, td ban d6 s6 07, toa lac tai 4p V, x4 V,
thi xd N, tinh Soc Trang 1a dua trén hd so gida mao do ba H cung cap.
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Nay 6ng yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét:

- Huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé Al 194710, sd vao so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat: H.387 ctia Uy ban nhan dan huyén N, tinh Soc Triang
cap ngay 24/10/2007 cho 6ng N va ba H tai thtra s6 825 d6i véi dién tich da chong
lan qua thtra 637, dién tich do dac thuc té 14 1.103,5m?, t& ban dd sb 07, toa lac tai
ép V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang (nay la khu vuc V, phuong N, thanh phé Can
Tho).

- Tuyén Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sé 012/HDTC-BPS/107-11
ngay 12/10/2012 ddi v6i Gidy chimg nhan Quyén sir dung déat sb A1194710, sb vao
sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H.387 cta Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Soc Trang cap ngay 24/10/2007 cho ong N va ba H tai thira s6 825 d6i voi dién
tich da chong lan qua thira 637, dién tich do dac thyc té 14 1.103,5m?, to ban dd sd
07, toa lac tai ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c¢ Trang (nay la khu vuc V, phuong N,
thanh ph Can Tho), giita Ngan hang véi Cong ty L4 do 6ng N, ba H 14 v6 hiéu, do
d6i tuong 1 tai san dam bao 1 bi gia mao.

- Budc ong N, ba H tra lai cho 6ng Danh D, ba Lam Thi C phan dét thira s6
825 di 1an qua thura cii 637, to ban dd s6 07, véi dién tich dién tich do dac thuc té 1a
1.103,5m?, thudc cac thira 637, 640, 750 (thtra 57 chinh quy), to ban d6 sd 7 (td ban
d6 79 chinh quy), toa lac tai ép V, xa 'V, thi xa N, tinh S6c Trang (nay l1a khu vuc V,
phuong N, thanh phé Can Tho).

* Tai phién toa, nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Danh D 1a
Ludt sur Cao Thé L va Ludt su Tran Vén O trinh bay:

Théng nhét véi 10i trinh bay va yéu cau ciia 6ng Danh D.

Nam 1994, 6ng Danh D duoc cha vo 1a 6ng L&m Q1 cho 6ng D 03 thira dat
gom: thira 290, thira 638 va thira 637. Sau d6, 6ng D di ké khai va da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nam 1994. Sau khi duoc ting cho thi vo chong
6ng D, ba C & trén phan dat dugc cho. Pén nam 1998 thi cha vo ong D chét nén vo
chong ong don sang & chung véi ba Ly Thi K 1a me vo cta ong tai thira dat s6 636
(6 cap bén thira 637). Khi d6, dbi voi thira dat 637 thi vo chong éng D sir dung dé
lam ray.

Pén khoang nim 2002, 6ng D chuyén nhugng thira 638 cho 6ng L& Thanh N
v6i dién tich 450m% Dén nam 2004, giira ong D va 6ng N méi 1am tha tuc sang tén.
Khi sang tén, 6ng Danh D tin tuéng giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng N dé 1am thu tuc va 6ng N chiém va ngin can khéng cho vo chong éng D st
dung. Thuc té 6ng D chi ban thira s6 638 cho 6ng N, con thira s6 637 6ng D khong
c6 ban va dng Danh D di c6 gidy chirmg nhan quyén st dung dat.
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Viéc co quan chirc ning cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng Lé
Thanh N va ba Poan Cam H di véi thira s6 825 chdng 14n qua thira 637 thi 6ng D1,
ba C khong biét va ong N, ba H d4 14n chiém phan dién tich dit cua éng D, ba C
theo két qua do dac thyc té ma 6ng D da chi ranh. Viéc ong N va ba H duoc céap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit 1a dya trén hd so gia mao do ba H cung cap.

Péi voi cac gidy tay ma ong N cho rang 6ng Danh D, 6ng Lam Hoang T1 da
chuyén nhuong cho éng vao ngay 14/01/2006 va ngay 12/3/2006 thi 6ng D, ba C
khong thira nhan 13 c6 sang nhuong cho 6ng N, mit khic cac gidy mua ban trén chi
dua va nho truong ban nhan dan xac nhan ma khong cdé mat cua cac bén tai thoi
diém xac nhan, dong thoi gidy tay ciing khong thé hién dién tich, khong ghi dat sang
nhuong toa lac tai dau, khong ghi thudc thira va to ban do sé mdy, viéc chuyén
nhuong khong c6 1ap hop dong va khong cé cong ching, chimg thuc. Trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa ong Danh D ciing khong thira nhan phan dat
trén 1a 6ng va 6ng T1 da chuyén nhugng cho 6ng N. Trén thuc té gitra 6ng N véi
6ng T1 khong co gidy to ndo thé hién giao dich c¢6 lién quan dén thira 637. Tuy nhién,
thoi gian sau ndy 6ng D méi phat hién 6ng N di dang ky chong 1an qua thtra 637, to
ban d6 s6 7 cia 6ng Danh D. Mit khéc, tai phién toa Hoi dong xét xir cing chua 1am
10 cac tai licu, chirng ctr do phia bi don cung cép, tai phién toa HoO1 déng x€t X cling
chua 1am rd ndi dung phap 1y d6i voi cac thira dat tranh chép.

Viéc tranh chip dét giita cic bén da phat sinh tir trude chir khong phai tranh
chép sau nay. Do 6ng Danh D khong c6 trich luc dugc gidy chting nhan quyén st
dung dét, nén 6ng chua khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Pbi v6i phia Uy ban
phuong N thi Toa 4n c6 van ban yéu cau tra 101 nhung khong thuc hién nhiém vu tra
101 vin ban cho Tda an biét 1a chuwa thyuc hién nghia vu theo quy dinh cta phép luét
tb tung.

* Tai Ban dn kinh doanh thuwong mai so tham sé 01/2026/KDTM-ST ngay
13/02/2026 ciia Toa an nhan déan khu viee 7 - Can Tho va Quyét dinh sira chita bo
sung ban dn so tham s6 36/2026/0D-SCBSBA (Sira chita ban dn so thim sé
05/2026/KDTM-ST thanh bdn dn so tham sé 01/2026/KDTM-ST da tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang TMCP Q2, vé viéc
yéu cau bi don Cong ty TNHH L4 thanh toan tong sb tién 1a 2.572.737.428 dong.
Trong d6, no gdc: 325.185.533 ddng, 14i trong han 712.192.482 ddng va 14i qué han:
1.535.359.413 dong.

- Budc Cong ty TNHH L4 thanh toan cho Ngan hang TMCP Q2 tong s tién
2.572.737.428 dong. Trong d6, no gbe: 325.185.533 dong, 1ai trong han 712.192.482
d6ng va 13i qua han: 1.535.359.413 dong.



11

Ké tir ngay 14/02/2026, Cong ty TNHH L4 con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 14i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung s6 012/12/HPTD/107-1101/10/2012, Hop dong tin
dung s6 011/12/HDTD/107-11ngay 01/10/2012 va Hop dong tin dung trung/dai han
stra d6i, bo sung s6 012/12/HDTD/107-11-PL1 ngay 05/3/2014 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo ting thoi ky thi 14i sudt ma Céng ty TNHH
L4 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q2 ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 131 suit cia Ngan hang TMCP Q2.

Vé xtr 1y tai san dam bao: Trudng hop Cong ty TNHH L4 khong thuc hién
hodc thyc hién khong diy d nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP Q2 ¢6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap sau:

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va/hodc tai san gan lién véi dat sb
MERGEFIELD "HPTC _SO" 011/12/HPTCngay 12/10/2012Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va/hodc tai san gan lién v6i dat s6 012/12/HDTC11; Hop dong
thé chdp may moc, thiét bi, phuong tién vén tai s6 011/12/HPTC-MMTB/107-11
ngay 01/10/2012, dugc ky két gitra Cong ty TNHH L4 - do 6ng Lé Thanh N - Chu
tich Cong ty, kiém gidm dbc vai Ngan hang TMCP Q2.Tai san thé chép la:

- Quyén sir dung dat thudc thira 825, td ban do s6 07, dién tich 401m?, toa lac
tai 4p V, x4 V, huyén N, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 H.387 do UBND huyén N, tinh Séc Tring cap ngay 24/10/2007. Quyén
str dung dat thudc thira 826, to ban d6 sé 07, dién tich 220m? toa lac tai ap V, xa V,
huyén N, tinh Séc Tring, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét s6 vao s6 H.387
do UBND huyén N, tinh Soc Tring cap ngay 24/10/2007.

- Quyén str dung dat, thudc thira 635, 638, ciung t& ban do s6 07, dién tich
1.338m2, toa lac tai 4p V, x4 V, huyén N, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sd vao s6 0266.QSDD do UBND huyén N, tinh Séc Tring cap
ngay 21/09/2004.

- M4y moc, thiét bi: Ma hiéu: NOBAS, chiéu cao ning max 18,0m ctua Cong
ty TNHH L4; Trong tai thiét ké Max 7,0 tan.

- May moc, thiét bi: M3 hiéu: NOBAS, chiéu cao nang max 16,6m ctia Cong
ty TNHH L4; Trong tai thiét ké Max 35 tan.

Budc Cong ty TNHH L4 - do 6ng Lé Thanh N - Chu tich Cong ty, kiém giam
dbc va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dang quan 1y phan dét va tai
san thé chap bao gdm: vg chong ong Lé Thanh N, ba Poan Cam H va cac con cua
6ng N, ba H gom: ba Nguyén Thi Hong T2, 6ng L& Phl Q, ba Ping Kim A va éng
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Lé Bao N1 dang quan 1y ciing ban giao tai san thé chip cho co quan thi hanh an dé
phat mai theo quy dinh cua phap luat.

Khong chap nhan viéc ong Danh D, ba Lam Thi C yéu cau:

- Huy Giay chimg nhan Quyén sir dung dat sé Al 194710, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat: H.387 ctia Uy ban nhan dan huyén N, tinh Soc Tring
cap ngay 24/10/2007 cho 6ng Lé Thanh N va ba Poan Cam H tai thta s6 825 d6i
voi dién tich da ché)ng lan qua thtra 637, di¢n tich do dac thuc té 1a 1.103,5m?, to
ban d6 sb 07, toa lac tai ap V, xa V, thi xa N, tinh Séc Tring (nay 1a khu vuc V,
phuong N, thanh phd Can Tho).

- Tuyén Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sé 012/HDTC-BPS/107-11
ngay 12/10/2012 ddi v6i Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé AI194710, s vao
sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H.387 cta Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Soc Trang cap ngay 24/10/2007 cho ong L& Thanh N va ba Poan Cam H tai
thira s6 825 d6i véi dién tich da chong 14n qua thira 637, dién tich do dac thuc té 1a
1.103,5m?, to ban d6 sb 07, toa lac tai 4p V, x4 V, thi x4 N, tinh Soc Trang (nay la
khu vire V, phuong N, thanh phd Can Tho), gitta Ngan hang TMCP Q2 véi Cong ty
TNHH L4 do 6ng Lé Thanh N, ba Poan Cam H 1a vo hiéu, do ddi tuong 14 tai san
dam bao la bi gia mao.

- Budc ong Lé Thanh N, ba Boan Cam H tra lai cho ong Danh D, ba Lam Thi
C phan dét thtra s6 825 d4 14n qua thira cii 637, to ban do s 07, véi dién tich do dac
thuc té 13 1.103,5m?, thudc céc thira 637, 640, 750 (thira 57 chinh quy), t ban do sb
7 (to ban dd 79 chinh quy), toa lac tai 4p V, x3 V, thi xa N, tinh Séc Trang (nay la
khu vuc V, phuong N, thanh phé Can Tho).

Qua két qua tham dinh do dac, phﬁn dét tranh chép cO tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap ong Lé Van N2 va 6ng Ha Vin T3, c6 s6 do 9,92m +
0,19m + 9,25m + 0,50m + 10,50m + 25,90m + 11,53m.

- Huéng Tay giap 6ng Danh D, ba Lam Thi C, ¢6 s6 do 11,51m + 20,85m +
6,20m + 5,32m + 10,00m.

- Huéng Nam giap dudng H, ¢6 s6 do 9,41m + 4,90m.

- Huéng Bic giap kénh thay loi, ¢6 s6 do 25,22m + 11,82m.

Tong dién tich 1.103,5m?, thudc céc thira 637, 640, 750 (thira 57 chinh quy),
toy ban dd sb 7 (to ban dd 79 chinh quy), toa lac tai ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c
Trang (nay 1a khu vuc V, phuong N, thanh phé Can Tho).

(Kém theo so dd vi tri dat tranh chap)

Pinh chi viéc ong Lé Thanh N, ba Poan Cam H rit lai yéu cau cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi:
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- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/3/2006, phan dat phia
sau hau ma vo chong ong N, ba H nhan chuyén nhuong ctia 6ng T1 13m va nhan
chuyén nhuong cta 6ng D, ba U 03m (theo Bién nhan ngay 31/3/2006).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/01/2012, phan dat
chiéu ngang giap 16 02m, dai 57m giap kénh hau (theo Gidy mua ban dat ngay
31/01/2012).

Ngodi ra ban an c6 tuyén vé quyén khang cdo, chi phi té tung va tién dn phi.

Ngay 23/02/2026, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh D va ba
Lam Thi C khang céo ddi voi ban an déan su so thAm va yéu cau Toa an cip phic
tham stra mot phan ban an so thAm theo huéng chip nhan toan bd yéu cau doc lap
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Danh D va ba Lam Thi C.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Danh D va ba Lam Thi C xac
dinh: gidy ching nhan Quyén st dung dét tai thira 637 1a cap cho 6ng Danh D, Ngan
hang ciing khong nhan thé chap dam bao cho Hop dong tin dung thira nay. Do vay,
ong ba cung théng nhat xin rat lai yéu cau doc 1ap va rat lai yéu cau khang cdo.

* Pai dién nguyén don: dbi v4i viéc ong D va ba C rat khang céo va yéu cau
doc 1ap Ngan hang dong ¥ va khong co y kién gi thém.

* Pai dién ciia bi don: dong ¥ va khong co y kién gi thém.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Can Tho:

Vé viéc tuan theo phap lut ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhimg ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic thim dam bao
dung quy dinh cta B luat T6 tung dén su.

Dbi voi yéu cau khang cao ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Danh D va ba Lam Thi C tai phién toa cung thong nhat xin rat lai yéu cau doc 1ap
va rat lai yéu cau khang cdo nén dé nghi chap nhan.

Pé nghi: ap dung khoan 1 va khoan 5 Diéu 308; Piéu 312; diém ¢ Diéu 289;
diém b khoan 1 DPiéu 299 cua B luat T tung dan su: Gitt Y mdt phén ban an so
tham va H1 va dinh chi mot phan ban an so tham doi v&i yéu cau doc lap cua ngudi
¢ quyén loi, nghia vu c6 lién quan 6ng Danh D va ba Lam Thj C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn, qua két qud tranh
tung tai phién toa, y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhéan déan thanh pho”' Can Tho,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] V& thu tyc t6 tung:
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Sau khi xét xtr so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh D
va ba Lam Thi C c¢6 don khang cdo diing quy dinh ctia phap luat vé ngudi khang céo,
tho1 han khang cdo, hinh thirc, nd1 dung khang cdo theo quy dinh cua cac diéu 271,
272,273 va 276 ciia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic
tham xem xét yéu cau khang cdo bi don theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa phiic tham, nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khong
c6 khang cdo ving mit va da dugc triéu tap hop 16 lan thir hai nhung van ving mit
khong c6 1y do, Hoi dong xét xur ap dung Diéu 227, 228 xét xir vang mit nhiing
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung: Dé xét yéu cau khang cdo clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Danh D va ba Lam Thi C, d6i chiéu véi cac tai liéu ching ctr c6 trong
ho so

[2.1] Tai phién toa hom nay, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh
D va ba Lam Thi C thi x4c dinh phan dat nay cac duong su da duoc cép gidy ching
nhan, Ngan hang ciing khong nhan thé chap dam bao cho Hop dong tin dung. Do
véy, ong Danh D va ba Lam Thi C cung thng nhat xin rat lai yéu cau doc 1ap va rat
lai yéu cau khang céo. Do dong thoi c6 2 phan rat trong qué trinh xét xir phiic tham
nén Toa 4n ra ban an dé dam bao cc bén thuan loi trong vi¢c thi hanh an va tuyén
XU

[2.2] Nhu vdy, d6i véi phan tuyén cta an so thAm va hop dong tin dung va xur
Iy tai san thé chap, cac bén duong sy khong con khang cao nén dinh chi xét xtr phiic
tham: Gitt y mot phan ban an so thim da tuyén.

[2.3] P6i véi yéu cau doc lap cia 6ng Danh D, ba Lam Thi C cac duong sy
d3 rat toan bd yéu cau doc 1ap; nguyén don va bi don ciing thdng nhat véi viée rat
don nay cuia 6ng Danh D, ba Lam Thi C nén can dinh chi xét xt phtc tham va hiy,
dinh chi mot phan ban an ddi véi yéu cau ciia ngudi co quyén loi lién quan c6 yéu
cau doc 1ap nhu sau:

Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 Al 194710, s6 vao sb cap gidy
chtrmg nhén quyén sir dung dat: H.387 ctia Uy ban nhan dan huyén N, tinh Soc Tring
cap ngay 24/10/2007 cho 6ng N va ba H tai thira s6 825 d6i véi dién tich da chong
14n qua thira 637, dién tich do dac thuc té 14 1.103,5m?, to ban d6 sb 07, toa lac tai
ép V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang (nay la khu vuc V, phuong N, thanh phé Can
Tho)

Yéu cau tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 012/HDTC-BDS/107-
11 ngay 12/10/2012 d6i voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AT 194710, s6
vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H.387 cta Uy ban nhin dan huyén
N, tinh Soc Trang cip ngdy 24/10/2007 cho 6ng N va ba H tai thira s6 825 ddi voi
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dién tich da chéng 14n qua thura 637, dién tich do dac thuc té 12 1.103,5m? to ban d6
s6 07, toa lac tai ép V, xa 'V, thi xa N, tinh Soc Trang (nay la khu vuc V, phuong N,
thanh ph Can Tho), giita Ngan hang véi Cong ty L4 do 6ng N, ba H 14 vo hiéu, do
ddi tuong la tai sdn dam bao 1a bi gid mao;

Budc ong L& Thanh N, ba H tra lai cho 6ng Danh D, ba Lam Thi C phan dat
thira s6 825 da 1an qua thua cti 637, to ban dd s6 07, véi dién tich do dac thuc té 1a
1.103,5m2, thudc cac thira 637, 640, 750 (thira 57 chinh quy), t& ban d6 s6 7 (to ban
dd 79 chinh quy), toa lac tai ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c Trang (nay la khu vuc V,
phuong N, thanh ph Can Tho).

[3] Thay rang: Day 1a sy tu nguyén ctia duong sy vé viée rit khang céo va rat
yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi nghia vy vu lién quan 13 khong trai véi quy
dinh cua phap luat nén duoc xem xét chép nhan.

[4] Xét Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho
c6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Trong phan tuyén ciia ban an so tham khi xtr Iy
tién tam Gng an phi, “Toa cdp so tham da tuyén “ Ong L& Thanh N va va Poan Cam
H méi ngueoi dwge nhdn lai s6 tién tam vmg dn phi (do Pang Thi Kim A ndp thay)
theo bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé6 0009331 va 0009332 cing ngay
28/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam (nay la Phong thi hanh
dan dan s khu vue 7-Can Tho”. Hai bién lai nay c6 ghi sb tién nhung an so thAm
khong tuyén cu thé s6 tién dugc nhan lai bao nhiéu 1a chua rd rang, thay rang sai sot
nay khong 16n nhung néu ra dé rat kinh nghiém va trong phan tuyén cua cap phic
tham c6 néu lai cu thé so tién dé sau nay khong can thiét sau nay phai giai thich ban
an theo yéu cu ctia co quan thi hanh an.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Danh D va ba Lam Thi C khong phai chiu 4n phi do thudc trudng hop dugc mién an
phi do 1a ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoén 1 va khoan 5 Diéu 308; Dicu 312; diém ¢ Diéu 289; diém b khodn 1
Diéu 299 cua Bo luat T tung dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan viéc rat yéu cau khang cdo va viéc rat yéu cau doc 1ap
ctia 6ng Danh D, ba Lam Thi C; Pinh chi xét xir phtc thim: Gilt Y mot phan ban an
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so tham. Pong thoi, Huy va dinh chi mot phan yéu cau doc 1ap dbi voi yéu cau cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

I. Giit nguyén mot phan ban an so tham, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q2, vé
viéc yéu cau bj don Cong ty TNHH L4 thanh toan tong sé tién 1a 2.572.737.428
d6ng. Trong d6, no gdc: 325.185.533 ddng, i trong han 712.192.482 dong va lai
qua han: 1.535.359.413 dong.

- Budc COng ty TNHH L4 thanh toan cho Ngan hang TMCP Q2 tong sd tién
2.572.737.428 ddng (Hai ty, nim trim bay muoi hai triéu, bay trim ba muoi bay
nghin, bon trim hai muoi tim dong). Trong d6, no gdc: 325.185.533 ddng, 14i trong
han 712.192.482 d6ng va l4i qua han: 1.535.359.413 dong.

2. Ké tir ngay 14/02/2026, Cong ty TNHH L4 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop déng tin dung s6 012/12/HDTD/107-1101/10/2012, Hop dong
tin dung s6 011/12/HPTD/107-11ngay 01/10/2012 va Hop dong tin dung trung/dai
han stra d6i, b6 sung s6 012/12/HPTD/107-11-PL1 ngay 05/3/2014 cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky thi 13i sudt ma Céng ty
TNHH L4 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q2 ciing sé duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang TMCP Q2.

3. Vé xtr Iy tai san dam bao: Trudng hop Cong ty TNHH L4 khong thuc hién
hoc thuc hién khong ddy du nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP Q2 c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap sau:

Hop dong thé chdp quyén str dung dat va/hodc tai san gan lién véi dat sd
MERGEFIELD "HPTC SO" 011/12/HPTCngay 12/10/2012Hop dong thé chap
quyén st dung dat va/hodc tai san gan lién v6i dat sé 012/12/HDTC11; Hop dong
thé chdp may moc, thiét bi, phuong tién vén tai s6 011/12/HPTC-MMTB/107-11
ngay 01/10/2012, duogc ky két gitra Cong ty TNHH L4 - do 6ng L& Thanh N - Cha
tich Cong ty, kiém giam ddoc voi Ngan hang TMCP Q2. Tai san thé chap la:

- Quyén st dung dét thudc thira 825, to ban d6 sb 07, dién tich 401m?, toa lac
tai 4p V, xd V, huyén N, tinh Séc Trang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 H.387 do UBND huyén N, tinh Séc Tring cip ngay 24/10/2007. Quyén
str dung dat thudc thira 826, to ban d6 sé 07, dién tich 220m? toa lac tai ap V, xa 'V,
huyén N, tinh Séc Triang, theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H.387
do UBND huyén N, tinh Séc Tring cap ngiy 24/10/2007.

- Quyén str dung dat, thudc thira 635, 638, cung to ban do sb 07, dién tich
1.338m2, toa lac tai 4p V, xd V, huyén N, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhéan
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quyén st dung dat sd vao s6 0266.QSDD do UBND huyén N, tinh Séc Tring cip
ngay 21/09/2004.

- May moc, thiét bi: Ma hiéu: NOBAS, chiéu cao nang max 18,0m cua Cong
ty TNHH L4; Trong tai thiét ké Max 7,0 tan.

- May moc, thiét bi: Ma hiéu: NOBAS, chiéu cao nang max 16,6m cua Cong
ty TNHH L4; Trong tai thiét ké Max 35 tan.

3. Qua két qua tham dinh do dac, ph?m d4t tranh chép cO tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap 6ng Lé Vian N2 va éng Ha Van T3, c¢6 sé do 9,92m +
0,19m + 9,25m + 0,50m + 10,50m + 25,90m + 11,53m.

- Huéng Tay giap 6ng Danh D, ba Lam Thi C, ¢6 sé do 11,51m + 20,85m +
6,20m + 5,32m + 10,00m.

- Hudng Nam giap duong H, c6 sd do 9,41m + 4,90m.

- Hudng Bac giap kénh thiy loi, c6 s6 do 25,22m + 11,82m.

Téng dién tich 1.103,5m?, thudc cac thira 637, 640, 750 (thira 57 chinh quy),
td ban do s6 7 (to ban d6 79 chinh quy), toa lac tai 4p V, xa V, thi x4 N, tinh Soc
Trang (nay 1a khu vuc V, phudng N, thanh phé Can Tho). (Kém theo so d6 vi tri dét
tranh chap)

4. Pinh chi viéc 6ng Lé Thanh N, ba Poan Cam H rut lai yéu ciu cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/3/2006, phan dat phia
sau hau ma vg chong ong N, ba H nhan chuyén nhuong ciia 6ng T1 13m va nhan
chuyén nhuong cta 6ng D, ba U 03m (theo Bién nhan ngay 31/3/2006).

- Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 31/01/2012, phan dat
chiéu ngang giap 16 02m, dai 57m giap kénh hau (theo Gidy mua ban dat ngay
31/01/2012).

I1. Pinh chi va huy mot phan ban so tham viéc 6ng Danh D, ba Lam Thi C déi
v6i cac yéu cau:

- Huy Giay chimg nhan Quyén sir dung dat s6 Al 194710, sb vao sb cap gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dat: H.387 ctia Uy ban nhan dan huyén N, tinh Soc Tring
cap ngay 24/10/2007 cho 6ng L& Thanh N va ba Poan Cam H tai thta s 825 dbi
v6i dién tich di chong 14n qua thtra 637, dién tich do dac thuc té 1a 1.103,5m? to
ban dd sb 07, toa lac tai ép V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang (nay la khu vuc V,
phuong N, thanh ph Can Tho).

- Tuyén Hop ddng thé chdp quyén st dung dit sé 012/HDTC-BPS/107-11
ngay 12/10/2012 ddi v6i Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 AI194710, s6 vao
s6 clp gidy chung nhan quyén st dung dat: H.387 ctua Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Soc Tring cap ngdy 24/10/2007 cho 6ng L& Thanh N va ba Poan Cam H tai
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thira s6 825 d6i véi dién tich da ché)ng lan qua thtra 637, dién tich do dac thuc té 1a
1.103,5m?, t& ban d6 s6 07, toa lac tai 4p V, x3 V, thi x4 N, tinh S6c Trang (nay la
khu vire V, phuong N, thanh phd Can Tho), gitta Ngan hang TMCP Q2 véi Cong ty
TNHH L4 do 6ng L& Thanh N, ba Poan Cam H 1a v6 hiéu, do ddi twong 14 tai san
dam bao 1a bi gid mao.

- Budc 6ng L& Thanh N, ba Poan Cam H tré lai cho 6ng Danh D, ba Lam Thj
C phﬁn dat thira s6 825 di 1an qua thura cti 637, to ban dd s6 07, véi dién tich do dac
thue té 14 1.103,5m?, thudc cac thira 637, 640, 750 (thia 57 chinh quy), to ban dd s6
7 (o ban d6 79 chinh quy), toa lac tai 4p V, xa V, thi xd N, tinh Soc Trang (nay la
khu vuc V, phuong N, thanh ph Can Tho).

- Bugc Cong ty TNHH L4 - do 6ng Lé Thanh N - Chu tich Cong ty, kiém
giam ddc va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang quan Iy phan dat va
tai san thé chap bao gom: vo chong ong L& Thanh N, ba Poan Cam H va cac con
cta 6ng N, ba H gém: ba Nguyén Thi Hong T2, 6ng L& Phi Q, ba Piang Kim A va
6ng Lé Bao N1 dang quéan 1y ciing ban giao tai san thé chap cho co quan thi hanh an
dé phat mai theo quy dinh ctia phap luat.

III. An phi kinh doanh thuong mai va dan sy so tham:

3.1. Bi don Cong ty TNHH L4 phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so
tham c6 gia ngach vai so tién 1a: 83.454.748 dong (Tam muoi ba triéu, bén trim
nam muoi bén nghin, bay trim bon muoi tim nghin dong).

3.2 Nguyén don Ngan hang TMCP Q2 duoc nhan lai s tién tam tmg an phi
da nop 14 50.300.000 dong (Ndm muoi triéu ba tram nghin dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi toa an s6 0007599 ngay 28/12/2020 ciia Cuc thi hanh an dan
su tinh Soc Trang (nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh phd C).

3.3 Ong L& Thanh N va va Poan Cam H mdi ngudi duoc nhan lai s6 tién tam
g an phi (do Pang Thi Kim A ndp thay) 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4an s6 0009331 va sb tién 1a 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam @ng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0009332
cung ngay 28/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Nga Nam (nay la Phong
thi hanh an dan sy khu vyuc 7- Can Tho).

3.4 Ong Danh D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
d6i v6i cac yéu cau khong duoc chdp nhan do thudc truong hop ngudi cao tudi va
c¢6 don xin mién ndp tién tam tng 4n phi, an phi.

3.5 Chi phi xem xét thim dinh tai chd:

3.5.1 Cong ty TNHH L4 phai chiu sb tién 1a 750.000 dong (B trim nim muoi
nghin ddng) . S6 tién ndy do nguyén don da ndp tam tmg trude, do d6 vo chdng éng
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T4, ba T5 phai c6 trach nhiém lién d6i hoan lai s6 tién trén cho Ngan hang TMCP
Q2.

3.5.2 Chi phi xem xé&t tham dinh do dac va dinh gia ddi véi yéu cau doc lap
ctiia ong Danh D: Téng sb tién 14 6.850.000 ddng (Sau triéu, tAm trim nim muoi
nghin dong), s tién nay ong Danh D d3 ndp xong.

IV. An phi dan sy phic tham: Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Danh D va ba Lam Thi C thudc truong hop dugc mién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh cua Luat Thi hanh 4n dan su; Thot hi€u thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc thim nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
05/8/2026).

Noi nhin: ‘ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Khu vuce 7 — Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 7 — Can

Tho;

- TAND khu vyc 7 — Can Tho;

- THADS thanh phé Cén Tho;

- VKSND thanh phé Can Tho;

- Céac duong su; Lé Thi Mi
N i Minh Tran
- Luu VT, ho so vu an. ¢ : 8



