TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 271/2023/DS-PT
Ngay: 29 — 12 — 2023

VIv “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céc Tham phén: Ba L& Thi Van

Ong Nguyén Duy Hoai

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Déng.

- Dgi D Vign Kiém sat nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba
V06 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 297théng 12 nam 2023, tai Try so Toa &n nhan dan tinh Lam Dong
xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so 33/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 3
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhurong quyen si dung dat ™.

Do Bén 4n Dén sy so tham s6 76/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cia Toa én
nhan dan thanh pho b bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s6 102/2023/QD-PT ngay
06/4/2023, Thong bao m¢ lai phién toa so 1076/TB-TA ngay 20/12/2023 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong 'I"r?m Pinh D, sinh nam 1972; cu trl tai t6 5 Thon Pa L,
xa X, thanh pho B, Lam Bong.

~ Nguoi dai D theo uy quyén: Ong Nguyén Vén T, sinh nam 1992; cu trU tai
so 11A T, Phuong 4, thanh pho D, tinh Lam Dong. (Van ban uy quyen ngay
25/7/2023). C6 don xin xét Xt vang mat.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén
PH2 Pai N — Cong ty Luat TNHH Dai N thuoc B Luat su tinh Lam Dong. Co
mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy L.

Dia chi: D18 H, Phuong 9, thanh phd D.

H1 dang chap hanh &n tai Trai giam Cong an tinh Lam Dong. C6 don xin
Xeét Xtr vang mat.



- Nguroi ¢6 quyeén loi N vy lién quan:

1/ Ong Tran Pinh H, sinh ndm 1946; cu trd tai thon Pa L, x& X, thanh pho
b, tinh Lam Bong. Co mat.

2/ Ba L& Thi D, sinh nam 1951; cu trli tai thon Da L, x&@ X, thanh pho b,
tinh Lam Bong. Co mat.

3/ Ong Trén Pinh H1, sinh ndm 1975; cu trd tai thon Pa L, xa X, thanh phd
b, tinh Lam Bong. Vang mat.

4/ Ong 'I:rén Dinh D, sinh nam 1980; cu trU tai thon Pa L, xa X, thanh phé
b, tinh Lam Bong. Co mat.

5/ Ong Trr?m Dinh H2, sinh nam 1977; cu tr( tai thon Pa L, x& X, thanh phd
b, tinh Lam bBong. Co mat.

6/ Ba Tran Thi Thu X, sinh nam 1984; cu trli tai thon Da L, x& X, thanh pho
b, tinh Lam bong. Vang mat.

7/ C)n‘g Trén’ Dinh D1, sinh 1987; cu tr( tai thon Da L, x& X, thanh phé b,
tinh Lam Bong. Vang mat.

8/ Ba Tran Thi Thu PH2, sinh nam 1971; cu tr( tai s6 171A, To 18, khu

pho 02, Phuong 11, thanh pho b, tinh Lam Bong. Vang mat.

9/ Van phong Cong chung B (nay la Van phong cong chuing Truong Anh);
dia chi: S6 52 T, Phuong 4, thanh phd D, tinh L&m Bong. C6 don xin xét Xt vang
mat.

10/ Van phong Coéng chung s6 01 tinh Lam Bong Pia chi: S6 36 T,
Phuong 4, thanh phé B, tinh LAm Dong. C6 don xin xét xir vang mat.

11/ Vg chong ba Truong Thi T1, 6ng Nguyén Ly Hoai P; dia chi s6 9/5 Lir
Gia, Phuong 9, thanh pho b, tinh L&m Bong. Vang mat.

12/ Ba Pham Thi Minh H4; cu trii tai s6 36 T, Phuong 4, thanh phé D, tinh
Lam bong.Vang mat.

13/ Ong Nguyén Van T; cu tri tai s6 41/27 (s6 cii 16 1) Ngo Quyen,
Phuong 6, thanh pho B, tinh LA&m Bong. Vang mat.

’ 14/ Ba Pham‘Thj N, sinh ndm 1978; cu tr(i tai t6 5, thon Pa L, x4 X, thanh

pho D, tinh Lam Bong. Vang mat.

-Nguoi khéng céo: Nguyén don ong Tran Dinh D; bi don ba Nguyén Thi
Thuy L; nguoi co quyen loi, N vu lién quan: Ong Tran Dinh H, ba Lé Thi D, dng
Tran Pinh H1, 6ng Tran Dinh D, 0ng Tran Pinh H2, ba Tran Thi Thu X, ong
Tran Dinh B1, ba Tran Thi Thu PH2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cua nguyén don ong Trdan Pinh D, ciing nhw 161 trinh
bay ciia nguoi dai D theo 1y quyén 6ng Nguyén Vdn T:



Quyén su dung dat D tich 5.200m? thudc céc thira dat sé 150, 149, 148,
142, 141, 109, 139, 140, 138, 137 t& ban do s6 41 tai x& X, thanh phd D 1a cua ho
ong Tran Pinh D, d4 st dung vai chuc nim qua va da dugc cap glay chang nhan
quyén sir dung cho hé gia dinh ong D theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
S 139 669 do UBND thanh phé b Cap ngay 21/12/2000 dung tén ho ong Tran
Dinh H (cha cua ong D). Tai thoi diém cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat,
ho éng D gom nhiing nguoi sau: Ong Tran Dinh H, ba L& Thi D, chi Tran Thi
Thu PH2, anh Tran Dinh H1, anh Tran Pinh H2, anh Tran Binh D, chi Tran Thi
Thu X, anh Tran Binh D1, 6ng Tran Dinh D.

Bit ngudn tir ndm 2010, anh Tran Dinh H2 (em trai cia dng D) qua nguoi
gidi thiéu co biét ba Nguyén Thi Thay L. Ciing trong nam 2010, khi biét cha me
ong D (Tran Dinh H, Lé Thi D) can tién d¢ dau tw vao phan D tich dat nay, nén ba
L da ngo y vay ngan hang gidp vi ba L giéi thiéu 1a quen biét nhiéu ngan hang. bé
vay gilip, ba L dé nghi 6ng H2 phai dé ba ding tén trén Glay chang nhan quyén sir
dung dat s6 S139669. Hon nira, ba L noi sau khi vay dugc tién thi ba ty 1am tha tuc
dé rut tén khoi gidy chiing nhan nay, nén dng H2 da noi lai véi 6ng H, ba D. Ngay
18/11/2010, vo chong dng H, ba D da ky “Hop dong iy quyén” cho dng H2 dugc
lam thi tuc chuyén nhuong cho ba L quyén si dung dat theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 S139669 néu trén. Cung ngay thi 6ng H, ba D ciing véi éng
H2 ky két “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” cho ba L, viéc nay 6ng D
va céc thanh vién trong gia dinh déu khong biét.

Sau d6 ba L chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba Truong Thi T1,
ba T1 chuyén cho ba Pham Thi Minh H4. H1 nay ba H4 Ia ngudi diing tén trén
gidy chiing nhan quyén st dung dat néu trén nhung gia dinh ong D, 6ng H Ia
ngudi truc tiép quan Iy, sir dung, trong hoa mau trén D tich dat nay.

Viéc 6ng H, ba D ay quyén cho ong H2 ky “Hop dong chuyén nhurong
quyén si dung ddt” cho ba L, sau d6 ba L chuyén cho ba T1, ba T1 chuyén cho
ba H4 14 trai vai quy dinh phép luat. Vi tai thoi diém d6 tai san nay thudc quyén
su dung hop phép cua ho gia dinh 6ng D khdng phai tai san riéng cua 6ng H, ba
D, 6ng H2.

Do d6, dng D yéu cau Toa &n:

1/ Hay “Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat” tir vg chong ong
Tran Pinh H, ba L& Thi D va dng Tran Dinh H2 sang cho ba Nguyén Thi Thay L
duge Vin phong Cong ching P cong chung ngay 18/11/2010, s cong ching
240, quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD. Huy tén ba Nguyén Thi Thay L duoc cap
nhat tén nguoi sir dung dét tai trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S
139669 do UBND thanh phé B cap ngay 21/12/2000 cho ho éng Tran Pinh H;

2/ Huy “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra ba Nguyén Thi
Thuy L sang cho ba Truong Thi T1 dwoc Phong cong ching 30 1 tinh Lam bong
cong ching ngay 23/07/2014, s6 cbng chung 2638, quyén sé: 50/TP/CC-
SCC/HPGD. Huy tén ba Trwong Thi T1 duoc cap nhat tén ngudi sir dung dét tai
trang 4 Giay chuing nhan quyén st dung dat s6 S 139669 do UBND thanh phd P
cap ngay 21/12/2000 cho ho 6ng Tran Dinh H;
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3/ Huy “Hop dong chuyén nhwong quyeén sir dung ddt” gitra ba Truong Thi
T1 sang cho ba Pham Thi Minh H4 dugc Phong cong chang s6 1 tinh Lam Dang
cong chung ngay 28/08/2014, sé cbng ching 3147, quyén sb: 51/TP/CC-
SCC/HDBGD. Huy tén ba Pham Thi Minh H4 dugc cap nhat tén ngudi sir dung dat
tai trang 4 Giay chuang nhan quyén sir dung dat s S 139669 do UBND thanh phé
b cap ngay 21/12/2000 cho ho 6ng Tran Dinh H.

Tai budi xem xét tai chd va tham dinh gi4 ngay 07/12/2021 ghi nhan trén
phan dét tranh tranh chap c6 mot cin nha tén D tich khoang 20m?, mot ao nuéc
khoang 150m2, bi cong. Céc tai san nay duoc tao lap sau thoi diém Toa an thuc
H1 viéc do v& va &p dung bién phap khan cip tam thoi.

Theo loi trinh bay cia bi don ba Nguyén Thj L:

Tir nam 2010, ba c6 quan hé mua ban hoa ¢ khu vuc X, thanh phd B nén c6
quen biét v&i 6ng Tran Dinh H2 va c6 dau tu cho 6ng H2 mua hoa layon va cat
tuong cho ba. Sau d6 6ng H2 dan 6ng Tran Pinh H dén gap ba, ndi mudn ban dat
dé dau tu cho 6ng H2 kinh doanh, ba L déng y. Sau d6 vo chong dng H, ba D uy
quyén cho dng H2 va chuyén nhuong cho ba ngay 18/11/2010. B4 mua manh dat
nay vai D tich khoang 5,200m?, gia 800.000.000 dong. Lan 1 dit coc 50.000.000
ddng,ba giao sb tién nay cho cha con dng H. S ¢on lai ba giao hét cho dng H2
Ny sau khi hoan tat ky két hop dong. Ba da nhan dat, nhung do chua c6 nhu cau
st dung nén cho dng H2 str dung va mdi nam tra cho ba 35.000.000 dong.

Nam 2013, ba c6 doi lai dat dé canh tac nhung ong H2 xin khat lai 01 nam,
ba chua kip nhan lai dat thi ngay 26/12/2014 ba bi tam giam nén chua lay dat
dugc. Khi mua 6ng H, ba D ¢ ty quyén cho 6ng H2 dé thuan tién chuyén
nhuong.

Théang 7/2014, do can tién tra ng nén ba da cam cd dat nay cho ba Truong
Thi T1 véi s6 tién 250.000.000 dong. Ban dau 1am hop dong thé chap, nhung sau
d6 ba T1 d6i y nén lam hop dong chuyén nhuong; ba chua ban giao dat cho ba
T1. Khi bi tam giam ba c6 y dinh khai kién ba T1 dé lay dat, nhung do bi han ché
khong c6 thdng tin nén ba tam thoi khong kién. Sau d6 ba T1 ban dat cho ai ba
khong biét.

Nay 6ng Tran Dinh D khai kién yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong dat
gitra ba va vo chdng 6ng H thi ba khong déng v, vi day 1a ndi bo gia dinh 6ng H.
Khi mua 6ng H di cam két s& cung cac thanh vién trong gia dinh uy quyén cho
ong H2. Viéc lam thu tuc 1a do gia dinh 6ng H chiu trach nhi¢ém. Nay ong D khoi
kién cho rang 6ng D c6 quyén sir dung dét trong d6 (phan dat chuyen nhuong cho
ba L) vo chong 6ng H ty chiu trach nhiém vai 6ng D. Bé nghi Toa an xem xét day
la tai san cua ba da mua béan xong. Hop dong chuyén nhuong da duoc thuc H1
dung quy dinh phéap luat.

Déi voi hop déng chuyén nhuong gitta ba voi ba T1 1a chi cam ¢b, khong
c6 chuyén nhuong trén thuc té. Viéc ba T1 ban cho nguoi khéc 12 sai, nén ba s&
iy quyén cho ngudi nha dé tham gia té tung tai Toa an va lam don khoi kién ba
T1 sau.



Truong hop Toa an giai quyét thi dé nghi huy hop dong chuyen nhuong
gitra ba v4i ba T1. Ba s& tra tién vay cho ba T1 theo ding quy dinh cua phap luat.
Ba L s& lién h¢ véi gla dinh dé cung cap ching cw cho Toa an, vi ¢6 tin nhan ba
T1 doi ba L sb tién nay trong may Co quan diéu tra dang thu giit, nén hop dong
chuyén nhwong véi ba T1 gia mua béan thap hon gia ba mua cua vo chong 6ng H.

Néu Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng D, dé hay hop dong chuyén nhuong
gitra ba vai ho dng H thi yéu cau cac thanh vién cua nhitng nguoi da ky hop dong
uy quyéen cho 6ng H2 lam thua tuc mua ban chuyén nhuong phai boi thuong cho ba
theo gié thi truong.

Trudc day ba cd don phan t5, nhung do ba dang bi tam giam nén ba da rat
don phan t6.

Doi v6i Hoa do do v& H1 dang str dung dét va chang thu tham dinh gi tai
san thi ba dong y.

Theo loi trinh bay cia nhing nguwoi c6 quyén lgi N vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi D, éng Trdn Pinh H:

Quyén st dung dat D tich 5.200m? thudc cac thira 150, 149, 148, 142, 141,
109, 139, 140, 138, 137 to ban d6 so6 41 tai thon Pa L, x& X, thanh phd B thudc
quyén str dung hop phép cia ho gia dinh 6ng H theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 S 139 669 do UBND thanh phé D cap ngay 21/12/2000. Tai thoi diém
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh dng ba gdm nhitng nhan
khau sau:

Ong (ba): Tran Binh H, L& Thi D, Tran Thi Thu PH2, Tran Pinh H1, Tran
Pinh H2,Tran Dinh B, Tran Thi Thu X, Tran Dinh P1, Tran Dinh D, Pham Thi N
la con dau.

Nam 2010, anh Tran Pinh H2 qua nguoi gisi thiéu c6 biét ba Nguyén Thi
Thay L. Khi biét 6ng ba can tién dé dau tu vao phan D tich dat nay, nén ba L cha
dong goi ¥ dé ba L dang tén trén gidy chiing nhanquyén sir dung dat va vay ngan
hang giup, vi ba L gigi thiéu quen biét nhiéu ngan hang. Hon nira, ba L cam két
sau khi vay duoc tién thi ba ty 1am tha tuc dé rat tén khoi gidy chiing nhan quyén
st dung dat.

Ngay 18/11/2010, 6ng ba cing véi anh H2 lam tha tuc chuyén nhuong
quyén sur dung dat trén cho ba L véi muc dich nho L vay tién caa Ngan hang
gilp. Viéc nay, cac thanh vién khac trong ho gia dinh déu khong biét.

Tuy nhién, sau khi dugc duang tén trén gidy chitng nhan quyén sir dung dat
thi ba L khong de cap gi dén viéc vay Ngan hang gilp. Vira qua, 6ng ba duoc biét
quyén sir dung dat ho gia dinh 6ng ba dang quan ly, sir dung tir trugc dén nay ba
L d& chuyén nhuong cho ba Truong Thi T1, sau d6 ba T1 chuyén nhugng cho ba
Pham Thi Minh H4. Viéc nay la khéng dung. Bai vi:

Vao thoi diém lam thii tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L, tai
san nay thuoc quyén stir dung hop phép caa ho gia dinh 6ng ba, khong phai la tai



san riéng cua vg chong ong ba va anh H2. Viéc chuyén nhuong trén 1am anh
hudng dén quyen, loi ich hop phap cua cac thanh vién khac trong ho gia dinh.

Hon nira, 6ng ba khong chuyen nhuong quyén st dung dat trén cho ba L,
viéc chuyén nhwong nham muc dich de ba L dirng tén va vay tién Ngan hang gitp
6ng ba. Gia dinh 6ng ba khong nhan tién, khong ban giao tai san cho ba L, ba T1
va ba H4. H1 nay, tuy ba H4 1a nguoi ding tén trén giay chiing nhan quyen st
dung dat nhung hd gia dinh 6ng ba van la nguoi quan ly, s dung phan dat nay.

Déi voi yéu cau khoi kién caa anh Tran Pinh D thi vo chdng 6ng ba dong
y.

2/ T‘ai cdc ban tw khai cua 6ng H1, 6ng D, 6ng H2, ba X, 6ng O, ba N va
ba PH2 déu co noi dung nhu éng H, ba D trinh bay néu trén.

3/ Ong Nguyén Vdin T:

’ Ngay 19/2/2021, 6ng nhén 9huyén nhuong cua ba Pham Thi Minh H4 [0
dat tai xa X, thanh pho D theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 S 139669
do UBND thanh pho B cap ngay 21/12/2000.

Do trang 4 cua gidy chang nhan quyén sir dung dét da hét phan ghi bién
dong chuyen nhuong, nén ba H4 da lam hop dong uy quyén cho ong ngay
19/2/2021, dé ong tiép tuc thuc H1 tha tuc Cap, doi lai giay chung nhan quyen su
dung dit theo quy dinh. Pong thoi, 6ng da tién hanh cai tao lai mat bang dat, xay
dung cdng thoat nudc ngam co téng chiéu dai 150m.

~Tuy nhién, dén ngay 08/3/2021 Toa an nhan dan thanh phé B ban hanh
Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so 108/2021/Qb-BPKCTT
“Cam thay doi H1 trang tai sdn dang tranh chap”.

Ba H4 da nhicu lan khiéu nai dén Chéanh an Toa &n nhan dan thanh pho b
va Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, nhung van chua dugc hay Quyét dinh nay,
nén da gay thiét hai rat nhiéu cho éng, vi khong dugc tiép tuc cai tao dat va lam
nha 16ng dé san xuat néng nghiép cdng nghé cao nén phai dé hoang.

Do d6, 6ng yéu cau huy Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6
108/2021/Qb-BPKCTT ngay 08/3/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho b dé
dam bao quyén va lgi hgp phap cua ong.

4/ Ong Ly Nguyén Hoai P, ba Triwong Thi T1:

Ong ba c6 mua 16 dat cua ba Nguyén Thi Thiy L tai thon Pa Quy, xa X,
thanh phd B; ong ba khong nh¢ ro D tich, viéc mua ban dugc Phong cong chung
s6 1 tinh Lam Bong cong chang theo quy dinh phap luat. Sau do ong ba chuyen
nhuong lai 16 dat trén cho ba Pham Thi Minh H4 va ciing lam hop déng chuyen
nhuong theo quy dinh phép luat. Do d6, vo chong 6ng ba khong lién quan gi dén
tranh chap giira cac bén.

5/ Van phong cong ching Truong Anh:

Ngay 18/11/2010, Van phong cong chiing B ching nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta: Bén chuyén nhugng (Bén A) 6ng Tran Dinh H,
ba Lé Thi D, 6ng Tran Dinh H2 (6ng H, ba D do éng Tran Dinh H2 dai D theo
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Hop ddng ay quyén sé cdng chang 239, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD chitng
nhan ngay 18/11/2010 tai Van phong cong ching D (nay la Van phong cong
ching Truong Anh) véi Bén nhan chuyén nhuong (Bén B) ba Nguyén Thi Thay
L theo d6 Bén A chuyén nhuong cho Bén B quyén sir dung dat tai: thén Da L, x&
X, thanh phd D thira dat s6: 150, 149, 148, 142, 141, 109, 139, 140, 138, 137 to
ban d6 sb 41; Giay ching nhan quyén st dung dat s S 139669, hop dong chuyén
nhuong céng ching s6 240, quyén sé 01TP-SCC/HDPGD;

Quyen st dung dét néu trén cap cho ho 6ng Tran Pinh H; Theo h¢ khau
nguorl yéu cau cong ching cung cap, tai thoi diém yéu cau cong chitng c6 3 thanh
vién trong ho khau c6 dy du niang luc theo quy dinh phap luat 1a éng Tran Pinh
H, ba Lé Thi D, 6ng Tran Pinh H2;

- Tai thoi diém chimg nhan Hop dong néu trén cac bén Xuat trinh day du
glay to theo quy dinh cua phap luét (ban chinh gidy ching nhén quyén st dung
dat, ban chinh gidy to tiy than, ban chinh hop dong uy quyén) va tai san giao dich
la quyén str dung dat khong bi ké bién, ngan chin béi co quan ¢ tham quyén nén
Van phong cong chung Truong Anh (Van phong cong ching D cii) da ching
nhan hop dong chuyén nhuong néu trén.

Nay 6ng Tran Pinh D yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong néu trén dé
nghi giai quyet vu an theo quy dinh phap luat.

6/ Phong Cong chieng so 1 tink Ldm Pong:

Déi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat sé céng chiing 2638,
quyén sé 50/TP/CC-SCC/HDDGDD (sau day goi la hop dong 2638) giira ba
Nguyén Thi Thay L véi ba Truong Thi T1, Phong cong chiing nhan thay hop
d6ng 2638 néu trén do cdng ching vién phong Cong ching sé 1 chang nhan 1a
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh caa phap luat. Tai thoi diém cong chuang,
cong chiing vién khdng cé théng tin vé viéc ngan chan, tranh chap dbi véi tai san
tham gia giao dich.

Déi véi Hop dong chuyén nhuong QSD dat sé cdng ching 3147, quyén sb
51/TP/CC-SCC/HDGD (sau ddy goi 1a hop ddng 3147) giira ba Truong Thi T1 va
ba Pham Thi Minh H4, Phong cong ching nhan thay hop dong 3147 néu trén do
cdng chiing vién phong Cong chang sé 1 ching nhan 1a dung trinh tu, tha tuc
theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém cong ching, cong chang vién khdng
c6 thdng tin vé viéc ngan chan, tranh chap di voi tai san tham gia giao dich.

Vé c4c van dé lién quan dén yéu cau cia nguyén don lién quan dén hop
ddng 2638 va hop dong 3147 néu trén, phong Cong ching sé 1 dé nghi Toa an
xem xét cic can cir va giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an Dan su so tham s6: 76/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé B. Xt

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Tran Dinh D dbi
véi bi don ba Nguyén Thi Thuy L “Huy hop dong chuyén nH2 quyén si dung
ddt” theo don xin rat don khoi kién stra d6i bo sung dé ngay 21/9/2022.
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Khang chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Pinh D doi
v6i bi don ba Nguyen Thi Thuy L “Huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat” sau:

1/ Hay “Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat” tir vg chong ong
Tran Pinh H, ba L& Thi D va dng Tran Dinh H2 sang cho ba Nguyén Thi Thay L
d3a duoc Vin phong Cong ching P, dia chi s6 A3 khu quy hoach nha hang Swong
Mai, duong Quang Trung, Phuong 9, thanh phé B, tinh LA&m Ddng cbng chang
vao ngay 18/11/2010, s6 cdng chang 240, quyén sé: 01/TP/CC-SCC/HPGD. Huy
tén ba Nguyén Thi Thuy L duoc cap nhat tén nguoi sir dung dat tai trang 4 Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 S 139669 do UBND thanh phd B cip ngay
21/12/2000 cho hé dng Tran Dinh H:

2/ Huy “Hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat ™ gitra ba Nguyén Thi
Thuy L sang cho ba Truong Thi T1 da duoc Phong c6ng chang s6 1 tinh Lam
Pong, sé 20 Pasteur, Phuong 4, thanh phé D, tinh Lam Pdng cdng ching vao
ngay ngay 23/07/2014, s6 cong chang 2638, quyén sé: 50/TP/CC-SCC/HDPGD.
Huay tén ba Truong Thi T1 duoc cip nhat tén nguoi sir dung dat tai trang 4 Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 S 139669 do UBND thanh phd B cap ngay
21/12/2000 cho hd dng Tran Pinh H;

3/ Hiy “Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” giira ba Truong Thi
T1 sang cho ba Pham Thi Minh H4 da duoc Phong cdng ching s6 1 tinh Lam
bong, so 20 Pasteur, Phuong 4, thanh pho D, tinh Lam Dong cdng ching vao ngay
ngay 28/08/2014, s6 cdng ching 3147, quyén so: 51/TP/CC-SCC/HDBGD.

Huy tén ba Pham Thi ‘Minh H4 dugc cap nhat tén nguoi sir dung dét,tai
trang 4 Giay chirng nhan quyen st dung dat s6 S 139669 do UBND thanh pho b
cap ngay 21/12/2000 cho ho éng Tran Dinh H.

Hiy quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sO
108/2021/QDADBPKCTT ngay 08/3/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho b,
tinh Lam Bong ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, Toa &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cho cac bén duong su.

Ngay 12/12/2022, nguyén don 6ng Tran Pinh D va ngudi c6 quyén loi, N
vu lién quan 6ng Tran Dinh H, ba Lé Thi D, 6ng Tran binh H1, 6ng Tran Dinh b,
ong Tran Dinh H2, ba Tran Thi Thu X, Qng Tran Dinh D1, ba Tran Thi Thu PH2
c6 don khang céo Ban an Dan su so tham so: 76/2022/DS-ST ngay 30/11/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho . DBé nghi Toa an cap phlc tham sua bdn an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Dinh D.

Ngay 30/12/2022, bi don ba Nguyén Thj Thay L ¢6 don khang céo toan bo
Ban an so tham.

Tai phién toa,



Nguoi dai D theo uy quyen cua nguyén don 6ng Tran Pinh D 1a 6ng Nguyén
Vin T ¢ don xin xét Xt vang mat nhung van giit nguyén khang cdo cua nguyén
don va khong chap nhan khang céo cua bi don.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don dé nghi chap nhan
toan bo khang cao cua nguyén don va khdng chap nhan khang cao cuaa bi don.

Nguoi co quyén loi, N vu lién quan 6ng Tran Binh H, ba Lé Thi D, éng Tran
Dbinh H1, 6ng Tran Dinh B, 6ng Tran Binh H2, ba Tran Thi Thu X, éng Tran Pinh
D1, ba Tran Thi Thu PH2 van giir nguyén khang céo.

Bi don ba Nguyén Thi Thay L c¢6 don xin Xét xir vang mat nhung van giir
nguyén khang céo.

Dai D Vién kiém st nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phdc tham da thyc H1 dung cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6
tung dan su 2015, chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Tran Dinh D va
khang céo cua nguoi co quyén loi, N vu lién quan 6ng Tran Pinh H, ba L& Thi D,
6ng Tran Pinh H1, 6ng Tran Pinh D, 6ng Tran Dinh H2, ba Tran Thi Thu X, éng
Tran Binh D1, ba Tran Thi Thu PH2; khéng chip nhan khang c4o cua bi don ba
Nguyén Thi Thay L. Stra Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc nguyén don 6ng Tran Dinh D khai kién yéu cau hay
hop d6ng chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 18/11/2010 gitra vo chong 6ng
Tran Pinh H, ba Lé Thi D, 6ng Tran Pinh H2 véi ba Nguyén Thi Thay L; hay
cap nhat dléu chinh bién dong sang tén ba Nguyén Thi Thuy L trén Gidy chimg
nhan quyén sir (dung dat s6 S 139669 do UBND thanh phé b Cap ngay 21/12/2000
cho h¢ dng Tran Pinh H. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Nguyén Thi Thay L vé&i ba Truong Thi T1 ngay 23/07/2014; hay cap nhat diéu
chinh bién dong sang tén ba Truong Thi T1 trén Gidy ching nhan quyen sir dung
dat s6 S 139669 do UBND thanh phé P cap ngay 21/12/2000 cho ho 6ng Tran
Pinh H. Hay Hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat gita ba Truong Thi T1
v6i ba Pham Thi Minh H4 ngay 28/08/2014; huy cap nhat diéu chinh bién dong
sang tén ba Pham Thi Minh H4 trén Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 S
139669 do UBND thanh phé B cap ngay 21/12/2000 cho hé 6ng Tran Pinh H. Bi
don ba Nguyén Thi Thay L khéng déng y nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh chdp hgp dong chuyén
nhuwong quyén si dung dat” 1a ¢6 can cu.

[2] Xét khang céo cua nguyén don 6ng Tran Dinh D; khang co cua ngudi
c6 quyén loi, N vu lién quan 6ng Tran Dinh H, ba L& Thi D, éng Tran Dinh H1,
6ng Tran Pinh B, 6ng Tran Pinh H2, ba Tran Thi Thu X, 6ng Tran Dinh P1, ba
Tran Thi Thu PH2 va khang céo caa bi don ba Nguyén Thi Thay L thay rang:
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[2.1] Ngay 21/12/2000 UBND thanh phd B cap Gidy chang nhan quyeén sir
dung dit s6 S 139 669 cho ho 6ng Tran Binh D d6i véi D tich dat 5.200 m? thugc
céc thira 150, 149, 148, 142, 141, 109, 139, 140, 138, 137 t& ban dd sb 41, tai xa
X, thanh phé b.

Theo quy dinh tai khoan 29 Biéu 3 Luat Pat dai nam 2013 thi “H¢ gia dinh
sir dung dét 1a nhiing nguoi o quan hé hon nhan, huyet théng, nudi duong theo
quy dinh caa phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va cé quyén sir
dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén str dung dat”.

Theo Cong van so 1197/CATP (QLHC) ngay 30/6/2020 cua Cong an thanh
phd D, tai thoi dlem Cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh ong D
c6 09 thanh vién gém: Ong Tran Binh H, ba L& Thi D, chi Tran Thi Thu PH2, anh
Tran Pinh H1, anh Tran Binh H2, anh Tran Dinh B, chi Tran Thi Thu X, anh
Tran Pinh D1, 6ng Tran Dinh D.

Toa an cap so tham chua xac minh lam r nguon goc dat dang tranh chép la
cua ong H, ba D nhan chuyén nhuong, khai pha hay c6 ngudn géc duoc Nha nudc
cap cho céc thanh vién trong ho gia dlnh ddng thoi viec UBND thanh pho b cap
Gidy chang nhan quyen st dung dat s6 S 139 669 ngay 21/12/2000 cip cho ho
6ng Tran Dinh D di voi D tich dat 5. 200 m? thugc cac thira 150, 149, 148, 142,
141, 109, 139, 140, 138, 137 to ban d6 s6 41, tai x& X, thanh phd D 14 cap trén co
56 56 ho khau gia dinh hay cap theo dinh murc ting thanh vién ho gia dinh.

[2.2] Nguyén don 6ng Tran Dinh D xuét trinh gidy chang minh nhan dan
cua 6ng Tran Pinh H1, Tran Binh D va s6 ho khau gia dinh s6 390026302 cua
cha ho Tran Binh H thé H1: Ong Tran Dinh H1 sinh nam:1975, 6ng Tran Pinh D
sinh nam: 1972. Tuy nhién, trong so ho khau gia dinh s6 282P cua chi ho Tran
Pinh H thé H1 6ng H1 sinh nam 1999, 6ng D sinh nim 1998 c6 sy stra chira nam
sinh caa dng H1, 6ng D va ¢ dau xac nhan cua Cong an thanh phé b (bdt luc 02-
07); ngay 18/11/2010, chi co ong H, ba D Iap Hop ddng ay quyén cho 6ng H2
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trén cd so do cung ngay 18/11/2010 éng H,
ba D, dng H2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L (Bat luc
82-92).

Hon nira, tai Cong van sé 2743/CATP-QLHC ngay 01/11/2023 cua Céng
an thanh phd B, tra 1oi lién quan dén s6 ho khau caa gia dinh dng Tran Binh D thé
H1, viéc thay d6i nam sinh caia 6ng Tran Dinh D va 6ng Tran Binh H1 khéng c6
tai liéu thé H1 trong ho so luu trit. Van dé nay trong qua trinh giai quyét vu an
chua tién hanh xac minh, 1am r6 ai l1a nguoi thuc H1 viéc thay doi nam sinh cua
ong D, 6ng H1.

[3] Tur nhitng phan tich trén, Toa &n cip so thdm chwa lam 13 cac ndi dung
trén, Toa an cap phic tham khéng thé khac phuc duoc nén can hay toan bo Ban an
so tham, giao hd so cho Toa an cip so tham thu ly, giai quyét lai theo thu tuc
chung. Do hty an nén chua xem xét dén ndi dung khang cao cua nguyén don 6ng
Tran Pinh D; khang co cua nguoi c6 quyen loi, N vy lién quan ong Tran Pinh H,
ba L& Thi D, dng Tran Pinh H1, 6ng Tran Pinh B, 6ng Tran Pinh H2, ba Tran
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Thi Thu X, 6ng Tran Dinh D1, ba Tran Thi Thu PH2 va khang céo cua bi don ba
Nguyen Thi Thay L.

[4] V& chi phi t tung: S& duoc xem xét khi Toa an cép so tham thu ly, giai
quyét lai vu an.

[5] Vé an phi: Do huy an nén cac duong sw khong phai chiu an phi Dan sy
phuc tham. An phi Dan su so tham s€ dugc xem xét khi Toa an thu ly, giai quyét lai
vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Cin cir khoan 3 Dicu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Huy toan bo Ban 4n Dén sy S0 tham s6 76/2022/DS-ST ngay 30/11/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho B veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” gitra nguyén don Ong Tran Pinh D vaéi bi don ba Nguyén Thi
Thuy L; nguoi co quyen loi, N vu lién quan ong Tran Pinh H, ba Lé Thi D, 6ng
Tran Pinh H1, dng Tran Pinh B, 6ng Tran Pinh H2, ba Tran Thi Thu X, éng
Tran Dinh D1, ba Tran Thi Thu PH2, Vin phong Cong chung B (nay la Van phong
cong ching Truong Anh), Van phong Cong chung s6 01 tinh Lam Déng, vo Chong
ba Truong Thi T1, 6ng Nguyén Ly Hoai P, ba Pham Thi Minh H4, 6ng Nguyén
Vian T, ba Pham Thi N.

2. Chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét lai vu an
theo dung quy dinh cua phap luat.

3. Chi phi t tung: S& dugc xem xét khi Toa &n nhan dan thanh pho B thu 1y,
giai quyet lai vu an.

4. V& an phi:

- An phi so tham: S& dugc xem xét khi Toa an nhan dan thanh phé b thu 1y,
giai quyet lai vu an.

- An phi phuc tham:

Hoan tra cho dng Tran Dinh D s6 tien 300.000 dong tam (g &n phi Dan su
phic tham da nop theo bién lai thu so 0011272 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dén sy thanh pho B (6ng Huynh Van Thinh nop thay).

Hoan tra cho dng Tran Binh H1 s tien 300.000 dong tam &g &n phi Dén sy
phic tham da nop theo bién lai thu so 0011276 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho B (6ng Huynh Van Thinh nop thay).
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Hoan tra cho ba Tran Thi Thu PH2 s6 tién 300.000 dong tam tng &n phi Dan
sw phuc tham da nop theo bién lai thu s6 0011277 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho B (6ng Huynh Van Thinh nop thay).

Hoan tra cho dng Tran Binh D1 s6 tien 300.000 dong tam &g &n phi Dan su
phic tham da nop theo bién lai thu so 0011275 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho B (6ng Huynh Van Thinh nop thay).

Hoan tra cho 6ng Tran Dinh Hoan s6 tien 300.000 dong tam tng an phi Dan
sw phuc tham da nop theo bién lai thu s6 0011274 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho B (6ng Huynh Van Thinh nop thay).

Hoan tra cho dng Tran Binh H2 s tien 300.000 dong tam &g &n phi Dan sy
phuc tham da nop theo bién lai thu s6 0011273 ngay 19/12/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho B (6ng Huynh Van Thinh nop thay).

Hoan tra cho ba Tran Thi Thu X s6 tién 300.000 dong tam (ing &n phi Déan sy
phlc tham da nop theo bién lai thu so 0011278 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho b.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thuy L s6 tien 300.000 dong tam tng &n phi Dan
sw phuc tham da nop theo bién lai thu s6 0011791 ngay 23/5/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho b.

Ban &n phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND Tp. b;

- Chi cuc THADS Tp. b;
- Bbuong su (16);

- Luu hd so vy an (02).

Pi ky

Nguyén Thanh Tam
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