TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 28/2019/DS-PT
Ngay 20 - 03 - 2019

VIV tranh chap doi quyén st dung

dat va quyén s& hiru nha

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Céac Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ba Cao Thi Tuy Giang

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa:Ong
Nguyén Van Nho - Ki€m sat vién.

Trong ngay 14 va ngay 20 thang 03 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu xét xir phtic tham cong khai vu an thu Iy sb 29/2019/DS - PT ngay
11 thang 01 nim 2019 vé viéc tranh chip doi quyén st dung dat va quyén so hitu
nha 0.

Do Ban 4n déan sy so tham so 54/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018
ctia TOa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 38/2019/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Ma T — sinh nam 1948

Dia chi: S6 A, duong P, Khdm Z, Phuong C, thanh phd B, tinh Bac Liéu (
cO mat).

Bi don: Ba Huynh Kim H - sinh nam 1961

Dia chi: S6 I, duong V, Khém Z, Phuong L, thanh phd B, tinh Bac Liéu (
vang mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Huynh Hong D — sinh nam 1984

Dia chi: Dia chi: Sb I, duong V, Khém Z, Phuong L, thanh phd B, tinh Bac
Liéu ( c6 mat).



- Ba Quach Thi T1 — sinh nam 1952

Pia chi: S6 A, dudng P, Khém Z, Phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu ( ¢6
mat).

- Uy ban nhan dan thanh ph6 B, tinh Bac Liéu

Pia chi: S6 N, duong T, Phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu

Pai dién theo phap luat: Ong Luu Hoang M — Ch tich ( ving mat).

- Van phong Cong chiing B (Nay 1a Van phong Cong ching Cao Thi N)
Dia chi: S6 Z, duong B, Phuong W, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu
Trudéng van phong: Ba Cao Thi N ( ¢6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Ma T, bi don ba Huynh Kim H, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hong D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién téa, 6ng
Ma Twong la nguyén don trong vu kién trinh bay:

Vao ngay 03/9/2011 ba Huynh Kim H va con trai 1a 6ng Huynh Hong D ¢6
chuyén nhuong cho éng Ma T quyén st dung dit dién tich 43,6m?, thudc thira s6 7,
to ban dd sd 30, dia chi thira dét tai s6 1, duong V, Khém Z, Phuong L, thanh phd
B, tinh Bac Liéu va mdt can nha trén dat. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong.
Hop ddng chuyén nhuong dugc cong ching tai Van phong Cong ching B. Do nha
chua dugc ching nhan quyén sé hitu nén trong hop dong khong thé hién c6 chuyén
nhuong nha, nhung trén thyc té 1a 6ng T ¢ nhan chuyén nhuong ca dat va nha.

Sau khi ky két xong hop dong thi ba H va ong D xin & lai mot thoi gian dé lo
thu xép xong viéc, néu nhu ba H c6 tién thi ba H s& mua lai. Sau d6 6ng T thiy da
lau nhung ba H va 6ng D van chua tra lai nha va dét, nén 6ng T nhiéu lan doi lai
nha va dat nhung ba H va 6ng D ct hen nhiéu lan nhung khong tra. Pén ngay
17/7/2015 6ng T da lam thu tuc chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat,
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi phan dat da nhan chuyén
nhuong cua ba H, ong D. Sau d6 ong T tiép tuc yéu cau ba H va 6ng D tra lai nha
va dat nhung ba H va 6ng D khong tra.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét budc ba H va ong D tra lai cho 6ng phan
dat dién tich 43,6m2 tai thra s6 07, t& ban d6 sd 30 toa lac tai: SO |, duong V,
Khém Z, Phuong L, thanh phé B, tinh Bac Liéu va can nha gén lién trén dat.

Bi don ba Huynh Kim H da dwoc Toa an triéu tdp hop lé nhiéu lan nhung
déu ving mat. Theo bién ban ngay 24/5/2016 va don xin vang mdt va yéu cau ngay
14/11/2018 ba H trinh bay: Ba H khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 43,6m? va can nha trén dit cho 6ng M. Ba H c6 vay tién cia ong Ma T va thé



chap quyén st dung dat néu trén cho 6ng T nhung sb tién vay da tra xong. Ong Ma
T da lam gia Hop dong chuyén nhuong quyén ngay 03/9/2011, Chit ky, chir viét va
ddu van tay Huynh Kim H trong hop dong chuyén nhuong néu trén 1a gia mao,
khong phai 14 chir ky, chir viét va ddu van tay cta ba H.

Vu viéc nay thudc thaim quyén giai quyét ciia Uy ban nhan dan thanh phd B,
tinh Bac Liéu, do ba H ¢6 khiéu nai tai ny ban nhan dan thanh phé B. Thoi hiéu vu
an nay da hét. Bé nghi dinh chi giai quyét vy an.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 31/5/2018 va ngay 05/11/2018, 6ng Huynh
Hong D la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay: Phan
dat ong Ma T tranh chip vé6i gia dinh 6ng c6 ngudn gde tir 6ng ba clia 6ng khai pha
tor nam 1949, sau d6 cho me 6ng la ba Huynh Kim H quan ly sir dung, ba H da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2003, thira dat s I, to ban
d6 30, dién tich 106,6m> Ong Ma T di lam gia gidy to dé lam thu tyc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi mot phan cua thira dat néu trén.

Ong M& T da lam gia cac gidy to sau: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/9/2011, ndi dung cia hop dong 1a ba Huynh Kim H va con la
Huynh Hong D ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Ma T quyén sir dung dat dién tich
43,6m? thira s6 7, to ban dd 30, dia chi thira dat tai duong V, Phudng L, thanh phd
B, tinh Bac Liéu. Thuc sy 6ng va me 6ng khong co chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng MAa T. Chit ky, chir viét va ddu van tay Huynh Kim H, Huynh Hong D
trong hop dong chuyén nhuong néu trén 1 gia mao, khong phai 1a chit ky, chir viét
va ddu vén tay cia Huynh Kim H va Huynh Hong D.

Trudce do, vao khoang thang 5 naim 2010 ba H va éng D ¢6 vay cua ong T sb
tién 150.000.000 dong, co lam gidy viét tay, 1ai sudt 5% mdi thang. Ngay
03/09/2011 6ng Ma T c6 lap hop dong cho vay tién, c6 mau va hinh thirc giéng
nhu hop dong chuyén nhuong dat 6ng T da ndp cho Toa an, 6ng T di tinh von goc
150.000.000 dong va no l3i, tong cong thanh 300.000.000 dong. Ong T thé hién
trong hop dong 1a 6ng D va ba H ¢6 no éng T 300.000.000 dong, 14i sudt 5% mdi
thang, tra gop hang thang. Ong D va ba H ¢6 ky tén vao hop dong vay tién nay.
Ong D tra gop mdi thang cho ong T tir ngay ky hop dong dén thang 4/2014, da tra
day du so tién cho ong T, dong 13i day du, tong cong sb tién da tra cho 6ng T bao
nhiéu 6ng khong nhé chinh xac nhung khoang 600.000.000 dong. Khi tra no gbc
va lai cho éng T, 6ng T c6 ky tén vao bién nhan. Ong chi giit bién nhan viét tay,
Hop dong vay tién thi 6ng T giit. Nha va dat tranh chap hién nay c6 6ng D va ba H
dang &, ngoai cin nha nay thi 6ng va ba H khong c6 chd & nao khéc.

Ngay 31/5/2018 éng D yéu cau Toa an hity Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 03/9/2011 do hop dong nay la gia tao; huy Gidy ching nhén
quyén st dung dat do Uy ban nhdn déan thanh phd B cip cho ong Ma T ngay
17/7/2015. Ngay 05/11/2018 6ng D rut lai yéu cu nay.



Ong yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an nay véi Iy do dat 1a cua ba
Huynh Kim H, khéng phai ciia 6ng M T, nén khong du co sé phap 1y dé Toa an
giai quyét vu an nay; Thoi hiu giai quyét vu an da hét.

Ba Quach Thi T1 la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu én
trinh bay: Théng nhat véi y kién ciia 6ng T, khong ¢ yéu cau gi trong vu an.

Uy ban nhén déan thanh phé Bac Liéu va Van phong Céng chirng B la nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi
trong vu an.

T ndi dung trén tai ban an s6 54/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92;
Diéu 157; Diéu 161; Diéu 165; khoan 1 Diéu 228; diém c khoan 1 Diéu 217, khoan
2 biéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- PBiéu 2 Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

- Piém a khoan 3 DPiéu 159 B¢ luat T4 tung dan sy nim 2004, sira d6i bd
sung nam 2011;

- Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Diém c khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- biéu 122, 450, 492, 689, 692, 697, 698 Bo luat Dan su nim 2005;

- Piéu 93 Luét Nha & nam 2005 stra d6i bo sung nam 2009;

- Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

- Khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

- Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Tda an nhan déan tdi cao, hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cta phap
luat vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khai kién cua ong Ma T ddi v6i ba Huynh
Kim H va 6ng Huynh Hong D vé viéc yéu cau ba Huynh Kim H va éng Huynh
Hoéng D giao tra lai quyén sir dung déat (phan dit ngoai 16 gi6i), dién tich 43,6m?,
thira dat s6 7, to ban d6 sb 30, dia chi thia dat tai s6 1, duong V, Khdm Z, Phuong
L, thanh phé B, tinh Bac Liéu.



Khéng chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién cua éng Ma T ddi véi ba
Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D vé viéc yéu cau ba Huynh Kim H va éng
Huynh Hong D giao tra lai phan dét 10 giéi thu hep lai va cin nha trén dt tai s6 |,
duong V, Khém Z, Phuong L, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

2. Giao cho ba Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D quyén sir dung dat nam
ngoai 16 gi6i dién tich 43,6m? va phan dat 16 gidi thu hep lai dién tich 30,23m?,
thudc thtra sd 7, to ban dd s6 30 va toan bd cin nha trén dit tai sb |, duong V,
Khom Z, Phuong L, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Phan dét c6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phan dét thuc pham vi 16 giéi quy hoach cii da duoc thu hep lai:

- Huéng Pong: Giap thira dat 98, ¢6 sé do 6,07m;

- Hudng Tay: Giap thtra dat 06, co s6 do 6,07m;

- Hudng Nam: Giap chi gidi quy hoach méi dudng V, c6 s6 do 4,90m;
- Hudng Béc: Giap thura dat s6 07 phan ngoai 16 gidi, co s6 do 5,05m.
+ Phan dat ngoai pham vi 10 gii quy hoach:

- Huéng Pong: Giap thira dat 98, ¢6 sé do 9,30m;

- Hudng Tay: Giap thira dat 06, c6 s6 do 7,55m;

- Huéng Nam: Giap chi giéi quy hoach cii duong V (phan dét 10 gidi thu hep
lai néu trén), c¢6 sb do 5,05m;

- Hudng Bic: Giap thira dat s6 01, ¢ s6 do 5,30m.

Ba Huynh Kim H va ong Huynh Hong D c6 quyén dén co quan c6 tham
quyén lam tha tuc dang ky cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat va quyén so
hitu tai san gan lién trén dat theo quy dinh phap lut.

3. Ba Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D ¢6 trach nhiém giao cho 6ng Ma
T gia tri quyén sir dung dat dién tich 43,6m?, thira dat sb 7, t& ban d6 s6 30, dia chi
thira dat tai so |, duong V, Khém Z, Phuong L, thanh phd B, tinh Bac Liéu s6 tién
470.880.000 dong (bdn trim bay muoi tridu tim trim tim muoi ngan dong).

4. Huy gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BY 605863 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap cho ong
Ma T ngay 17/7/2015.

5. Pinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Hong D vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 03/9/2011 va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan thanh phé B cdp cho 6ng Ma T ngay
17/7/2015.

6. V& chi phi t6 tung:



- Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va trich luc hd so cdp gidy
ching nhén quyén st dung dat: Ong MA T va ba Huynh Kim H, 6ng Huynh Hong
D phai chiu 700.000 déng (bay traim ngan dong). Ong T di ndp va chi xong, ba H
va ng D ¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Tudng 350.000 dong (ba trim nim muoi
ngan dong).

- Chi phi giam dinh: Ong Huynh Hong D va ba Huynh Kim H phai chiu
6.000.000 ddng (sau triéu dong). Ong T d3 ndp va chi xong, ba H va éng D cb
nghia vu hoan lai cho éng T 6.000.000 dong (sau triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 14/12/2018, nguyén don 6ng Ma T khang cdo mot phan ban an so
tham yéu cau Toa 4n cap phuc tham stra ban an so thAm. Budc ba Huynh Kim H va
anh Huynh Hong D giao tra nha va dit ¢ co dién tich 43,6m?, thudc thia sb 07, t&
ban d6 sb 30, toa lac tai so |, duong V, Khom Z, Phuong L, thanh phé B, tinh Bac
Liéu lai cho 6ng. Tai phién toa phiic thim, 6ng Ma T van giit nguyén khang céo.

Ngay 18/12/2018, bi don ba Huynh Kim H va nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan anh Huynh Hong D khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc thim huy mot phan ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién
cua 6ng Ma T vé viéc yeu cau ba H, anh D giao tra dién tich dat 43,6m? thudc thira
s6 07, to ban do sd 30, toa lac tai sd |, duong V, Khom Z, Phuong L, thanh pho B,
tinh Bac Li€u. Khong dong ¥ giao tra quyén sur dung dat v6i gia tri thanh tién 1a
470.880.000 dong; khong déng ¥ chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh
gia tai san, phi trich luc hé so, chi phi giam dinh. De nghi huy bo hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat cap cho 6ng M, 6ng Huynh Tu HI va 6ng Lé
Tién L1. D& nghi ong T, ong H, ong L1 giao tra nha va dat ¢ dbi v6i thira sd 1, to
ban dd sd 30 véi dién tich 169,5m’, dwge thanh 14p nim 1997; budc éng Tudng,
6ng H1 va 6ng L1 thdo d& cong trinh kién trac dd xay dung di doi di noi khac, 6ng
T va dng H1 phai bdi thudng thiét hai vé viéc tu ¥ hity hoai tai san 1a dat va nha ¢
cua gia dinh ba H va anh D.

Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Huynh
Kim H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hong D van giir
nguyén khang cao.

Y kién trinh bay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu:

- Vé thu tyc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc gidi quyét vu an tir khi thu 1y
vu 4n dén thoi diém xét xir thdy rang Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham
phan, Thu ky phién toa va cic duong sy di chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo
luat tb tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 ctua Bo
luat t6 tung dan su. Khong chdp nhan khang céo ctiia 6ng Ma T, ba Huynh Kim H,
6ng Huynh Hong D. Giit nguyén ban an dan sy so thdm sé 54/2018/DS-ST ngay
29/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, nghe ¥ kién dé& xuét cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé ngudn gdc phan dét tranh chip: Cac bén duong sy thdng nhat phan
dat tranh chap 1a cua bi don ba Huynh Kim H c¢6 dién tich 13 43,6m” thudc thira sd
07, to ban dd sb 30, toa lac tai sb I, duong V, Khom Z, Phuong L, thanh phé B,
tinh Bac Liéu. Ong M& T xac dinh ong di nhan chuyén nhuong phan dit tranh
chap va mot cin nha trén dat vao ngay 03/9/2011 cua ba Huynh Kim H va con trai
la 6ng Huynh Héng D. Hop df)ng dugc thyc hién tai Van phong Cong ching B
nhung trong hop dong khong thé hién ndi dung c6 chuyén nhugng nha & trén dat,
nhung thyc té ong co chuyén nhuong ca nha va dat. Ching ctr ong T cung cap 1a
hop dong chuyén nhuong ngay 03/9/2011. Bi don ba Huynh Kim H va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hong D xac dinh khong co6 chuyén
nhuong phan dét tranh chap cho 6 ong Ma T, ba H chi muon tién ctia 6ng T va da tra
xong. Ong M4 T da lam gia hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vao ngay
03/09/2011, chir ky chir viét trong hop dong 1a gia mao, khong phai 1a chit ky, chir
viét ctia ba H va 6ng D. Ngoai 16i trinh bay ra thi ba H, dng D khong cung cap
duogc tai liéu ching ctr chimg minh hgp déng chuyén nhuwong ngay 03/9/2011 1a
gia mao.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Ma T vé viéc budc ba Huynh Kim H va anh
Huynh Hong D giao tra nha va dit & co dién tich 43,6m?, thudc thira s6 07, to ban
d6 sb 30, toa lac tai s6 |, duong V, Khom Z, Phuong L, thanh phd B, tinh Bac
Liéu. Hoi dong xét xtr xét thay: Nguyén don 6ng M& T khaoi kién yéu cau ba
Huynh Kim H d0i quyén sir dung dat dién tich 43,6m” va cin nha trén dat. Dé
chimg minh cho yéu cau cta minh 6ng Ma T cung cap cho Toa an hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 03/9/2011 va gidy ching nhan quyén
sir dung dat sd BY 605863 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép cho 6ng Ma T
ngay 17/7/2015.

Can ct hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 03/9/2011
dugc ky két giita ong Ma T va ba Huynh Kim H, 6ng Huynh Hong D vao ngay
03/9/2011 tai Van phong Cong chiung B, noi dung ciia hop dong chuyén nhugng:
Ba H va dng D chi chuyén nhuong cho éng T mot phan thira dat s6 7, t& ban do6 s6
30, dién tich 43,6m?, dia chi thira dat tai s6 I, duong V, Khém Z, Phuong L, thanh
phd B, tinh Bac Liéu. Gia tri quyén st dung dat chuyén nhuong tai hop dong la
300.000.000 dong.

Ba H, 6ng D déu khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong nha va dat cho
6ng MA T; chit ky, chir viét, dau lan tay khong phai ciia ba H, 6ng D. Tai két luan
giam dinh s6 127/GD-2018 ngay 28/5/2018 cua Phong K§ thuat hinh sy Cong an
tinh Bac Liéu xac dinh:



- D4u van tay in & vi tri chit ky mang tén Huynh Kim H, du¢i muc “BEN A”
trén tai liéu can gidm dinh, ki hiéu A véi diém chi van tay in dudi muc “NGON
TRO PHAI” trén tai liéu mau so sanh, ki hiéu M1 1a do cung mot nguoi ky ra.

- Dau van tay in ¢ vi tri chit ky mang tén Huynh Hong D, dudi muc “BEN
A” trén tai liéu can giam dinh, ki hiéu A vé6i diém chi van tay in dudi muc “NGON
TRO PHAI” trén tai liéu mau so sanh, ki hiéu M2 1a do cing mot nguoi ky ra.

Can ctr vao két luan giam dinh trén c6 co so xac dinh ba H, éng D ¢c6 ky
hop dong va lan tay vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khdng co tai
san) ky ngay 03/9/2011. Ong M4 T xac dinh thuc té 02 bén chuyén nhuong ca nha
va dat, nhung do nha chua co gidy chimg nhan quyén sé hitu nha nén 02 bén
khong thé hién noi dung chuyen nhuong nha trong hop dong ngay 03/9/2011. Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat (khong co tai san) ky ngay 03/9/2011 co
ndi dung “ Hai bén dong y thuc hién viéc chuyen nhuong quyén su dung dat”
khong c6 noi dung chuyén nhuong nha trén dat. Tai phién toa phiic thAm 6ng Ma T
va 6ng Huynh Hong D thong nhét xac dinh cin nha dang toa lac trén dat dién tich
43,6m°. Nhu vay, thuc té khi 02 bén ky két hop dong chuyén nhuong cin nha co
ton tai trén dat nhung hop dong chi thé hién chuyén nhuong dat khong ¢ tai san 1a
khong phu hop thuc té va hop dong khong thé thuc hién dugc. Do vay, giao dich
chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 03/9/2011 giira ong Ma T va ba Huynh
Kim H, 6ng Huynh Hong D vé ndi dung da vi pham nén giao dich trén bi v6 hiéu
ngay tai thoi diém xac lap, do giao dich bi vo hi€u nén hai bén hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan; bén c6 16i phai bdi thuong theo quy dinh tai Diéu 137 cia Bo
luat dan sy 2005. Xét vé 15i clia cac bén trong giao dich hop dong bi vo hiéu thay
rang: Khi ky két hop dong bén chuyén nhuong ba H , 6ng D va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Ma T déu biét trén dat co ton tai cin nha nhung khi ky két hop dong
thé hién 1a hop déng khong c6 tai san, do d6 161 mdi bén 13 50/50. Gia tri ctia hop
dong 1a 300.000. 000 dong; theo bién ban dinh gia ngay 23/6/2017 1a 470.880.000
dong; sb tién chénh léch 1a 170.880.000 dong. Ba Huynh Kim H, ong Huynh Hong
D phai c¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Ma T 50% gia tri chénh 1éch quyén sir dung
dat 14 85.440.000 dong. Tong so tién ba Huynh Kim H, éng Huynh Hong D phai
tra cho 6ng MAa T 13 300.000.000 dong + 85.440.000 dong = 385.440.000 dong.

[4] Xét khang cdo ctia ba Huynh Kim H, 6ng Huynh Hdong D vé viéc yéu
cau Toa an cap phuc thaim khong chap nhan yéu cau kh0'1 kién cua ong Ma T vé
viée yéu cau ba H, anh D giao tra dién tich dat 43,6m’ thudc thira s6 07, t& ban do
s6 30, toa lac tai s6 I, duong V, Khom Z, ‘Phuong L, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
Khong dong y giao tra quyén su dung dat voi gia tri thanh tién 1a 470.880.000
dong; khong dong ¥ chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san, phi
trich lyc ho so, chi phi giam dinh. De nghi huy bo hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, giay ching nhén quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cap cho ong Ma T, ong Huynh Tu H1 va ong Lé T1en L1.Pé
nghi 6ng Tuong, 6ng H1, 6ng L1 giao tra nha va dat & ddi voi thira s6 07, to ban
d6 s6 30 véi dién tich 169,5m2, dugc thanh l1ap nim 1997; budc ong T, ong H1 va
6ng L1 thdo d& cong trinh kién tric dd xay dung di doi di noi khac, éng T va éng



H1 phai boi thudng thiét hai vé viéc tu ¥ huy hoai tai san 1a dat va nha & cua gia
dinh ba H va anh D. Hoi dong xét xét thay: Nhur da phan tich & myc [3] vao ngay
03/9/2011 ba Huynh Kim H va con trai la 6ng Huynh Hong D thuc té c6 chuyén
nhuqng choong Ma T quyén su dung dét dién tich 43,6m?* thudc thira sd 7, to ban
do so 30, dia chi thura giét tai sO |, duong V, Kh(’)rr] Z, Phuong L, thanh pho B, tinh
Bac Li€u voi gia chuyén nhuong la 300.000.000 dong.

Tai két ludn giam dinh s6 127/GP-2018 ngay 28/5/2018 cua Phong K¥ thuat
hinh sy Cong an tinh Bac Liéu xac dinh: D4u van tay ctia 6ng D va ba H trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 03/9/2011 dung la dau van tay
ctia ba H va 6ng D. Nén c6 can cr xac dinh giita 6ng T, ba H va dng D c6 ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san) vao ngay
03/9/2011. Do @6, 6ng D cho rang 6ng T lam gia hop déng chuyén nhuong la
khong c6 can ctr chip nhan.

Péi véi viéc 6ng D cho rang vao khoang thang 5 nim 2010 ong D va ba H
c6 vay cua 6ng T s6 tién 150.000.000 dong, co lam gidy viét tay, 13i suat 5% moi
thang. Sau d6, ong D va ba H c6 ky hop dong vay tién véi 6ng T vao ngay
03/9/2011. Hop ddng vay tién c6 miu va hinh thirc nhu hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit éng T cung cap cho Toa an. Ong T di tinh vén gbe 150.000.000
dong va no 13i, tong cong thanh 300.000.000 dong. Ong T thé hién trong hop dong
1a 6ng D va ba H co6 vay ctia 6ng T 300.000.000 dong, 14i suat 5% mdi thang, tra
gop hang thang.

Pé chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh, 6ng D ¢6 cung cip tai lidu 1a
“bi€n nhan véi1 6ng Ma T, bién nhan gém co hai trang mat trudc va mat sau. Tai
mit trudce cia bién nhan c6 thé hién 6ng D da déng 13i cho ong T tong cong 06 lan,
lan th&r nhat dong 13i 1a thang 8/2010, mdi thang dong 1di mot lan sé tién la
7.500.000 dong, ong T c6 04 1an ky nhan va 02 1an nguoi nhan 1a chau ong T. Tai
mit sau cia bién nhan thé hién da thanh toan dirt ng tién vay cho 6ng T tong cong
14 300.000.000 dong, ong T ¢6 ky tén phia dudi.

Ong Ma T va vo 1a ba Quach Thi T1 xac dinh ngay 18/7/2010 (ngay
07/6/2010 am lich) c6 cho ba H va dng D vay s6 tién 150.000.000 dong, 13i thoa
thuan 12 5% mdi thang, thanh tién 1a 7.500.000 dong mdi thang, dong 1ai mdi
thang. Ba H va ong D dd déng 1di cho 6ng T tong cong 06 thang, tong cong
45.000.000 dong. Tai “bién nhan véi ong Ma T” do 6ng D ndp c6 thé hién dong 1ai
cho 6ng T, theo bién nhan niy thi ong T c¢6 nhan ciia 6ng D 06 lan tinh tir trén
xuéng cia bién nhan, 04 1an ong T truc tiép nhan, 02 1an tiép theo do chau 6ng T
tén M1 nhan. Pén ngay 10/02/2011 ba Hué va 6ng D ngung dong 1di. Khi vay
khong c6 1ap bién nhan nhung khi dong 1ai c6 1ap bién nhan, bién nhan dong 1ai do
ong D gilr va da ndp cho Toa an. Tuy nhién, bién nhén nay 6ng D da ty y ghi thém
vao phan di thanh toan xong cho 6ng T so tién 300.000.000 dong va gia chir ky
ong T phia dudi ndi dung da thanh toan xong ng chir khong phai chir ky cia ong T.



Dén ngay 03/9/2011 ba H va 6ng D dé nghi chuyén nhuong cho ong T quyén sir
dung dit dién tich 43,6m? thira sb 7, to ban dd 30, dia chi thira dat tai duong V,
Phuong L, thanh phd B, tinh Bac Liéu va mot cin nha trén dat, gia chuyén nhuong
1a 300.000.000 dong, 6ng T dong y. SO tién chuyén nhwong trir s6 tién vay
150.000.000 ddng, trir 06 thang tién 13i chua déng dén ngay chuyén nhuong la
45.000.000 ddng, 6ng T giao cho 6ng D va ba H s tién 105.000.000 dong 1a du sb
tién chuyén nhuong nha va dat 1a 300.000.000 dong. Khi ky hop dong chuyén
nhuong xong 14 giao tién ngay cho anh D va ba H, khong lap bién nhén.

Tai két luan giam dinh s6 226/GD-2018 ngay 20/9/2018 cua Phong K§ thuat
hinh sy Cong an tinh Bac Liéu két luan: Chir ky tai dong 3, trang 2, goc trén bén
phai trén dong chir ¢ ndi dung” D3 thanh toan” trén “BIEN NHAN VOI ONG
MA T ky hiéu A so véi cac chit ky tai dong 4, 10, 14 trang 01 ding tén Ma T trén
cung tai liéu ky hiéu M khong do ciing mdt ngudi ky ra. Can cir két luan giam dinh
néu trén, 1oi trinh bay cua 6ng T vé viée chir ky phia dudi ndi dung di thanh toan
xong no thé hién tai “bién nhan véi 6ng Ma T” khong phai do ong T ky. Do do,
khong c6 can cir chap nhan 10i trinh bay ciia 6ng Huynh Hong D vé viéc da tra cho
6ng MAa T s6 tién vay 300.000.000 dong.

[5] Pdi voi khang cdo cua ba Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D khéng
ddng v giao tra gia tri quyén sir dung dat 1a 470.880.000 dong. Xét thdy, nhu da
phan tich & muc [3] do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng Co tai
san) ky ngay 03/9/2011 14 vo hiéu tir thoi diém ky két. Pong thoi, di giai quyét héu
qua cua hop dong vo hiéu, theo d6 ba H, 6ng D co6 nghia vu tra cho ong Ma T sO
tién 385.440.000 dong. Do d6, co cin clr chap nhan mot phan khang cao nay cia
ba H, 6ng D.

[6] Pbi voi khang céo cua ba Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D khéng
d6ng ¥ chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, phi trich luc ho
so, chi phi giam dinh. Hoi dong xét XU x¢ét thiy: Can cir Diéu 161 cua B6 luat t6
tung dan sy nam 2015 quy dinh cua vé chi phi giam dinh: Nguoi yéu cau Toa dn
trung cdu giam dinh phai chiu chi phz gzam dznh néu két qua glam dinh chung
minh yéu cau cua nguoi do la khong c6 can cir”. Viéc dng Ma T giam dinh c6 cén
ctt nén 6ng Ma T khong phai chiu. Va Diéu 165 cua B luat tb tung dan sy nam
2015 quy dinh vé chi phi dinh gia: Bwong sw phai chiu chi phi dinh gia tai san
néu yéu cau ciia ho khéng dwoc Toa an chdp nhdn”. Ong Ma T khai kién nhung
¢ can cir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san) ngay 03/9/2011 v6 hiéu, 16i cta 02
bén dugc tinh 1a 50/50 nén 6ng T phai chiu mot phan chi phi chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, phi trich luc ho so; ba H va 6ng D phai chiu mot
phan chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san, chi phi trich luc hé so, riéng chi
phi giam dinh phai chiu toan bd nhu an so tham giai quyét 13 phu hop voi quy dinh
phép luat.

[7] Xét khang céo cua ba Huynh Kim H va dng Huynh H(‘Sng‘D yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén su dung dat,

10



quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cap cho 6ng Ma T, éng Huynh
Tu HI va ong L& Tién L1. De nghi 6ng T, 6ng HI, ong L1 giao tra nha va dat ¢ doi
voi thira s6 07, t& ban dd s6 30 véi dién tich 169 5m?, dugc thanh 1ap nam 1997;
budc 6ng T, ong H1 va ong L1 thao d& cong trinh kién trac da xay dung di doi di
noi khac, ong T va 6ng H1 phai boi thuong thiét hai vé viéc ty y hiy hoai tai san 1a
dat va nha ¢ cia gia dinh ba H va anh D. Yéu cau hiy Gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat Uy ban nhan dan thanh phd B cip cho 6ng Ma T ngay 17/7/2015. Nhu da
phan tich, do hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat (khong co tai san) ngay
03/9/2011 bi v6 hiéu ngay tir khi duoc x4c 1ap. Vi vay, ¢ can ctr chdp nhian mot
phan khang cao cua ba Huynh Kim H va 6ng Huynh Héng D dbi véi yéu ciu huy
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (khong co tai san) ngay 03/9/2011 va
huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan thanh phd B cip cho
6ng Ma T ngay 17/7/2015. Riéng dbi voi ong Lé Tién L1, 6ng Huynh Tu H1
khong lién quan dén vy 4n ndy nén khong dit ra xem xét.

[8] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khdng co cin cir chip nhin
khang céo ctia nguyén don 6ng Mi T; chip nhan mot phan khang céo cia bi don
ba Huynh Kim H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hong D;
khéng c6 can ctr chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu; Sira mot phan ban 4n so tham s 54/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2018
ctia TOa an nhan déan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

[9] Cac phan khéc ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi da c6
hiéu luc phap luét.

[10] Vé 4n phi dan su phuc thim 6ng M& T phai chiu 300.000 dong. Ba
Huynh Kim H, 6ng Huynh Hong D phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su. Khoan 2 DPiéu 26;
khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; Piéu 91; Piéu 92; Piéu 157; Piéu 161; DPiéu
165; khoan 1 Piéu 228; diém ¢ khoan 1 DPiéu 217, khoan 2 Piéu 244 B6 luat TH
tung dan su nam 2015; Diéu 2 Nghi quyét sé 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015;
Piém a khoan 3 Piéu 159 Bo luat T tung dan sy ndm 2004, stra ddi bd sung nam
2011; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 122, 450, 492, 689, 692, 697, 698 Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu
93 Luat Nha & nim 2005 stra doi bé sung nim 2009; Piéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Khoan 4 Diéu 27 Phéap 1énh sd
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Piéu 17 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan téi cao, hudng dan 4p dung
mot s& quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa an. Nghi quyét sé 01/2003/
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NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cta Hoi ddong Tham phan Tda an nhan déan téi cao,
huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét mot s loai tranh chap dan sy
hon nhan va gia dinh.

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng M4 T; chap nhan mot phan
khang cdo cua bi don ba Huynh Kim H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Huynh Hoéng D. Stra mot phan ban an so tham sé 54/2018/DS-ST ngay 29
thang 11 nim 2018 cua Tda an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:
1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ong Ma T ddi véi ba Huynh
Kim H va 6ng Huynh Hong D vé viéc yéu cau ba Huynh Kim H va 6ng Huynh
Hoéng D doi quyén str dung dat va quyén so hitu nha.

Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Ma T ddi véi ba
Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D vé viéc yéu cau ba Huynh Kim H va 6ng
Huynh Hong D giao tra lai phan dét 10 gidi thu hep lai va cin nha trén dat tai s6 |,
duong V, Khém Z, Phuong L, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

2. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khéng co
tai san) 1ap ngay 03/9/2011 gitta 6ng Ma T véi ba Huynh Kim H, 6ng Huynh Hong
D.

3. Giao cho ba Huynh Kim H va éng Huynh Hong D quyén sir dung dat nam
ngoai 16 gidi dién tich 43,6m® va phan dét 16 gi6i thu hep lai dién tich 30,23m?
thudc thira s6 7, to ban dd s6 30 va toan bo cin nha trén dat tai sé 1, duong V,
Khom Z, Phuong L, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Phan dét c6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phan dat thudc pham vi 16 gi61 quy hoach cii da duogc thu hep lai:

- Hudng Dong: Giap thira dét 98, c6 s do 6,07m;

- Huéng Tay: Giap thtra dat 06, c6 s6 do 6,07m;

- Hudng Nam: Giap chi gidi quy hoach méi dudng V, ¢6 s6 do 4,90m;
- Hudng Biéc: Giap thtra dat s6 07 phan ngoai 16 gidi, co s6 do 5,05m.
+ Phan dét ngoai pham vi 10 gii quy hoach:

- Huéng Pong: Giap thira dat 98, c6 s6 do 9,30m;

- Huéng Tay: Giap thira dat 06, c6 sd do 7,55m;

- Huéng Nam: Giap chi giéi quy hoach cii duong V (phan dét 16 gidi thu hep
lai néu trén), co6 s6 do 5,05m;

- Hudng Biéc: Giap thira dat s6 01, c6 s6 do 5,30m.
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Ba Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D c6 quyén dén co quan c6 thim
quyén lam tha tuc ding ky cip gidy chimg nhin quyén st dung dat va quyén so
hitu tai san gin lién trén dat theo quy dinh phap lut.

4. Ba Huynh Kim H va ong Huynh Hong D tra cho ong M T sd tién
385.440.000 dong (Ba tram tAm muoi ldm triéu bon tram bén muoi ngan dong).

5. Huy gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BY 605863 do Uy ban nhan dan thanh phé B c¢ip cho ong
M& T ngay 17/7/2015.

6. Pinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Hong D vé viéc yéu cau huy hop
déng chuyén nhuogng quyén st dung dat lap ngay 03/9/2011 va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan thanh phé B cdp cho ong Ma T ngay
17/7/2015.

7. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va trich luc hd so cap gidy
ching nhan quyén s dung dat: Ong M& T va ba Huynh Kim H, 6ng Huynh Hong
D phai chiu 700.000 dong (bay trim ngan dong). Ong T da ndp va chi xong, ba H
va ng D c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Tudng 350.000 dong (ba trim nim muoi
ngan dong).

- Chi phi giam dinh: Ong Huynh Hong D va ba Huynh Kim H phai chiu
6.000.000 dong (sau triéu dong). Ong T da ndp va chi xong, ba H va 6ng D co
nghia vu hoan lai cho 6ng T 6.000.000 dong (sau triéu dong).

8. V& an phi dan sy so tham: Ba Huynh Kim H va anh Huynh Hong D phai
ndép 200.000 dong (hai trim ngan dong). Ong D di ndp sb tién 300.000 dong (ba
tram ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0008243 ngay 01/6/2018
ctiia Chi cyc Thi hanh 4n déan su thanh phé Bac L dugc ddi trir. Ong D duoc hoan
lai 100.000 dong (mot trim ngan dong).

Ong M4 T phai chiu 200.000 dong (hai trim ngan ddng) an phi, ong T da
ndép sb tién 200.000d tién tam ung an phi theo bién lai thu sé 0001822 ngay
28/4/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B nay duoc chuyén thu an
phi.

An phi dan su phuc tham:

‘ OngMAT chiu 300.000 ddng. Ong T d3 ndp tam Gng an phi s6 tién 300.000
dong theo lai thu s6 0000183 ngay 14/12/2018 tai Chi cyc Thi hanh 4n dén su
thanh pho B, tinh Bac Li€u dugc chuyén thu an phi.

Ba Huynh Kim H va 6ng Huynh Hong D khong phai chiu. Ba H, 6ng D da
ndp tam (mg 4n phi sO tién 600.000 dong tai cac bién lai thu s6 0000193 va
0000192 Cl][]g ngay 18/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh
Bac Li€u mo61 nguoi dugce hoan lai 300.000 dong.
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat
thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham cong khai c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND cép cao (1b);
- VKSND tinh Bac Liéu (2b);
- TAND TPBL (1b);
- VKSND TPBL (1b); ba ky
- Chi cuc THADS TPBL (1b);
- Cac duong su (4b);
- Luu HS, TDS.

Nguyén Lé Kiéu
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