TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 900/2026/DS-PT

Ngay: 04-8-2026

V/v “Tranh chdp yéu cau mo 16i di
qua bat dong san lién ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.

Cdc Tham phan: Ong Tran Nam Trung.
Ong Nguyén Van Hai.
- Thue ky phién toa: Ong Tran Anh Vii — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi Thiy
- Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 8 ndm 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 806/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nim
2026 vé viéc “Yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké .

Do ban 4n dan sy so tham sd 80/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2025 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 8 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sé: 952/2026/QDPT-DS ngay
15 thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 970/2026/QP-PT ngay 15
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Huynh Thi N, sinh nim 1964. (ving mat)

1.2. Ong Tran Thanh L, sinh nim 1992. (c6 mat)

Cung dija chi: Ap T, phuong V, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don: Ba LAm Thi Hang N1, sinh
nam: 1988

Dia chi: Khu V, phuong N, thanh phd Can Tho. (Theo hgp déng iy quyén
03/8/2026). C6 mit

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1981.

Pia chi: Ap T, phuong V, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Cao Minh N2, sinh nam: 1967



Pia chi: Khu V, phuong V, thanh phé Can Tho. C6 mat

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lam Biét N3 (Lam Bec N4), sinh nam 1960 (ving mat);

3.2. Ong Huynh K, sinh ndm 1958 (vang mat);

3.3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1969 (ving mit);

Cung dija chi: Ap T, phuong V, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba L1: Ong Cao Minh N2, sinh nam: 1967
Dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé Can Tho. C6 mat

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don Nguyén Ngoc T.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong ho so thi ndi dung vy an nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 19/8/20222; don thay déi yéu cau khai kién ngay

15/7/2024 ciing nhuw tai phién toa nguwoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don
Huynh Thi N, Tran Thanh L trinh bay:

Gia dinh ba Huynh Thi N, 6ng Tran Thanh L c6 sir dung 16i di qua phan dét
ctia dng Huynh K, Lam Biét N3 va 6ng Nguyén Ngoc T tir trude ndm 1975 dén nay.
Trén 16i di nay con c6 gia dinh 6ng Nguyén Ngoc T cuing sir dung. Trong qué trinh
sir dung thi gia dinh Huynh Thi N, 6ng Tran Thanh L da nhiéu lan tu bo tién dé d6
dat d4, stra sang lai 16i di chung néi trén. Hién nay duoc biét phan 16i di chung nay
nam trong thira dat sé6 413 + 632 thuoc so hitu cia ho 6ng Lam Biét N3 va 6ng
Huynh K quan ly, 6ng N3 va 6ng K van ddng Y tiép tuc cho moi ngudi sir dung 16i
di chung va khong co y kién gi. Tuy nhién, dén thang 04/2021 éng Nguyén Ngoc T
cho rang 16i di nay 1a dat riéng cua gia dinh 6ng T va ty y cam tru d4, lam hang rao
kém gai ngin can 16i di cua gia dinh nha Huynh Thi N, éng Tran Thanh L.

Nay ba Huynh Thi N va va anh Tran Thanh L yéu cau Toa &n giai quyét cho
gia dinh Huynh Thi N va 6ng Tran Thanh L duoc mé 16i di thong qua bat dong san
lién ké vai dién tich 40,3m? thuoc thira 414, to ban do s6 06 toa lac Ap T, x4 V, thi
x4 V, tinh Soc Trang (nay 1a ap T, phuong V, thanh phé Can Tho) do dng Nguyén
Ngoc T dang quan ly sir dung, dong y tra gia tri quyén sir dung dat cho bi don theo
két qua dinh gia caa co quan chuyén mén.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién tda bj don 6ng Nguyén
Ngoc T trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc T khong ddng y theo yéu cau khai kién caa ba Huynh Thi
N va dng Tran Thanh L vé viéc xin mo 16i di ddi véi thira dat s6 414, to ban d6 086,
toa lac tai 4p T, x4 V, thi x4 V, tinh Soc Tring cua 6ng Nguyén Ngoc T c6 dién tich
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40,3m?. L6i di hién tai 6ng T va ba N, 6ng L van di lai binh thuong. Tuy nhién, dén
nam 2016 do ba Huynh Thi N va éng Tran Thanh L mudn bao chiém dé lam 15i di
riéng nén da xay ra mau thuan. Tur do, dng Nguyén Ngoc T da rao lai khéng cho gia
dinh ba Huynh Thi N va dng Tran Thanh L di nita, nén d3 xay ra tranh chap cho dén
nay.

Poi Véi nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; L1 trong qué
trinh gidi quyét vu an trinh bay: Théng nhat véi y kién trinh bay cua 6ng Nguyén
Ngoc T va khéng cd bd sung y kién gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Biét N3 trinh bay:

Ong Lam Biét N3 cho rang 16i di tir mé 16 N di vao bén trong nha caa ba Huynh
Thi N va 6ng Tran Thanh L c¢6 di qua mot phan dién tich dat cua dng N3. Hién nay,
Lam Biét N3 van cho gia dinh ba ba Huynh Thi N, dng Tran Thanh L va éng Nguyén
Ngoc T sir dung 15i di nay qua mot phan dat caa 6ng N3. Con viéc tranh chap 16i di
giita cac gia dinh ba N, 6ng L va 6ng T 6ng N3 khong c6 y kién gi.

Poi véi nguoi ¢b quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh K: Sau khi thu ly
vu 4n Toa an da tién hanh théng béo thu ly vu an; théng béo vé phién hop dé kiém
tra viéc tiép can, cdng khai chiing cir va hoa giai theo quy dinh cua phép luat va
triéu tap hop 18 d6i véi dng Huynh K nhung déu vang mat, khong chap hanh theo
gidy triéu tap cua Toa an. Toa an da tién hanh mé phién hop dé kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chiing ¢t theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 va khoan 3
Diéu 210 cua Bo luat T tung dan sy va Toa an co thdng bao két qua mé phién hop
cho 6ng Huynh K1 biét.

Tai ban dn so tham sé 8/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2025 cia Toa dn
nhén din khu vwe 8 - Can Tho tuyén xiv nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi N va éng Tran
Thanh L.

Budc 6ng Nguyén Ngoc T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi L1 c6 trach nhiém danh cho ba Huynh Thi N va 6ng Tran Thanh L mét 16i di
trén phan dat c6 dién tich 40,3m? nam trong thira dat s 414, to ban d6 06, toa lac
tai ap T, x4 V, thi x4 V, tinh Séc Trang (nay la ap T, phuong V, thanh phé Can Tho)
do 6ng Nguyén Ngoc T dang quan Iy s dung.

Phan dat c6 vi tri kich thudc (phan 3 ciia so dé do dac) nhu sau:

- Hudng Dong giap thira s6 413 ¢6 56 do 21,3m;

- Huéng Tay giap mot phan cua thira 414 sb do 2,05m + 19,13m;

- Huéng Nam giép thira s6 412 ¢6 s6 do 1,88m.

- Huéng Bic gidp thira s6 632 ¢6 s6 do 1,61m.

(c6 so do dac kém theo)
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Budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi L1 thdo d& hang rao va chiam
durt hanh vi ngan can viéc st dung 16i di néu trén cua gia dinh ba Huynh Thi N va
6ng Tran Thanh L.

V& huong quyén vé 161 di qua bat dong san lién ké s& cham dut trong céc trudng
hop quy dinh tai Piéu 256 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Huynh Thi N va dng Tran Thanh L h tro tién
16i di cho 6ng Nguyén Ngoc T véi sb tién 13 5.763.250 ddng (ndm triéu bay trim
sau muoi ba nghin hai trim nim muoi dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi so tham, chi phi tb tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 30 thang 9 nim 2025 Bi don Nguyén Ngoc T khang c4o toan bd ban an
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtc thim dai dién Gy quyén cua bi don thay d6i mot phan don
khang cdo; Thong nhat mot phan ban an so tham, danh cho ba N va éng L mot 16i
di trén phan dat co dién tich 40,3m? (phan 3) theo manh trich do dia chinh sb 52-
2024 cta Cong ty TNHH P méi; Yéu cau cac nguyén don tra gia tri quyén sir dung
dat cho bi don s tién 30.000.000 dong.

Pai dién iy quyén ciia nguyén don dong ¥ tra gia tri quyén sir dung dat d6i voi
phan 16i di do bi don mo s6 tién 20.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém:

Vé th tung: Tur giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtr, Toa an d3 tién
hanh dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Tai phién toa phuc tham, dai dién uy quyén cua bi don rut
mot phan don khang céo, thong nhat danh mot phan dat 1am 16i di cho nguyén don
theo vi tri ma ban an so thim da tuyén, nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan; D6i
v6i phan bdi hoan gia tri quyén st dung dat thi dé nghi Hoi dong xét xtr cin ¢t theo
bang gia dat chi tiét tai thanh phé Can Tho c6 hiéu luc ngay 01/01/2026 dé budc
nguyén don dén bu lai cho bi don, 4p dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan su, chép nhan mot ph?m khang céo cua bi don, stra mdt phén ban an dan su so
tham (gia tri dén bu quyén sir dung dat ).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr vao cac tai liéu, ching cir dd dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, y kién ctia Kiém st vién tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:



[1.1] Sau khi xét xtr so tham, bi don c6 don khang c4o diing theo quy dinh tai
cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T4 tung dan su ndm 2015 nén dugc xem 1a hop
1& va duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phdc tham. Cép so tham xac dinh quan
hé phép luat va thim quyén giai quyét 1a dung theo cac quy dinh tai khoan 9 biéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Tai phién tda phic tham, duong su ving mat da dugc Toa an triéu tap
hop 18 1an tha hai. Do vay, can cir vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat t tung dan sy, Hoi
ddng xét xur tiép tuc xét Xt vy an.

[2]. V& noi dung: Di vai khang céo caa bi don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Cac dwong su cung thong nhat phan dit nguyén don yéu cau mé 16i di
theo manh trich do dia chinh s 52-2024 cua Cong ty TNHH D va Dich vu D4t méi,
tai vi tri ( phan 3), dién tich 40,3m? tai thira dat s6 414, toa lac tai ap T, X3 V, thi x&
V, tinh Séc Tring (nay 1a 4p T, phuong V, thanh phé Can Tho) do 6ng Nguyén
Ngoc T dang dung tén trén Giay chitng nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su cing thira nhan gia dinh 6ng L
c6 phan dat tai thira 412, dé di qua duong Q thi gia dinh ba phai di ngang qua mot
phan dat tai thira 414 cua 6ng T va mot phan dét tai thira 632 ciia 6ng LAm Biét N3.
Phan 16i di nay gia dinh ba Huynh Thi N va 6ng Tran Thanh L da st dung tir nhitng
nam 1990 dén nay va gia dinh ong Nguyén Ngoc T ciing c6 sir dung 16i di chung
nay ra duong Q. Do gan ddy hai bén c6 mau thuin nén 6ng T mai khéng cho phia
gia dinh nguyén don tiép tuc di 16i di nay nira, can cur vao Piéu 92 Bo luat TH tung
dan sy 2015, day 1a tinh tiét su kién duoc cac duong su thira nhan va khong can
chang minh.

[2.3] Can ctr vao két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay 16i di hién tai 6ng
Nguyén Ngoc T ngin can khong cho gia dinh ba Huynh Thi N va 6ng Tran Thanh
L 14 16i di cii, da hinh thanh thoi gian rat 1au va c6 nhiéu gia dinh cung sir dung. Sau
nay chi con gia dinh ba Huynh Thi N, 6ng Tran Thanh L va gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc T sir dung. Trong qué trinh sir dung, dén nim 2016 di dugc gia dinh ba N,
6ng Long T1 xi mang tir giap mé 16 Nam séng hau (hudng bac) kéo dai dén giap dat
cua gia dinh ba ba Huynh Thi N va éng Tran Thanh L (huéng nam), 6ng Nguyén
Ngoc T biét nhung khong c6 khiéu nai.

[2.4] Tai cac bién ban xac minh ngay 23/7/2023 d6i véi cac 6ng Thach K2,
Thach K3 déu trinh bay: Léi di hién dang tranh chap da ton tai rat lau, c6 rat nhiéu
gia dinh di chung va hién nay chi ba Huynh Thi N va éng Tran Thanh L di 16i di
nay. Ngoai 16i di nay ra, gia dinh ba Huynh Thi N va 6ng Tran Thanh L khong con
161 di nao khac va khong gy thiét hai gi dén quyén loi ciia 6ng Nguyén Ngoc T.



[2.5] Can cir tai doan 2 khoan 1 Diéu 254 ciia Bo luat Dan su 2015 quy dinh
“Léi di dwoc mo trén bt déng san lién ké ndao ma dwoc coi 1a thudn tién va hop Iy
nhdt, ¢é tinh dén dic diém cu thé ciia dia diém, loi ich cia bdt déng san bi vay boc
va thiét hai gay ra Ia it nhdt cho bdt dgng san c6 mé 16i di .

Do d6, viéc Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
V& Viéc yéu cau bi don mo 16i di tai vi tri ( phan 3), dién tich 40,3m? tai thua dat s6
414 cho nguyén don 1a phu hop. Tai phién toa phdc tham, dai dién ay quyén cua bi
don ciing thong nhat mé 16i di co dién tich va vi tri néu trén cho nguyén don, nén
duoc Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[2.6] Theo quy dinh tai Doan 3 khoan 1 Diéu 254 caa Bo luat Dan su 2015 quy
dinh “Chui sé hitu bat déng san huéng quyén vé 16i di qua phdai dén bl cho chu so
hiru bat dong san chiu huéng quyeén, trir trieong hop c6 théa thudn khdc”. Toa an
cap so tham can cu theo két luan dinh gia s6 03/KL-HPDGTS ngay 16/6/2025 dé
budc nguyén don boi thuong tién sir dung 16i di 1a phu hop. Boi 18, két luan dinh gia
s6 03/KL-HPDGTS ngay 16/6/2025 thi don gia dat duoc tinh theo Quyét dinh sé
02/2024/QD-UBND ngay 08/01/2024 ciia UBND tinh S; Bi don ciing khong yéu
cau dinh gi4 thi trudng. Tai phién toa phlc tham, dai dién ay quyén cho rang phan
dat hién tai gia chuyén nhuong tai dia phuong khoang 1.000.0004/01m?; tong phan
dat ma 16i di 40,3m? twong dwong véi sd tién 40.300.000 ddng, tuy nhién 6ng N2
cling khong dua ra dugc tai liéu gi chiing minh cho oi trinh bay cua minh; Can cur
Nghi quyét 41/2025/HDNDTPCT ngay 31/12/2025 quy dinh bang gia dat chi tiét
trén dia ban thanh phd Can Tho, thi loai d¢at CLN tai x& V 1a 350.0004/01m?. Tong
phan dat mo 16i di 40,3m? trong duong véi so tién 14.015.0007; Tai phién toa, dai
dién uy quyén cia nguyén don dong y dén bu cho bi don 20.000.000¢ 1a c6 loi cho
phia bi don nén dugc Hoi dong xét xur ghi nhan.

[3] TU nhitng phan tich trén c6 can cu chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi
don; Chép nhéan dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4]. V& an phi dan su phiic thim: Do khang céo duoc chip nhan nén nguoi
khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don Nguyén Ngoc T.
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Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 80/2025/DS-PT ngay 16 thang 9 ndm
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 8 — Céan Tho (vé gia trj dén bu).

Tuyén xir:

1. Ghi nhan su ty nguyén cua bi don 6ng Nguyén Ngoc T va nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 c6 dai dién theo ty quyén Cao Minh N2
vé viéc dong y danh cho ba Huynh Thi N va éng Tran Thanh L mét 16 di c6 dién
tich 40,3m? trén phan dat nim trong thira dat sé 414, to ban do 06, toa lac tai 4p T,
x4 V, thi x4 V, tinh Séc Triang (nay la ap T, phuong V, thanh phé Can Tho) do 6ng
Nguyén Ngoc T dang diing tén trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Phan dét
c6 vi tri kich thudc thé hién tai phan 3 cua so dd do dac s6 52/2024 cia Cong ty
TNHH D maéi (kem theo manh trich do).

Budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi L1 thao d& hang rao va cham
dit hanh vi ngan can viéc st dung 16i di néu trén cua gia dinh ba Huynh Thi N va
6ng Tran Thanh L.

Vé huong quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké s& cham dut trong céc trudng
hop quy dinh tai Diéu 256 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Ghi nhan sy tu nguyén caa ba Huynh Thi N va 6ng Tran Thanh L vé viéc
dén bu tién 16i di cho 6ng Nguyén Ngoc T véi s6 tién 1a 20.000.000 dong (hai muoi
triéu dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai dén bu cho nguoi duoc thi hanh &n) cho khi thi hanh an xong tat ca
cac khoa tién, néu bén phai thi hanh an cham tra tién hang thang bén phai thi hanh
&n con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy.

3. An phi phac thim: Ong Nguyén Ngoc T duoc nhén lai tiém tam tng 4n phi
da nop 300.000¢ (ba traim nghin dong) theo phiéu thu s6 0004440 1ap ngay 07 thang
10 ndm 2025 caa Thi hanh 4n dan su thanh phd Céan Tho.

Céc phan nhan dinh, quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang co,
khang nghi nhu: An phi dan su so thim; Chi phi xem xét tham dinh tai chd c6 hiéu
luc phap luat ké tir thoi diém hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an, ngay 04 thang 8 nam 2026.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa &n nhan dan KV 8 — Can Tho; % Lv,

- Phong THADS KV 8 — Can Tho; ba ky

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Dao Thi Thuy






