TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc lap - Tu do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an so: 335/2024/DS-ST
Ngay 19 - 9 - 2024
V/v tranh chap ’
“hop dong thué quyén sur dung dat
va boi thuong thiét hai”

] N HAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Tham

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép

Ba Truong Tuyét Thoa

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thity Kiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Bao Em — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2024 tai Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 349/2024/TLST- DS ngay 30
thang 5 nam 2024 vé viéc tranh chap “hop dong thué quyén str dung dat va boi
thuong thiét hai”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt s6 451/2024/QDXXST-
DS ngay 30 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Chi Truong Thi B; Sinh ndm 1989 (c6 mit).

Pia chi cu tri: S6 dudong Tran Van B, khom , phuong , thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

*Bj don: Chi Nguyén Thi Thu H, Sinh nim 1997.

Pia chi: S6 nha duong Hung V, khdm , phudng , thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Pai dién ty quyén cho bi don: Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam, 1986 (c6
mat).

Dia chi cu tra: S6 nha , dudng Hung V, phudng , thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau. (Van ban iy quyén ngay 28/6/2024).

NOI DUNG VU AN:

* Chi Truong Thi B la nguyén don trinh bay tai bién ban hoa gidi va qud
trinh gidi quyét nhw sau:

Vao ngay 11/4/2024 chi Bé c¢o6 thué phan nha va dat cua chi Nguyén Thi
Thu H, dién tich 311,4m?, trong d6 cdn nha dién tich 5m x 12m, con lai dat tréng,



phan nha va dat toa lac khom 2, phudng Tan Thanh, thanh phé Ca Mau (thudc
vong xoay cau Phung Hiép); gidy ching nhan quyén sir dung dat dtimg tén chi
Nguyén Thi Thu Hh, thoi han thué 03 nam tir ngay 11/4/2024 dén nam 2027, gia
thué 07 triéu déng/thang, gia ting theo nim, muc dich thué mua ban kinh doanh.

Sau ky hop dong chi B da dit coc s6 tién 14.000.000 dong cho chi H.

Khi ky két xong hop dong chi tién hanh thué thg va mua vat tu xay dung tién
hanh xay dung quan cu thé sira lai can nha da co trén dat 1am lai phong dé ¢ va
dung quan dé kinh doanh thire an, ubng, nhung khi tién hanh xay du’ng cot phan
phia trudc quan thi chinh quyen dia phuong xudng yéu cau phai c6 giay phép xay
dung. Chi B truc tlep xin cap gidy phép xay dung dé cat nha tién ché, chi H ¢
yéu cau do dac lai dat thi chi B phat hién dién tich thué nha va dét bi thiéu, nén
chi khéng tiép tuc xay dung. Chi H néi thué khé khin nén chi H khong tién hanh
cho thué nira, trong thoi gian chdm dit hop dong khoang 10 ngay, sb tién coc chi
d3 nhan ngay 28/4/2024 bang 14.000.000 dong.

Luc nay thi tai san chi d3 mua dé xay dung can nha chi da thoa thuan véi bi
don nhung chi H yéu cau phai don di va qua 1& 30/4/2024 bi don tiép tuc thoa
thuan vé tai san ma chi da bo ra.

Do 16i ctia phia bi don nén chi yeu cau phia bi don chi Nguyén Thi Thu H
phai thanh toan s6 tién bi thiét hai do chi da bo ra dé xdy dung quan cy thé cac
khoan nhu sau: Cu tram, cOt, La 21.600.000 dong, Sat  725.000 dong, kém
4.767.000 dong; BU lon, S vit bang 418.000 dong, La phong, kém, dinh, tdm
nhua 1.778.000 dong; Cong tho 10 ngay 04 ngudi; cho 02 tho chinh ngay 400.000
dong, 13.600.000 dong; Tong so tién 42.888.000 dong.

Nay chi Truong Thi B yéu cau chi Nguyén Thi Thu H phai tra sd tién bang
42.888.000 dong.

* Chi Nguyén Thi Thu H la nguoi dai dién uy quyén cho bi don chi Nguyén
Thi Thu H trinh bay nhw sau:

Chi thira nhan giita chi H va chi B c6 tién hanh ky hop dong thué nha va
dat thudc khom 2, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, dién tich 311,4m?
dung tén quyén str dung dat cua chi 1a Nguyén Thi Thu H. Trong qua trinh thue
dat chi B 'khong thyce hién viée xin phep xay dung nén c6 yéu cau dung viée thué
nha va déat va xin nhan lai tién coc bang 14.000.000 dong. Ngay 28/4/2024 chi H
da tré lai tién coc cho chi B xong.

Sau khi thué phan dat chi H da thué Co quan do dac dén dé cdm méc gidi,
phan dit nay mit tién bi xéo, nhung chi B tur cam mdc gidi chiéu ngang phan dét
khong x¢o, trong qua trinh nay chi B xin glay phep xay dung khong duge do ton
chi phi. Nén chi B truc tlep yéu cau khong tiép tuc thuc hién hop dong va yéu cau
chi H tra lai tién coc. Pén ngay 28/4/2024 chi B da di doi d6 dac va tra lai hién
trang cin nha va phan dét ciing khong dit ra van dé gi boi thuong thiét hai.

Nay chi H khong dong y tra sb tién 42.888.000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:



V& viéc tuan theo phap luat T6 tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an va tai phién toa cua nhiing ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung 14 ding
quy dinh ctia Bo luat té tung dan su, khdng cé vi pham.

Pé nghi Hoi dong xét xtir khdng chdp nhan yéu cau khoi kién cua chi
Truong Thi B.

Chi phi t6 tung nguyén don phai chiu theo quy dinh.
An phi nguyén don phai nop, bi don khéng phai chiu an phi theo quy dinh cta
phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan h¢ phap luét tranh chap gilta cac duong sy duge xac dinh tranh
chap hop ddng thué quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai gitra chi Nguyén
Thi Thu H v61 nguoi thué 1a chi Truong Thi B. Phan dat thué toa lac khom 2,
phudng Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, theo gidy chtimg nhan sé DL 521935, thira
dat s 233, to ban dd s6 21, dién tich 311,4m?, loai dat & d6 thi va nudi trong thuy
san.

[2] Xét yéu cau nguyén don: Nguyén don cho rang bi don cho thué dat
thiéu dién tich, bi .don noi nguyén don kho khan nén khong tiép tuc cho cho thué.
Con bi don cho rang trong qua trinh nguyén don xin gidy phép xay dung nhung
khong duoc do ton chi phi, nguyén don ty y cam dat khong ding vi tri. Nén
nguyén don truc tiép yéu cau khong tlep tuc thyc hién hop dong va yéu cau chi H
tra lai tién coc. Nguyén don da tra lai dat di doi tai san tra lai hién trang cho chi H.
Tir @6 hai bén phat sinh tranh chap.

[3] Qua trinh thu thép ching cur:

Gidy chung nhan quyén sir dung dat s DL 521935, thira dét so 233, to ban
do s6 21, dién tich 311,4m2, loai dat dat & do thi 150 m? va dat nuéi trong thuy san
161,4m2, dugc Van phong ding ky dat dai tinh Ca Mau cap ngay 04/7/2023 cho
chi Nguyén Thi Thu Hién.

Ngay 11/4/2024 bén cho thué chi Nguyén Thi Thu H (bén a), bén thué chi
Truong Thi B (bén b). Theo hop dong bén a va bén b thoa thuin bén b thué dién
tich 311,4m? gém c6 01 can nha c6 dién tich 5m x 12m, hé thong dong ho dién,
nuéc, bong dén thip sang. Hién trang mit bang cao hon via he, phan dat thudc
khom 2, phan Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; Gia thué thang
7.000.000 tir ngay 11/5//2024 dén ngay 11/5/2025, gia 8.000.000 dong/thang tir
ngay 11/5/2025 dén ngay 11/5/2026, gia thué 9.000.000 ddong/thang, tir ngay
11/5/2026 dén ngay 11/5/2027; Thoi han thué tir ngay 11/4/2024 dén 11/5/2027
(ba nam); Bén a cho bén b thué khong bao gém dién nuodc, dién thoai, internet va
cac khoan thué trong kinh doanh nhu thué moén bai, thué kinh doanh, bén b tu
thanh toan. Bén a giao dit cho bén b ké tir ngay ky hop dong Bén a co quyen
don phuong cham dit hop dong khi bén b vi pham diéu 2, diéu 3, Néu bén a lay
lai phai thong bao truéc 03 thang cho bén b. Bén b khong duge dao dat thit khi



khong co sy dong ¥ ciia bén a, bén b khong duge cho nguoi khac thué khi chua co
su dong ¥ ctia bén a. Két thuc hop dong bén a va bén ky tén xac nhan.

Céac hoa don ban hang ngay 21/4/2024, sé tién 1.778.000 dong, thanh, cay,
cai, kg, tam; Phiéu ké hang ngay 20/4/2024, s6 tlen 418.000 dong, hoa don ban le
s6 tién 21.600.000 & ngay 12/4/2024, hoa don sd tién 725.000 dong, phiéu xuét
kho ban hang ngay 20/4/2024 s tién 4.767.000 dong

Qua trinh xem xé&t tham dinh tai san cua chi Bé con lai gém:

Tai phudng 6, c6 tai san gdm 68 cay cir tram.

Tai phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau: Quyén st dung dat cap cho chi
Nguyén Thi Thu H s6 DL 521935, thira dit s6 233, to ban do sb 21, dién tich
311,4m?, loai dat & do thi 150 m? va dét nudi trong thuy san 161,4m2, dugc Van
phong ding ky dat dai tinh Ca Mau cap ngay 04/7/2023 cho chi Nguyen Thi Thu
H. Hién trang trén dat ¢ 01 can nha két cau vach tuwong va thiét, may lop tole,
khung sat, 01 cira kéo sat tran ding chong nong, nha khong nguoi st dung, ngoai
ra trén dét 1a phan dit tréng khong con kién trac nao khac.

Tai phuong 5 nha chi Bé gom 31 cay sat con nguyén, 31 cay sat da bi cat, 02
khung cira sit, 11 cdy la phong mii, 08 cay ty, 09 miéng xi ming lam cira, 12
miéng xi mang da bi cat, 01 miéng nhya gia d4 lam cira.

Tai phudng 9, gom 50 cAy tre, tai dya cdy 14 phuong 9 d6i dién Nghia trang
thanh phd Ca Mau.

Qua xem xét tham dinh chung cit phia chi B ¢ mua cic tai san dé xay dung
quan kinh doanh 13 ¢6 thuc té.

[4]D6i chiéu véi hop dong va 10i khai cta cac duong sy Hoi dong xét xir xét
thay hop dong thué quyén st dung dat ghi ngay 11/4/2024, tir ngay ky hop dong
chi B tién hanh mua vat tu xdy dung quan dé kinh doanh, tir ngay 12 dén ngay
20/4/2024, dén ngay 28/4/2024 chi H tra tlen coc cho chi B va chi B d4 di doi d6
dac chuyén di Cung ngay, khéng c6 yéu cau b01 thuong thiét hai ddi v6i chi H.

Chi B cho ring thiéu dién tich khong tiép tuc xay dung quan, tai phién toa
chi B x4c dinh do dién tich dat thiéu 1a do chi tu cim, phia chi H trinh bay khi nho
co quan xudng dinh vi phan dat thi chi B khong théng nhit cho rang thiéu dién
tich, 1y do nay cua nguyén don khong phu hop boi chi B thué 1a quyén sir dung
dat cua chi H, nhung chi B lai tu do du dién tich chiéu ngang 10 mét la khdng phu
hop béi quyén su dung dat 1a phan dat xéo, nén khong thé theo y chi cua chi B
duoc ma theo gidy chimg nhan _quyén sir dung dat caa chi H, boi chi H chi c6 mot
phan dat nay, chi H giao quyen st dung cho chi B giao dé xay dung lam kinh
doanh chu khong phai 1a chuyén nhuong dat nén viéc thiéu dién tich khong hop i,
601 chiéu vao hop dong thué quyén su dung dat mat du hop dong khong tuan thu
vé hinh thirc, khong ghi cu thé chiéu ngang va chiéu dai ma thué hét dat cta chi
H, tai hop dong khong thoa thuan trach nhiém chi H phai xin glay phep xay dung,
Cho nén chi H khong co6 16i so voi cac dleu khoan cua hop déng. Pdng thoi qua
trinh tra tién coc chi B cling khong dit ra van dé bdi thuong céc tai sdn ma chi B
da bo ra.



Hon nfra, tai phlen toa qua trinh xem xét tham dinh mot s6 tai san chi da
ban trong qua trinh gidi quyét vu an, mot s tai san con lai chi B van sir dung
dugc. Cho nén yéu cau cua chi B 1a khong c6 cin ct chap nhén.

[5]TUr phan tich trén khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don: Yéu cau chi H bdi thuong s tién bang 42.888.000 dong.

[6] Do khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén cin cit vao
cac Diéu 157, 158 cua Bo luat TH tung Dan sy, nguyén don phai chiu.

[7] Nguyén don phdi chiu an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau cua
nguyén don khdng duoc chap nhan; Bi don khdng phai chiu &n phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 157, 158, 165 cua B luat tb tung dan su; Diéu
472 dén Diéu 482 cua Bo luat dan su c6 hiéu lyc nam 2015; Piéu 27 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta chi Truong Thi B.

V& viéc yéu cau chi Nguyén Thi Thu H thanh toan s tién 42.888.000 dong
(Bon muoi hai triéu, tdm tram tdm muwoi tdm nghin dong).

Chi phi t6 tung khong xem xét hoan lai cho nguyén don.

2/ An phi dan su so tham:

- Chi Truong Thi B phai chiu 2.144.400 dong; vao ngay 29/5/2024 da du
nop s tién 1. 372.000 dong, tai lai thu s6 0008735 duoc chuyén thu sung quy nha
nudc. Doi trir s6 tién chi B con phai ndp 772.400 dong (chua nép).

- An phi dan sy so thim bi don khong phai nop.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Cac duong su co6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phb Ca Mau;
- Cac dqong su;
- Luu ho so - an van.

Pa Ky



Nguyén Thi Tham



