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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 12 - HA NOI

Véi thanh phan hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién tdoa: Ong Nguyén Vin Quang

Héi tham nhan dan: Ong B3 Quang Huy va ba Bui Thi Van Ngoc.

Ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Mai — Thu ky Toa an.

b dién Vién kiém st nhéan déan khu vue 12 - Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Trang - Kiém sat vién.

Mo phién toa ngay 09 thang 2 nam 2026 tai try s6 Toa &n nhan dan khu vuc
12 — Ha Noi xét xa cong khai vu an thu Iy sb: 35/2026/TLST - DS ngay
21/01/2026 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 14/2026/QDXXST-DS ngay
27 thang 01 nam 2026,vé viéc kién “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat”, giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh V, sinh nim 1969

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970. Ba D uy quyén cho 6ng
V tham gia t6 tung.

HKTT: Thon Luu T, xa Phuong D, TP Ha Noi

- Bi don: Ong Luong Tuan B, sinh nam 1983

HKTT: Chung cu PH P911 Toa M1.2 phudng Phé Hién, tinh Hung Yén.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Vin phong cong chimg Nguyén Nién.

Nguoi P dién theo phéap luat: Ong Nguyén Nién — Giam ddc

Dia chi: Thén Thao Chinh, xa Pha Xuyén, TP Ha Noi

Nguyén don c6 mit, bi don ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ving
mat.

NHAN THAY.

Theo don khoi kién va nhiing loi khai tai Toa, nguyén don dng Nguyén
Minh V, va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vao ngay 04/11/2011 tai Vian phong Coéng chimg Bac Ha, vo chdng ong V
ba D di thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong QSD dét véi ong Luong
Tuin D, thira dit s6 01, t& ban do sb 11, dién tich 145 m?, tal dia chi thon Trinh
Vién, xa Pha T (cli) nay lé xa Phu’qng D, Tp Ha Noi. Gia tri chuyén nhuong thuc
2 16.000.000 dong/01 m* x 145 m* = 2.320.000.000 dong. Phia 6ng P da dat coc
400.000.000 dong, con 1.920.000.000 dong, Ong D htra s€ thanh toan het la ngay
30/4/2012. Tuy nhién Sau d6, phia ong P ct 1an lita khong thanh toan ndt sd tién
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con lai nén hop dong chuyén nhuong khong thuc hién duoc. Nay 6ng V, ba D dé
nghi Toa an tuyén hay hop dong chuyén nhuong QSD dat néu trén.

V& s6 tién dit coc 400.000.000 dong, 6ng ba di nhan cua éng D, nay 6ng
ba hoan tra 6ng D va ciing khong yéu cau Tda an phat vi pham hop dong.

Phia bi don, dng Lwong Tudn D trinh bay tai ho so-

Ong P x4c nhan di thoa thuan, ky két hop dong chuyen nhuong QSD dat ¢
v6i vo chong ong V, ba D, dbi voi thira dat néu trén, véi tong gla tri cuia hop dong
la 2.320.000.000 dong, ong da dat coc 400.000.000 dong. S6 tién con lai 6 ong van
chua tra duoc phia nguyén don, chu yéu do viéc 1am an sau d6 kho khin thua 19,
mat kha niang thanh khoan, phan do 6ng 1am mit gidy chimg nhan QSD dat (ban
gbc), ong lai phai di 1am an xa dai ngdy, nén khong thé thuc hién dugc Hop dong.
Nay ﬁng P nhat tri d& nghi Toa 4n hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat néu
trén. Sé tién dat coc 400.000.000 dong, ph1a nguyen don da hoan tra lai cho ong
b, ong da nhan du, khong c6 y kién gi. Ong ciing dé nghi vo chdng 6ng V khdng
phat vi pham hop dong do hoan canh kho khan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, nguwoi P dién theo phdp ludt cia
Vin phong Cong chitng Nguyén Nién, 6ng Nguyén Nién trinh bay tai ho so:

Ngay 04/11/2011, Vin phong Cong chimg Nguyén Nién, lic dé c6 tén 1a
Vin phong Céng chimg Béic Ha, c6 cong ching hop dong chuyén nhuong QSD
dat s6 000049-2011/CNQSD-BH, d6i véi thira dat thira dat s6 01, to ban dd s 11,
dién tich 145 m? tai thén Trinh Vién, xd Phuong D, Tp Ha Noi, cho cac bén
duong su. Hop dong giira cac bén dugce ky két, thoa thuan tai Van phong hoan
toan tu nguyén va ding vadi cac quy dinh cua phap luat, con sau do, viéc cac bén
c6 thuc hién dugc hop dong hay khong 1a trach nhiém cta ho. Nay phia nguyén
don dé nghi huy Hop dong QSD dat ma cac bén di ky két, dé nghi Toa an giai
quyét theo cac quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa:

Cac bén khong thoa thuan dugc viéc giai quyét tranh chap, do bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit.

Phia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén hiy
hop ddng chuyén nhuong QSD dat ma cic bén da ky két nhung khong thuc hién
duoc.

D dién Vién kiém sat nhdan dan khu vee 12 — Ha Néi, tham gia phién toa phéat
biéu:

Vé to tung: Tham phan, Thu ky da tuan tha dung, nhung chua du quy dinh
vé thi tuc t6 tung cua Phap luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.
Nguyén don, bi don va nhimg ngudi tham gia t6 tung khac da chap hanh day du
nghia vu t6 tung ctia minh. D& nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu &n theo qui
dinh cta phép luat.

Vé ngi dung: Pé nghi HDXX chép nhan yéu cau khéi kién nguyén don.
Tuyén bd hity hop dong chuyén nhuong QSD dit giita 6ng Nguyén Minh V va ba
Nguyén Thi D véi éng Luong Tuan D ma cac bén di ky két vao ngay 04/11/2011
tai Vin phong Cong chting Bic Ha (cii) nay 1a van phong Cong ching Nguyén
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Nién, d6i véi thira dét so 01, t& ban d6 sb 11, tai dia chi thon Trinh Vién, xa Phu
T (cl) nay la xa Phuong D, Tp Ha No6i, dugc Chu tich UBND khu vuc 12 - Ha
Noi (cii), cAp gidy ching nhan QSD sé AD 000952 cép ngay 06/9/2007, dimg tén
chu sir dung 13 6ng Nguyén Minh V. Ngoai ra con dé nghi Toa tuyén phan &n phi
dan sy so thim theo qui dinh ctia phap lut.

XET THAY

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong ho so vu an va dwoc tham tra tai
phién tod. Trén co s¢ loi trinh bay cua cac bén dwong sy va quan diém cua P
dién Vién kiém sat. Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé tham quyén VA quan hé phdp ludt: Pay 1a tranh chap trong giao
dich dan su, cu thé 1a hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat, theo quy dinh
ctia Piéu 26, Piéu 35 BLTTDS 2015, thi thim quyén giai quyét cua Toa an.

Vé su tham gia t6 tung cia cdc dwong sw: Qua trinh giai quyét vu kién, cac
duong sy trong vu an da thyc hién day di quyén va nghia vu tham gia t6 tung cia
minh theo quy dinh ctia phap luat, nén Toa an tién hanh giai quyét xét xir vu an
theo thu tuc chung.

[1.2].Vé thoi hiéu: Trong vu an nay, phia nguyén don yéu ciu dugc hiy
hop déng chuyén nhuong QSD d4t do bi don vi pham thyc hién nghia vu dan su,
do d6 theo quy dinh ctia diéu 123, diéu 132 BLDS va diéu 184 BLTTDS, trong
truong hop nay khong ap dung thoi hiéu, viéc Toa an thu 1y gidi quyét 1a co cin
cu.

[2]. Vé néi dung viéc kién:

Xét yéu cau khoi kién cua phia nguyén don 1a vo chéng ong V, ba D, dé
nghi tuyén hity hgp dong chuyén nhuong QSD dat. Hoi dong xét xir nhan thy:

[2.1]. Vé néi dung ciia hop dong:

Hop dong chuyén nhuong QSD dat duoc cac bén thiét lap, c6 day du cac
ndi dung co ban cta Hop dong chuyén nhuong tai san theo quy dinh ctia bo luat
dan su nhu: Ddi tuong ciia hop dong (QSD dit), gia ca, phuong thire thanh toan
(tién mit), thoi han thuc hién cua hop dong (co an dinh thoi han thanh toan, gia
han thoi gian thanh toan) phuong thiic giao tai san (tién, dat &) wv....

Theo d6 hop ddng chuyén nhuong QSD dat duoc cac bén ky két tai Vian
phong Cong chimg Bac Ha (cii), thoi diém giao dich 1a ngay 04/11/2011, theo do,
Bén A (6ng V, ba D), s& chuyén nhuong cho bén B (6ng D) quyén st dung d6i
véi thira dat s6 01, to ban d6 s 11, dién tich 145 m?, tai dia chi thon Trinh Vién,
xa Pha T (cii) nay la xa Phuong D, Tp Ha No6i, dugc Chu tich UBND khu vuce 12
- Ha Noi (cii), cAp gidy chung nhan QSD s6 AD 000952 cip ngay 06/9/2007,
dung tén chu str dung 12 6ng Nguyén Minh V, gia chuyén nhuong (theo hop dong)
1a 150.000.000 dong, phuong thirc thanh toan bang tién mit va viéc giao nhan tién
hai bén tu thoéa thuan.

Ciing theo hop ddng, cac bén di giao nhan tai san 1a quyén QSD dat va cac
loai giéy to tai li€u c6 lién quan theo thoa thuan, cu thé, ong V, ba D da giao thura
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dat s6 01 va GCN QSD dat néu trén cho 6ng D, sau nay, phia 6ng B da lam mat
gidy chimg nhan QSD dét (ban gbc), dong thoi nhan lai 400.000.000 dong tién
coc.

Vé viéc thanh toan, tai Toa cac bén xac nhan, gid theo hop déng chi co
150.000.000 déng, muc dich 1a dé trén thué, con gia thoa thuan theo thuc té duoc
ghi trén gidy thanh toan va gidy dit coc 1a 16.000.000 dong/01 m?, tong gid tri
chuyén nhuong 2.320.000.000 dong, phia 6ng P di dat coc 400.000.000 dong
cung thoi diém ky két hop dong.

[2.2]. V& hinh thirc ctia hop dong: Hop dong duoc cac bén thoa thuan, ky
két bang vin ban, duoc thuc hién tai van phong cong chimg va dugc Cong ching
vién xac nhan, phi hop véi cac quy dinh cua phap luat vé Cong chimg, ching
thue.

Nhu vay, Hoi dong xét xir nhan thay: Xét ca vé ndi dung va hinh thic cia
Hop ddng, thi vé co ban di tuan thi cac quy dinh ctia Bo luat dan su vé hop dong,
ngoai trir diéu khoan vé gia ca, cac bén da khong ghi theo gia tri thuc ciia hop
d6ng nham muc dich trén thué, tuy nhién, do hop dong khong thuc hién duoc, nén
HDPXX khong dat van dé kién nghi co quan c6 tham quyén tién hanh truy thu va
xtr 1y cac bén vé hanh vi trén thué.

[2.3]. V& viéc hop dong khéng thuc hién duoc: Qua trinh giai quyét viec
kién, c4c bén déu xac nhan, sau khi ky két hop dong va dit coc 400.000.000 dong,
con 1.920.000.000 dong, cac bén thoéa thuan thoi han thanh toan la ngay
16/01/2012, sau d6, gia han thém 01 lan dén ngay 30/4/2012 1a han cubi cung, néu
khéng thyc hién, 6ng B con phai chiu phat coc 50.000.000 déng. Tuy nhién, nhu
cac duong su xac nhan, do viéc lam an cua ong b gdp kho khan, 6ng phai di lam
an xa, cong thém viéc 6ng D 1am mat ban goc Gidy chimg nhan QSD dat nén da
chay i, bo mic khong thanh toan tra ndt sb tién con lai cho vo chong 6 ong V, phia
6ng V sau khi giuc gid 6ng D tra tién khong duogc thi cling bét luc, cudi cing céac
bén thong nhat ding lai va thoa thuan dé nghi hiy bo hop dong, 6ng P tra lai
QSD dit cho vo chong ong V, phia nguyén don ciing hoan tra lai tién dit coc cho
6ng P ma khong kém theo bat ky ché tai nao.

Pdi véi hién trang thira dat s6 01, to ban dd sb 11, dién tich 145 mz, tai dia
chi thon Trinh Vién, xa Phuong D, Tp Ha Noi1, qua xem xét tham dinh tai chd, thi
hién trang van 1a thira dat tréng, khong ¢ tai san, vat kién triic nao duoc xay dyng
trén dat ké tir thoi diém xac 1ap giao dich, dén nay. Hién 6ng V, ba D da quéan 1y
lai thtra dat sau khi duogc ong b trao tra nhu thoa thuan cua cac bén.

Xét su thoa thuan ctia nguyén don, bi don la tu nguyén, khong trai phap
luat, khong trai dao dirc xa hdi, Toa chép nhan va dp dung cac quy dinh tai céac
diéu 422, 423, 424, 427, 428 BLDS dé tuyén chap nhan yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong QSD dét cua cac bén duong su.

Vé viéc Giéy ching nhan QSD dat bi mat, phia 6ng D da c6 van ban gui
cac co quan c6 tham quyén dé trinh bao sy viéc va cho dén thoi diém nay, Vian
phong dang ky dat dai thanh phd Ha Noi — Chi nhanh Pht Xuyén, xac nhan, ké tir
thoi diém phia 6ng D trinh bao vao thang 11/2015 dén nay, chua ghi nhan ding
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ky bién dong nao vé quyén sur dung ddi véi thira dat trén. Sau khi ban an c¢6 hiéu
luc phép luat, cac bén duong su co thé tién hanh cac thu tuc tiép theo dé thuc hién
viéc bao vé quyén loi cia minh theo quy dinh cta phap luét.

[4] Vé dn phi: Nguyén don tu nguyén chiu 4n phi DSST, Toa chap nhan.

Bai nhitng nhan dinh trén,
QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 26, Biéu 34, Diéu 37, Piéu 91, Piéu 157, Diéu 158, Piéu
165, Diéu 166, Diéu 271, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 BLTTDS, Diéu 203 Luat
Pat 2013, Cac Diéu 423, Diéu 424, Piéu 427, Diéu 428 BLDS. va Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an, X

1. Chép nhan yéu cau khdi kién caa dng Nguyén Minh V va ba Nguyén Thi D

2. Huy hop dong hop dong chuyén nhuong QSD dit gitra 6ng Nguyén Minh
V va ba Nguyén Thi D véi 6ng Luong Tuan D, theo Hop dong c6 s6 Cong ching
000049.2011/CNQSDD —BH, ky két ngay 04/11/2011 tai Van phong Cong ching
Bic Ha (cil), nay 1a Vian phong Cong chimg Nguyén Nién, d6i voi quyén sir dung
thira d4t s6 01, to ban dd s 11, dién tich 145 m?, tai dia chi thon Trinh Vién, x&
Pha T (cii) nay la xa Phuong D, Tp Ha No6i, dugc Chu tich UBND khu vue 12 -
Ha Noi (cil), cap gidy chung nhan QSD sé AD 000952 cap ngay 06/9/2007, dimg
tén chu st dung 1a 6ng Nguyén Minh V.

5.Vé an phi: Ong Nguyén Minh V va ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000
déng (Ba tram ngan déng) an phi DSST, nhung dugc trir vao sb tién tam Ung an
phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong) 6ng V da ndp tai Bién lai thu tam tng 4n
phi s6 0001871 tai Phong Thi hanh 4an dan su khu vuc 12 - Ha Néi. Ong V, ba D
d3 nop du an phi dan sy so tham dan su.

An xur cong khai so thim, nguyén don c6 mat dugc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Bi don vang mit dugc quyén khang co trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét tai noi cu tru.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit dugc quyén khang cao vé phan
quyét dinh ctia ban an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia minh trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai noi cu tra.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vue 12 - Ha N¢i;

- VKSND TP Ha Nbi;

- Phong THADS khu vuc 12 - Ha Néi;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Vin Quang
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