TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 25/2024/DS — PT

Ngay 07 — 3 — 2024;

Tranh chip Yé hop dong ghuyén

nhuong quyén st dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Cht toa phién tda:  dng Nguyén Vin Diing.
Cac Tham phan: ba V6 Thi Minh Phuong,
6ng Pinh Tan Long.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Huong Loan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 133/2023/TLPT - DS ngay 21 thang 12 nam
2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”,

Do Ban an dén su so tham s 23/2023/DS - ST ngay 22 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé 137/2024/QP - PT ngay 27
thang 12 ndm 2023, gifta cac duong su:

- Cdc nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1970; dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam;

2. Ong L& Anh D, sinh nim 1972; dia chi: Xém B, thon T, x4 T, huyén K, tinh
Hung Yeén.

Ong D uy quyén cho ba T theo van ban uy quyén ngay 09 thang 5 nam 2019
(BL Q7).

- Cac bi don:

1. Ong L& Minh N, sinh nam 1958;

2. Ba Vo Thi N1, sinh nam 1963;

Cung dia chi: thon B, xa T, huyén N, tinh Quang Nam. Céac bi don uy quyén
cho 6ng Nguyén Thanh D, sinh nam 1993; dia chi: K, thi trdn N, huyén N, tinh
Quang Nam (van bdn iy quyén ldp ngay 22 thdng 5 nam 2020 - BL 28).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dén xi T, huyén N.

Nguoi dai dién hop phdp: 6ng Nguyén Thanh P, Chu tich UBND.

Dia chi: thon D, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

2. Ong V6 N2, sinh nam 1946; dia chi: thén P, xa T, huyén S, tinh Quang
Ngai;

3. Ong V6 N3, sinh nim 1948; dia chi: thon H, xi T, huyén N, tinh Quang
Nam;
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4, f)ng Vil P, sinh nam 1956; dia chi: thon D, xa T, huyén N, tinh Quang Nam;

5. Ba Vo Thi N4, sinh nam 1968; dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam:;

6. Ba Vo Thi L, sinh ndm 1970; dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam;

- Nguoi khdng cdo: nguyén don Nguyén Thi T;
- Khdng nghi: Quyét dinh khang nghi s6 29/QD — VKS — DS ngay 19 thang 10
nam 2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam.
Céac 6ng ba T, P ¢6 mat; 6ng L& Anh D va nhitng nguwoi tham gia t6 tung khéc c6 don
xin vang mdt.
NOI DUNG VU AN:

Cac nguyén don cho rang: ngay 10 thang 01 nam 2001, cac nguyén don thoa
thuan nhan chuyén nhuong cua cac bi don 108,4m? dat (5,02m x 21,24m; hién nay la
thira dat s6 376m, to ban do sd 28), tai thon B, xa T, huyén N; thoa thuan chuyén
nhugng duoc 1ap bang gidy Vlet tay, gia chuyén nhuong 13 10 chi vang 24k, di tra du
vang; cac nguyén don da trong try bé tong xung quanh thira dat, ké khai _dang ky su
dung d4t, nhan tién dén bu khi bi thu hdi dat. Nam 2007, cac bi don yéu cau dua thém
02 chi vang, cac nguyén don c6 dwa thém 01 chi va yéu cau lam thu tuc chuyén
nhuong nhung cac bi don khong thyc hién. Cac nguyén don khoi kién, yéu cau cac bi
don tiép tuc thu:c hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat da 1ap nam 2001
d6i voi 108 ,Am’ dat trén. Ngay 22 thang 8 nim 2022, ba Nguyén Thi T c¢6 don xin rat
yéu cau khai kién.

Cdc bi don khong dong ¥ véi yéu cau khdéi kién ciia nguyén don, cho rang:
nam 2001, cac bi don c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho cac nguyén don 05m ngang
dat mat tién doc theo Qudc 16 A, gia 10 chi vang 24k, dat chua dugc cap Giay chimg
nhan; hai bén khong xac dinh vi tri, di¢n tich dat chuyen nhuong va khong théa thuan
thoi diém thanh toan. Thuc hién hop dong, cac nguyén don chi thanh toan 6 chi vang,
twong dwong 3m ngang dat, sau d6 hai bén thoa thuan tra tiép 6 chi vang cho 02m
ngang con lai; dén nay cac nguyén don chi thanh toan 05 chi vang, con thiéu 01 chi
vang. Cac bi don cho rang viéc chuyén nhuong vi pham diéu cAm ciia phép luét, cac
nguyén don chua thyc hién xong nghia vu thanh toan, khong xac dinh duoc vi tri dat
chuyén nhugng nén c6 yéu cau phan t, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 1ap nam 2001 vo hiéu.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co quan dzem nhuw sau:

- Uy ban nhan déan xa T cho rang viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
hai bén khong lién quan dén Uy ban nhan dan xa.

- Céc ong ba: N2, N3, P, N4, L _khong ddng ¥ v4i yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don, ddng ¥ v6i yéu cau phan té cua cac bi don.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sb 23/2023/DS - ST ngay 22
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhin dan huyén N, tinh Quang Nam da can ctr khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227 Bo luat TH tung
dan sy; Piéu 122 Bo luat Dan su; Diéu 188 Luat Pat dai; khoan 4 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hdi,
xu: dinh chi yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguye~n Thi Tva éng Lé Anh D doi
voi bi don ong Lé Thanh N5 va ba V6 Thi NI ve Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat” doi voi dién tich dat 108m?, thira dat sé 45, to ban do so
10 (thira dat so 376, to ban do sé 28) tai thén H, xa T, huyén N, tinh Qudng Nam.

2



Chdp nhdn yéu cau phan t6 cua bi don ong L& Minh N va ba V& Thi NI; tuyén bé
hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat (gidy ban dat) ghi ngay 10 thang 10
nam 2001 givta ong L& Mlnh N, ba Vo Thi N1 véi ong Lé Anh D, ba Nguyen Thi T doi
voi dién tich dat 108m?, thira ddt so 45, to ban do so6 10 (thira dat so 376, to ban do
s6 28) tai thon H, xd T, huyén N, tinh Qudng Nam v hiéu; tam giao éng L& Minh N
va ba Vo Thi NI qudn Iy, sir dung dién tich dat 108m? thira dat s6 45, to ban do s6 10
(thira ddt s6 376, to ban do so 28) tai thén H, xa T, huyén N, tinh Qudng Nam; budc
6ng L& Minh N, ba V6 Thi N1 trd lai cho ba Nguyén Thi T, ng L& Anh D 11 chi vang
24k (vang ta) va gid tri ciia 01 cdy tru bé téng la 95.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16 thang 10 nim 2023, nguyén don Nguyén Thi T
c6 don khang cdo toan bd Ban an so tham.

Ngay 19 thang 10 nam 2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Nam ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 29/Qb - VKS - DS, dé nghi cap phuc
tham hity toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam git
nguyén noi dung khang nghi va phat biéu y kién: Toa an, ngudi tién hanh t tung,
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat tb tung dan sy
vé viée thu 1y, xét xtr vu an; dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 B luat T tung dan sy ndam 2015, chap nhan mot phan khang cao cua
nguyén don, chap nhan toan bd Quyét dinh khang nghi, hiy toan bo Ban an so thim
s0 23/2023/DS - ST ngay 22 thang 9 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén N, tinh
Quang Nam, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén N giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr 43 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr phiic
tham nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat gitt nguyén khang nghi,
nguyén don Nguyen Thi T gitt nguyén noi dung khang céo; nguyén don L& Anh D co
don d& nghi tiép tuc giai quyét viéc khai kién; cac bi don khong rat yéu cau phan td;
cac duong su khong thoa thuin duoc viée giai quyét vu an.

[2]. Xét khang nghi, khang cdo

[2.1]. Vé phén thii tuc té tung tai cdp phiic thim:

[2.1.1]. Viéc thu 1y khang nghi, khdng c4o trong thoi han, dung diéu kién, thu
tuc va tham quyén theo quy dinh ctia B9 luat Té tung dan sy ndm 2015, nén khéang
nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam va khang céo ctia
nguyén don Nguyen Thi T 1a hop phap.

[2.1.2]. Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r ving mat nguyén don Lé Anh D va
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai cac diéu 294, 296 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015,

[2.2]. Vé phin ngi dung ‘

Thir nhat, Toa an cap so tham thu 1y yéu cau khdéi kién cia cac nguyén don
Nguyén Thi T, L& Anh D. Tai vin ban uy quyén lap ngay 09 thang 5 nim 2019 (BL
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07) ong L& Anh D uy quyen cho ba Nguyén Thi T thyuc hién cac cong viec sau “ngp
hé so, ky nhdn ngp cdac khoan thu phi, I¢ phi lién quan dén viéc tham gia 16 tung
tranh chdp vé viéc mua bén quyen sur dung ddt tai thon D, xa T. Trong pham Vi uy
quyen ba Nguyén Thi T dwoc quyén ldp, ky tén trén cac gidy to lién quan”. Sau thoi
diém nay, ong D khong c6 ndi dung uy quyén gi khac cho ba T. Tuy nhién, trong qua
trinh t6 tung tai cap so tham, Toa an cap S0 tham khong téng dat van ban té tung,
khong d¢am bao quyén ctia ong L& Anh D vé tham gia cac phién hop, phién hoa giai,
phién toa va cac hoat dong td tung khac thudc vu an. Ngay 22 thang 8 nam 2022, ba
Nguyén Thi T c6 don xin rat don khéi kién (BL 92), don khong co chit ky va thong
tin gi thé hién viéc ong L& Anh D xin rat don khéi kién, ddng y hodc xac nhan biét 16
viéc rat don khoi kién cua ba T, Toa an cap so tham ciing khéng xac minh, lam rd
quyen dinh doat viéc khoi kién cua ong Lé Anh D. Tai phién toa phtic thim, ba T cho
rang ong D da dong y viée rat don, nhung 6ng Le Anh D lai c¢6 don dé nghi Toa an
cap phuc tham tiép tuc giai quyét viéc khoi kién. Theo d6, Toa an cap so tham dinh
chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Anh D theo don Xin rat yéu cau khoi
kién cta ba Nguyén Thi T 1a khong dam bao trinh tu, thu tuc t6 tung, khong co6 can
ctr phap ly va khong dung quy dinh tai khoan 2 Picu 86 B luat T tung dan sy nim
2015. Do Tda an cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don Lé Anh D
khong dtng phap luat, nén Hoi déng xét xtr khong c6 cin ¢t dé nhan dinh ndi dung
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam vé viéc ap
dung khoan 1 Piéu 245 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, thay doi dia vi to tung khi
phia nguyén don rat toan bd yéu cau khoi kién va phia bi don van giit nguyén yéu
cau phan to.

Thir hai, Toa an cip so tham giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu nhung cac nguyén don khong c6 mat tai phién toa. Tai
phién toa phic tham, ba T khang dinh Toa an cap so tham khong hoi, khong giai
thich dé ba dua ra yéu cau giai quyet quyen loi ctia vo chong ba bi anh huong khi
khong nhan chuyén nhuong duoc dat. Ho so vu an khong c6 chimg cir the hién céc
nguyén don di dugc Toa an hudng dan, giai thich quyén yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hiéu. Nhu vay, Toa an cap so tham thyc hién khong ding noi
dung hudng dan tai Cong van sO 01/2017/GD - TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an
nhan dan Tbi cao vé giai ddp mot sd van dé nghi¢p vu, khong giai quyét dit diém
quyén loi ctia cac nguyén don khi xem xét yéu cau khai kién cta cac bi don theo quy
dinh tai Piéu 146 Bo luat Dan sy nim 1995 (Biéu 131 B¢ ludt Ddn sy nam 2015), Vi
pham quyén tu dinh doat cia duong su duoc quy dinh tai Diéu 5 Bo luat TH tung dan
su nam 2015.

Céc sai sot trén ctia Toa an cép so tham thudc trudng hop vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung, anh hudng dén quyén loi cua cac nguyén don, thudc trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015, nén HG1 déng xet
xtr chap nhan mot phan khang co clia nguyén don Nguyén Thi T va mot phan khéng
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam, huyy toan bd Béan an
so tham s6 23/2023/DS - ST ngdy 22 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén
N, tinh Quang Nam, chuyen hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét lai
vu an theo thi tuc so tham.

Thir ba, khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, Toa an phai dam bao
quyén tu dinh doat cua cac nguyén don vé yéu cau khoi kién. Truong hop cac nguyén
don tu nguyén rat yéu cau khai kién, cac bi don van gilt yéu cau phan td thi Toa 4n
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phai ap dung khoan 1 Dleu 245 B0 luat To tung dan sy nam 2015 dé thay di dja vi
t6 tung cua duong sy va tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung. Trudng hop giai
quyét yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, Toa an phai dam bao da thyc hién
dung, du thu tuc giai thich cho cac bén tham gia giao dich biét, quyét dinh viéc yéu
cau hay khong yéu cau giai quyét hdu qua cua giao dich dan su vo hiéu. Ngoai ra,
Tda 4n cip so thim can dam bao 4p dung ding phap luét n6i dung lam can ctr giai
quyét vu an ddi v6i giao dich dan su dugc giao két, thuc hién trude thoi diém Bo luat
Dén sy nam 2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va Hoi dong xét
xu da nhén dinh can phai huy toan bo ban an so tham, nén khong xem xét, nhan dinh
phan khang co, khang nghi vé noi dung ctia ban an so tham.

[2.3]. Vé an phi dan s phlc thdm: nguyén don Nguyén Thi T khong phai
chiu; hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi ba T da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Diéu 310 Bo luat T tung dan su nim
2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan ndi dung Quyét dinh khang nghi s6 29/QD — VKS —
DS ngay 19 thang 10 ndm 2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Nam va mot phan khang céo ctia nguyén don Nguyén Thi T, hty toan b Ban 4n dan
su so thim sé 23/2023/DS - ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhén dan
huyén N, tinh Quang Nam, chuyen hd so vu an cho Tda an nhin dan huyén N giai
quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

2. Vé dn phi din sw phiic tham: ba Nguyén Thi T khong chiu, hoan tra lai ba
Nguyén Thi T sd tién tam tng an phi da ndp 300.000 (ba trdam nghin) dong theo bién
lai thu s6 0000270 ngay 18 thang 10 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 07 thang 3

nam 2024). ) )
Noi nhﬁ"-; . TM.”H(:)I PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Nam;
- TAND huyén N; X o
- Chi cuc THADS huyén N; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Diing



