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VIV Tranh chdp mdc dwong day
tai dién qua bdt déng san khdc.
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TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Tran Vinh Thang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Xuonne;
Ong Huynh Khéi.
- Thu ky phién toa: Ong Quéach Van Dién-Tham Tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Ké Sach, tinh S6c Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Ké Sdch, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Duong Thanh Hau-Kiém Sat vién.

Ngay 22 thang 02 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach,
tinh Séc Tring, xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sd 228/2020/TLST-DS,
ngay 10 thang 8 nam 2020, vé Tranh chdp mdc dwong ddy tdi dién qua bdt déng
san khdc, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 372/2020/QDXXST-DS, ngay
30 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s 17/2021/QDST-DS, ngay
20 thang 01 nam 2021, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Pham Tan B, sinh nim 1957, dja chi: S6 196/2, ap T, xa
A, huyén K, tinh Soc Trang, c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi L, c6 mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin V, vang mit.

2/ Ba Phung Hoa L, sinh nam 1976, c6 mat.

3/ Ong Phung Hoa P, vang mit.

Cung dia chi: Ap T, xa A, huyén K, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:



*Theo don khoi kién ngdy 24/7/2020, céac bién ban hoa giai ngay
26/8/2020, ngay 01/12/2020 va cdc tai li¢u, chimg cir khdc trong qua trinh gidi
quyét vu dan, nguyén don dng Pham Téan B trinh bay:

Nguyén 6ng c6 sir dung thtra dit khoang 10.000 m?, ¢ phia sau nha ba Tran
Thi L, 6ng Nguyén Vin V va ba Phing Hoa L. Do gia dinh 6ng khong c6 duong
kéo dién vo nha dé sir dung, nén dng c6 hoi vo chong dng V, ba L cho 6ng kéo
day tir cot dién cong cong di qua phan dat cua vo chong 6ng V, ba L. Vg chong
ong V, ba L dong ¥, v6i diéu kién ong phai ban dira trai cho vo chong 6ng V, ba
L. Thoi g1an gan day, vo chong 6ng V, ba L mua dira cia 6ng vé6i gia qua thép,
ong c6 ndi véi Ong V viée nay, 6ng V kéu 6ng ai mua dira ciia Ong gia cao hon thi
ctr ban cho ho. Ong ban dira cho ngudi khac, thi vo chong dng V, ba L mau thuin
v6i ong. Vi vdy, 6ng V, ba L cat dién, khong cho 6ng st dung dién tir ngay
21/6/2020 dén nay.

Vao nim 2019, dng c6 khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Ké Sach, yéu
cau ba L1, 6ng V va ba L md cho ong 01 16i di ra 16 ¢6 chiéu ngang 1,5m, chiéu
dai 21m. Ong da duoc ba L1, 6ng V va ba L mo 16i di bang To thoa thuan ngay
11/6/2019.

Hién nay, do 6ng V, ba L khong cho ong kéo duong diy dién qua phan dat
ctia 6ng V, ba L. Ong c6 hta doi duong day dién di noi khac, vi ong khong c6 chd
cam cdt dién, nén ong c6 xin ba L1 cho 6ng cam 01 ciy cot dé kéo day dién di
qua phan 16i di ma ba L1 da cho 6ng di, nhung ba L1 khong dong ¥.

Nay o6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring giai
quyét: Budc ba Tran Thi L cho 6ng cdm 01 cdy cot dién (cao 05m) dé kéo day
dién vao nha (c6 chiéu dai 21m), trén phan dat cua ba L1 dang st dung tai ap T,
xd A, huyén K, tinh Séc Trang, thudc thira dat s6 700, to ban do sd 05, dién tich
1.312m?, do ba Tran Thi L dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AN 529399.

*Theo cac bién ban hoa giai ngay 26/8/2020, ngay 01/12/2020 va cac tai

lidu, chitng cir khdc trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Trdn Thi L trinh
bay:

Trudc ddy, ba c6 dong ¥ cho 6ng Pham Tan B md 01 16i di ra 10 ¢ chiéu
ngang 1,5m, chiéu dai 21m, nam trén phﬁn dét cua ba, tai ép T, xa A, huyén K,
tinh Soc Tring, thudc thira dat sd 700, to' ban d6 s6 05, dién tich 1. 312m?, do ba
ding tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 529399. Nhung nay,
6ng B tu y cam cot, kéo day dién trén phan dat 16i di nay, khong hoi y kién cta
ba, ma tu tién lam, nén ba khong dong y cho 6ng B cdm cot, kéo day trén phan dat
16i di nay. Vi 6ng B song khong c6 tinh nghia véi xom riéng.

*Theo cac bién ban hoa glaz ngay 26/8/2020, ngay 01/12/2020; Bién ban
ldy loi khai ngay 01/12/2020 va cac tai liéu, chung cu khdc trong qua trinh gidi
quyét vu dn, Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Hoa L trinh bay:

Trudc day, ong Pham Tén B kéo day dién trén phan dat trong cta ba L1,
sau nay con ba L1 cat nha trén phan dat nay, nén 6ng B mdi doi duong day dién
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qua dét cua vo chong ba (cat nha & ddu trén dat ctia nguoi em), ba 6 yéu cau 6ng
B di doi duong day dién, 6ng B hira khoang 01 tuan s& di doi, nhung khong thuc
hién 10i hira, nén ba moi ngat dudng dién. Vo chong ba khong cho 6ng B kéo
duong day dién trén phan dat nay nita, vi chuan bi cat nha méi. Vo chong ba ciing
khong c6 mua dua gia thap theo nhur lcri trinh bay cua 6ng B. Phan dat tai thira
423, to ban dd so 05, dién tich 7.000m” tai 4p T, xi A, huyén K, tinh Soc Trang,
ma 6ng B yéu cau kéo duong day dién ngang qua, c6 ngudn goc cua cha, me ba la
o6ng Phung Vin H, ba Tran Thi Tuyét L (déu da chét) cho nguoi con trai Gt 1a 6ng
Phung Hoa P (em rudt cua ba), nhung chua lam thu tyc sang tén theo quy dinh
ctia phap luat, Gidy chimg nhan quyén su dung dat do chabala o ong Phung Van H
con dung tén, cac anh, chi, em déu khong c6 tranh chip voi 6ng P vé phan dat
nay.

Trude yéu cau khoi kién ciia 6ng B, vé viéc kéo day dién ngang qua phan
dat ma vo chong ba dang quan 1y, str dung tai thira 423 néu trén. Ba ciing dong v
cho 6ng B kéo day tai vi tri theo duong day dién hién hiru cia Nha nudce, con cam
try dién trén phan dat nay thi ba khong dong .

*Tai phién toa, Kiém Sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach cho
rang viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa, cling nhu viéc chap hanh phap luat
ctia nguoi tham gia to tung dan su ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an déu thue hién ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
Dan sy, riéng cac duong su Vang mat 1a chua thye hién ding quyén va nghia vu t6
tung ciia minh. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tai phién toa, nguyén don khong rat lai don khaoi kién, cac duong su khong
thod thuan duogc vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Vé té tung:

[1] Tai phién toa, cic duong su 6ng Nguyén Vin V va 6ng Phiing Hoa P,
mic du d3 duge Toa an triéu tip hop 16 dén lan thir hai, nhung déu ving mait
khong ré ly do. Cho nén, Hoi dong xét xir cin ¢t vao diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 va khoan 3 Piéu 235 cua Bo luit TS tung Dan su, tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy nay.

[2] Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an, theo yéu cau khoi kién
cua nguyén don, 1a tranh chap mac duong day tai dién qua bat dong san khac,
khong phai 1a tranh chap quyén sir dung dat, cho nén khong can thiét phai dua day
da nhimg nguoi thira ké cta 6ng Tran Vian B va 6ng Phung Van H tham gia t6
tung.

- Vé noi dung:



[3] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/11/2020, hai phan
dat ma ong Pham Tan B yéu cau kéo duong day tai dién di ngang qua c6 dién
tich, vi tri nhu sau:

- Phan 1 c6 dién tich 6,6m? hién nay do vo chdng ba Phing Hoa L, 6ng
Nguyén Vin V dang quan 1y, st dung, thudc thira 423, to ban dd sé 5, ndm trong
dién tich 7.000m? tai ap T, xd A, huyén K, tinh Soc Trang, do O0ng Phung Van H
dung tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 654989, do tir cot dién
hién hiru dén vi tri 6ng B yéu cau cim, nam trén phan dat 16i di ma 6ng B dang
quan ly, st dung.

- Phan 2 c¢6 dién tich 1 9m hién nay ba Tran Thi L dang quan ly, sir dung,
thudc thira 700, t& ban db s6 5, nam trong dién tich 1.312m? tai 4p T, xi A, huyén
K, tinh Séc Trang, do dng Tran Vin B dimg tén trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 529399.

- Hai phan dat néu trén déu la dat trong, nam tai vi tri dat trong cay lau nam.

[4] Vao ngay 11/6/2019, cac duong su c6 ky thoa thuan véi ndi dung: Ba
Tran Thi L va vo chong 6ng Nguyén Vin V, ba Phing Hoa L dong y gianh mot
16i di cho gia dinh 6ng Pham Tan B c6 chiéu ngang 01m, tir mé 16 dal ra dén giap
ranh dat 6ng B, khoang 21m. Vi tri nay giap ranh dat giita ba Tran Thi L va 6ng
Nguyén Vin V, di duoc tam cam 04 coc tre. Quyen str dung dat 0lm x 21m, ma
gia dinh dng B sir dung, van thudc quyén sir dung dét cua ba L1. Trong qué trinh
str dung dat, néu 6ng B 1am hu hao, thiét hai tai san ctia ba L1, 6ng V thi 6ng B c6
trach nhiém boi thuong theo quy dinh cua phap luat. Ba L1 va 6ng V tao diéu kién
cho Ong B sira chira 16i di néu trén, khi 6ng B lam 16i di phai bao cho ba L1, ng
V biét. Khi 1am 16i di, 6ng B khong dugc bit cong thoat nudc tai vi tri 16 dal. Ba
L1 va vo chong 6ng V khéng yéu cau boi thudng gia tri dat. Viée thoa thuan nay
1a ty nguyén, khong ai ép budc.

[5] Trudc day, gia dinh 6ng B kéo nhd duong day dién qua dat cia gia dinh
ba Phiing Hoa L, nhung do ¢6 mau thuin trong viéc mua ban dira, nén ba L cat
dién, khong cho gia dinh 6ng B kéo dudng day dién st dung. Néu tiép tuc kéo
dién theo dudng day cii thi s& bat tién, vi di ngang vao nha cura va cay trong cua
gia dinh ba L, mat khac 6ng B ciing khong yéu cau Toa én gidi quyét kéo day dién
di theo dudng cii, cho nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai quyét.

[6] Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 12/11/2020, duong day
dién ma 6ng B yéu cau kéo qua, di ngang qua hai phan dién tich dat tréng tai hai
thura 423 va thtra 700, di theo duong day dién hién hitu cua nha nudc, dén phﬁn
dat 16i di ma ba Tran Thi L va ba Phing Hoa L thoa thuan cho dng B sir dung néu
tai doan [4]. Ba L ciing dong ¥ cho 6ng B kéo duong day dién qua phan dat 6,6m?
ma gia dinh ba dang quan ly, st dung tai thira 423; Con ba L1 thi khong dong v
cho 6ng B kéo dudng day dién qua phan dat 1,9m?® (tai vi tri 16i di tranh chép
trudc day).

[7] Tai Diéu 255 cia Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé rr]éc duong day
tai dién, thong tin lién lac qua bat dong san khac: “Chu so hitu bat dong san co



quyén mdc dwong day tdi dién, thong tin lién lac qua bat ddng san cia cdc chii s6
hitu khac mot cach hop ly, nhung phai bao dam an toan va thudn tién cho cdc chu
S& hitu do; néu gdy thiét hai thi phdi boi thirong”.

[8] Yéu cau mac dudng day tai dién ctia 6ng B 13 hop 1y, dam bao an toan
va thuan tién cho cac chu st dung dat, vi vi tri kéo day theo duong di¢n hi¢n hiru
ctia Nha nuée, ndm trén phan dat tréng kéo dai dén phan dét 16i di ma ba Tran Thj
L va ba Phung Hoa L thoa thuan cho 6ng B str dung. Vi vy, Hoi dong xét xir cin
ctr vao Diéu 91 va Piéu 93 ciia Bo luat T tung Déan su; Cac khoan 5, 7 Diéu 166,
Dicu 171 va khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dét dai nam 2013; Dicu 255 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015, chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Tén B, budc ba
Tran Thi L, dng Phing Hoa P va vo chong ba Phung Hoa L, dng Nguyén Vin V
(ngudi dang quan 1y, str dung dat), cho 6ng B cam 01 cay cot dién (cao 05m) dé
kéo dudng day tai dién qua hai phan dat:

- Phan 1 c6 dién tich 6,6m? hién nay do vo chdng ba Phing Hoa L, 6ng
Nguyén Vin V dang quan 1y, stir dung, thudc thira 423, to ban d6 sb 5, nam trong
dién tich 7.000m? tai ap T, x3 A, huyén K, tinh Soc Trang, do 6ng Phung Van H
ding tén trong Glay ching nhan quyén su dung dat s0 B 654989, do tir cot dién
hién hitu cia Nha nudc dén vi tri 6ng B yéu cau cam, nam trén phan dat 16i di ma
ong B dang quan 1y, sir dung.

- Phan 2 c6 dién tich 1 9m hién nay ba Tran Thi L dang quan ly, su dung,
thudc thira 700, t& ban db s6 5, nam trong dién tich 1.312m? tai 4p T, xi A, huyén
K, tinh Séc Trang, do ong Tran Vin B dimg tén trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 529399 (c6 so dd kém theo).

[9] Ong B dong ¥ boi thudng gia tri hai phan dat c6 duong day tai dién di
ngang qua cho ba L1 2.000.000 dong va cho dng P 300.000 dong. Xét thay, day la
su tu nguyén ctia 6ng B va co loi cho ba L1, 6ng P, nén can ghi nhan. Vi theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 12/11/2020, gia dat cay 1au nam 1a 40.000 déng/m”

[10] D¢ nghi cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén K& Sach, vé
viéc chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, la co can ctr, theo nhu nhan
dinh va phan tich néu trén.

[11] Vé an phi dan sy SO tham: Cian clr quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua
B,(f) luat T6 tung Dan su; Biém d khoan 1 Biéu 1% va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Do yéu cau khdi kién duoc chap nhan, nén nguyén don khéng phai chiu
an phi va cing khong phai ndp tam ng an phi, do thudc truong hop nguoi cao
tuoi.

- Bi don phai chju 4n phi khong c6 gia ngach 13 300.000 dong.

~ [12] Chi phi xem xét, thAm dinh tai ché va dinh gia tai san 5.712.000
dong, can ctr quy dinh tai Diéu 157 va Diéu 165 cua B luat To tung Dan sy:
Nguyén don 0ng B dong y chiu, nén ghi nhan su tu nguyén nay cia ong B.



Vi cac I€ tren,
QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, Diéu 93,
khodn 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, di¢m b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, Piéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat T6 tung Dan su; C4c khoan 5, 7 biéu 166,
Diéu 171 va khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013; Diéu 255 clia B9 luat
Dan sy nam 2015; Diéu 26 Luét Thi hanh 4n Dan su; Piém d khoan 1 Piéu 12 va
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Tan B, budc ba Tran Thi L,
6ng Phung Hoa P va vo chong ba Phing Hoa L, 6ng Nguyén Vin V (nguoi dang
quan 1y, str dung dat), cho 6ng B cim 01 cay cot dién (cao 05m) dé kéo duong
day tai dién qua hai phan dat:

- Phan 1 c6 dién tich 6,6m? hién nay do vo chdng ba Phung Hoa L, 6ng
Nguyén Vin V dang quan ly, su dung, thudc thira 423, to ban d6 sb 5, nam trong
dién tich 7.000m? tai ap T, x3 A, huyén K, tinh Soc Trang, do 6ng Phung Van H
ding tén trong Glay ching nhan quyén su dung dat s0 B 654989, do tur cot dién

hién hitu caa Nha nudc dén vi tri 6ng B yéu cau cam, nam trén phan dat 16i di ma
ong B dang quan ly, st dung.

- Phan 2 ¢6 dién tich 1 9m hién nay ba Tran Thi L dang quan ly, su dung,
thudc thira 700, t& ban dd s6 5, ndm trong dién tich 1.312m? tai 4p T, xi A, huyén
K, tinh Séc Trang, do ong Tran Vin B dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AN 529399 (c6 so d6 kém theo).

2. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Pham Tan B dong M bdi thuong gia tri
hai phan dat co duong déy tai dién di qua néu trén cho ba Tran Thi L 2.000.000
dong va cho dng Phung Hoa P 300.000 dong. Khi ban én c6 hi¢u lyc phap luat, ké
tur ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang ngudi
phai thi hanh an con phai tra 1ai cho nguoi dugc thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh ‘gai lghoén 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, doi
vO1 s0 tién cham thi hanh an.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong B khong phai chiu an phi va ciing khong phai nép tam tmg an phi, do
thudc truong hop nguoi cao tuoi.

- Budc ba L1 phai chiu 300.000 dong.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 5.712.000
dong: Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng B dong y chiu so tién nay va da ndp xong.

5. Bao cho cac duong su biét dugc quyén khang c4do ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, d¢€ yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét
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xtr lai theo thu tuc phuc tham, ddi véi duong su khong c6 mat tai phién toa thi
tho1 han nay tinh tir ngay ban an dugc giao cho ho hodc dugc niém yét.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Sach; Da ky

- Cac dwong su; )
- Chi cuc THADSH Ke Sach (khi da co hiéu luc),
- Luu HSVA.

Tran Vinh Thiing



