TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 91/2022/DS-PT.
Ngay: 25/7/2022.

VIV: “Tranh chdp quyén mé 16i
di qua bdt dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong HO Van Ludng
Céac Tham phan: Ong V& Hoang Khai
Ba V6 Thi Phuong
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.
Dai dién Vién kiémvsét nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa: Ba
Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2022 tai phong xét xu Toa an nhan dan tinh Hau
Giang cong khai xet xir phuc tham vy an thy 1y so6 74/2022/TLPT-DS ngay 23
thfélng 6 nam 2022 veé viéc “Tranh chap quyén mo loi di qua bat dong san lién
ke”.

Do ban 4n dan su so tham sd 25/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 99/2022/QD-PT ngay 27 théng 6
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 87/2022/Qb-PT ngay 15 thang 7
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba V6 Thi Mudoi H, sinh nam 1952

Pia chi: ap K, xa B, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1973

Dia chi: ép K, x& b, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Cong ty Luat D1

Dia ch‘i: 229 N, phuong A, quan N1, thanh phé Can Tho. (Theo Vian
ban uy quyén ngay 09/5/2022).

Nhiing nguoit dai dién tham gia to tung cua bi don:

1. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1999 (c6 mit)
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2. Ong Théi Trung N2, sinh nim 1981 (ving mit)
3. Ba Pham Thi V¥ L, sinh nim 1979 (ving mit)
4. Ba Tran Thi Thuy D2, sinh ndm 1991 (ving mit)

Cung dia chi: s6 229 N, phuong A, quan N1, TP can Tho. (Theo Vin ban
uy quyén ngay 11/5/2022)

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Kim H2, sinh nim
1969

Dia chi: 4p K, x4 D, huyén C, tinh Hiu Giang (ving mit).
- Nguoi khdng cdo: bi don 6ng Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu cé trong hd so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Nguyén don V& Thi Mudi H trinh bay: Phan dat cua nguyén don thudc
gidy chang nhan quyén st dung dat 000362 cap ngay 01/6/2001, nam & sau
phan dat cua bi don thudc gidy chitng nhan quyeén sir dung dat 000292 cap ngay
02/12/1994, ba Lé Thi T dé thira ké cho bi don ngay 20/10/2020. Truéc kia phan
dat ctia nguyén don c6 16i di ra 16 cbng cong, sau khi nha nudc 1am lai va doi
con 16 cong cong ndng thdn ra sat mé séng nha tho thi phan dat cia nguyén don
khong c6 16i di ra 16 cong cong. Ba L& Thi T 14 me bi don cho nguyén don di
nho dé ra 16 ndng thén cong cong hon 25 nam nay, dén nam 2016 ba L Thi T
chét, ¢én nam 2021 bi don (6ng D) rao 16i di lai khong cho nguyén don di nira.
Hién tai phan dat cua nguyén don khong c6 16i di nao khéc ra 16 ndng thon cong
cong. Nguyén don yéu cau bi don md cho nguyén don 16i di c6 chiéu ngang 2m
chiéu dai tir dat cia nguyén don qua phan dat cua bi don téi 16 néng thén
khoang 8.5m. Nguyén don dong Y tra gia tri dat cho bi don.

Bi don ong Nguyén Vin D trinh bay: Phan dat cia bi don nam trudc phan
dat ciia nguyén don, dat cia bi don giap 16 nong thon, dat cia nguyén don khong
giap 16 ndng thon. Thoi gian trude day me caa bi don cé cho nguyén don (ba
Mudi H) di nho, ba Muoi H ¢6 1am 16 bé tdng c6 chiéu ngang khoan 1,2m. Nay
bi don khong dong y mé 16i di cho nguyén don ngang dat cua bi don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Kim H2 dong y véi y
kién ctia 6ng Nguyén Van D.

Tai ban dn dan si so tham sé 25/2022/DS-ST ngay 22 thing 4 ndm 2022
cua Toa an nhdn ddn huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1/ Ghi nhan sy tu nguyén thda thuan cua nguyén don Vo Thi Muoi H, bi
don 6ng Nguyén Vin D, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Tran Kim H2
mé cho nguyén don 16i di vi tri s6 Ila theo manh trich do dia chinh sé 176-2022
ngay 21/4/2022 clia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin Phat, co
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chiéu ngang trudc giap 16 giao thong ndng thén 2m, ngang sau 2m, chiéu dai
gidp 6ng Pham Ngoc T1 11.20m, chiéu dai giap phan dat con lai cua bi don
10.85m, c6 tong dién tich 21.2m? thudc thira dat 479 t& ban d6 sb 06 vi tri dat tai
ap K, xa b, huyén C, tinh Hau Giang, thudc gidy chtng nhan quyén sir dung dét
000292 cip ngay 02/12/1994, dé thira ké cho bi don ngay 20/10/2020, md sat
theo phan ranh dat giap 6ng Pham Ngoc T1. (cé hé so kj thudt kém theo).

1.2/ Budc bi don 6ng Nguyén Vin D, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan Tran Kim H2 thdo d& hang rao trén vi tri s6 Ila theo manh trich do dia
chinh sb 176-2022 ngay 21/4/2022 cia cong ty trach nhiém hitu han do dac ban
dd Tin Phat.

1.3/ Tuyén bd han ché quyén sir dung dat ctia bi don 6ng Nguyén Vin D,
nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan Tran Kim H2 d6i v6i phan dat 16i di
ma nguyén don V& Thi Mudi H dugce quyén str dung tai vi tri sd Ila theo manh
trich do dia chinh s6 176-2022 ngay 21/4/2022 clia cong ty trach nhiém hitu han
do dac ban d6 Tin Phat.

2/ Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don V6 Thi Muoi H hoan tra cho bi
don Nguyén Vin D ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Kim H2 s
tién 20.700.000 dong (hai muoi triéu bay trim ngan dong).

3/ Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 141 cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 1di suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

4/ An phi dan sy S0 tham 300.000 dong (ba tram ngan déng),‘nguyén don
tu nguyén chiu dugc khéu trir vao s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (ba tram
ngan dong) nguyén don da ndp theo bién lai s6 0010016 ngay 22/10/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang thanh an phi, nguyén don
khong phai ndp thém.

_ Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xet tham dinh, dinh gia 6.000.000
dong (séu triéu dong) nguyén don da ndp xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh
an cua duong su.

Ngay 05 théng 5 nam 2022, bj don Nguyén Van D c6 don khang c0 ban an
so tham. Cho rang nguyén don con 161 di khac; gia tri boi thuong dat 20.700.000
1a khong phu hop voi gia tri dat hién tai. Yéu cau Toa an cap phuc tham xem Xét
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién tham gia t6 tung cua ong Nguyén Vin D: anh Nguyen Van

H1 gitr nguyén yéu cau khang cao va yéu cau tam ngung phién toa dé xem xét
tham dinh lai phan dat tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu quan diém:
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Vé t6 tung, qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu 'ky, Hot
ddng xét xir va cac duong su da thyc hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung.

Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét xur chap
nhan mot phan khang cao cua bi don Nguyén Vin D vé gia dat, 4p dung khoan 2
Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, stra ban an so tham, ghi nhan tra gia
tri dat tang thém cua nguyén don dbi voi bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chirng ctr ¢ trong ho so vu an, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh luén, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xi
nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép Cép so thdm xac dinh quan hé phap luat phai
giai quyet 1a "Tranh chap quyén sir dung dat" 1a chua dung. Boi vi bt don rao
chén 16i di ma me bi don cho nguyén don di da co tu nhiéu ndm trén phan dat
ma bi don dugc cip quyén sir dung dat, khong con 16i di ra dudng cong cong,
nguyén don khéi kién yéu cau bi don mé 16i di nén Hoi déng xét xtr phic tham
xéc dinh 1a tranh chap quyén mé 16i di qua bat dong san lién ké.

[2] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don Nguyén Vin D c6 don
khang cao hop 1€, con trong thoi han luat dinh va ding theo quy dinh tai céc
Diéu 271, Biéu 272, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc HO1
dong xét xir phic tham chap nhan don dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[3] Xét khang céo ctia bi don Nguyén Vin D:

[3.1] Nguyén don khoi kién yéu cau mo 16i di ngang qua thira dat So 479 to
ban dd s6 06 thudc gidy chang nhén quyén st dung dat 000292 cap ngay
02/12/1994, do ba L& Thi T dé thira ké cho bi don ngay 20/10/2020. Phan dat
cia nguyén don thudc gidy ching nhan quyén st dung dat 000362 cip ngay
01/6/2001 bi bao boc bdi dat cua bi don, cu thé 13 thira dat s6 479, to ban d6 s6
06 cua bi don. Qua xem xét tham dinh thuc té tai phan dat caa bi don c6 hién
hitu 16 di, theo hién trang 1a duong dal bétdng mit giap 16 nong thén cong cong
2m, ngang 16i di bén trong 1, 2m do ba L& Thi T (me cua bi don) cho nguyén don
ba V& Thi Muoi H xay dung nam trén phan dat ciia bi don dung chu quyén, moi
di ra dugc dudng 16 nong thon cong cong. Phan 16i di tranh chap thudc mot phan
thira 479, to ban do s6 06, do bi don chii quyén, tai vi tri s6 I manh trich do dia
chinh 6 353-2021 ngay 29/12/2021 cua cong ty trach nhi€ém hiru han do dac ban
d6 Tin Phat. Bi don khong dong y mé 16i di cho nguyén don. Nhung ngoai 16 di
dang tranh chap thi nguyén don khong con 161 di nao khac, thuén tién hon, dé di
ra dén dudng cong cong. Pong thoi, viée nguyén don di st dung 16i di nhu hién
trang da c6 hon 25 nam luc ba Lé Thi T me cua bi don con séng tai vi tri s6 L.
Tai phién toa hom nay, nguyén don va nguoi dai dién tham gia to tung cta bi
don khai théng nhat 16i di nay d3 ton tai trén 25 nim. Hon nita néu mo theo vi
tri duong dal cii cia nguyén don tai vi tri s6 I thi phan dat ctia bi don xé chia lam
02 phan khong du dé sir dung vao muc dich khac. Tai phién toa so thim nguyén
don va bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan théng nhat mo 16i di cho
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nguyén don co chiéu ngang mit trudc giap 16 giao thong nong thén 2m, ngang
mit sau 2m, chiéu dai giap 6ng Pham Ngoc T1 11 20m, chiéu dai giap phan dat
con lai cua bi don 10.85m ¢6 tong dién tich 21. 2m? thudc thira dat 479 to ban do
s6 06 vi tri dét tai é\p K, xa b, huyén C, tinh Hau Giang, thudc giéy chimg nhéan
quyén st dung dat 000292 cip ngay 02/12/1994, do ba L& Thi T me cua bi don
dé thira ké cho bi don ngay 20/10/2020 tai vi tri s Ila theo manh trich do dia
chinh s6 176-2022 ngay 21/4/2022 cta cong ty trach nhiém hiru han do dac ban
d6 Tin Phat, mé sat theo phan ranh dat giap 6ng Pham Ngoc T1 nén cap so thim
chap nhén yéu cau ctia nguyén don 14 c¢6 can ci.

[3.2] Theo chtng thu tham dinh gia s6 03/BPS ngay 13/01/2022 dinh gia
phan dat tai vi tri s6 1, 11 manh trich do dia chinh sb 353-2021 ngay 29/12/2021
cua cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Tin Phat c6 dién tich 46.3m?, gia
1a 214.000 dong/m?, c6 gia 1a 9.908.000 dong, 01 cay nhin loai A gia 700.000
d6ng. Bi don yéu cau nguyén don tra gia tri dat cho bi don tai vi tri s6 Ila(16i di
moi) 21.2m? 1a 200.000.000 dong, nguyén don khong dong ¥ tra gia tri dat theo
yéu cau cua bi don, nguyén don tu nguyén tra cho bi don gia tri dat 20.000.000
dong va gia tri cAy nhén trén dat gia la 700.000 dong. Theo tham dinh gia thuc té
phan dat tai vi tri Ila manh trich do dia chinh s6 176-2022 ngay 21/4/2022 cua
cong ty trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin Phat c6 gia 1a 21.2m* x 214.000
dong = 4.536.000 dong. Tai phién toa so tham nguyén don tu nguyén tra cho bi
don gia tri dat 1a 20.000.000 dong vé gia tri dat 1a cao hon so véi dinh gia nén
Hoi déng xét xtr so thim ghi nhdn su tu nguyén cua nguyén don 1a c6 cin chr
phap luat va c6 1oi cho bi don. Tuy nhién, b1 don khang cdo cho ré“mg tra gia tri
20.700.0004d thap so voi gia thuc té nén khong ddng ¥ v6i muc gia nguyén don
dua ra, bi don khang cédo nhung khong cung cap duoc tai liéu, chting ctr nao dé
Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét. Tai phién toa phuc tham, nguyén don tu
nguyén tra gia tri thém cho bi don , ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13
10.000.000 dong. Nhu vay nguyén don dong ¥ tra gia tri trén phan dat dé mo 16i
di 12 30.700.000 dong 1a hoan toan trén co so tu nguyén khong trai vai phap luat
nén Hoi dong xét xir ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don.

[3.3] Pbi v6i yéu cau xem xét tham dinh lai phan dat tranh chép tai phién
toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét XU xét théy, viéc xem Xét
tham dinh tai chd & cap so thim cac duong su di thdng nhat va khong co khiéu
nai nén yéu cau xem xét thim dinh lai ph?ln dét tranh chép cua nguoi dai dién
tham gia t6 tung cta bi don 1a khéng c6 co s& nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan.

Tt nhimg lap luén va phan tich trén, chdp nhan mot phan khang co cua bi
don 6ng Nguyén Vian D.

[4] Xét thiy dé nghi ciia Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi
quy dinh ctia phap luat va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Vé &n phi dan sy so tham; dan su phuc thim: Cac duong sy phéi chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy 2015; Cac Diéu 245, 254
Bo luat dan sy nam 2015; Céac Diéu 95, 100, 105, 106, 171 Luat Bat dai nim
2013; DPiéu 87 Nghi dinh 87/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bj don Nguyén Vin D.

Stra ban an dan sy so tham s6: 25/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1/ Budc bi don 6ng Nguyén Vin D, nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan ba Tran Kim H2 mé cho nguyén don 16i di vi tri s6 ITa theo manh trich do
dia chinh s6 176-2022 ngay 21/4/2022 cua cong ty trach nhiém httu han do dac
ban d6 Tin Phat, c6 chiéu ngang trudc giap 10 giao thong nong thon 2m, ngang
sau 2m, chiéu dai giap ong Pham Ngoc T1 11 20m chiéu dai giap phan dat con
lai cua bi don 10.85m, c6 tong dién tich 21.2m? thudc thira dat 479 to ban d6 sd
06 vi tri dat tai ép K, xa b, huyén C, tinh Hau Giang, thudc giéy chirng nhan
quyén st dung dat 000292 cap ngay 02/12/1994, do ba L& Thi T dé thira ké cho
bi don ngay 20/10/2020, mé sat theo phan ranh dit giap 6ng Pham Ngoc T1. (c6
hé so kj thudt kém theo).

1.2/ Budc bi don 6ng Nguyén Vin D, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tran Kim H2 théo d& hang rio trén vi tri s6 Ila theo manh trich do dia
chinh sb 176-2022 ngay 21/4/2022 cia cong ty trach nhi¢m hitu han do dac ban
d6 Tin Phat dé giao 16i di cho nguyén don.

1.3/ Tuyén bd han ché quyén st dung dat cua bi don éng Nguyén Vin D,
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Kim H2 dbi v6i phan dat 161 di
ma nguyén don V& Thi Muoi H dugc quyén st dung tai vi tri s6 Ila theo manh
trich do dia chinh s6 176-2022 ngay 21/4/2022 clia cong ty trach nhiém hitu han
do dac ban d6 Tin Phat.

Céac duong su ¢ trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé diéu chinh
bién dong phan dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

2/ Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don Ba V6 Thi Muoi H, tra gia trj dat
21,2m? va gia tri 01 cdy nhén cho bi don Nguyén Vin D, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Kim H2 s tién 30.700.000 dong (ba muoi triéu bay
trim ngan dong).

Ké tir ngay c6 don y8u cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh &n cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con



phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc l3i suat quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.
3. An phi déan sy so thim va chi phi té tung:

3.1. An phi dan su so thim 300.000d (ba trim ngan dong) nguyén don tu
nguyén chiu dugc khiu trir vao sd tién tam tmg an phi 300.000 dong (ba trim
ngan dong) nguyén don di ndp theo bién lai sé 0010016 ngay 22 thang 10 nim
2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh Hau Giang thanh &n phi,
nguyén don khong phai nop thém.

3.2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem x¢ét tham
dinh, dinh gia 6.000.000 dong (sau tri¢u dong) nguyén don da ndp xong.

4. An phi dan sy phdc tham: Ong Nguyén Vin D khong phai chiu. Ong
Nguyén Van D dugc nhén lai 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam vmg &n
phi theo bién lai s6 0010381 ngay 05 thang 5 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén C, tinh Hau Giang.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n, ngay 25
thang 7 nam 2022.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhidn: = { 2 A A
- VKSND tinh Hau Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;
- CC THADS huyén C;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Ho Vin Ludng





