TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU, Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 134/2025/DS-ST
Ngay 20-8- 2025
V/v: Tranh chap hop dong cam cd quyen
sir dung dat, thué quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hop

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Minh Hai;

Ong Huynh Vin Nam.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Hiéu Nghia, 1a Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién ‘kiéng sdt nhdn din khu vie 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so' thdm cong khai vu an thu ly s6: 191/2025/TLST-DS ngay
03 thang 4 nam 2025 vé viéc tranh chip hop ddng cAm cb quyén sir dung dat, cho

thué quyén sit dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
65/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Nguyén Hoang P, sinh nam 1967; dia chi: Ap M, xa b, tinh Ca Mau,
cO mat.

2 Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1973; dia chi: Ap M, xa B, tinh Ca Mau;
vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba H: Ong Nguyén Hoang P, sinh nam 1967;
dia chi: Ap M, x4 D, tinh Ca Mau; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 10 thang 01 ndm 2025); ¢6 mit.

- Bi don: Ba Nguyép Kim N, sinh nam 1970; dia chi: Ap G (trudc day la ap
A), xa b, tinh Ca Mau; vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n ngay 27 thang 02 nam 2025, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn cing nhu tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Hodang P, ba Nguyén
Thanh H théng nhat trinh bay:

Ngay 25 thang 02 nam 2014 am lich, ba Nguyén Kim N ¢6 cAm cb cho ong
ba mot phan dat co dién tich 1a 04 cong tim 16n dat rudng toa lac tai ap A, xi D,
tinh Ca Mau véi s6 vang nhan c6 dat 1a 21 chi vang 24K, thoi han cam c6 1a khong
xac dinh, khi nao c6 tién s& chudc lai dit. Sau khi nhan cam cb xong, 6ng ba va bi
don co théa thuan cho bi don thué lai toan bd phﬁn dién tich dat néu trén véi gia
thué lai tra tién hang nam, viéc thoa thuan cAm cb duoc cac bén lap thanh giéy viét
tay c6 chit ky cia cac bén. Tir thoi diém thué dén nay, bji don di chu dong thanh
toan duogc 01 nim tién thué dét, sau d6 khong thanh toan nghia vu cho dén nay.
Yéu ciu Toa an tuyén bd hop dong cdm cb vo hiéu va bi don co trach nhiém tra
cho 6ng ba s6 vang da nhan 1a 21 chi vang 24K, trd s tién thué dat 1a 64.000.000
dong.

Tai phién toa, ong P xac dinh yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén st
dung dat vo hi¢u, budc bi don tra s6 vang da nhan la 21 chi vang 24K, khong yéu
cau tra tién thue dat.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau da niém
yét hop 18 cac vin ban td tung nhung ba Nguyen Kim N Vang mat khong ly do,
khong guri van ban trinh bay y kién ctia minh di voi yéu cau cua nguyén don cling
nhu khong cung cép tai liéu, ching ctr cho Toa 4n vé viéc giai quyét vu an.

7 bai dlqcn Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau phat
biéu quan diém:

Vé thu tuc to tung, viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan chu toa tir khi
thy 1y, dén khi dua vu 4n ra xét xir va tai phién toa Hoi dong xét xir da thyc hién
dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, duong sy c6 mat dé thue hién day
da quyen va nghia vy cua minh; duong sy Vang mat khong 10 1y do trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa da khong chdp hanh ding nghia vu ctia minh theo
quy dinh.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bd hop doéng cAm cd quyén sir dung dat dugc xac lap gitra cac
bén 1a vo hi¢u, budc ba N co trach nhiém tra cho nguyén don sd vang cb dat 1a 21
chi vang 24K; dinh chi yéu cau d6i voi s6 tién thué dat ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyen giai quyet Nguyén don khoi kién
yéu cau ba N tra vang tir hoat dong cam cd 1a tranh chap vé hop dong dan sy thudc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat tb tung dan sy. Bi don cu tra tai xa b,
tinh Ca Mau nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc
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3 — Ca Mau, ,tinh Ca Mau theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cua B luat to tung dan su.

[2] Tai phién toa, bi don ba N Véng mat, mac du da dugc Toa an triéu tap xét
xtr hop 1& dén 1an thir hai. Ap dung khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat té tung dan su,
Toa an xét xir vang mit ba N.

[3] Xét yéu cau cla vo chdng ong P va ba H, Hoi dong X€ét xur thay rang: Viéc
ong ba va ba N cd tlen hanh cac hoat dong giao dich cam c¢d quyén sir dung dat,
cho thué dat da cam cb 1a thuc té co xay ra. Dleu nay dugc nguyén don chung
minh bang viéc dua ra cac tai liéu chimg cir gdm Gidy giao kéo cb dat viét tay
ngay 25 thang 02 thang 2014 co6 chir ky bi don va xac nhén cua 6ng Téang Hong H1
1a trudng Ap tai thoi diém giao kéo cb dat.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich cam cb
quyén st dung dat vo hiéu 1a c6 can ¢t vi theo quy dinh tai biéu 122, biéu 123,
Piéu 407 cua Bo luat dan sy, Diéu 166, khoan 1 Piéu 167 cta Luat dit dai nam
2013, phap luat veé dat dai khong ghi nhan gia tri phap ly cua quan hé giao dich
cam ¢ quyén sir dung dat. Ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cta Bo luat dan
su, khi giao dich v6 hi€u, cac bén phai hoan lai cho nhau nhiing gi da nhan nén bi
don co6 trach nhiém tra lai nguyén don s6 vang bi don da nhan khi thyc hién viéc
cam ¢ 1 21 chi vang 24K. Péi v6i phan dat cam c¢d do nguyén don khong canh
tac ma duoc bi don thué lai va truc tiép canh tac dén nay nén khong budc nguyén
don giao tra lai phan dat cho bi don khi giai quyét hau qua déi voi hop dong vo
hiéu.

[5] Pbi voi hop dbng cho thué dat hang nam, xét théy hop dong cam cb vo
hiéu nén thoa thuin thué dat dugc ghi nhan trong hop dong trén ciing vo6 hi¢u. Tuy
nhién, sau khi thyc hién viéc cam cd, bi don c6 sir dung thuc té phan dat trén trong
thoi gian qua va co chu dong tra cho nguyén don so tién thué dat ctia nam dau. Qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don chi yéu cau bi don tra so tién thué 64.000.000
dong, nhung tai phién toa nguyén don khong tiép tuc yéu cau dbi véi sb tlen nay
nén 4p dung Piéu 244 ca Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi xét xr yéu cau cia
nguyén don.

[6] Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat té tung dan sy, Diéu 12, Diéu 14,
Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop quan ly
va st dung an phi va 18 phi Toa an, do yéu cdu cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh. Gi4 vang tai thoi diém
xét xtr 1a 10.980.000 ddng/chi nén sd tién an phi ma bi don phai chiu 1a
(10.980.000 dong/chi x 21 chi) x 5% = 11.529.000 dong. Toan bd yéu cau cia
nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su so tham.

Tt nhiing phan tich néu trén c6 thé thady nhan dinh cua Kiém sat vién tai
phién toa la c6 co s& nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

~ Ciain ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Di€u 235, Diéu 244, Di€u 271, khoan 1 Diéu 273 cua
B luat t6 tung dan sy; Diu 117, Diéu 122, Diéu 123, i€u 131, Diéu 407 cua Bo
luat dan sy Djéu 166, Biéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12q, biéu 14, bBiéu 27
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hai.

Tuyén xtr: Chip nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don.

1. Tuyén bd hop ddng cAm (36 quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Hoang P,
ba Nguyén Thanh H vdi ba Nguyén Kim N dugc 14p ngay 25 thang 02 nam 2014 1a
vO hiéu.

2. Bugc ba Nguyén Kim N ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Hoang P,
ba Nguyén Thanh H so vang la 21 (hai muoi mot) chi vang 24K.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 B luat dan su.

3. Dinh chi xét xir yéu cdu tra tién thué dat 1a 64.000.000 (sau muoi bon triéu)
dong cua 6ng Nguyeén Hoang P, ba Nguyén Thanh H.

4. V& an phi: Ba Nguyén Kim N phai chiu 11.529.000 (muoi mét triéu nam
tram hai muoi chin nghin) dong &n phi dan sy so tham.

H2 lai cho 6ng Nguyen Hoang P, ba Nguyén Thanh H 5.210.000 (nim triu
hai trim muoi nghin) dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb:
0005406 ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran
Van Thoi (Nay thugc Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 —Ca Mau).

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an nay trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop
1€.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 3 — Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;
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Nguyén Vin Hop



