
 

 

                

 Ỉ   ĐỒ G    P 

Bản án số: 288/2023/DS-PT 

Ngày: 22-6-2023 

V/v tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất. 

CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

TÒA              Ỉ   ĐỒ G    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

 ng  guy n  g c V ng. 

 ng Sỹ Danh Đ t; 

Bà Kiều Kim Xuân. 

- Thư ký phiên tòa:  ng  guy n Bảo  uốc - Thư    T a án nhân dân 

t nh Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh  ồng Th p:  ng Đ  Trung 

Đ n - Kiểm sát vi n tham gia phi n t a. 

Trong ngày 22/6/2023  t i trụ s  T a án nhân dân t nh Đồng Tháp   t  ử 

phúc thẩm công  hai vụ án thụ    số 277/2022/T  T-DS ngày 24 tháng 10 

n m 2022 về  Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất .  

Do bản án dân sự sơ thẩm số 18/2022/DS-ST ngày 29 tháng 6 n m 2022 

của T a án nhân dân thành phố Sa Đ c bị  háng cáo. 

Theo quy t định đưa vụ án ra   t  ử phúc thẩm số 344/2022/ Đ-PT 

ngày 08 tháng 11 n m 2022 giữa các đương sự:  

1.  guy n đơn: Chị    Thị S  sinh n m 1974; Địa ch : Số nhà A ấp Đ  

 ã T  thành phố S  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

 gười bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp của bà S:  uật sư  guy n Cao 

H – Công ty L2 thụy và Cộng sự; địa ch : Số B     C   phường M  thành phố 

C  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

2. Bị đơn:  
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2.1. Ông Hồ V n    sinh n m 1969. 

2.2. Bà  guy n Thị B  T  sinh n m 1973. 

Cùng địa ch : Số nhà B  hóm S  phường T  thành phố S  t nh Đồng 

Tháp.  

Người đại diện theo ủy quyền của ông P, bà T: Anh Cao Minh T1, sinh 

n m 1970. Địa ch : Số nhà B   hóm S  phường T  thành phố S  t nh Đồng 

Tháp. (Có mặt) 

3.  gười có quyền  ợi  nghĩa vụ  i n quan:  

3.1. Anh Hồ V n    sinh n m 1994. 

3.2. Chị Hồ Thị Hồng T2  sinh n m 1998. 

3.3. Bà    Thị    sinh n m 1945. 

Cùng địa ch : Số nhà B  hóm S  phường T  thành phố S  t nh Đồng 

Tháp. 

Người đại diện theo ủy quyền của anh L, chị T2, bà Q: Anh Cao Minh 

T1  sinh n m 1970. Địa ch : Số nhà B   hóm S  phường T  thành phố S  t nh 

Đồng Tháp. 

3.4. Bà Hồ Thị T3  sinh n m 1968; Địa ch : Số nhà B  hóm S  phường 

T  thành phố S  t nh Đồng Tháp. (Vắng mặt) 

3.5. Phòng C  t nh Đồng Tháp. 

 gười đ i diện theo pháp  uật:  ng  guy n V n  1 - Trư ng Phòng. 

(Vắng mặt) 

3.6. Ngân hàng N - Chi nhánh thành phố S. 

Địa ch : Số A - E  đường T   hường B  thành phố sa Đ  t nh Đồng Tháp. 

Người đại diện theo ủy quyền của Ngân hàng: Ông Huỳnh B ch K  chức 

vụ - Giám đốc. (Có đơn đề nghị xét xử vắng mặt) 

4.  gười  háng cáo:  

Bà    Thị S -  à nguy n đơn. 

Ông Hồ V n  , bà  guy n Thị B  T -  à bị đơn. 

 ỘI  U G VỤ   :  
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- Theo nội dung đơn khởi kiện của nguyên đơnbà Lê Thị S, quá trình 

tham gia tố tụng và tại phiên tòa, bà Lê Thị Vân L1 là người đại diện hợp pháp 

của nguyên đơn trình bày:  gày 17/7/2014  t i Phòng C  t nh Đồng Tháp  ông 

Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T    Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất với bà    Thị S. Hợp đồng được công chứng  nội dung:  ng P và bà T 

chuyển nhượng cho bà S quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 45  tờ bản đồ số 

10  diện tích 622 4m
2
  t a   c t i  hóm S  phường T  thành phố S; t i thời điểm 

chuyển nhượng  giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  quyền s  hữu nhà   và tài 

sản  hác gắn  iền với đất (cấp ngày 11/11/2013) do ông Hồ V n   đứng t n. 

Hai b n thỏa thuận bằng  ời nói giá chuyển nhượng  à 400.000.000đ. 

Tuy nhi n để chịu thu  thấp n n trong Hợp đồng ch  ghi giá chuyển nhượng  à 

150.000.000đ. Đồng thời  giữa bà S với ông P và bà T cũng ch  thỏa thuận 

chuyển nhượng phần đất với số tiền  à 400.000.000đ chứ  hông có thỏa thuận 

gì  i n quan đ n các c n nhà và tài sản  hác tr n đất. 

Sau  hi    Hợp đồng  bà S đã giao đủ số tiền 400.000.000đ cho ông P và 

bà T nhận  ong. Khi giao nhận tiền có  àm bi n nhận nhưng hiện t i bà S 

 hông c n  ưu giữ. Đồng thời  ông P cũng đã giao bản chính giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho bà S để  àm thủ tục sang t n. 

Đ n ngày 08/01/2016  bà S được Ủy ban nhân dân thành phố S cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất thửa đất số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 

622,4m
2
  t a   c t i  hóm S  phường T  thành phố S.  

Ngày 23/4/2019, bà S th  chấp quyền sử dụng đất n u tr n để vay vốn 

200.000.000đ t i Ngân hàng N - Chi nhánh thành phố S. Hiện t i  hợp đồng 

vay vẫn c n thời h n và bà S cũng thực hiện đúng theo Hợp đồng đã      t với 

Ngân hàng. 

 ua  em   t  thẩm định t i ch    ác định: 

 uyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 

606,9m
2
 thể hiện theo các mốc M1  M2  M3  M4  M5  M6  M7  M8  M9  M10  

M11, M12 và M1. 

 hà  công trình phụ tr n đất gồm có: 

+  hà chính (của hộ ông P) diện tích 96 5m
2
 thể hiện theo các mốc A  B  

C, D, E, G, H, I và A. 



4 
 

+  hà phụ 1 (của hộ ông P) diện tích 29 7m
2
 thể hiện theo các mốc K     

M, N và K. 

+  hà phụ 2 (của hộ ông P) diện tích 14 4m
2
 thể hiện theo các mốc G  E  

O, P, Q, R, S và G. 

+  hà vệ sinh (của hộ ông P) diện tích 6 7m
2
 thể hiện theo các mốc S  R  

Q, T, U và S. 

+  hà   1 (của ông    V n M) diện tích 7 0m
2
 thể hiện theo các mốc V  

X, Y, A1 và V. 

+  hà   2 (của bà Hồ Thị T3) diện tích 25 0m
2
 thể hiện theo các mốc 

B1, C1, D1, E1 và B1. 

+  hà mồ diện tích 72 7m
2
 thể hiện theo các mốc G1  H1  I1  K1   1 và 

G1. 

 goài ra  tr n đất c n một số cây trồng gồm: 02 cây mận  01 cây mai  01 

cây  anh và các cây  iểng của ông P có thể di dời được. 

Bà L1 thống nhất với   t quả định giá tài sản ngày 19/11/2020 và  hông 

y u cầu định giá   i. 

Theo nội dung đơn  h i  iện  bà    Thị S y u cầu ông Hồ V n   và bà 

 guy n Thị B  T ti p tục thực hiện Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất    ngày 17/7/2014. 

T i phi n t a, bà L1  à người đ i diện hợp pháp của nguy n đơn  ác 

định:  

Bà S đồng   hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất      t 

ngày 17/7/2014 với ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T theo y u cầu phản 

tố của bị đơn. 

Do hủy Hợp đồng n n bà S y u cầu ông P và bà T  i n đới trả   i số tiền 

400.000.000đ; tiền  ãi tính từ ngày 17/7/2014 đ n ngày 24/6/2022 với  ãi suất 

1%/tháng và trả số tiền thu    ệ phí trước b  5.872.000đ mà bà S đã nộp. 

Ngoài ra, bà S  hông c n y u cầu gì  hác. 

- Theo nội dung đơn khởi kiện phản tố của bị đơn - ông Hồ Văn P và bà 

Lê Thị Bé T4, quá trình tham gia tố tụng, ông Cao Minh T1 là người đại diện 

hợp pháp của bị đơn; đồng thời, là người đại diện hợp pháp của những người 
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có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan gồm: anh Hồ Văn L, chị Hồ Thị Hồng T2 và 

bà Lê Thị Q, trình bày: Trong n m 2014  do cần tiền  o việc gia đình n n ông P 

và bà T4 có thỏa thuận để vay của bà S số tiền 150.000.000đ. Tuy nhi n  bà S 

đặt điều  iện  à ông P, bà T4 phải giao giấy tờ và    sang t n quyền sử dụng 

đất cho bà S đứng t n thì mới cho vay. 

Do đó  ngày 17/7/2014  ông P và bà T4 đ n Phòng C  t nh Đồng Tháp để 

   Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất thửa đất số 45  tờ bản đồ số 

10  diện tích 622 4m
2 
 do ông P đứng t n.  

Sau  hi    Hợp đồng  bà S nói với ông P, bà T4 để   i Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất và hồ sơ chuyển nhượng cho bà S đi  àm thủ tục để bà S 

đứng t n rồi sẽ giao tiền cho ông P, bà T4. Tuy nhi n sau đó  bà S không giao 

tiền cho ông P, bà T4 như đã thỏa thuận n n ông P, bà T4  hông c n   định 

vay tiền và đ i bà S    t n chuyển quyền sử dụng đất   i nhưng bà S không 

thực hiện. 

Sự việc ông P, bà T4    Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

cho bà S mục đích để vay tiền và thực t   hai b n có thỏa thuận:  ng P cho bà 

S đứng t n giấy chứng nhận quyền sử dụng đất;  hi nào  ông P trả tiền vay thì 

bà S sẽ    t n chuyển quyền sử dụng   i cho ông P. Bà S được cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất  hi nào  ông P  hông bi t nhưng  hi bà S th  chấp 

quyền sử dụng đất để vay tiền thì nhân vi n  gân hàng có đ n phần đất để 

định giá nhưng ông P không đồng  . 

Ông P có y u cầu bà S trả   i giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nhưng 

bà S  hông trả. Do ông P vẫn chưa giao đất cho bà S sử dụng và có thời gian 

bà S bỏ trốn  hỏi địa phương n n ông P  hông thể  h i  iện bà S. Đ n n m 

2020, bà S tr  về và  h i  iện ông P t i T a án. 

Vì vậy  ông P và bà T4  hông đồng   với y u cầu  h i  iện của bà S và 

có y u cầu phản tố  cụ thể: 

Ông P và T4 y u cầu Hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

ngày 17/7/2014 được      t giữa b n chuyển nhượng  à ông Hồ V n   và bà 

Nguy n Thị B  T với b n nhận chuyển nhượng  à bà    Thị S t i Phòng C, 

t nh Đồng Tháp.  
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Ông P và bà T y u cầu bà S trả   i quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 

45  tờ bản đồ số 10 cho ông P đứng t n. M i chi phí trước b   àm thủ tục sang 

tên cho ông P y u cầu bà S phải chịu.  

Trường hợp hủy Hợp đồng  ông P và bà T  hông đồng   trả   i tiền vì 

chưa nhận tiền của bà S và  hông đồng   bồi thường thiệt h i hợp đồng cho bà 

S.  

T i phi n t a  ông T1 y u cầu áp dụng thời hiệu  h i  iện về hợp đồng 

đối với y u cầu  h i  iện của bà S. 

 hững người có quyền  ợi  nghĩa vụ  i n quan gồm anh Hồ V n  , chị 

Hồ Thị Hồng T2 và bà    Thị   đồng   theo y u cầu của ông P và bà T; không 

có yêu cầu độc  ập gì  hác. 

- Quá trình tham gia tố tụng, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan - bà 

Hồ Thị T3 có ý kiến: Bà T3  à chị ruột của ông P. Bà T3 không bi t việc      t 

Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông P, bà T với bà S di n ra 

như th  nào. Tr n thửa đất chuyển nhượng có c n nhà của bà T3. Bà T3 đã 

được mẹ ruột  à bà Q cho cất nhà   tr n đất từ n m 2013 cho đ n nay. Vì vậy  

bà T3  hông đồng   di dời để giao đất cho bà S vì đây  à ch    duy nhất  bà T3 

không c n ch    nào  hác. Trường hợp phải di dời để giao đất cho bà S thì bà 

T3 y u cầu bà S phải bồi thường  h  trợ tiền để bà T3 tìm ch     hác tương 

đương với giá trị diện tích đất và nhà theo giá mà Hội đồng định giá đã định 

giá. 

Trong vụ án này  bà T3  hông tranh chấp quyền sử dụng đất đối với 

phần đất mà bà T3 đã được bà Q cho cất nhà  . Sau này  n u có phát sinh tranh 

chấp với ông P hay ai khác thì bà T3 sẽ  h i  iện bằng một vụ án  hác.  goài 

ra, bà T3  hông c n    i n gì  hác 

- Phòng C, tỉnh Đồng Tháp (người đại diện hợp pháp là ông Nguyễn Văn P1) 

có văn bản ý kiến như sau: Việc công chứng Hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất ngày 17/7/2014  số công chứng 769  quyển số 02T /CC-

SCC/HĐGD t i Phòng C  t nh Đồng Tháp  được      t giữa b n chuyển 

nhượng ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T với b n nhận chuyển nhượng bà 

   Thị S  à đúng quy định của pháp  uật. Trong vụ án này  Phòng C  t nh Đồng 

Tháp  hông có y u cầu gì. 
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- Quá trình tham gia tố tụng, ông Huỳnh Bạch K là người đại diện theo 

ủy quyền của Ngân hàng N - Chi nhánh thành phố S trình bày: Bà    Thị S có 

th  chấp quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 

622,4m
2
  t a   c t i  hóm S  phường T  thành phố S để vay 200.000.000đ t i 

Ngân hàng. Hiện t i  bà S thực hiện đúng theo Hợp đồng đã      t với  gân 

hàng. Vì vậy trong vụ án này   gân hàng  hông có y u cầu độc  ập gì và đề 

nghị T a án  em   t  giải quy t vụ án theo quy định của pháp  uật. 

Trường hợp hủy Hợp đồng chuyển nhượng giữa các b n   gân hàng sẽ 

tự thương  ượng với bà S. Trường hợp phát sinh tranh chấp thì  gân hàng sẽ 

 h i  iện bà S bằng một vụ án  hác.  goài ra   gân hàng  hông c n y u cầu 

gì khác. 

T i Bản án sơ thẩm số 18/DS-ST ngày 29/6/2022 của T a án nhân dân 

thành phố Sa Đ c đã quy t định:  

1. Chấp nhận một phần y u cầu của bà    Thị S về việc y u cầu ông Hồ 

V n   và bà  guy n Thị B  T  i n đới trả số tiền 400.000.000đ và tiền  ãi tính 

từ ngày 17/7/2014 đ n ngày 24/6/2022 với  ãi suất 1%/tháng. 

Buộc ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T  i n đới trả cho bà    Thị S 

số tiền nợ vay tổng cộng  à 268.565.000đ (Bằng chữ: Hai tr m sáu mươi tám 

triệu n m tr m sáu mươi   m nghìn đồng).  

Kể từ ngày có đơn y u cầu thi hành án của người được thi hành án cho 

đ n  hi thi hành án  ong  b n phải thi hành án c n phải chịu  hoản tiền  ãi của 

số tiền c n phải thi hành án theo mức  ãi suất quy định t i Điều 357 và Điều 

468 của Bộ  uật dân sự n m 2015. 

2. Chấp nhận y u cầu phản tố của ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T 

về việc hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 17/7/2014. 

Hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 17/7/2014  số 

công chứng 769  quyển số 02 T /CC-SCC/HĐGD t i Phòng C  t nh Đồng 

Tháp được      t giữa b n chuyển nhượng  à ông Hồ V n   và bà  guy n Thị 

Bé T với b n nhận chuyển nhượng  à bà    Thị S do vô hiệu. 

Bà    Thị S có nghĩa vụ giao trả   i cho ông Hồ V n   và bà  guy n 

Thị B  T quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích đo 

đ c 606 9m
2
  t a   c t i  hóm S  phường T  thành phố S; hiện do bà    Thị S 
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đứng t n các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  quyền s  hữu nhà   và tài 

sản  hác gắn  iền với đất. 

(Có sơ đồ đo đ c điều ch nh bổ sung ngày 18/4/2022 của Chi nhánh V n 

ph ng đ ng    đất đai thành phố S; Bi n bản  em   t  thẩm định t i ch  và 

Bi n bản định giá tài sản của T a án  èm theo). 

Đương sự có trách nhiệm  i n hệ với cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

để điều ch nh  cấp   i giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định của 

pháp  uật. 

Đề nghị cơ quan nhà nước có thẩm quyền thu hồi  điều ch nh và cấp   i 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho đương sự theo bản án đã tuy n.  

 goài ra  bản án c n tuy n về án phí  chi phí  em   t thẩm định t i ch  

và định giá  quyền và thời h n  háng cáo  quyền  nghĩa vụ và thời hiệu thi 

hành án của các đương sự theo quy định của pháp  uật.  

 - Ngày 11/7/2022 bà    Thị S   háng cáo y u cầu: Ti p tục thực hiện 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 17/7/2014.   u hủy hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì ông P và bà T  i n đới trả   i số 

tiền 400.000.000 đồng; tiền  ãi tính từ ngày 17/7/2014 đ n  hi   t  ử phúc 

thẩm với  ãi suất 1%/tháng và trả số tiền thu    ệ phí trước b  5.872.000 đồng. 

Trường hợp chấp nhận cho ông P và bà T được sử dụng diện tích đất 622 4m
2
 

thuộc thửa 45  tờ bản đồ số 10 thì buộc ông P và bà T trả giá trị đất cho chị S 

theo giá thị trường của Hội đồng định giá và y u cầu định giá   i phần đất 

tranh chấp theo giá đất thời điểm hiện nay. 

- Ngày 13/7/2022 ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T kháng cáo yêu 

cầu: Áp dụng thời hiệu đối với y u cầu  h i  iện của nguy n đơn về việc ti p 

tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Sửa bản án sơ thẩm 

 hông buộc ông P và bà T  i n đới trả cho chị S số tiền vốn vay  à 150.000.000 

đồng  tiền  ãi 118.565.000 đồng  tổng cộng vốn  ãi  à 268.565.000 đồng. 

 - T i phi n t a phúc thẩm: 

+ Bà S trình bày: Giữ nguy n y u cầu  háng cáo y u cầu   t  ử phúc 

thẩm.  

+ Ông T1 trình bày: Ông P, bà T giữ nguy n y u cầu  háng cáo  hông 

thỏa thuận được với bà S. Đồng thời y u cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng 
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 SDĐ và bà S trả nợ  gân hàng để  ấy giấy chứng nhận  SDĐ ra cấp giấy 

chứng nhận   i cho ông P. 

- Đ i diện Viện  iểm sát nhân dân t nh Đồng Tháp phát biểu    i n về 

giải quy t vụ án: 

+ Về tố tụng: Từ  hi thụ    vụ án đ n   t  ử t i phi n t a Thẩm phán  

Hội đồng   t  ử  Thư    và các đương sự  đều thực hiện đúng quy định của 

pháp  uật.  

+ Về nội dung:  hận thấy  háng cáo của bà    Thị S  à có c n cứ một 

phần;  háng cáo của ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T  à  hông có c n 

cứ. Do đó đề nghị Hội đồng   t  ử sửa một phần bản án sơ thẩm theo hướng 

hủy hợp đồng th  chấp  SDĐ đối với thửa đất số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 

622,4m
2
 (đất ODT + C  ) đất t a   c t i  hóm S  phường T  thành phố S  t nh 

Đồng Tháp. Điều ch nh  ãi suất theo  hoản 1 Điều 468 Bộ  uật dân sự. 

Sau  hi nghi n cứu các tài  iệu có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra t i 

phi n t a và c n cứ vào   t quả tranh tụng t i phi n t a. 

  Ậ  ĐỊ   CỦ        : 

[1] Bà    Thị S  h i  iện đối với ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T 

về việc tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng  SDĐ  T a án nhân dân thành 

phố Sa Đ c thụ    giải quy t  à đúng thẩm quyền. Bà S, ông P và bà T kháng 

cáo trong thời h n n n chấp nhận.  ng P và bà T ủy quyền cho ông Cao Minh 

T1 thủ tục ủy quyền tham gia tố tụng t i phúc thẩm phù hợp quy định n n chấp 

nhận.  gười có quyền  ợi nghĩa vụ  i n quan triệu tập hợp  ệ đ n  ần thứ hai 

vắng mặt n n   t  ử theo quy định. 

[2] Theo bà S trình bày  vợ chồng ông P bà T thỏa thuận chuyển nhượng 

 SDĐ cho bà S diện tích 622 4m
2
 thửa số 45 tờ bản đồ số 10 giấy chứng nhận 

cấp cho ông P ngày 11/11/2013  giá  à 400.000.000đ và bà S được cấp giấy 

chứng nhận ngày 08/01/2016  n n y u cầu vợ chồng ông P giao đất. Vợ chồng 

ông P thừa nhận có    hợp đồng chuyển nhượng  SDĐ ngày 17/7/2014  

nguy n nhân  à do vợ chồng ông P hỏi vay của bà S 150.000.000đ  n n bà S 

y u cầu phải  àm hợp đồng chuyển nhượng  SDĐ để bảo đảm việc trả nợ. Tuy 

nhi n vợ chồng ông P cũng chưa nhận được tiền vay. 
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Bà S cho rằng trước đây bà có ủy quyền cho bà L1 tham gia tố tụng t i 

T a án cấp sơ thẩm và bà L1 đồng   hủy hợp đồng chuyển nhượng  à  hông 

đúng với việc ủy quyền n n y u cầu  em   t   i.  hận thấy  theo đơn  háng 

cáo của bà S trình bày thửa đất tranh chấp t i thời điểm chuyển nhượng có giá 

thị trường tương ứng giá thỏa thuận 400.000.000đ  n n y u cầu T a án cấp 

phúc thẩm định giá đối với phần đất tranh chấp để  ác định giá trị thực t  t i 

thời điểm n m 2014. Theo   t quả định giá của Hội đồng định giá do T a án 

T nh thành  ập  ác định giá trị phần đất tranh chấp thời điểm n m 2014  à 

1.422.945.000đ  vậy giá chuyển nhượng  hông phù hợp giá thị trường như 

trình bày của bà S. T i phi n t a phúc thẩm bà S  ác định hai b n thỏa thuận 

ch  chuyển nhượng  SDĐ chứ  hông có đề cập nhà và tài sản  hác tr n đất  

trong  hi đó tr n phần đất tranh chấp có nhà của ông P, bà T3 và ông M  giá trị 

c n   i đ n thời điểm này  à 255.554.000đ. T a án cấp sơ thẩm  ác định việc 

     t hợp đồng  à giả t o  à có c n cứ.  

Ông P, bà T y u cầu T a án  em   t đối với giao dịch dân sự giữa bà S 

với ông P, bà T ngày 17/7/2014 và bà S cũng y u cầu  em   t đối với giao 

dịch này. Vậy ông P, bà T  háng cáo y u cầu áp dụng thời hiệu đối với việc 

 h i  iện của bà S  à  hông phù hợp quy định của pháp  uật n n  hông chấp 

nhận. 

Đối với hợp đồng th  chấp  SDĐ số 131/TC ngày 23/4/2019 giữa Ngân 

hàng N – Chi nhánh thành phố S  Đồng Tháp với bà    Thị S và ông Mai V n 

T5. T i phi n t a phúc thẩm bà S thừa nhận phần đất thửa số 45 tờ bản đồ số 

10 diện tích 662 4m
2
  à cấp cho cá nhân của bà S  c n việc ông Mai V n T5 

đứng t n giấy chứng nhận  à thửa 136 diện tích 1.569 5m
2
 (đất  úa)  giấy chứng 

nhận thửa đất này  gân hàng đã trả  ong n n hợp đồng th  chấp  hông c n 

 i n quan đ n ông T5 (ông T5 đã ch t). Theo V n bản số 193/ H oSĐ-

KHKD ngày 02/6/2023     i n như sau: Bà    Thị S có th  chấp tài sản  à 

 SDĐ thuộc thửa số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 622 4m
2
. Hiện t i bà S ch  

c n nợ 60.000.000đ và  gân hàng  hông có y u cầu bà S trong vụ án này. Do 

việc giao dịch chuyển nhượng  SDĐ nói tr n  à giả t o bị vô hiệu  hông phát 

sinh hiệu  ực  T a án cấp sơ thẩm buộc bà    Thị S có nghĩa vụ giao trả   i cho 

ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 45  

tờ bản đồ số 10  diện tích đo đ c 606 9m
2
 (diện tích cấp giấy 622 4m

2
)  t a   c 

t i  hóm S  phường T  thành phố S; hiện do bà    Thị S đứng t n giấy chứng 
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nhận quyền sử dụng đất  quyền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn  iền với đất 

cấp ngày 08/01/2016 (ông P, bà T  hông có  háng cáo). Đồng thời hủy hợp 

đồng th  chấp quyền sử dụng đất số 131/TC ngày 23/4/2019 giữa Ngân hàng 

N-Chi nhánh thành phố S  Đồng Tháp và bà    Thị S, ông Mai V n T5  đối 

với thửa số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 622 4m
2
 (đất   và trồng cây  âu n m)  

do bà    Thị S đứng t n giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  quyền s  hữu 

nhà   và tài sản  hác gắn  iền với đất cấp ngày 08/01/2016 và buộc Ngân hàng 

N-Chi nhánh thành phố S  Đồng Tháp giao trả giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất nói tr n để cơ quan Thi hành án dân sự thành phố S  ập thủ tục thi hành án 

cấp   i giấy chứng nhận cho ông P, bà T theo quy định.  hư vậy sau  hi  gân 

hàng trả   i tài sản th  chấp để cấp   i cho ông P, bà T và vợ chồng ông P, bà T 

phải có nghĩa vụ trả tiền vay cho bà S n n vẫn bảo đảm điều  iện trả nợ cho 

 gân hàng 60.000.000đ. 

[3] Về tiền vay: T a án sơ thẩm  ác định số tiền vay 150 triệu đồng  à có 

cơ s   b i vì: Bà S cho rằng đã giao cho vợ chồng ông P 400 triệu nhưng 

 hông có bi n nhận (bị mất). Tuy nhi n ông T1 thừa nhận số tiền vay được  ác 

định trong hợp đồng chuyển nhượng  SDĐ ngày 17/7/2014.  hận thấy hợp 

đồng này đã thể hiện rõ thỏa thuận  à trả tiền một  ần  hi    hợp đồng được 

công chứng  như vậy cho thấy đã nhận 150 triệu  ong n n ông P mới ti p tục 

giao giấy chứng nhận cho bà S để thực hiện các thủ tục ti p theo. Vợ chồng 

ông P cho rằng chưa nhận tiền nhưng từ n m 2014 đ n nay cũng  hông  hi u 

n i  n n T a án cấp sơ thẩm  ác định bà S đã giao số tiền 150.000.000đ  à có 

c n cứ. 

Về  ãi suất: Bà S thì y u cầu giao đất c n ông T1 đ i diện cho vợ chồng 

ông P  hai hợp đồng vay thỏa thuận mức  ãi suất 2%.  hận thấy bị đơn thừa 

nhận mức  ãi suất vay như nói tr n n n trong trường này cần điều ch nh   i 

mức  ãi suất 1 67%/tháng theo quy định t i Điều 468 của Bộ  uật dân sự  à phù 

hợp. Cụ thể tiền  ãi như sau: 150.000.000đ   1 67%   95 tháng 07 ngày = 

237.131.000đ. Vậy ông P, bà T  i n đới trả cho bà S số tiền vốn  ãi 

387.131.000đ. 

Bà S y u cầu n u hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì 

ông P và bà T phải trả số tiền thu    ệ phí trước b  5.872.000 đồng.  hận thấy 

T a án cấp sơ thẩm chưa giải quy t n n cấp phúc thẩm  hông  em   t  n u có 

y u cầu sẽ giải quy t bằng vụ án  hác theo quy định của pháp  uật. 
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[4] Đ i diện Viện  iểm sát nhân dân t nh Đồng Tháp đề nghị sửa một 

phần bản án sơ thẩm theo hướng hủy hợp đồng th  chấp  SDĐ đối với thửa 

đất số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 622 4m
2
 (đất ODT + C  ). Điều ch nh  ãi 

suất theo  hoản 1 Điều 468 Bộ  uật dân sự  à có cơ s  n n chấp nhận. 

Do đó chấp nhận một phần y u cầu  háng cáo của bà S về  ãi suất  chấp 

nhận một phần y u cầu  háng cáo của ông P, bà T về hủy hợp đồng th  chấp  

sửa một phần bản án sơ thẩm. Các phần  hác  hông có  háng cáo   háng nghị 

có hiệu  ực pháp  uật. 

[5] Án phí: Ông P và bà T  i n đới chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm 

19.427.975đ;  hông phải chịu tiền án phí dân sự phúc thẩm. 

Bà S  hông phải chịu tiền án phí dân sự phúc thẩm. 

 

Vì các  ẽ tr n; 

QUYẾ  ĐỊ  : 

C n cứ vào  hoản 1 Điều 35;  hoản 1 Điều 39; Điều 147  Điều 148  

Điều 227  Điều 228   hoản 2 Điều 308 của Bộ  uật tố tụng dân sự; Điều 357  

Điều 463  Điều 466  Điều 468 của Bộ  uật dân sự n m 2015; Điều 26  29 của 

 ghị quy t số 326/2016/UBTV H14  ngày 30 tháng 12 n m 2016 của Ủy ban 

Thường vụ  uốc Hội quy định về án phí   ệ phí T a án. 

1. Chấp nhận một phần y u cầu  háng cáo của bà    Thị S.  

Chấp nhận một phần y u cầu  háng cáo của ông Hồ V n   và bà 

 guy n Thị B  T. 

Sửa một phần bản án sơ thẩm. 

2. Chấp nhận một phần y u cầu của bà    Thị S về việc y u cầu ông Hồ 

V n   và bà  guy n Thị B  T  i n đới trả số tiền 400.000.000đ và tiền  ãi tính 

từ ngày 17/7/2014 đ n ngày 24/6/2022 với  ãi suất 1%/tháng. 

Buộc ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T  i n đới trả cho bà    Thị S 

số tiền tổng cộng  à 387.131.000đ 

Kể từ ngày có đơn y u cầu thi hành án của người được thi hành án cho 

đ n  hi thi hành án  ong  b n phải thi hành án c n phải chịu  hoản tiền  ãi của 
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số tiền c n phải thi hành án theo mức  ãi suất quy định t i Điều 357 và Điều 

468 của Bộ  uật dân sự n m 2015. 

3. Chấp nhận y u cầu phản tố của ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T 

về việc hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 17/7/2014. 

Hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 17/7/2014  số 

công chứng 769  quyển số 02 T /CC-SCC/HĐGD t i Phòng C  t nh Đồng 

Tháp được      t giữa b n chuyển nhượng  à ông Hồ V n   và bà  guy n Thị 

Bé T với b n nhận chuyển nhượng  à bà    Thị S do vô hiệu. 

Bà    Thị S có nghĩa vụ giao trả   i cho ông Hồ V n   và bà  guy n 

Thị B  T quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích đo 

đ c 606 9m
2
 (diện tích cấp giấy 622 4m

2
)  t a   c t i  hóm S  phường T  thành 

phố S; hiện do bà    Thị S đứng t n giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  

quyền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn  iền với đất cấp ngày 08/01/2016. 

 Hủy hợp đồng th  chấp quyền sử dụng đất số 131/TC ngày 23/4/2019 

giữa Ngân hàng N-Chi nhánh thành phố S  Đồng Tháp và bà    Thị S, ông 

Mai V n T5  đối với thửa số 45  tờ bản đồ số 10  diện tích 622,4m
2
 (đất   và 

trồng cây  âu n m)  do bà    Thị S đứng t n giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất  quyền s  hữu nhà   và tài sản  hác gắn  iền với đất cấp ngày 08/01/2016; 

đất t a   c t i  hóm S  phường T  thành phố S. Buộc Ngân hàng N-Chi nhánh 

thành phố S  Đồng Tháp giao trả giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nói tr n 

để cơ quan Thi hành án dân sự thành phố S  ập thủ tục thi hành án cấp   i giấy 

chứng nhận cho ông P, bà T theo quy định. 

(Có sơ đồ đo đ c điều ch nh bổ sung ngày 18/4/2022 của Chi nhánh V n 

ph ng đ ng    đất đai thành phố S; Bi n bản  em   t  thẩm định t i ch  và 

Bi n bản định giá tài sản của T a án  èm theo). 

Đương sự có trách nhiệm  i n hệ với cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

để điều ch nh  cấp   i giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định của 

pháp  uật (ông P, bà T chịu chi phí phát sinh - n u có). 

Đề nghị cơ quan nhà nước có thẩm quyền thu hồi  điều ch nh và cấp   i 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho đương sự theo bản án đã tuy n.  

4. Về án phí:  
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Bà    Thị S chịu 300.000đ án phí dân sự sơ thẩm. Số tiền t m ứng án 

phí 800.000đ  bà S đã nộp theo bi n  ai số 0008357 ngày 05/10/2020 của Chi 

cục thi hành án dân sự thành phố Sa Đ c được  hấu trừ vào án phí phải chịu. 

Sau  hi  hấu trừ  bà S được nhận   i số tiền 500.000đ. 

Ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T chịu số tiền 19.427.975đ án phí 

dân sự sơ thẩm. Số tiền t m ứng án phí 300.000đ  ông P và bà T đã nộp theo 

bi n  ai số 0008710 ngày 09/3/2021 của Chi cục thi hành án dân sự thành phố 

Sa Đ c được  hấu trừ vào án phí phải chịu. Sau  hi  hấu trừ  ông P và bà T 

c n phải nộp ti p số tiền 19.127.975đ. 

Bà    Thị S  hông phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. Hoàn trả   i cho 

bà S số tiền t m ứng án phí 300.000đ theo bi n  ai số 0000885 ngày 14/7/2022 

của Chi cục thi hành án dân sự thành phố Sa Đ c  t nh Đồng Tháp. 

Ông Hồ V n   và bà  guy n Thị B  T không phải chịu tiền án phí dân 

sự phúc thẩm. Hoàn trả   i cho ông P, bà T tiền t m ứng án phí đã nộp 

300.000đ  theo bi n  ai số 0000887 ngày 15/7/2022 của Chi cục thi hành án 

dân sự thành phố Sa Đ c  t nh Đồng Tháp. 

5. Về chi phí  em   t  thẩm định t i ch  và định giá: 

Bà    Thị S chịu toàn bộ chi phí  em   t  thẩm định t i ch  và định giá 

số tiền 4.040.000đ. Bà S đã nộp t m ứng và chi  ong. 

Chi phí định giá tài sản giai đo n phúc thẩm  à 3.000.000đ bà    Thị S 

phải chịu (bà S đã nộp và chi  ong). 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định t i Điều 2  uật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án  người phải thi hành án có quyền 

thỏa thuận thi hành án  y u cầu thi hành án  tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng ch  thi hành án theo quy định t i các Điều 6  7  7a  7b và 9  uật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định t i Điều 30 

 uật Thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu  ực pháp  uật  ể từ ngày tuy n án./. 

Nơi nhận: 

- VKS D t nh Đồng Tháp; 

-  h ng KT V và THA TA D t nh ĐT; 

- TA D thành phố Sa Đ c; 

- Chi cục THADS thành phố Sa Đ c; 

 M.  ỘI ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P    - C Ủ  Ọ  P IÊ      
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- Đương sự; 

-  ưu: VT  HSVA  TDS. 

 

 

 guyễn  gọc Vạng                    

 


