TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 288/2023/DS-PT
Ngay: 22-6-2023

VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Dat;
Ba Kiéu Kim Xuan.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp: Ong D6 Trung
Dén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 22/6/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Théap xét xtr

phic tham cong khai vu an thu 1y s6 277/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10
niam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 344/2022/QD-PT
ngay 08 thang 11 nam 2022 gifra cic duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi S, sinh ndam 1974; Pia chi: S6 nha A ap b,
xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap. (C6 mqit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba S: Luat su Nguyén Cao
H — Céng ty L2 thuy va Cong su; dia chi: S6 B, QL C , phudng M, thanh phd
C, tinh Dong Thap. (C6 mdt)

2. Bi don:



2.1. Ong H6 Van P, sinh nam 1969.
2.2. Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1973.

Cung dia chi: S6 nha B khém S, phuong T, thanh phd S, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P, ba T: Anh Cao Minh T1, sinh
nam 1970. Pia chi: S6 nha B, khém S, phuong T, thanh phé S, tinh Déng
Thap. (Co mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh H6 Van L, sinh ndm 1994.

3.2. Chi Ho Thi Hong T2, sinh nam 1998.
3.3. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1945.

Cung dia chi: S6 nha B khom S, phuong T, thanh phd S, tinh Pong
Théap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh L, chi T2, ba Q: Anh Cao Minh
T4, sinh nam 1970. Pia chi: S6 nha B, khém S, phuong T, thanh phd S, tinh
Pong Thap.

3.4. Ba HO Thi T3, sinh nim 1968; Dia chi: S6 nha B khom S, phuong
T, thanh phé S, tinh Bong Thép. (Ving mdt)

3.5. Phong C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van P1 - Truong Phong.
(Vang mdt)

3.6. Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd S.
Pia chi: SO A - E, duong T, Phuong B, thanh phé sa D, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ngdn hang: Ong Huynh Bach K, chirc

vu - Giam ddc. (C6 don dé nghi xét xir ving mdt)
4. Nguoi khang céo:
Ba Lé Thi S - 1a nguyén don.
Ong Ho Vin P, ba Nguyén Thi Bé T - 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo noi dung don khoi kién ciua nguyén donba Lé Thi S, qua trinh
tham gia t6 tung va tai phién toa, ba Lé Thi Van LI la nguwoi dai dién hop phdp
ciia nguyén don trinh bay: Ngay 17/7/2014, tai Phong C, tinh Dong Thap, ong
Hb Vian P va ba Nguyén Thi Bé T ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ba Lé Thi S. Hop ddng dugc coéng ching, ndi dung: Ong P va ba T
chuyén nhuong cho ba S quyén sir dung dat thudc thira dat s6 45, to ban d6 sb
10, dién tich 622,4m2, toa lac tai khém S, phuong T, thanh phé S: tai thoi diém
chuyén nhuong, gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai

san khac gan lién voi dat (cap ngay 11/11/2013) do 6ng H6 Vian P dung tén.

Hai bén thoa thuin bang 10i néi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000d.
Tuy nhién dé chiu thué thap nén trong Hop dong chi ghi gia chuyén nhuong 13
150.000.000d. Pong thoi, gitta ba S voi 6ng P va ba T ciing chi théa thuan
chuyén nhuong phan dat véi so tién 1a 400.000.000d chtr khéng c6 thoa thuan
gi lién quan dén céc can nha va tai san khac trén dat.

Sau khi ky Hop dong, ba S di giao du s6 tién 400.000.000d cho 6ng P va
ba T nhan xong. Khi giao nhan tién c¢6 lam bién nhan nhung hién tai ba S
khong con luu giit. Pong thoi, ong P cling di giao ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba S dé 1am thu tuc sang tén.

Pén ngay 08/01/2016, ba S dugc Uy ban nhan dan thanh phé S cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat thira dat sd 45, to ban d6 sb 10, dién tich
622,4m’, toa lac tai khém S, phudng T, thanh phd S.

Ngay 23/4/2019, ba S thé chap quyén sir dung dat néu trén dé vay von
200.000.000d tai Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé S. Hién tai, hop dong
vay van con thoi han va ba S ciing thuc hién dang theo Hop dong da ky két véi
Ngéan hang.

Qua xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh:

Quyén sir dung dat thudc thara dat sé 45, to ban d6 sd 10, dién tich
606,9m’ thé hién theo cac moc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10,
M11, M12 va M1.

Nha, cong trinh phy trén dat gdm co:

+ Nha chinh (cta h 6ng P) dién tich 96,5m” thé hién theo cac méc A, B,
C,D,E,G H, lvaA
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+ Nha phu 1 (cua ho 6ng P) di¢n tich 29,7m2 thé hién theo cac moc K, L,
M, N va K.

+ Nha phu 2 (cua hd 6ng P) dién tich 14,4m2 thé hién theo cac mdc G, E,
O,P,Q,R,SvacG.

+ Nha v¢ sinh (ctia ho 6ng P) di¢n tich 6,7 m? thé hién theo cac méc S, R,
Q,T,Uvas.

+ Nha ¢ 1 (ctia 6ng Lé Van M) dién tich 7,Om2 thé hién theo cac moc V,
X,Y,AlvaV.

+ Nha & 2 (cua ba HO Thi T3) dién tich 25,0m? thé hién theo cac mde
B1, C1, D1, E1 va B1.

+ Nha md dién tich 72,7m? thé hién theo cac mbe G1, H1, 11, K1, L1 va
G1.

Ngoai ra, trén dat con mot sd cay trong gom: 02 cdy man, 01 cdy mai, 01
cdy xanh va cac cdy kiéng cua ong P c6 thé di doi duoc.

Ba L1 thong nhét voi két qua dinh gia tai san ngay 19/11/2020 va khong
yéu cau dinh gia lai.

Theo ndi dung don khai kién, ba Lé Thi S yéu cau ong H6 Vian P va ba
Nguyén Thi Bé T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 17/7/2014.

Tai phién toa, ba L1 1a ngudi dai dién hop phap cua nguyén don xac
dinh:

Ba S dong v huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
ngay 17/7/2014 véi 6ng HO Van P va ba Nguyén Thi Bé T theo yéu cau phan
td cua bj don.

Do hity Hop dong nén ba S yéu cau ong P va ba T lién déi tra lai s6 tién
400.000.000d; tién 14 tinh tir ngay 17/7/2014 dén ngay 24/6/2022 voi 1ai suat
1%/thang va tra s6 tién thué, 1& phi trudc ba 5.872.000d ma ba S da ndp.

Ngoai ra, ba S khong con yéu cau gi khac.

- Theo néi dung don khéi kién phan t6 ciia bi don - dng Hé Van P va ba
Lé Thi Bé T4, qud trinh tham gia t6 tung, 6ng Cao Minh T1 la nguoi dai dién

hop phdp cua bi don; dong thoi, la nguwoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguoi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: anh H6 Van L, chi Hé6 Thi Hong T2 va
ba Lé Thi O, trinh bay: Trong nam 2014, do can tién lo viéc gia dinh nén dng P
va ba T4 c6 thoa thuan dé vay cua ba S sd tién 150.000.000d. Tuy nhién, ba S
dat diéu kién 1a 6ng P, ba T4 phai giao gidy to va ky sang tén quyén sir dung
dat cho ba S dimg tén thi méi cho vay.

Do d6, ngay 17/7/2014, dng P va ba T4 d¢én Phong C, tinh Pong Thap dé
ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 45, to ban dd sb
10, dién tich 622,4m? do 6ng P dung tén.

Sau khi ky Hop dong, ba S néi voi ong P, ba T4 dé lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat va hd so chuyén nhuong cho ba S di lam thu tuc dé ba S
dung tén roi sé giao tién cho 6ng P, ba T4. Tuy nhién sau d6, ba S khdng giao
tién cho 6ng P, ba T4 nhu di thoa thuan nén 6ng P, ba T4 khong con ¥ dinh
vay tién va doi ba S ky tén chuyén quyén sir dung dét lai nhung ba S khong

thuc hién.

Sy viéc 6ng P, ba T4 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba S muyc dich dé vay tién va thyc té, hai bén c6 thoéa thuan: Ong P cho ba
S dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat; khi ndo, ong P tra tién vay thi
ba S s& ky tén chuyén quyén sir dung lai cho 6ng P. Ba S dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat khi nao, 6ng P khong biét nhung khi ba S thé chép
quyén st dung dat dé vay tién thi nhan vién Ngan hang c6 dén phan dat dé

dinh gia nhung ong P khong dong .

Ong P ¢6 yéu cau ba S tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
ba S khong tra. Do 6ng P van chua giao dat cho ba S sir dung va c6 thoi gian
ba S bo tron khoi dia phuong nén 6ng P khong thé khai kién ba S. Pén nim
2020, ba S tré vé va khai kién 6ng P tai Toa an.

Vi vay, ong P va ba T4 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ba S va
c6 yéu cau phan tb, cu thé:

Ong P va T4 yéu cau Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 17/7/2014 duogc ky két giita bén chuyén nhuong 1a 6ng HO6 Van P va ba
Nguyén Thi Bé T véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi S tai Phong C,
tinh Pong Thép.



Ong P va ba T yéu cau ba S tra lai quyén st dung dat thudc thira dat sb
45, t ban d6 s6 10 cho 6ng P dtng tén. Moi chi phi truée ba 1am thi tuc sang
tén cho 6ng P yéu cau ba S phai chiju.

Truong hop huy Hop dong, ong P va ba T khong dong v tra lai tién vi
chua nhan tién ctia ba S va khong dong ¥ bdi thuong thiét hai hop dong cho ba
S.

Tai phién toa, 6ng T1 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién vé hop dong
d6i voi yéu cau khoi kién cua ba S.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gébm anh H6 Vin L, chi
Ho Thi Hong T2 va ba Lé Thi Q dong y theo yéu cau cua ong P va ba T; khdng
c6 yéu cau doc lap gi khac.

- Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Ho Thi T3 ¢6 y kién: Ba T3 1a chi rudt cua ong P. Ba T3 khong biét viéc ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng P, ba T voi ba S dién ra
nhu thé ndo. Trén thira dit chuyén nhuong c6 cin nha cua ba T3. Ba T3 da
dugc me rudt 1a ba Q cho cat nha & trén dat tir nam 2013 cho dén nay. Vi vay,
ba T3 khong dong v di doi dé giao dat cho ba S vi ddy 1a chd & duy nhat, ba T3
khong con chd & nao khac. Truong hop phai di doi dé giao dat cho ba S thi ba
T3 yéu cdu ba S phai bdi thuong, hd tro tién dé ba T3 tim chd & khac tuong
duong véi gia tri dién tich dat va nha theo gid ma Hoi dong dinh gia da dinh
gia.

Trong vu an ndy, ba T3 khong tranh chap quyén st dung dat dbi véi
phan dat ma ba T3 da dugc ba Q cho cat nha &. Sau ndy, néu c6 phat sinh tranh
chap véi ong P hay ai khac thi ba T3 s& khoi kién bang mot vu an khac. Ngoai
ra, ba T3 khong con ¥ kién gi khac
- Phong C, tinh Bong Thép (nguoi dai dién hop phdp la éng Nguyén Vin PI)
c6 van ban ¥ kién nhw sau: Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngday 17/7/2014, s6 cong chung 769, quyén sd6 02TP/CC-
SCC/HPGD tai Phong C, tinh Pong Thap, duoc ky két giira bén chuyén
nhuong 6ng H6 Vin P va ba Nguyén Thi Bé T véi bén nhan chuyén nhuong ba
Lé Thi S 1a ding quy dinh cta phap luat. Trong vu an nay, Phong C, tinh Pong
Thap khong c6 yéu cau gi.



- Qud trinh tham gia t6 tung, 6ng Huynh Bach K la nguwoi dai dién theo
1y quyén ciia Ngan hang N - Chi nhdanh thanh phé S trinh bay: Ba Lé Thi S ¢6
thé chép quyén st dung dat thudc thira dat sb 45, to ban do sd 10, dién tich
622,4m° toa lac tai khom S, phuong T, thanh phé S dé vay 200.000.0004 tai
Ngan hang. Hién tai, ba S thyc hién ding theo Hop dong da ky két voi Ngan
hang. Vi vy trong vu 4n ndy, Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap gi va dé

nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap lut.

Truong hop hity Hop dong chuyén nhuong giita cac bén, Ngin hang s&
tu thuong luong véi ba S. Truong hop phét sinh tranh chap thi Ngan hang s&
khai kién ba S bang mot vu an khac. Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau
gi khéc.

Tai Ban an so tham sd 18/DS-ST ngay 29/6/2022 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Sa Béc di quyét dinh:

1. Chip nhan mot phan yéu cau ctia ba Lé Thi S vé viéc yéu cau éng Ho
Vin P va ba Nguyén Thi Bé T lién d6i tra s6 tién 400.000.000d va tién 13i tinh
tir ngay 17/7/2014 dén ngay 24/6/2022 véi 13i suat 1%/thang.

Budc 6ng H6 Van P va ba Nguyén Thi Bé T lién ddi tra cho ba Lé Thi S
s6 tién no vay tong cong 1a 268.565.000d (Bing chit: Hai trim sdu muoi tam

tri¢u ndm tram sau muoi [am nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Hd Van P va ba Nguyén Thi Bé T
vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2014.

Huay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2014, sb
cong chung 769, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C, tinh Pong
Thap dugc ky két giira bén chuyén nhuong 1a ong H6 Vin P va ba Nguyén Thi
Bé T véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Lé Thi S do vo hiéu.

Ba Lé Thi S c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Hb Van P va ba Nguyén
Thi Bé T quyén sir dung dét thudc thira dat s6 45, to ban d6 s6 10, dién tich do
dac 606,9m?, toa lac tai khom S, phuong T, thanh phé S; hién do ba Lé Thi S
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dung tén cac gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

(C6 so dd do dac diéu chinh bd sung ngay 18/4/2022 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd S; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va
Bién ban dinh gia tai san ctia Toa an kém theo).

Puong su ¢6 trach nhiém lién hé vé6i co quan nha nudc c¢6 thim quyén
dé diéu chinh, cip lai gidy chimg nhin quyén st dung dit theo quy dinh cua

phap luat.

Dé nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu hoi, di€u chinh va cap lai

gidy ching nhan quyén sir dung dat cho duong su theo ban an da tuyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia, quyén va thoi han khang cdo, quyén, nghia vy va thoi hiéu thi

hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 11/7/2022 ba Lé Thi S khang cdo yéu cau: Tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2014. Néu huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong P va ba T lién déi tra lai sb
tién 400.000.000 dong; tién 1ai tinh tir ngdy 17/7/2014 dén khi xét xtr phiic
tham voi 131 sudt 1%/thang va tra sb tién thué, 18 phi trudc ba 5.872.000 dong.
Trudng hop chip nhan cho 6ng P va ba T duoc st dung dién tich dat 622,4m?
thudc thira 45, to ban d6 sd 10 thi budc 6ng P va ba T tra gia tri dat cho chi S
theo gia thi truong ctia Hoi dong dinh gia va yéu cau dinh gia lai phan dat
tranh chap theo gia dat thoi diém hién nay.

- Ngay 13/7/2022 6ng Hb Van P va ba Nguyén Thi Bé T khang cao yéu
cau: Ap dung thoi hiéu ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Stra ban an so thim
khong budc ong P va ba T lién d6i tra cho chi S s6 tién von vay 1a 150.000.000
dong, tién 14i 118.565.000 dong, tong cong von 13i 1a 268.565.000 dong.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ba S trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo yéu cau xét xtr phiic
tham.

+ Ong T1 trinh bay: Ong P, ba T giit nguyén yéu cau khang cao khong
thoa thuan dugc véi ba S. Pdng thoi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
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QSDP va ba S tra ng Ngan hang dé ldy gidy chimg nhan QSDD ra cap gidy

chirng nhan lai cho 6ng P.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Théap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ VE tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén xét xr tai phién toa Tham phan,
Ho1 déng xét xur, Thu ky va cac duong su, déu thyc hién ding quy dinh cua

phap luat.

+ V& noi dung: Nhan thé\y khang céo cta ba Lé Thi S 1a ¢6 can cir mot
phan; khang cdo cta 6ng HO Van P va ba Nguyén Thi Bé T 1a khong c6 cin
ctr. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban 4n so thim theo hudng
hty hop dong thé chap QSDD ddi voi thira dat s6 45, to ban do so 10, dién tich
622,4m? (dit ODT + CLN) dt toa lac tai khém S, phuong T, thanh phé S, tinh
Déng Thap. Diéu chinh 13i suét theo khoan 1 Piéu 468 Bo luét dan su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi S khoi kién dbi voi ong Ho Van P va ba Nguyén Thi Bé T
vé viéc tranh chip hop ddéng chuyén nhuong QSDD, Tda 4n nhin dan thanh
phé Sa Péc thy 1y giai quyét 1a ding tham quyén. Ba S, 6ng P va ba T khang
c4o trong thoi han nén chap nhan. Ong P va ba T uy quyén cho 6ng Cao Minh
T1 thu tuc Gy quyén tham gia td tung tai phuc tham phu hop quy dinh nén chip
nhan. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan triéu tap hop 1& dén 1an tha hai

vang mit nén xét xtr theo quy dinh.

[2] Theo ba S trinh bay, v chong 6ng P ba T thoa thuan chuyén nhuong
QSDD cho ba S dién tich 622,4m” thira s6 45 to ban dd s6 10 gidy chimg nhan
cap cho éng P ngay 11/11/2013, gia 1a 400.000.000d va ba S duoc cip gidy
chtng nhan ngay 08/01/2016, nén yéu cau vo chong ong P giao dat. Vo chong
6ng P thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 17/7/2014,
nguyén nhén 1a do vo chong 6ng P héi vay caa ba S 150.000.000d, nén ba S
yéu cau phai 1am hop dong chuyén nhuong QSDP dé bao dam viéc tra no. Tuy

nhién vo chong ong P cling chua nhén duogc tién vay.



Ba S cho rang trudc ddy ba co uy quyén cho ba L1 tham gia t6 tung tai
Toa 4n cdp so thidm va ba L1 dong ¥ hiy hop dong chuyén nhuwong 1a khong
dung voi viée Gy quyén nén yéu ciu xem xét lai. Nhan thdy, theo don khang
c40 ctia ba S trinh bay thira dat tranh chip tai thoi diém chuyén nhuong c6 gia
thi truong twong ung gia thoa thuan 400.000.000d, nén yéu cau Tda an cap
phuc thim dinh gia dbi voi phan dat tranh chdp dé xac dinh gia tri thuc té tai
thoi diém nam 2014. Theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia do Toa 4n
Tinh thanh 1ap xac dinh gia tri phan dat tranh chip thoi diém nim 2014 1a
1.422.945.000d, vay gia chuyén nhuwong khong phu hop gia thi truong nhu
trinh bay ctia ba S. Tai phién toa phuc thim ba S xac dinh hai bén thoa thuan
chi chuyén nhuong QSDD chtr khong cé dé cap nha va tai san khac trén dat,
trong khi d6 trén phan dat tranh chap c6 nha cta 6ng P, ba T3 va ong M, gia tri
con lai dén thoi diém nay 1a 255.554.000d. Toa an cap so tham xac dinh viéc
ky két hop dong 1a gia tao 1a c6 can ci.

Ong P, ba T yéu cau Toa an xem xét d6i v4i giao dich dan sy giita ba S
v6i ong P, ba T ngay 17/7/2014 va ba S ciing yéu cau xem xét d6i voi giao
dich nay. Vay 6ng P, ba T khang céo yéu cau ap dung thoi hidu doi véi viée
khai kién ciia ba S 1a khong phu hop quy dinh ciia phap luat nén khong chap

nhan.

Dbi v6i hop dong thé chap QSDD sb 131/TC ngay 23/4/2019 giita Ngan
hang N — Chi nhanh thanh phd S, Pong Thap véi ba Lé Thi S va 6ng Mai Vin
T5. Tai phién toa phiic tham ba S thira nhan phan dat thira s6 45 to ban do s6
10 dién tich 662.4m* 1a cép cho ¢4 nhan cia ba S, con viéc 6ng Mai Van TS5
dung tén gidy chirg nhan 13 thira 136 dién tich 1.569,5m? (dat lua), gidy ching
nhan thira dat nady Ngan hang d3 tra xong nén hop dong thé chip khéng con
lién quan dén 6ng T5 (6ng T5 da chét). Theo Vin ban so 193/NHNoSP-
KHKD ngay 02/6/2023, ¥ kién nhu sau: Ba Lé Thi S c6 thé chép tai san 1a
QSDD thudc thira s6 45, to ban d6 sd 10, dién tich 622,4m°. Hién tai ba S chi
con no 60.000.000d va Ngan hang khong c6 yéu cau ba S trong vu an nay. Do
viéc giao dich chuyén nhuong QSDPD noi trén 1a gia tao bi vo hiéu khong phat
sinh hiéu lyc, Toa an cép so tham budc ba Lé Thi S co nghia vu giao tra lai cho
6ng H6 Van P va ba Nguyén Thi Bé T quyén sir dung dat thudc thira dat so 45,
to ban d6 s 10, dién tich do dac 606,9m? (dién tich cép giéy 622,4m2), toa lac
tai khém S, phuong T, thanh phd S; hién do ba Lé Thi S dung tén gidy chimg
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nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cap ngay 08/01/2016 (éng P, ba T khong c6 khang cdo). Pong thoi huy hop
ddng thé chip quyén sir dung dat sé 131/TC ngay 23/4/2019 giita Ngan hang
N-Chi nhanh thanh phd S, Péng Thap va ba Lé Thi S, 6ng Mai Van T5, d6i
véi thira sd 45, to ban d6 sb 10, dién tich 622,4m? (dét o va tréng cay lau nam),
do ba Lé Thi S dimng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat cap ngay 08/01/2016 va budc Ngan hang
N-Chi nhanh thanh phd S, Pong Thap giao tra gidy chimg nhan quyén sir dung
dat noi trén dé co quan Thi hanh 4n dan su thanh phé S 1ap thi tuc thi hanh an
cap lai gidy chimg nhan cho ong P, ba T theo quy dinh. Nhu vy sau khi Ngan
hang tra lai tai san thé chap dé cap lai cho 6ng P, ba T va vo chong ong P, ba T
phai c6 nghia vu tra tién vay cho ba S nén van bao dam diéu kién tra ng cho
Ngéan hang 60.000.0004.

[3] V& tién vay: Toa an so tham xac dinh s6 tién vay 150 triéu dong 1a co
co sO, boi vi: Ba S cho rang da giao cho vo chong 6ng P 400 triéu nhung
khong c6 bién nhan (bi mat). Tuy nhién dng T1 thira nhan s6 tién vay dugc xac
dinh trong hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 17/7/2014. Nhan thay hop
dong nay di thé hién rd thoa thuan 1a tra tién mot lan khi ky hop dong duoc
cong chimg, nhu vy cho thdy di nhan 150 triéu xong nén 6ng P méi tiép tuc
giao gidy chimg nhan cho ba S dé thuc hién céac thu tuc tiép theo. Vo chong
6ng P cho rang chua nhan tién nhung tir nim 2014 dén nay ciing khong khiéu
nai, nén Toa an cép so tham xac dinh ba S da giao s tién 150.000.000d 13 c6
can cu.

V& 13i suat: Ba S thi yéu cau giao dat con 6ng T1 dai dién cho vo chong
6ng P khai hop ddng vay thoa thudn mirc 13i sudt 2%. Nhan thay bi don thira
nhan muc 13i suat vay nhu noi trén nén trong trudng nay can diéu chinh lai
mirc 13i suat 1,67%/thang theo quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat dan su 13 phu
hop. Cu thé tién 13i nhu sau: 150.000.000d x 1,67% x 95 thang 07 ngiy =
237.131.000d. Vay ong P, ba T lién d6i tra cho ba S sb tién von lai
387.131.0004.

Ba S yéu cau néu huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
6ng P va ba T phai tra so tién thué, 18 phi truéc ba 5.872.000 dong. Nhan thiy
Toa an cap so tham chua giai quyét nén cap phuc tham khong xem xét, néu co

yéu cau sé giai quyét bang vu an khéc theo quy dinh cta phap luat.
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[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi sira mot
phan ban an so tham theo hudéng hiy hop dong thé chap QSDD dbi véi thira
dat s6 45, to ban dd sb 10, dién tich 622,4m? (d4t ODT + CLN). Biéu chinh 13
suat theo khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su 1a co co sé nén chép nhan.

Do d6 chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba S vé 1ai sut, chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ong P, ba T vé huy hop ddng thé chip,
stra mdt phan ban 4n so tham. Cac phan khac khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

[5] An phi: Ong P va ba T lién d6i chiu tién an phi dan sy so tham
19.427.975d; khong phai chiu tién 4n phi dan su phiic tham.

Ba S khong phai chiu tién 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, Piéu 148,
Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan su; biéu 357,
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 26, 29 cua

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia ba Lé Thi S.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta 6ng HO6 Van P va ba
Nguyén Thi Bé T.

Stra mot phan ban an so tham.

2. Chép nhin mot phan yéu cdu cta ba Lé Thi S vé viéc yéu cau ong HO
Vin P va ba Nguyén Thi Bé T lién d6i tra s tién 400.000.000d va tién 1ai tinh
tir ngay 17/7/2014 dén ngay 24/6/2022 véi 13i suat 1%/thang.

Budc 6ng H6 Van P va ba Nguyén Thi Bé T lién doi tra cho ba Lé Thi S
s6 tién tong cong 1a 387.131.000d

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
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s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu

468 cua B0 luat dan su nam 2015.

3. Chap nhén yéu cau phan t6 cta ong H6 Van P va ba Nguyén Thi Bé T
vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2014.

Huay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2014, sb
cong chimg 769, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C, tinh Pong
Thap duogc ky két gitra bén chuyén nhuong 1a ong H6 Vin P va ba Nguyén Thi

Bé T vdi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi S do vo hiéu.

Ba Lé Thi S c6 nghia vu giao tra lai cho ong H6 Van P va ba Nguyén
Thi Bé T quyén sir dung dt thudc thira dat s6 45, to ban d6 s6 10, dién tich do
dac 606,9m? (dién tich cp gidy 622,4m?), toa lac tai khom S, phudng T, thanh
ph6 S; hién do ba Lé Thi S dung tén gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cap ngay 08/01/2016.

Huy hop dong thé chip quyén st dung dat s6 131/TC ngay 23/4/2019
giita Ngan hang N-Chi nhanh thanh phé S, Pong Thap va ba Lé Thi S, 6ng
Mai Vin T5, d6i v6i thira s6 45, to ban dd sd 10, dién tich 622,4m” (dat ¢ va
trong cdy lau nam), do ba Lé Thi S dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat cap ngay 08/01/2016;
dat toa lac tai khém S, phuong T, thanh phd S. Budc Ngan hang N-Chi nhéanh
thanh phd S, Pong Thap giao tra gidy ching nhan quyén st dung dat noi trén
dé co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phd S 1ap thu tuc thi hanh an cap lai gidy
chung nhan cho 6ng P, ba T theo quy dinh.

(C6 so d6 do dac diéu chinh bo sung ngay 18/4/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd S; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va
Bién ban dinh gia tai sdn cta Toa an kem theo).

Puong su c¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén
dé diéu chinh, cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat (6ng P, ba T chiu chi phi phat sinh - néu co).

Pé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh va cip lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho duong su theo ban an da tuyén.

4. V& an phi:
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Ba Lé Thi S chiu 300.000d an phi dan su so tham. S6 tién tam Gng an
phi 800.000d, ba S di ndp theo bién lai s6 0008357 ngay 05/10/2020 cia Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Sa Béc duge khiu trir vao an phi phai chiu.
Sau khi khau trlr, ba S dugc nhan lai s6 tién 500.000d.

Ong Ho Vian P va ba Nguyén Thi Bé T chiu sb tién 19.427.975d &n phi
dan sy so thim. SO tién tam Gmg an phi 300.000d, 6ng P va ba T da ndp theo
bién lai s6 0008710 ngay 09/3/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé
Sa Péc duoc khiu trir vao an phi phai chiu. Sau khi khau trir, ong Pva ba T
con phai ndp tiép sb tién 19.127.9754d.

Ba Lé Thi S khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho
ba S sb tién tam Gmg an phi 300.000d theo bién lai s6 0000885 ngay 14/7/2022
ctia Chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thép.

Ong Ho Vian P va ba Nguyén Thi Bé T khong phai chiu tién an phi dan
su phiic thim. Hoan tra lai cho 6ng P, ba T tién tam Gng 4n phi da nop
300.000d, theo bién lai s6 0000887 ngay 15/7/2022 cua Chi cuc thi hanh &n
dan su thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap.

5. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia:

Ba Lé Thi S chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
s tién 4.040.000d. Ba S d3 nop tam (mg va chi xong.

Chi phi dinh gia tai san giai doan phtic tham 13 3.000.000d ba Lé Thi S
phai chiu (ba S da ndp va chi xong).

Truong hgp ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;

- TAND thanh ph Sa Déc;

- Chi cuc THADS thanh phd Sa Déc;
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- Puong sy;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
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