TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 14/2026/HC-ST

Ngay: 29 — 01 — 2026

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong;

Cdc Hoi tham nhan ddan: Ong Truong Vinh Ky va 6ng Pao Vin Sang;

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh — Thu ky Toa 4n cta Toa 4n
nhan dan tinh LAm Dong.

- Pgi di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Lim Déng tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng
(Co s 1) xét xir so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 168/2025/TLST-HC, ngay 23
thang 5 nam 2025, v& viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 200/2025/QDXXST-
HC ngay 16/9/2025; Thong bao vé viéc hodn phién toa sé 860/TB-TA ngay
19/9/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 422/QDST-HC ngay 27/10/2025;
Thong bao vé thoi gian mo lai phién toa sé 1245/TB-TA ngay 29/12/2025 va
Théng bao vé viéc hodn phién toa sé 33/TB-TA ngay 16/01/2026 cta Toa an
nhan dén tinh Lam Pong, gitta cac duong su:

1. Nguwoi khoi ki¢n: Cong ty TNHH T3;

Dia chi: S6 D duong T, khu phd E, phuong T, thi xd L, tinh Binh Thu4n
(Nay 1a s6 D duong T, khu phd E, phuong L, tinh Lam Dong).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Hai Piang K — Chirc vu: Giam
dbe. (Co mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

1.1. Ong Lé Tam P, sinh ndm 1975; dia chi: C L6 A T, phuong T, quén T,
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Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a 318 L6 A T, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh) (Theo Gidy oy quyén ngay 28/7/2025). (C6 mit)

1.2. Ong Mai Thanh T, sinh nam 1984; dia chi: I H - T, phuong T, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a 994A/78 H-T, phuong T, Thanh phd HS Chi
Minh) (Theo Gidy iy quyén ngay 14/8/2025). (C6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Pham Thi Thanh H —
Cong ty L1. (C6 mat)

2. Ngwoi bj ki¢n: Uy ban nhan dan huyén H;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan x4 S,
tinh LAm Ddng.

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Nguyén Van T1 — Chu tich UBND x4
S. (Véng mit)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Huynh Quéc T2 — Pho Chu tich UBND
xa S (Theo Gidy ty quyén s6 04/GUQ-UBND ngay 28/01/2026). (C6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Dinh D — Chuyén vién
Phong Kinh té xi (Theo Gidy uy quyén s 04/GUQ-UBND ngay 28/01/2026).
(C6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan tinh B;
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan tinh L.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Vit Xuan Q — Phé Giam dbc S¢ Nong
nghiép va Moi truong tinh L (Theo Gidy iy quyén sé 3803/UBND-NC ngay
19/9/2025). (Ving mit)

3.2. Trung tdm phat trién quy dat huyén H;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ban phat trién quy dat H - Chi
nhanh Trung tim phat trién quy dat s 1.

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

3.2.1. Ong Phan L — Phu trach Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat s6 1
(Theo Vin ban sé 72/TTPTQD-CN1 ngay 20/9/2025). (C6 mit)

3.2.2. Ong Db Doan M — Nhan vién Ban Phat trién quy dat H (Theo Vin
ban s6 72/TTPTQD-CN1 ngay 20/9/2025). (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi khéi kién trinh bay: Cong ty TNHH T3 (Goi tat 1a Cong ty T3)
1a t6 chie kinh té duoc thanh 1ap ngay 06/07/2004, hoat dong trong linh vuc
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kinh doanh thily, hai san. Nham dinh hudng thic day phét trién kinh té dia
phuong, Cong ty T3 la mot trong nhitng doanh nghi¢p T4 tai tinh Binh Thuén
dau tuw mo hinh nudi tém cong nghiép theo quy trinh cong nghé tién tién, dong
thoi két hop trong rimg phuc hdi moi trudng sinh thai va cung cép dich vu nghé
nudi tom. Du 4n nudi tom cua Cong ty T3 dd duge Chu tich UBND tinh B chip
thuan cha truong dau tu tai xa S, huyén H, tinh Binh Thuidn vao ngay
09/09/2004. Tiép @0, 1an luot vao ngay 30/11/2004 va ngay 27/01/2005, UBND
tinh B ban hanh 02 Quyét dinh sb 4957 QD/CT.UBBT va Quyét dinh s6 260
QDB/UBBT vé viéc thu hoi dit va giao cho Cong ty T3 thué dé dau tu nudi tom
va trong rimg sinh thai.

Tuy nhién, dén ngay 22/12/2011, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6
2764/QD-UBND vé viéc thu hoi dat da cho Cong ty T3 thué tai xa S, huyén H,
dé giao cho Tong Cong ty P thué dat thuc hién dy an Khu cong nghiép S. Ngay
04/4/2025, Cong ty T3 nhan dugc Thong bao sb 25/TB-PTQD ngay 02/4/2025
ciia Trung tAm phat trién quy dat huyén H kém theo Quyét dinh sé 509/Qb-
UBND ngay 20/3/2025 ctia UBND huyén H, tinh Binh Thuén vé viéc phé duyét
phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién du 4n Pau tu xay dung va
kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuén.

Quyét dinh sb 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 cia UBND huyén H, tinh
Binh Thuin ban hanh khong dung trinh ty, tha tuc, cac ndi dung phuong an boi
thuong, hd tro khong phu hop véi quy dinh phap luat, khong phan anh dung
thue té va xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia Cong ty
T3, cu thé nhu sau:

Vé nodi dung phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi thu hdi dat theo
Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 dbi véi Cong ty T3:

1.1. Boi thuong vé dat va viéc thu héi dit: Theo Quyét dinh sb 509/QD-
UBND ngay 20/3/2025, Uy ban nhan dan (Viét tit: UBND) huyén H quyét dinh
khong boi thudong vé dat ddi voi dién tich dat bi thu hoi 1a 87.530 m? ctua Cong
ty T3. Viéc khong boi thuong vé dat nay 1a khong phu hop voi quy dinh phap
luat, trai v6i chinh sach boi thudong ciia Nha nuée, anh huong dén quyén va loi
ich hgp phéap cua Cong ty T3, boi:

Thir nhét, vé& ngudn gbc, qua trinh hinh thanh quyén st dung dat va quyén
duoc bdi thuong vé dat ciia Cong ty T3: Ngay 30/11/2004 va ngay 27/01/2005,
UBND tinh B ban hanh 02 Quyét dinh s6 4957 QB/CT.UBBT va Quyét dinh sd
260 QD/UBBT vé viéc thu hoi lan luot 74.758m? va 11.506 m? dat chua st
dung do UBND x3 S quan ly (Pat sach) dé giao cho Cong ty T3 thué du tu nudi
tom va trong ring sinh thai. Nhu vdy, tong dién tich dat sach ma UBND tinh B
cho Coéng ty T3 thué 13 86.264 m?.
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Ngoai ra, tai Quyét dinh sé6 260 QD/UBBT ngay 27/01/2005 con ghi 1o
Cong ty T3 duoc quyén thue hién bdi thuong, nhin chuyén nhuong d6i véi dién
tich 1.266 m? ctia cac ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat nam trong ving du
an dugc chip nhan chu truong dau tu.

Pén ngay 28/5/2008, Cong ty T3 duoc UBND tinh B cip Gidy chirng nhan
dbi v6i dién tich dat 1a 74.758 m? (Dién tich dit duoc UBND cho thué theo
Quyét dinh sd 4957 QB/CT.UBBT ngay 30/11/2004) theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 AM 186971.

Thuc té thoi diém thuc hién viéc dén bu khi thu héi dat thuc hién du 4n
nudi tdém va trong rimg, dé dam bao tinh lién hoan trong qua trinh trién khai du
an nuoi tom va tranh chia cit mit bang san xut, bao dam quyén va loi ich hop
phap ctia nguoi dan, Cong ty T3 con phai bdi thuong, nhan chuyén nhugng phan
dat ngoai ranh cua du an cho cac ho gia dinh, ca nhan khac. Toéng dién tich dat
ma Coéng ty T3 da tu bdi thuong, nhan chuyén nhugng ciia cac ho gia dinh, ca
nhan (Bao gom dién tich dat trong ranh dw dn theo Quyét dinh sé 260
OB/UBBT ngay 27/01/2005 va ngoai ranh dyw dn) 1a 13.000m?.

Diéu nay dan dén viéc dién tich dat ma Cong ty T3 hién nay dang sir dung
trén thyc t& 16n hon dién tich dit ma Cong ty T3 dugc giao néu tai 02 Quyét
dinh s6 4957 QB/CT.UBBT va Quyét dinh s6 260 QB/UBBT néu trén.

Céc khoan bdi thuong ma Cong ty chi tra cho cac ho gia dinh, c4 nhan dé
c6 duge quyén st dung phan dat dugc UBND tinh B cho thué 1a chi phi dau tu
hop phap, khong dugc khiu trir vao tién thué dat, phan dat nay duge Cong ty T3
dau tu, quan 1y va str dung on dinh, hop phap tir thoi diém nhan chuyén nhuong
cho dén nay. Do d0, theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 95 Luat Dat dai 2024
thi: “T6 chitc dwoc Nha niede giao dat cé thu tién sir dung dat, ..., nhdn chuyén
nhwong quyén sir dung dit, ...” thi Cong ty T3 thudc truong hop duge bodi
thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; Phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong.

Tht hai, vé dién tich ¢t ma Cong ty T3 bi thu hoi trong cc van ban, quyét
dinh cua cc co quan nha nudc c6 thim quyén:

Theo Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011, UBND tinh B di
quyét dinh thu hdi dién tich 100.892 m? (Po dac tai thoi diém c6 quyét dinh thu
h@)i) ma Cong ty T3 dang stir dung tai thyc dia.

Theo Cong van sd 1839/UBND —TKN ngay 28/5/2014 caa UBND tinh B
gtri Bo TS5 vé viéc dé nghi hudng dan vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu ghi
nhan dién tich dat bi thu hoi 1a 98.329 m?.

Va nhu néu tai myc thr nhat néu trén, tong dién tich dat ma Cong ty T3
quan 1y, st dung trén thuc t& (Bao gom 86.264 m? ddt sach dwoc nha nude cho
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thué va 13.000 m> ma Céng ty T3 tw boi thuwong, nhdn chuyén nhwong) 1a 99.264
m?2. Tuy nhién, tai Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 ctia UBND
huyén H, tinh Binh Thuan ghi nhan dién tich dét bi thu hoi cua Cong ty T3 chi la
87.530 m%, mot con sd nho hon rat nhiéu so véi thuc té dién tich dat ma Cong ty
T3 st dung thuc té cling nhu dién tich dat d3 duoc do dac va ghi nhén trong
Quyét dinh thu hoi dat sb 2764/QD-UBND.

Trén thuc té, tir thoi diém co6 Quyét dinh thu hdi dat s6 2764/QD-UBND
ngay 22/12/2011 dén nay, hoan toan khong c6 bat ctr quyét dinh, van ban diéu
chinh, thay thé cia UBND tinh B diéu chinh, thay d6i dién tich dat bi thu hoi
trong Quyét dinh thu hoi dat s6 2764/QD-UBND.

Nhu vay, UBND huyén H d3 ghi nhan dién tich dét bi thu hoi trong Quyét
dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 khong ding véi Quyét dinh thu hoi dat
s6 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011 ciing nhu khong dung voi dién tich dat
thuc té ma Cong ty T3 dang sir dung.

Tir tit ca ndi dung néu trén, viec UBND huyén H khong bdi thudong vé dat
va xac dinh khong ding dién tich dt bi thu hdi trong Quyét dinh sé 509/QD-
UBND ngay 20/3/2025 1a trai véi quy dinh phap luat, khong dung véi Quyét
dinh thu hoi dat s 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011 caa UBND tinh B, khong
phu hop voi thuc té sir dung dat, xdm pham quyén va loi ich hop phap ctia Cong
ty T3.

1.2. Bbi thuong chi phi dau tu vao dit con lai: Theo Quyét dinh s
509/QD-UBND ngay 20/3/2025, UBND huyén H di khong boi thuong chi phi
dau tu vao dat con lai cho Cong ty T3. Viéc nay la khong ding quy dinh phap
ludt, boi:

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 107 Luat Dat dai 2024 thi truong
hop thu hoi dat dugc nha nudc cho thué tra tién hang nim thi khong duoc boi
thuong vé dat nhung s& dugc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi nha
nuée thu hoi dat.

Thuc té, Cong ty T3 da dau tu va gui Bang ké khdi luong thuc hién dau tu
kém theo Vin ban sé 03/2024/CVDTP ngay 22/4/2024 cho UBND huyén H dé
¢6 co s& cho cac co quan c6 tham quyén thuc hién viéc bdi thudng cho Cong ty.

Theo bang ké nay, Cong ty T3 di liét ké chi tiét khéi luong kiém ké cac
hang muc Cong ty T3 da thuc té dau tu vao dat bao gdm:

- Vé khao sat: Dé duoc chip thuan chi truong dau tu du 4n, Cong ty T3 da
phai thuc hién viéc khao sat dé 1ap cac hd so thiét ké trinh chip thuin dy an.
Viéc khao sat da dugc thé hién qua cac hd so thuc t& nhu bién ban khao sat, bién
ban ban giao mit bang hién trudng giita cic bén lién quan va cy thé nhat 13 viéc
Cong ty T3 da duoc UBND tinh B chép thuén chu truong duy an.
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- Vé phat quang, san nén, ha cos, ddo ao: Can c hién trang cic ao nudi
tom dugce thi cong va da duge co quan cd thim quyén kiém dém thi khéi luong
cong viéc ma Cong ty T3 da thuc hién v sb liéu cu thé da duoc kiém ké thuc té
tai hién truong theo bién ban ngay 15/5/2024 phan anh day du khdi lwong cong
viéc va chi phi dau tu thuc su cia Cong ty vao viéc cai tao dat phuc vu du an.

Tuy nhién, do trong qua trinh hoat dong, Cong ty T3 nhiéu lan thay di dia
chi, co cu td chirc va hé théng luu trit, dan dén viéc hd so ké toan va ching tur
gdc lién quan dén chi phi dau tu vao dat da bi that lac, dong thoi, vi thoi gian rat
lau trén 20 nam, vuot qua thoi han quy dinh vé luu trir tai liéu ké toan nén Cong
ty T3 khong thé cung cap cac tai lidu nay cho co quan c6 tham quyén.

Mit khac, theo quy dinh tai diém b khoan 2 va khoan 5 Piéu 17 Nghi dinh
s6 88/2024/ND-CP thi: “Ngwoi ¢é ddt thu hoi khéng cé ho so, chitng tir chimg
minh thi Uy ban nhdn dan cdp tinh can cir tinh hinh thuc té tai dia phirong quy

)

dinh viéc xac dinh chi phi dau tw vao dat con lai.”.

Va ngay tai Piéu 7 quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dit trén dia ban tinh Binh Thuin kém theo Quyét dinh sb
43/2024/Qb-UBND ngay 22/10/2024 cua UBND tinh B thi: “Don vi thuc hién
boi thuong c6 trach nhiém chii tri, phoi hop véi cdc don vi ¢ lién quan thuc
hién kiém dém, xdc dinh va tinh todn khoi lwong chi phi dau tw vao ddt con
lai....Truong hop gdp khé khan, thiéu co sé trong viéc xdc dinh gid boi thuong
thi giao cho cdc co quan chuyén mén cia huyén kiém tra, xdc dinh chi phi thye
té da dau tr vao dat hodc don vi thuc hién boi thwong thué 16 chirc ¢6 chirc nang
tw véan dé xdc dinh sé tién chi phi thuc té da dau tw vao dat...”

Vi viy, co quan thu hoi dat phai c6 trach nhiém xem xét, danh gia, thim
dinh dé xac dinh muirc bdi thuong chi phi dau tu vao dat trén co so thuc té st
dung va két qua kiém ké tai hién truong va UBND tinh B phai cin ct tinh hinh
thuc té tai dia phuong dé x4c dinh chi phi dau tu vao dit con lai dé tra cho Cong
ty T3. Do d6, viéc UBND huyén H chi can ctr vao viéc Cong ty T3 khong cung
cap duoc tai lidu, ho so chi phi bdi thudng, bac bo toan bo chi phi dau tu thuc té
va khong boi thudng chi phi dau tu vao dit con lai cho Cong ty T3 1a trai véi
quy dinh cta phap luat, khong ap dung dung tinh than cta Luat Dét dai vé bdi
thuong, dong thoi xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty T3.

1.3. V& bdi thudng vé tai san gin lién véi dat va tai san dau tu thuc hién dy
an:

Tai Quyét dinh sé 509/QD-UBND ngay 20/3/2025, UBND huyén H boi
thuong vé tai san cho Cong ty T3 voi sb tién 271.631.400 (Hai tram bay muoi
mot triéu sdu tram ba mwoi mot ngan bon tram) ddong, bao gdbm cac hang muc
duoc 1iét ké cu thé tai Biéu tong hop kém theo quyét dinh nay. Tuy nhién, bang
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liét ké tai san 1a khong day du, khong phan anh dung murc do dau tu thyc té cua
Cong ty, dua ra 1y do khong bdi thuong khong phu hop véi quy dinh phap lut,
boi:

Ddi voi hé théng dién trung thé, tram bién ap, dién ha thé va cac tai san ma
Cong ty T3 da ké khai va da duoc co quan c¢6 tham quyén kiém tra hién trang.

Trong qua trinh thyc hién dy 4n nudi tom va tréng rung tai xa S, Cong ty
T3 d3 thué don vi thi cong xay dung hé thdng dién trung thé, tram bién ap va
dién ha thé dé phuc vu hoat dong san xuét, kinh doanh. Céc hang muc nay da
dugc nghiém thu, cép dién va dua vao st dung 6n dinh trong nhiéu nam, 1a tai
san gan lién v6i muc dich dau tu dugc chap thuin theo cha truong cia UBND
tinh B.

Tuy nhién, viéc thu hdi dat duoc tién hanh sau khi Cong ty vira dau tu hé
thdng nay trong thoi gian ngin, chua du thoi gian khau hao chi phi nhung theo
Quyét dinh sb 509/QD-UBND ngay 20/3/2025, UBND huyén H khong c6
phuong 4n boi thuong gid tri hé thong dién ma Cong ty T3 di dau tu ma chi hd
trg chi phi di doi. Viéc nay 14 khong phu hop boi: Hé thong dién trung thé, tram
bién 4p va dién ha thé da dugc thi cong, dau ndi, nghiém thu va cap dién dé phuc
vu truc tiép cho hoat dong nudi tom cua Cong ty, la tai san dac thu, ¢d dinh ¢6
gia tri 1on va gan lién v6i qua trinh van hanh du 4n. Theo quy dinh ciia phap luat
chuyén nganh vé dién luc, viée thao d&, di doi va tai 1dp dit cac thiét bi dién
phai bao dam diéu kién an toan, ti€éu chuin ky thuat va dugc thyc hién badi to
chtrc, ca nhan c6 du ning luc theo quy dinh. Trong thuc té, d6i voi mot sd thiét
bi dién di qua st dung, viéc thao d& dé di chuyén sang vi tri khac thuong khong
kha thi vé mat k¥ thuat do thiét bi c6 tinh c6 dinh cao, d& bi hu hong hoic khong
thé tai lip dat nguyén trang. Pong thoi, viée thao lap nay khong dam bao yéu
cau an toan dién hodc két ndi ludi dién tai vi tri mdi. Tham chi, néu Cong ty T3
yéu cu cac don vi co chuyén mén lap dit thi hé théng nay kha nang cao la
khong thé st dung duoc (Vi hé théng nay dd duoc dau tu gan 15 nam) chua noi
dén viéc 1a Cong ty T3 khong duogc bd tri dat dé tiép tuc san xuét kinh doanh.

Theo quy dinh tai Diéu 102 va Diéu 104 Luat Dat dai nim 2024, nguoi sir
dung dat c6 tai san hop phap gan lién v&i dat bi thu hoi ma khong thé di chuyén
hodc di chuyén 1am mat gia tri sir dung thi dugc boi thudng theo gia tri thuc té
con lai tai thoi diém thu hoi,

Viéc UBND huyén H khi thu hdi dat va thuc hién viée boi thuong, hd tro,
tai dinh cu ma khong xem xét dé boi thuong gia tri con lai cua hé théng dién va
cac thiét bi dién (Cac thiét bi d6 khong thé tai str dung dugc) ma Cong ty dau tu
trén thuc té, chi hd tro chi phi di doi nhung khong b tri dat cho Cong ty tiép tuc
san xuat kinh doanh 1a khong dtng va trai véi nguyén tic boi thuong dugc phap
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luat quy dinh, khong bu dap duoc ton that thuc su vé tai san va co hoi dau tu bi
mat cua doanh nghiép.

P6i voi cac tai san khac cia Cong ty T3 di dwoc kiém ké nhung khong
dugc bdi thwong:

- Ttr thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat naim 2011 dén khi 14p phuong 4n
bdi thudng nam 2025, chinh quyén dia phuwong khong to chire thyc hién thu hoi
dat, khong cong khai tién do, khong thong bao 1 hiéu lyc thi hanh, khién doanh
nghiép khong duogc tai dinh cu, khong duoc b tri vi tri san xudt thay thé, khong
duoc bdi thudng budc phai tiép tuc dau tu dé duy tri hoat dong, tranh thiét hai
kéo dai ciing nhu tranh hoang hoa, lang phi dat dai.

- Céc tai san Cong ty T3 da dugc kiém ké trén thuc té, 1a cac tai san c6 that,
duogc Cong ty T3 dau tu dé trién khai dy an trong thoi gian ma quyét dinh thu
héi dat khong dugc thyc hién trong thoi gian dai.

Do d6, viéc UBND huyén H khong boi thuong ddi véi cac tai san nay vi
cho rang céc tai san nay dugc hinh thanh sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat 1a
chua phu hop voi thuc té, khong day du ban chat su viéc, anh hudng dén quyén
va loi ich hgp phap cuia Cong ty T3.

1.4. V& cac khoan hd trg khi thu hdi dat: Theo Quyét dinh s 509/QD-
UBND ngay 20/3/2025, UBND huyén H khong hd trg bat ctr khoan nao khi thu
hdi dat cho Cong ty T3 (Bao gém hd trg ché do trg cAp ngung viée cho ngudi
lao dong, chi phi 6n dinh tai san xuat kinh doanh khi thu héi dat trudc han va
cac khoan hd trg khéc), viéc nay la khong dung voi quy dinh phap luat tai Diéu
20 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.

Nhu d3 trinh bay, Coéng ty T3 c6 mot phan dién tich dit nhan chuyén
nhuong hop phap tir ho gia dinh, ca nhan bj thu hoi va thude di tuong duoc bdi
thuong vé dat. Viéc thu hdi dit néu trén d3 lam chidm duat hoat dong nuodi tom,
du 4n cua Cong ty khong thé thuc hién duoc, giy gian doan toan bd qua trinh
san xuat, kinh doanh cua Cong ty, dong thoi anh huong dén ngudi lao dong ma
Cong ty dang truc tiép thué theo hop dong lao dong. Vi vay, Cong ty c¢6 du diéu
kién dé dugc hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh va hd tro nguoi lao dong
ngung viéc.

V& khoan hd tro khac theo diéu kién thuc té ciia Cong ty T3. Theo quy dinh
khoan 2 Piéu 108 Luat Dit dai 2024: “Ngoai viéc ho tro quy dinh tai khoan 1
Piéu ndy, can cir vao tinh hinh thuc té tai dia phwong, Uy ban nhdn ddn cdp
tinh quyét dinh bién phdp, mirc hé tro khdc dé bao dam cé ché 6, on dinh doi
song, san xudt doi voi nguoi ¢é dat thu hoi, chii sé hitu tai san cho ting dir dn
cu thé.”. Thyc té, Cong ty T3 khong duge bd tri tai dinh cu, khong duogc cap vi
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tri dat san xuat thay thé, din dén mat toan bo co so san xuat va khong thé tiép
tuc trién khai hoat dong nuoi tom.

Véi nhitng anh huong khi thu hdi dat cua Cong ty T3 nhu dd néu trén,
UBND tinh B phai c6 trach nhiém xem xét ap dung chinh sach hd tro khac dé
dam bao doanh nghiép cé thé 6n dinh lai hoat dong hodc chuyén ddi nganh nghé
phu hop.

Vi vay, viéc khong ap dung bat ky khoan hd trg nao trong phuwong an boi
thuong trong Quyét dinh sé 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 cia UBND huyén
H 1a khong diang véi cac quy dinh phap luat hién hanh, gay thiét hai nghiém
trong dén hoat dong kinh doanh va quyén loi chinh dang caa Cong ty T3.

1.5. V¢ trinh tuy, thi tuc lién quan dén viéc ban hanh quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thuong:

V& thi tuc thu hoi dét, 1ap phwong an boi thwong va ban hanh quyét
dinh phé duyét phwong an bdi thuong:

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 va khoan 4 Diéu 27 Nghi dinh sb
88/2024/ND-CP quy dinh vé ho so tham dinh phuong 4n boi thuong, hd tro tai
dinh cu, cac thu tuc diéu tra, do dac, kiém ké, xac minh nguén géc dét va tai san
1a bét budc, phai hoan tat trude khi 1ap va phé duyét phuong an bdi thuong dé cé
du co so phap 1y nham xac dinh d6i twong duoc bdi thudng, mirc bdi thudng
theo dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, tir thoi diém ban hanh Quyét dinh thu
hoi dat s6 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011 dé thyc hién Dy 4n Khu cong
nghiép S I dén khi ban hanh Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 phé
duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cw, du da rat nhidu lan co ¥ kién,
van ban yéu cau nhung dén nay Cong ty T3 van chua nhan duoc hodc dugc tiép
can cac ho so quan trong kém theo phuong an, bao gom:

- Bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gioi, dién tich thura dat thu hoi (Kém
ban do6 hién trang ¢ xac nhan cia cac bén lién quan);

- Bién ban xac minh ngudn gbc st dung dat;

- Bién ban kiém ké, thong keé tai san va xac dinh khdi luong lam co s 1ap
phuong an boi thuong.

Viéc UBND huyén H ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu ma khong thuc hién cac thi tuc néu trén, khong
cong khai va ciing khong 13y ¥ kién nguoi sir dung dat ddi voi cac ho so, tai liéu
bét budc noi trén 1a vi pham cac quy dinh phap luat, khong dang véi nguyén tic
cong khai, minh bach khi Nha nudc thu héi dat duoc quy dinh tai Luat Dt dai
va Nghi dinh s 88/2024/ND-CP.
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1.6. V& tham quyén ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng,
hd trg va tai dinh cu s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025.

Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong sé 509/QD-UBND ngiy
20/3/2025 do UBND huyén H ban hanh 1a khéng dung thim quyén theo quy
dinh phap luat tai diém ¢ khoan 3 Diéu 87 Luat Dat dai 2024. Viéc thu hoi dat
cia Cong ty T3 duoc thuc hién theo Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay
22/12/2011 do UBND tinh B - Co quan c6 tham quyén thu hdi dat ban hanh.
Nhu vay, UBND tinh B méi 1a co quan c¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé
duyét phuwong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu déi voi trudng hop cia Cong ty
T3. Tuy nhién, Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 lai do UBND
huyén H ban hanh ma khong dan chiéu bat ky van ban oy quyén, giao nhiém vu
nao tr UBND tinh B cho UBND huyén H dugc phép thuc hién viéc nay.

Tir nhitng ndi dung néu trén, viéc Quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong sd 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 do UBND huyén H ban hanh 14 ban
hanh khong dting tham quyén theo quy dinh phap luat.

1.7. V& hinh thic cia Quyét dinh sé 509/QD-UBND ngay 20/3/2025:
Quyét dinh sb 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 do UBND huyén H ban hanh ghi
nhan ndi dung lién quan dén viéc thu hoi dat, bao gdm: Dién tich dét bi thu hoi,
loai dt bi thu hdi, ...

Tuy nhién, quyét dinh nay khong din chiéu can cir theo Quyét dinh thu hoi
dat sb 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011 do UBND tinh B d4 ban hanh trudc do
- vbn 13 cin c&r phap 1y bat budc dé thuc hién viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu.

Vi vay, v6i nhitng sai pham trong ndi dung cling nhu hinh thure, thu tuc,
tham quyén ban hanh Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 cia UBND
huyén H, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng xem xét, giai quyét cac yéu
cau sau: Huy toan b Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 cua Uy ban
nhan dan huyén H vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
dbi véi Cong ty T3, do ban hanh sai thim quyén, khong ding trinh tu, thi tuc,
khong bao dam vé hinh thirc va nodi dung theo quy dinh phép lut.

2. Nguoi bi kién Chi tich UBND xa S, tinh Lam Pong: Khong dong y
yéu cau khoi kién cta ngudi khoi kién va trinh bay tai Bao cdo sé 68/BC-UBND
ngay 08/9/2025 nhu sau:

2.1. Bdi thuong vé dit va viéc thu hoi dat

Cong ty TNHH T3 dugc UBND tinh B thu hoi dit va cho thué dat dé thuc
hién du an tai xa S nhu sau:
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- Dién tich 74.758m? dat chua sir dung do UBND x4 S quan 1y theoQuyét
dinh s6 4957 QB/CT.UBBT ngay 30/11/2004 vé viéc thu hdi dit va choCéng ty
TNHH Thuong mai D thué dé dau tu nudi tom coéng nghiép moé hinh két hop
trong rimg sinh thai va dich vu nghé nuéi tom tai xa S, huyén H (Pi duoc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 186971 do UBND tinh B cép ngay
28/5/2008). (Viét tat: Gidy CNQSD dat).

- Dién tich 12.772m? (Chua c6 Gidy CNQSD dat) tai Quyét dinh s6260
QD/UBBT ngay 27/01/2005. Trong do:

+ UBND tinh cho Céng ty T3 thué dién tich 11.506,0m? datchua str dung
do UBND x4 S quan ly dé dau tu trong rimg sinh thai tai xiSon M.

+ P61 véi dién tich 1.266m? dat do ho gia dinh, ca nhan dang s dung
thiCong ty Pai Thuan Phéat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 Luat
Patdai nim 2003 va khoan 6 Diéu 36 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai (Nha dau tw dwoc
nhdnchuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung
ddtciia cdc t6 chire kinh té, hé gia dinh, cd nhan ma khéng phdi thiee hién thii
tucthu hoi ddt).

Ngay 22/12/2011, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s62764/QD-UBND
thu héi dién tich 100.892m? (Po dac thuc té) do Cong ty TNHH T3 dang st
dung tai thyc dia. Nay, Cong ty T3 dé nghi boi thuong ddi véi dién tich
13.000m? dat da ty boi thuong, nhan chuyén nhuong cua cac ho gia dinh, ca
nhan (Bao gom dién tich 1.266m? trong ranh theo Quyét dinh s6 260 QB/UBBT
ngay 27/01/2005 va ngoai ranh dy an).

2.2. Bbi v6i dién tich 86.264m> dugc UBND tinh cho Cong ty T3 thué tai
Quyét dinh s6 4957 QDB/CT.UBBT ngay 30/11/2004 (Dién tich 74.758m?) va
Quyét dinh s6 260 QD/UBBT ngay 27/01/2005 (Dién tich 11.506,0m>):

Pay 1a phan dién tich dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hangnam nén thudc trudng hop khong duoc bdi thuong vé dat khi Nha nude thu
ho6i dét theo quy dinh tai Pidu 101 Luat Dat dai naim 2024, khoan 1 Diéu 107
Luat D4t dai nam 2024.

2.3. Ddi voi dién tich 1.266m?:

Theo khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 260 QD/UBBT ngay 27/01/2005
ctaUBND tinh Binh Thuén thi dién tich 1.266m? dat do ho gia dinh, c4 nhan
dangsir dung, Cong ty T3 thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40Luat DAt
dai nam 2003 va khoan 6 Diéu 36 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP
ngay29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai (Nha dau tw dwoc
nhdnchuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung
ddtciia cdc t6 chire kinh té, h gia dinh, cd nhdn ma khéng phdi thiee hién thii
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tucthu hoi dat).

Nhu vdy, d6i véi dién tich 1.266m? dit néu trén néu c6 du diéu kién
duocbdi thuong quy dinh tai Diéu 95, khoan 1 Diéu 97 Luat Dat dai nam 2024
thiduoc bdi thuong. Tuy nhién, dién tich 1.266m? dit néu trén khong dap tmg
mottrong cac diéu kién duoc bdi thuong vé dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
95Luat Pat dai nam 2024, cu thé: (1) Khong co Gidy CNQSD dat; (2) Khong
coquyét dinh giao dat, cho thué dat hodc quyét dinh cho phép chuyén muc dich
sirdung dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyén; (3) Cong ty P1 cung cap mot
trong cac loai gidy to vé quyén st dung dit 1am cin ctir décip Gidy CNQSD dit
theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Pat dai nam 2024; (4) Védiéu kién “Nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludttie nguoi cé
quyén sir dung dat hop phdp nhung chua hoan thanh thi tuc dangky dat dai”
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 95 Luat Dat dai naim 2024 thiCong ty Dai
Thuan Phat khong cung cap hd so phéap 1y thé hién viéc nhanchuyén nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat tir ngudi coquyén sir dung dat
hop phap ddi véi dién tich 1.266m? (Theo quy dinh tai thoidiém Cong ty T3
thuee hign dw dn dau tw (Cu thé tai Diéu 691 Bj ludt Dén sw nam 1995; Diéu
689 B¢ ludt Din sw niam 2005; Piéu 146 Nghi dinh so 181/2004/NP-CP ngay
29/10/2004 ciia Chinh phii) thi viéc chuyén quyén sir dung dit dwoe thue
hién théng qua hop dong va phai dwge 1ap thanh vin ban, cé cong chirng,
ching thwe theo quy dinh cua phap luat), mac duo UBND huyén H da co
nhiéu vin ban dé nghi Cong ty T3 ké khai cac chi phi bdi thuong, hd trg dat cho
cac ho dan (Ho so thé hién viéc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat) nhung
Cong ty T3 khong cung cap hd so thé hién viéc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat hop phap dbi v4i dién tich 1.266m? dat néu trén nén khong co co so dé
bdi thudng.

2.4. D6i voi phan dién tich con lai trong tong dién tich 13.000m? maCong
ty Pai Thuan Phat dé nghi bdi thuong:

Ciing tuong tu nhu dién tich 1.266m?, Cong ty T3 khéngcung cip ho so thé
hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phéapcia cac ho dan;
Khéng cung cip Gidy CNQSD dit, quyét dinh giao dit, cho thué dat cua co
quan nha nuéc cd thAm quyén va Cong ty T3 clingkhéng cung cip mot trong cac
loai gidy to vé quyén st dung dat lam can ct décip Gidy CNQSD dit theo quy
dinh ddi véi dién tich dat ma Cong ty D2 dé nghi bdi thuong.

Mait khéc, theo bién ban lam viéc gitra UBND xa S véi dai diénCong ty D
vao ngdy 14/10/2024 dé xac minh ngudn gdc va quatrinh st dung dat thi dai
dién Cong ty T3 trinh bay tai budi lam viéenhu sau: Phan dién tich 74.758m’ dit
da dwoc cap Gidy CNOSD dat nam 2008;Phan dién tich 12.772m? dat dwoc
giao theo Quyét dinh s6 260 OD/UBBT ngay27/01/2005 thi trong dé cé dién
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tich 1.200m? (Dién tich theo quyét dinh lal.266m?) dat ciia hé dan, phia Céng ty
da boi thirong, hé tro cho dan, do céngtdc heu triv qua nhiéu thoi ky nén chuwa
truy luc dwoce hé so boi thuong, phiaCéng ty sé cung cdp sau; Phan dién tich
10.728,3m? dat la dat hanh lang doctheo tuyén dwong sé 8 (Hanh lang dwong
vao khu dan cw S). Nhu viy, phan dién tich con lai trong tong dién tich
13.000m> dit maCong ty B dé nghi boi thuong khong co hd so phap 1y thé
hiénviéc Cong ty T3 nhan chuyén nhuong tir ngudi c¢6 quyén st dungdat hop
phap va theo nodi dung 1am viéc ngay 14/10/2024 néu trén thi phan dién tich ting
so voi dién tich dugc UBND tinh cho thué 1a dat hanh lang dudng bodo Nha
nudc quan 1y nén khong cé co s& dé xem xét boi thudng.

2.5. Boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

Viéc str dung dat ciia Cong ty T3 thudc truong hop khongduoc bdi thuong
vé dat nhung duogc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khiNha nude thu
hoi dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 107 Luat Pat dai nam2024. Theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 3 Luat Pat dai nam 2024: Chi phi dau tuvao dat con lai la
chi phi hop 1y ma ngudi st dung dat di dau tu truc tiép vao datphu hop voi muc
dich sir dung dat nhung dén thoi diém Nha nude thu hoi datcon chua thu hoi hét.

Chi phi cai tao dit 1a mét trong cac khoan chi phi dau tu vao dat theo
quydinh tai khoan 2 Diéu 107 Luat Pat dai nam 2024. Truong hop ciia Cong ty
D3 c¢6 ké khai cac hoat dong cai tao dit (GOm: Phat quang vé&i dién
tich98.392m?; Pao san dit nén bang may dao <=0,8m?, dat cip 2 (Ha cos tu
nhién)vdi khoi lwong 299.144,767m?; Van chuyén dat d6 di, cu ly van chuyén
<1kmvoéi khdi lugng 299.144,767m?) nhung khong ké khai cu thé cac chi phi
thuchién cac phﬁn cong vigc da dau tu vao dat. Viéc ké khai cac chi phi thuc té
da dau tu vao dat dé su dung theo muc dich sir dung dét, xac dinh mtre chi phi
da thu hoi duoc va chi phi chua thu hdi duoc 13 trach nhiém ctia ngudi bi thu hoi
dat. Tuy nhién, Cong ty T3 khong ké khai cu thé cac chi phi thyc hién cac phan
cong viéc da dau tu vao dat; Dong thoi, khong cung cap ho so, chimg tir chimg
minh cac chi phi dd dau tu nén khéng du co s dé xac dinh thuc té c6 chi phi
dau tu vao dat phi hop voi muc dich st dung dat (Ngi dung nay, Trung tam phat
trién quy ddt huyén H c6 Cong van sé 135/PTOD ngay 21/5/2024,; UBND huyén
H ¢6 Céng van sé6 2082/UBND-PTOD ngay 12/6/2024, Céng vin s
3146/UBND-PTOD ngay 23/8/2024 dé nghi Cong ty T3 ké khai, cung cdp hé so
nhiung Céng ty T3 khéng ké khai va khéng cung cdp hé so chitng minh cdc chi
phi da dau tw vao dat).

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 va khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh
s688/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd
trg,tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat thi trudng hop chi phi dau tu vao dit
con laikhong c6 hd so, ching tir ching minh thi UBND cép tinh cin c@r tinh
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hinh thucté tai dia phwong quy dinh viéc xac dinh chi phi dau tu vao dat con
1ai.N6i dung trén, d3 dugc UBND tinh B quy dinh cu thé tai Piéu 7cua quy dinh
vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh
Binh Thuin ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBNDngay
22/10/2024: Viéc xac dinh chi phi dau tw vao dat con lai quy dinh taikhoan 2
Piéu 107 Ludgt Pat dai, khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP,ma
khéng cé ho so, chimg tir chirng minh dwoc thuc hién nhuw sau:

1. Nguwoi bi thu hoi ddt ké khai va chiu trach nhiém phdp 1y vé ké khai
chiphi thuc té da dau tw vao dat dé sir dung theo muc dich si dung dat, xdc
dinhmikc chi phi dd thu hoi dwoc va chi phi chwa thu hoi dwege. Chi phi dau tw
vaoddt con lai gom toan bé hodc mdt phan cua cac khodn chi phi quy dinh
taikhoan 2 Piéu 107 Ludt Dat dai.

2. Pon vi thuc hién boi thu’o‘ng co trach nhiém chu tri, phé'i hop voi cacdon
Vi ¢6 lién quan thuwc hién kiém dém, xdc dinh va tinh todn khoi lwong chi phldau
twr vao dat con lai; C6 van ban lay y kién cac phong, ban chuyen mén cliacdp
huyén thong nhat xdc dinh s6 tién boi thuwong theo két qua kiém dém va tinhtodn
khoi lieong bi thiét hai.

Tong hop xdy dung dy thdo phwong dn boi thiwong, hé tro, tdi dinh cutrinh
Hoi dong boi thirong, hé tro, tdi dinh cuw cap huyén.

3. Hoi déng boi thuong, hé tro, tdi dinh cu thue hién cdc bude nhw sau:

a) Hoi dong t6 chirc hop va két lugn doi véi ting treong hop, chuyén
kétqua cho don vi thiee hién béi thwong dé hoan chinh dw thdo phwong dn
boithuong, ho tro dé trinh tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

b) Truong hop gdp khé khin, thiéu co sé trong viéc xdc dinh gid tri
boithuwong thi giao cho cdc co quan chuyén mén cia huyén kiém tra, xdc dinh
sotien chi phi thuc té di dau te vao ddat hodc don vi thuc hién boi thuong thué
tochire ¢6 chire nang tw van dé xdc dinh sé tién chi phi thue té da dau tw vao
datdé trinh Hoi dong boi thuwong, hé tro, tdi dinh cur.

¢) Truong hop khéng di co sé xdc dinh thuc té ¢é chi phi dau tw vao
datphii hop véi muc dich sir dung dat thi Hi dong c6 két ludn gii cho Uy ban
nhdnddn cdp huyén hodc co quan nha nuée cé tham quyén trd loi cho nguoi bi
thuhoi dat vé viéc khéng boi thuong.

4. Truong hop nguwoi cé dat thu hoi khéng ké khai cdc néi dung theo
quydinh tai khodn 2 Diéu 107 Ludt Pdt dai, sau khi da hét thoi gian theo thong
bdothu hoi dat thi khéng dwoc boi thuong.

Theo ndi dung quy dinh tai Piéu 7 cta quy dinh ban hanh kém theoQuyét
dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024 néu trén viéc ké khai cacchi phi
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thuc té d3 dau tu vao dat dé sir dung theo muc dich sir dung dat, xac dinhmuc
chi phi da thu hdi dugc va chi phi chua thu héi dugc 13 trach nhiém cua ngudi
bi thu hoi dat nhu da néu trén. Tuy nhién, Cong ty T3 khongké khai cu thé cac
chi phi thuc hién cac phan cong viéc da dau tu vao dat; Pongthoi, khong cung
cap hd so, ching tir chimg minh cac chi phi dd dau tu nénkhéng du co sd xac
dinh thyc té c6 chi phi dau tu vao dat phu hop voi muyc dichsir dung dat dé tinh
toan boi thuong.

2.6. Noi dung ¥ kién ctia Cong ty T3 dé nghi bdi thuongtoan bo céc tai san
theo khéi lugng kiém dém (Vi chinh quyén khéng bd trivi tri khac dé tiép tuc
nudi tom); Dé nghi boi thudng hé thdng duong daydién, tram bién ap va mang
lui dién ha thé:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 105 Luat Pit dai nam 2024: Tai san
génlién voi dat duoce tao 1ap trai quy dinh cua phap luat hoac tao 1ap trong thoi
hanhiéu lyc cta thong bao thu héi dat ctia co quan Nha nude ¢ tham quyén
thikhong dugc boi thuong tai san gan lién véi dat khi Nha nudc thu hoi dat.
Theo hd so kiém dém va can cir két qua xét tinh phép 1y caa U vé ngudn gbc tai
san thi trong s6 cac tai san (Nha ctra, vat kién trac) ndm trén dién tich dat thu hoi
cua Cong ty T3 co:

- 01 nha tam xay gach, nén xi mang dién tich 35m? va 04 nha tam, néndat
v6i dién tich cua 04 nha 1a 140m? dugc tao 14p vao nam 2008 (Trudce thoidiém
UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay22/12/2011 thu hoi
dat cia Cong ty T3 dé thuc hién du an Khu C My I); Khong vi pham quy hoach,
ké hoach sir dung dat; Khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh nén duge tinh
toan boi thuong trongphuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh.

- Dbi v6i cac tai san con lai (Trir 01 tram bién ap 3 pha 400KVA va
332mday dién nhdm AV 1x25mm?) duoc xdy dung, ldp dit vao nam 2018, sau
khi coquyét dinh thu hoi dat cia co quan Nha nude co tham quyén nén khong
dugc bdithuong.

- Riéng 01 tram bién ap 3 pha 400KVA va 332m day dién nhom
AV1x25mm?) dugce tao 1ap ndm 2011, trudc thoi diém cé quyét dinh thu hoi dat
ciacdp c6 tham quyén nhung thoi diém tao 14p dd c6 quy hoach, ké hoach sir
dl_lngdét thuc hién du an Khu cong nghiép S nén viéc tao 1ap la trai quy dinhcua
phap luat, khong duoc bdi thuong.

Tai Piéu 104 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: Khi Nha nuéc thu hdi
datma phai di chuyén tai san thi dugc Nha nude boi thudng chi phi dé thao dd,
dichuyén, lip dat; Trudng hop phai di chuyén hé théng may moc, diy chuyén
sanxuat con dugc bdi thuong dbi véi thiét hai khi thao d&, van chuyén, lap dit.
GiaoUBND cép tinh quy dinh mirc bdi thudng cu thé. Mic boi thuong chi phi di
chuyén tai san quy dinh tai Diéu 104 Luat Dat dai nam 2024 di dugc UBND
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tinh B quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND
ngay 11/10/2024, theo d6: Khi Nha nudc thu hdi dat ma phai di chuyén tai san
thi dugc Nha nudc boi thuong chi phi thdo d&, di chuyén, lap dat (Tinh tong the
mét 1an cho ho gia dinh, ca nhan hodc mot ngudi co tai san phai di chuyén) Vo1
muire: 15.000.000 dong khi phai di chuyén tai san sang vi tri khac trong dia ban
tinh Binh Thuan; 20.000.000 dong khi phai di chuyén sang tinh khac; Khi di
chuyén sang vi tri lién k& véi thtra dat thu hoi thi dugc boi thudng chi phi bang
50%.

Truong hop phai di chuyén hé thdng may moéc, ddy chuyén san xut
conduoc boi thudng dbi véi thiét hai khi thao d&, van chuyén lap dit theo thyc
té kékhai cta chi so hitu tai san (Co chtng tir, hda don hop phap kém theo). Do
Cong ty T3 khong ké khai dia diém di chuyén tai san nénHoi dong bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu dy an thong nhat phuong an boi thuongehi phi di chuyén cho
Cong ty T3 trong dia ban tinh Binh Thuin,véi muc 15.000.000 ddng. Trudng
hop Céng ty T3 di chuyén taisan sang tinh khac thi Trung tAm phat trién quy dat
huyén H sé& tinh toantrinh phé duyét bdi thuong bd sung theo mirc 20.000.000
ddng cho Cong ty D3.

Pbi voi hé thong may méc, day chuyén san xuat: Dé nghi Cong ty D3 thuc
hién di chuyén va cung cdp ching tir, hoa don hop phap kémtheo dé c6 co s
tinh toan boi thuong d6i véi thiét hai khi thdo d&, van chuyénlip dit theo quy
dinh.

N
A

2.7. Noi dung ¥ kién cta Cong ty T3 vé “Chua hd trg chédo tro cap ngimng
vi¢c cho nguoi lao dong”:

Theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024
ctiia Chinh phu thi viéc giai quyét ché do trg cip ngimg viéc cho ngudi lao dong
chi ap dung ddi voi d6i tuong 1a t6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuat,
kinh doanh, t6 chuc kinh t& c¢6 vén dau tu nudc ngoai bi ngimg san xuét, kinh
doanh ma c6 du diéu kién duoc boi thuong vé dat; Ho gia dinh, cd nhan dang st
dung dat do nhan giao khoan dat str dung vao muc dich nong nghiép, 1am
nghiép, nuéi trong thuy san, lam mudi. Trudng hop cta Cong ty T3 khong du
diéu kién dugc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat nén khong co co so
giai quyét ché do tro cip ngimg viée cho ngudi lao dong theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 20 Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP.

2.8. Noi dung ¥ kién ctia Cong ty T3 vé “Chua hd trg chiphi thu hdi dat
truée thoi han”, “Chua boi thuong thiét hai san xuat kinhdoanh do viéc thu hoi
dat trude thoi han”, “Chua hd trg chi phi on dinh taisan xuat khi thu hoi dat
trude thoi han™:

Chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu khéng c6 nodi dung quy dinh
véhd trg chi phi do thu hdi dit trudc thoi han. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
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20 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP cta Chinh phi thi t6 chuc kinh té, ho gia dinh,
c4 nhan san xudt, kinh doanh, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai bi ngimg
san xuat, kinh doanh ma c6 du diéu kién dugc boi thuong vé dat thi dugc hd trg
6n dinh san xuét, kinh doanh. Truong hop cua Cong ty T3 khong du diéu kién
duoc boi thuong vé dat khi Nha nuée thu hoi dat nén khong thudc dbi tuong
duoc hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
20 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.

2.9. Noi dung y kién ciia Cong ty T3 vé “Chua dua vaophuong an boi
thuong vé tién thué dat da ndp tir ngdy c6 quyét dinh thu hoidit dén nay™:

Quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat & cac thoi ky
khong c6 quy dinh vé tinh tién thué dat phai ndp trong trudng hop da cd quyét
dinh thu hoi dat; Khong co quy dinh viée giai quyét d6i véi sb tién thué dat phai
ndp sau thoi diém di co6 quyét dinh thu hoi dat. Do d6, ddi voi khoan tién
thuédat ma Cong ty T3 da nop tir ngdy c6 quyét dinh thu hoi dat dénnay thi dé
nghi Cong ty T3 lién hé Co quan Thué dé dugc giaiquyét.

N
A

2.10. Noi dung ¥ kién ctia Cong ty T3 vé “Chua thuc hiéncac khoan hd trg
khac theo quy dinh™:

Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 108 Luat Dat dai nam 2024: “2. Ngoaiviéc
ho tro quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, can cw vao tinh hinh thuc té tai
diaphwong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh bién phdp, mirc hé tro khdc
débao dam cé ché 6, on dinh doi séng, san xudt doi voi nguoi co dat thu héi,
chuso hitu tai san cho tung dy an cu thé.”.

Cu thé hoa quy dinh trén, UBND tinh B di quyét dinh biénphap hd tro,
murc hd tro tai khoan 3 Piéu 15 cua quy dinh vé boi thuong, hd tro.tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Thuin (Ban hanhkém theo
Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024), duoc quy dinhcu thé nhu
Sau.

Ap dung quy dinh hd tro khac dwgec UBND tinh B quy dinh néutrén thi
truong hop Cong ty T3 co vat kién trac xay dung, congtrinh phu trg, phuc vu
san xudt néng nghiép khong du diéu kién bodi thudng, tuynhién do cac vat kién
truc xay dung, cong trinh phu trg, phuc vu san xuét dugctao 1ap sau thoi diém
quyét dinh thu hoi dat ciia co quan Nha nude c6 thamquyén nén khong duge boi
thuong, hd tro khac theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 15 cua quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 43/2024/QD-UBND néu trén.

Déi véi cac chinh sach hd tro khic quy dinh tai diém b va diém c khoan
3Piéu 15 cua quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 43/2024/QD-UBND
thiCong ty D khong thudc ddi twong dugc giai quyét hd trg. Riéng dbi véi quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 15 cua quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
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43/2024/QD-UBND: Khong ¢ co sé dé xuit.

2.11. Noi dung khéi kién vé trinh tu, thi tuc thu hoi dat va boi thudng,hd
tro.

- Vé thii tuc thu hdi dat, 1ap phuong an bdi thudng, hd tro:

Viéc thu hoi dat ma Cong ty T3 dang st dung dd dugcUBND tinh quyét
dinh thu hdi dat tai thoi diém nam 2011 (Tai Quyét dinh $62764/QD-UBND
ngay 22/12/2011) theo quy dinh cua Luat D4t dai nam 2003 cohiéu luc nhung
chua duoc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 254 Luat Dat dai nam 2024, khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh sb 88/2024/ND-
CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu: Déi véi trudnghop da c6 quyét dinh thu hoi
dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai trudengay Luat Dat dai nam 2024 c6
hiéu lyc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh phéduyét phwong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu ctiia co quan Nha nudc cé thélmquyén thi tiép tuc thuc hién viéc
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinhcta Luat Dat dai nam 2024.

- V& kiém dém, thdng ké, phan loai dién tich dat thu hoi va tai san: Pa
duocTrung tdm phat trién quy dat phdi hop voi UBND xa S, chu dau tu vaCong
ty Pai Thuan Phat tién hanh kiém dém, thdng ké vao ngay 01/9/2011(Bién ban
c6 dai dién Cong ty T3 tham du ky tén va dong ddu Congty Pai Thuan P1); Bién
ban kiém tra, phic tra tai san ngay 22/10/2024 (Congty D c6 ctr 6ng Pinh Vin
M1 tham gia kiém tra, phic tra nhungkhong ky bién ban).

- V& trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat bi thu hdi:
C6 ban @6 trich luc ty 1¢ 1/10000 do Cong ty TNHH D4 lap, c6 xac nhancua So
T6 ngdy 15/8/2011 ban hanh kém theo Quyétdinh sb 2764/QD-UBND ngay
22/12/2011 cua UBND tinh B (Ban dotrich luc ¢ thé hién ttr c4n cia thira dat
thu hoi).

- V& vian ban x4c nhan nguén géc thira dat bi thu hdi: Pa duge Hoi déng
tuvan xac dinh tinh phap Iy UBND x4 S hop xét tinh phap 1y vé& ngudn gbc st
dung dat, tai san gin lién v6i dat thu hoi vao ngay 23/10/2024 va
ngay06/01/2025.

Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/NP-
CPngay 15/7/2024 cua Chinh phu thi hd so gui thdm dinh phuong an boi
thuong,hd tro, tai dinh cu bao gém: Vian ban dé nghi thAm dinh; Du thao
phuong an bdithuong, hd tro, tai dinh cu; Thong bao thu hdi dat; Van ban kiém
dém, théng ké,phan loai dién tich dit thu hoi va tai san; Trich luc ban do dia
chinh hodc trich do dja chinh thira dat thu hdi; Van ban xac dinh ngudn gdc thira
dat thu hdi va tai san gan lién véi dat; Bién ban t6 chirc 13y ¥ kién vé phuong an
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; Cac gidy to khac co lién quan (Néu o). Thanh
phan hd sochuyén co quan thim dinh d3 day du theo quy dinh nén co quan thim
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dinh 1aPhong Nong nghiép va Mdi trudng méi tham dinh, trinh UBND huyén
ban hanhQuyét dinh sé 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 vé& viéc phé duyét
phuong an boithudng, hd tro cho Cong ty T3. Viéc cong khai phuwong an boi
thuong, hd tro d3 duoc thuc hién dam bao theo quy dinh tai Piéu 87 Luat Pat
dai nim 2024, cy thé:

- Thyc hién niém yét cong khai phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cutai
tru s UBND xa S, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 détthu hdi
trong thoi han 30 ngay; Pong thoi co gui thong bao niém yét cong khaicho
Cong ty T3 dé biét, tham gia gop ¥; Sau d6 hop truc tiép voiCong ty B dé to
chuc lay ¥ kién.

- Thyc hién niém yét cong khai Quyét dinh sé 509/QD-UBND
ngay20/3/2025 cia UBND huyén H tai tru s6¢ UBND xa S, dia diémsinh hoat
chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hdi theo quy dinh tai diém akhoan 4 Piéu
87 Luat Dat dai ndm 2024;

- P gii Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 cua UBND
huyénHam Tan cho Cong ty T3.

Nhu vay, thanh phan hd so dé 1am co sé cho UBND huyén H Quyét dinh
s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 vé viéc phé duyét phuongan bdi thudng, hd
trg cho Cong ty T3 di thuc hién ddy du theo quydinh cua Luat Dat dai nim
2024.

- Vé thim quyén ban hanh quyét dinh phé duyét phwong an
boithwong, hd trg, tai dinh cur:

Theo quy dinh tai Piéu 101 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014cta Chinh phtu (Pugc diéu chinh tai khoan 12 Diéu 1 Nghj dinh sd
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctua Chinh phu) vé thAim quyén diéu chinh
quyét dinh thu hoidat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat trudc ngay 01thang 7 nim 2014: “Co quan cé tham quyén quyét dinh thu hoi
dat, giao ddt,cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh
ciia Ludt Patdai nam 2013 thi c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh doi véi
trieong hop di coquyét dinh thu hoi ddt, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sidung ddt ma khong phu thuéc vao tham quyén quyét dinh thu héi
dat, giao dat,cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trieée ngay 01
thang 7 nam2014”.

UBND cép huyén 1 co quan c6 thim quyén quyét dinh thu hoi dat
(Theoquy dinh tai Diéu 66 Luat Pat dai nim 2013, nay quy dinh tai Diéu 83
Luat Patdai ndm 2024) nén UBND huyén H c¢6 tham quyén diéu chinh quyét
dinhthu hoi dat da duwgc UBND tinh ban hanh trudc day dbi véi Cong ty D3 theo
quy dinh tai Diéu 101 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 (Puoc diéu
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chinh tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CPngay 03/4/2023) cua
Chinh phu.

Theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 87 Luat Dét dai nam 2024
thiUBND cép c6 tham quyén thu hoi dit quyét dinh phé duyét phuong an
bbdithuong, hd tro, tai dinh cur.

Nhu vdy, UBND huyén 1a co quan c6 tham quyén quyét dinh thu hoi
dat(Da diéu chinh quyét dinh thu hdi dit cia UBND tinh) theo quy dinh tai Diéu
101 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (Puoc diéu chinh tai khoan
12 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023) ctia Chinh phil néutrén
nén cé thim quyén quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, taidinh
cu. Do d6, viéc UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s 509/QD-UBND ngay
20/3/2025 phé duyét phuwong 4n bdi thuong, hd trg cho Cong ty D3 1a diing tham
quyén theo quy dinh cua phap luit.

- V& hinh thic ciia Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025:

Nhu dd néu & trén, viéc thu hdi ¢t ma Cong ty T3 dang sirdung da duogc
UBND tinh quyét dinh thu héi dit tai thoi diém nam 2011 (TaiQuyét dinh sd
2764/QD-UBND ngay 22/12/2011) theo quy dinh ctia Luat Patdai nam 2003 c6
hiéu lyc nhung chua dugc phé duyét phuong an boi thuong, hdtro va theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 254 Luat Dat dai nim 2024, khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh
sO 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu tiép tuc thuchién viéc bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024.

Viée lap cac thu tuc tiép theo dé phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trocho Cong ty T3 duoc UBND huyén H tiép tuc thuc hién cackhau con lai caa
cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma trudc day chua thychién, trong dé co
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu vamau quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu thuc hiéntheo phu luc mau quyét
dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinhcu kém theo Nghi dinh s6
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctua Chinh phu quydinh vé bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dit. Thuc hién theomiu quyét dinh phé duyét
phuong an bodi thuong, hd trg, tai dinh cu kém theoNghi dinh sé 88/2024/ND-
CP thi cin ct phéap 1y s& khong c6 can cir quyét dinhthu hdi dat vi theo quy dinh
ciia Luat Dat dai ndm 2024 (Quy dinh tai khoan 5Diéu 87 va ap dung trong cac
truong hop thu hdi dat tir ngdy Luat DAt dai nim2024 c6 hiéu lyc) thi quyét dinh
thu hdi dat ban hanh sau thoi diém quyét dinh phé duyét phuong an bodi thudng,
ho tro, tai dinh cu.

* Tai phién toa:
- Nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi bi kién khong ddng ¥ vé6i yéu cau khdi kién cta nguoi khai kién.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ban phét trién quy dat H - Chi
nhanh Trung tAm phat trién quy dat s6 1 khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cua
nguoi khai kién.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung cua
Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n da thuc hién ding theo quy dinh ctia Luat T
tung hanh chinh; Cac duong sy tham gia td tung chap hanh ding quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung vu an: Can clr vao hai quyét dinh vé viéc thu hdi va giao cho
Cong ty T3 sb 4957 QD/CT.UBBT ngay 30/11/2004 va Quyét dinh sb 260
QDB/UBBT ngay 27/01/2005 cia UBND tinh B thi tong dién tich Cong ty T3
duoc giao 1a 86.264m? (11.506,0m? va 74.758m?). Trong do, dién tich 74.758m?
Cong ty T3 da dugc UBND tinh B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
AM 186971 ngay 28/5/2008. Cin ctr vao dién tich d4t ma UBND tinh B thu hoi
ctia Cong ty T3 tai Quyét dinh sé 2764/QD-UBND la 100.892m? thiy rang dién
tich nay 1én hon dién tich ma Céng ty T3 duoc cho thué vao thdi diém nim
2011 1a 86.264m% Nhu vay, viéc Cong ty T3 cho rang ty thoa thuan vai cac ho
dan khoang 1,3ha 13 ¢6 co sé. Tuy nhién, khi phé duyét phuong an bdi thudng
UBND huyén H d3 khong xem xét ddi voi khoan tién ma Cong ty da bo ra dé
boi thuong dbi voi dién tich 1,3ha trén. Tai phién toa so tham, dai dién Ban phat
trién quy dat H — Chi nhanh Trung tAm phat trién quy dit sd 1 xac dinh phan
dién tich nay 1a dat chua st dung do UBND x4 quan 1y, khong du diéu kién dé
bdi thuong vé dat nhung cling khong c6 tai liéu ching minh. D4i v6i phan bdi
thudng chi phi dau tu vao dat con lai: Mic du, qua trinh thyc hién viée ké khai
chi phi du tu vao dat ciing nhu cung cdp ho so, tai liéu khi dau tu thi Cong ty
T3 da khong cung cip dugc cho UBND huyén H theo quy dinh. Tuy nhién, theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dat quy dinh: “...b) Trudng hop chi phi dau tu vao dat con lai
khong c6 hd so, ching tir ching minh thi Uy ban nhan dan cép tinh cin ci tinh
hinh thuc té tai dia phuong quy dinh viéc xac dinh chi phi dau tu vao dét con
lai...”. Pong thoi, theo huéng dan tai diém b khoan 3 Piéu 7 Quyét dinh sb
43/2024/QDb-UBND ngay 22/10/2024 caa UBND tinh B thi “Truong hop gap
kho khin, thiéu co s trong viéc xac dinh gid tri boi thuong thi giao cho cac co
quan chuyén mén ciia huyén kiém tra, xac dinh s tién chi phi thyc té da dau tu
vao dat hodc don vi thuc hién boi thuong thué td chirc c6 chuc nang tu van dé
xéc dinh s tién chi phi thuc t& da dau tu vao dat dé trinh Hoi dong bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu”. Nhu vay, viéc Cong ty T3 di bo chi phi dau tu vao dat khi
duoc cho thué dat 1a co that. Viéc UBND huyén H khi phé duyét phuong an bodi
thudng cho rang do Cong ty khong cung cip duge hd so, tai liéu chimg minh
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nén xéac dinh tién bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai cho Cong ty 14 0
ddng, 1a chua phu hop v6i quy dinh cua phap luat; Lam anh huong dén quyén va
loi ich hop phap ciia Cong ty T3. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua Cong ty TNHH T3: Huy Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay
20/3/2025 cua Uy ban nhan dan huyén H vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién du 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh
két ciu ha tang, Khu cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thu4n); Budc Uy ban
nhan dan huyén H (Nay la Chu tich Uy ban nhan dan xa S) thuc hién nhiém vy,
cong vu theo quy dinh phép ludt. Yéu cau khoi kién dugce chap nhan, nén ngudi
bi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Lam Pong, Hoi dong xét xu (HDXX) nhan thdy:

[1] V& viéc vang mit duong su: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
UBND tinh L ¢6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir can cir
bicu 157, Piéu 158 Luat To tung hanh chinh xét xur vang mat duong su.

[2] Vé khiéu kién duogc thu 1y va tham quyén giai quyét: Bdi tugng bi khoi
kién 1a Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 caa UBND huyén H vé
viéc phé duyét phuong 4n bodi thuong, hd tro, tai dinh cu phét sinh trong qua
trinh quéan 1y dat dai. Quyét dinh hanh chinh cia UBND huyén H bi khoi kién co
ndi dung diéu chinh cac hoat dong trong linh vic quan Iy Nha nudc vé dit dai,
cu thé 13 viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro khi thu hoi dat 1a d6i
tuong khoi kién vu 4n hanh chinh. Can ct theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét
s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ciia Hoi dong Thim phan Toda 4n nhan
dan t6i cao, Diéu 3, Piéu 30, Diéu 32 Luat T tung hanh chinh, quan hé phap
luat tranh chip 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dét
dai” va vu an thudc thim quyén giai quyét so tham ctia Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén (Nay la Toa 4n nhan déan tinh Lam Dong).

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 20/3/2025 UBND huyén H ban hanh
Quyét dinh s6 509/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu dé thuc hién du 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting
Khu cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuan. Ngay 24/4/2025 Cong ty T3 ndp
don khoi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuan (C) 1a con thoi hi¢u khoi
kién theo Diéu 116 Luat TS tung hanh chinh.

[4] Trudc ngay 01/7/2025, nguoi bi kién trong vu an 1a UBND huyén H.
Tir ngay 01/7/2025 chinh quyén dia phwong chi con hai cp tinh va x4, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta
Chinh phu thi viéc thu hoi dat, phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro tai dinh
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cu thudc tham quyén ctiia Cha tich UBND cap xa. Thira dat ciia Cong ty toa lac
tai x4 S, tinh Lam Pong nén Cha tich UBND xi S tham gia tb tung vai tu cach
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ngudi bi kién.

[5] V& thdm quyén ban hanh Quyét dinh sb 509/QD-UBND ngay
20/3/2025 ctia UBND huyén H. Vé phan cin cir phap luat tai Quyét dinh sd
509/QDP-UBND khéng néu 1d nhung trong qua trinh giai quyét vu an hanh chinh
va tai phién toa nguoi bi kién déu xac dinh cin ctr phap luat dé ban hanh Quyét
dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 1a Quyét dinh thu hoi dat s6 2764/QD-
UBND ngay 22/12/2011 cua UBND tinh B. Do d6 theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 254 Luat Dat dai nam 2024, khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh sé 88/2024/ND-
CP ngay 15/7/2024 cua Chinh pha vé diéu khoan chuyén tiép thi UBND huyén
H ban hanh quyét dinh ding vé tham quyén.

[6] V& ndi dung cua viéc phé duyét phuong an bdi thuong khi thu hoi dat,
tai Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 ctia UBND huyén H phé
duyét phan dién tich dat thu hoi 1a 87.530 m? Vé nha cira, vat kién tric duoc
xéac dinh 42 hang muc; V& cay trai, hoa mau c6 4 hang muc (Bang ké 1a 6 hang
muc nhung tong so tién 13 giéng nhau). Tong sb tién boi thudng:

+ Tién boi thuong vé dat: 0 dong

+ Tién boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai: 0 dong.

+ Tién boi thuong veé tai san: 271.631.400 dong

+ Tién bdi thuong chi phi di chuyén tai san: 15.000.000 dong.
+ Tién hd tro: 0 dong.

[7] V& ndi dung tranh chap: Nguoi khoi kién thong nhat véi Quyét dinh thu
hoi dit s6 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011 cua UBND tinh B dé thuc hién chi
trwong chinh sach ctia Nha nuéc 1a dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc
gia, cong cong phu hop v6i quy dinh tai Pidu 39, Piéu 40 Luat Dat dai nam
2003, DPiéu 62, Didu 63 Luit Dét dai nim 2013. Van d& c6 tranh chap vé viéc
xéac dinh gia tri bdi thuong vé dat dai ma Cong ty da thuong luong, thoa thuan
mua lai cua nguoi dan, chi phi dau tu con lai vao dat va muac boi thuong veé tai
san trén dat.

[8] V& nha ctra, vat kién trac duge xéac dinh 42 hang muc; Vé cay trai, hoa
mau c6 4 hang muc (Bang ké 14 6 hang muc nhung tong sb tién 13 gidng nhau)
duoc phé duyét phu hop véi téng dién tich dat da thu hdi tai Quyét dinh thu hoi
dat sb 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011 cua UBND tinh B. Viéc dinh gia va
xéc dinh tai san trén dat 1a phu hop.

[9] V& thira dit ma Coéng ty D1 Phat hién dang quan 1y bi tac dong boi
quyét dinh thu hdi dat, bao gdm 3 thira dat nhu sau:
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- Thira dat c6 dién tich 74.758m* do UBND x4 S quan ly theo Quyét dinh
s6 4957 QD/CT.UBBT ngay 30/11/2004 vé viéc thu hdi dit va cho Cong ty
TNHH T3 thué dé dau tu nudi tom cong nghiép mé hinh két hop trong rimg sinh
thai va dich vu nghé nudi tom tai xa S, huyén H. UBND tinh B va Cong ty T3
ky Hop dong thué dat ddi voi dién tich dat 74.758m? ngay 28/5/2008 va duoc
UBND tinh B cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 186971 ngay
28/5/2008.

- Thura dat dién tich 11.506m? chua cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat tai Quyét dinh s6 260 QB/UBBT ngay 27/01/2005, UBND tinh B x4c dinh:
UBND tinh cho Cong ty T3 thué dién tich 11.506,0m* dat chwa sir dung do
UBND x3 S quan ly dé dau tu trong rimg sinh thai tai xa S; Dbi voi dién tich
1.266m? dat do ho gia dinh, c4 nhan dang str dung thi Cong ty T3 thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 Luat Pat dai nam 2003 va khoan 6 Diéu 36 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat DAt
dai (Nha dau tu duoc nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop
vbn bang quyén st dung dat cua cic to chic kinh té, ho gia dinh, c4 nhan ma
khong phai thuc hién thu tuc thu hoi dat).

- Thira dat dién tich 13.362 m? dat da tu boi thudng, nhan chuyén nhuong
cta cac ho gia dinh, c4 nhan gém c6 dién tich 1.266m? trong ranh theo Quyét
dinh s6 260 QD/UBBT ngay 27/01/2005 va ngoai ranh du an.

[10] Nhu vay theo Quyét dinh s6 4957 QD/CT.UBBT ngay 30/11/2004,
Quyét dinh s6 260 QD/UBBT ngay 27/01/2005 cia UBND tinh B, Cong ty T3
duoc giao 86.264 m? trong d6 phan dat dugc cap Gidy chung nhin quyén st
dung dét 1a 74.758 m? dat, con 1.266 m? dat ty boi thuong, nhan chuyén nhugng
ctia cac ho gia dinh, ca nhan dé hoan tat thi tyc. Theo Cong ty trinh bay Cong ty
tiép tuc mé rong dia ban cia minh béng Viéc tiép tuc mua 11,734 m? béi nguoi
dan khong dong ¥ cit mot phan dat ra chuyén nhuong 1.266 m?. Tong dién tich
dat Cong ty mua lai ciia ngudi dan 1a khoang 13.362 m? van dé nay phu hop voi
hai ban db trich do dja chinh khu dét, bién ban xac dinh ban giao mdc khu dat tai
thue dia (Kém theo Quyét dinh sé 4957 QB/CT.UBBT ngay 30/11/2004, Quyét
dinh s6 260 QB/UBBT ngay 27/01/2005 ctia UBND tinh B) thé hién phan dét
Nha nuée giao cho Cong ty T3 giap dit cia dan, dat san xuat. Mic du vé gidy to
dat 1a chua bao dam nhung thuc té dé co dat sach thi Cong ty phai thoa thuin
mua lai ciia dan xem nhu ty thoa thudn giai phong mit bang.

[11] Theo Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay 22/12/2011 UBND tinh B
thu hoi dién tich 100.892m? (Po dac thyuc té tai thoi diém thu hoi) cia Cong ty
dang su dung tai thuc dia. Toa an thuc hién do dac thuc té theo chi dan cua
Cong ty ngay 08/9/2025 thi dién tich dit thuc té Cong ty dang quan 1y 1a
102.216,9m?. Trong khi d6, Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 cia
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UBND huyén H chi phé duyét 87.530m? nhung tai san va vat kién trac trén dat
thi xem xét bdi thudng trén toan bd dién tich dat bi thu hdi (100.892m?) 1a ¢
thiéu sot, anh huong dén quyén loi ciia Cong ty va anh hudng viéc thu hoi dat va
viéc cudng ché néu doanh nghiép khong chap hanh. Tuy nhién viéc kiém dém
va dinh gi4 tai san, vat kién trac trén dét cuia Cong ty 1a dang quy dinh, boi vi
cac tai san hinh thanh sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat sé khong duoc bodi
thuong.

[12] Vé phan dién tich bi thu hdi nhidu hon phan dugc giao. Tai bién ban
ngay 14/10/2024, ngay 23/10/2024 UBND xa S déu ghi nhan do Céng ty thuong
luong thoa thuan véi dan dé xac 1ap quyén sir dung dat nhung khong xem xét
tinh phap 1y cua thira dat vé ngudn gbc, qua trinh hinh thanh tao 1ap nén thira dat
dé co phuong thirc bdi thuong, hd trg 13 chua dung quy dinh tai Diéu 3 Nghi
dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phil. Trong khi d6, qué trinh
str dung dat Cong ty khong c6 vi pham vé dit dai, thira dat khong do UBND x3
S quan 1y, qua trinh hinh thanh nén thira dat 13 rd rang va thira dat khong c6
tranh chép, phii hop voi khoan 2 Piéu 95 Luat Pat dai nam 2024. Néu khong bi
vuéng boi viée thu hdi dat theo Quyét dinh sé 2764/QD-UBND ngay
22/12/2011 thi doanh nghiép s& dugc xét cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé mo rong thyuc hién du an.

[13] Nhu vay, phan dat 86.264 m*> dugc UBND tinh cho thué tra tién thué
dat hang nam thi khong bdi thuong vé dét 1a dung. Nhung phan dién tich dit
thue té Cong ty dang quan 1y, str dung ndm ngoai dién tich UBND tinh cho thué,
UBND huyén cho rang Cong ty khong du diéu kién bdi thuong vé dat va khong
xem xét hd tro 1a chua phu hop quy dinh tai khoan 1, diém h khoan 2, khoan 4
Diéu 3 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007, Diéu 82 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thoi diém st dung dat trudc ngay
01/01/2008, diém e khoan 1 Piéu 95 Luat Dat dai nim 2024. Pdng thoi tai
khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu:
“Nguoi c6 dat thu hdi khong cé mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 3
Diéu nay nhung thuc t& dd c6 dau tu vao dat thi duge boi thuong chi phi dau tu
vao dat con lai theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay”. Do d6 Céng ty du
diéu kién bdi thuong, hd trg vé phﬁn d4t d3 thoa thuan thuong lugng véi dan nén
UBND cép huyén phai xem xét bdi thuong vé dét hodc hd trg cho Cong ty khi
thu hoi toan bo dién tich dat. Do d6 viéc phé duyét gia tri dat boi thudng voi gia
khong dong 1a thiéu can ci.

[14] V& chi phi dau tu vao dat con lai: Trude khi c6 quyét dinh thu hoi dat,
Cong ty da dao 14 ao nudi tdm theo dung nhu du an Cong ty da dugc phé duyét,
mic du Cong ty khong con luu ching tir vé tai san, khéng dua ra duge chi phi
dau tu con lai nhung Cong ty T7 dugc khdi lwong da thi cong.
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Tai diém b, khoan 1 DPiéu 17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024
ctia Chinh phtl quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi
dat quy dinh: “...b) Truong hop chi phi dau tw vao dat con lai khéng c6 hoé so,
ching tir chirng minh thi Uy ban nhén déan cdp tinh can cir tinh hinh thye té tai
dia phwong quy dinh viéc xdc dinh chi phi dau tw vao ddt con lai...”. Tai diém b
va ¢ khoan 3 Piéu 7 Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024 cua
UBND tinh B quy dinh:

b) Truwong hop gdp khé khan, thiéu co sé trong viéc xdc dinh gia tri boi
thuong thi giao cho cdc co quan chuyén mén cia huyén kiém tra, xdc dinh s6
tién chi phi thuc té dd dau tw vao dat hodc don vi thuc hién boi thuong thué 16
chikc ¢6 chirc ndng tw van dé xdc dinh so tién chi phi thiee té da dau tw vao dat
dé trinh Hoi dé‘ng boi thwong, ho tro, tdi dinh cu.

¢) Truong hop khéng dii co sé xdc dinh thue té c6 chi phi dau tw vao dat
phit hop véi muc dich sir dung dat thi Hoi dong c6 két ludn giri cho Uy ban nhdn
ddn cdp huyén hodc co quan nha nude cé tham quyén tra 1oi cho nguoi bi thu
hoi dat vé viéc khéng boi thuong.

Tir ndm 2005 Cong ty duoc giao dit theo du 4n va hoat dong binh thuong
dén nam 2011 bi thu hdi dat nhung dén nam 2024 méi phé duyét phuong an bodi
thuong, trong thoi gian 13 nam sau khi bi thu hoéi dat, Cong ty van dong tién
thué dat hang nam dé hoat dong san xuét. Thyc té Cong ty dd dau tu vao dat 1a
hoan toan c6 that. Khi ngudi khoi kién thiéu co s& xac dinh gia tri bdi thuong,
dé dam bao quyén loi cho Cong ty, UBND huyén phai can ctr diém b va ¢ khoan
3 Piéu 7 Quyét dinh sb 43/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024 cia UBND tinh B
dé kiém tra, xac dinh s tién chi phi thuc té da dau tu vao dat hoac don vi thuc
hién boi thuong thué to chic co chirc ning tu van dé xac dinh sb tién chi phi
thuc t& da dau tu vao dat dé trinh Hoi dong boi thudng, hd tro, tai dinh cu. Do
d6 UBND huyén chua thyc hién budc nay tir d6 khong bdi thuong cho nguoi
khéi kién 1a chua phu hop.

[15] V@& tinh cong sic ha c6t nén cling 1a chi phi dau tu vao dat nhung
UBND huyén khong xem xét tinh toan, viéc UBND huyén xac dinh khong xac
dinh cao do dé khong tinh toan dugc viéc ha ¢t 1a thiéu can ctr nén phai xem
xét lai phan gia tri nay.

[16] Tt nhitng nhan dinh néu trén HDXX nhan théy Quyét dinh sb
509/Qb-UBND ngay 20/3/2025 cia UBND huyén H chi phé duyét 87.530 m?
va tai san va vat kién tric trén dat 13 c6 sai sot, can phai hity mot phan quyét
dinh dé dam bao quyén loi ctia ngudi khoi kién.

[17] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va do dac nguoi khéi kién tam
g trude, tai phién toa nguoi khoi kién khong yéu cau hoan tra du két qua vu
an nhu thé nao nén HDXX khong xem xét.



27

[18] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguoi khoi kién duge chap nhan
nén nguoi khoi kién khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Nguoi bi kién
phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can cu:

- Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, Piéu 116, Diéu 157, diém b
khoan 2 Diéu 193, Diéu 194, Diéu 348 Luat T4 tung hanh chinh;

- Piéu 39, Piéu 40 Luat Dat dai nam 2003;

- Piéu 62, Piéu 63 Luat Dat dai nam 2013;

- biém e khoan 1 Piéu 95, khoan 1 Piéu 254 Luat Dat dai nim 2024;

- Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu;

- Piéu 3, diém b khoan 1, khoan 5 Diéu 17, Piéu 20, Piéu 27, khoan 1
Piéu 31 Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu;

- biéu 82 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu;

- biéu 3 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctiia Chinh phu;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa én;

2. Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH
T3.

- Huy mot phan Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 20/3/2025 cta Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Binh Thuén vé viéc phé duyét phwong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dé thyuc hién dy 4an Pau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha
tang Khu cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thun, d6i vé6i cac ndi dung sau tai
biéu 1:

+ Tién boi thuong vé dat: 0 dong.

+ Tién bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai: 0 dong.

+ Tién hd tro: 0 dong.

- Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 Chu tich Uy ban nhan
dan xa S thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cta phép luat vé viée xem
xét phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap
luat.
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3. V& 4n phi hanh chinh so tham: Chu tich Uy ban nhan dan xa S phai
chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi hanh chinh so thAm. Hoan tra
cho Cong ty TNHH T3 300.000 dong tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu
tam (mg an phi, 1 phi Toa an s6 0000759 ngay 23/5/2025 cua Cuc Thi hanh an
dan su tinh Binh Thuan (Nay 12 Co quan Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Ddng).

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 29/01/2026), cac
duong su vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh LAm Dong; :

- Céac duong sy;
- Céng TTDT-TANDTC;
- Luu: Ho so, T6 HCTP.

Nguyén Lé Phuong



