TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 39/2018/DS-ST
Ngay 03 - 10 - 2018
V/v Tranh chap quyén sir dung ranh dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Thanh Huyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Minh Canh

2. Ong Ha Minh Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pen - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén An Bién tham gia phién
toa: Ba Lai Thi Ngoc Thuy.

Ngay 03 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh huyén
An Bién, tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6:
90/2017/TLST-DS ngay 08 thang 5 nam 2017, vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 97/2018/QDXXST-DS
ngay 20 thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong Huynh T4n T- sinh ndm 1940, ba Lé Thi
B - sinh nam 1945. (C6 mat)

Dia chi: T6 8, 4p Nga B, xd TYA, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

2. Bi don: V¢ chong ong Tran H- sinh ndm 1955, ba Nguyén Thanh X
— sinh nam 1956. (Ong Tc6 mit, ving mit ba X)

Dia chi: T 8, 4p Nga B, x4 TYA, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 16/3/2017 va cdc 101 khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Huynh Tan T, ba Lé Thi B trinh
bay:
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Vo chdng ong c6 dién tich 868m?, loai dit & nong thén, trong cdy lau
nam, tai thira s6 154, t& ban dd 6-4 toa lac tai ép Nga B, xa TYA, huyén An
Bién, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 479511 do
UBND huyén An Bién cip ngdy 19/5/2005. Ngudn gdc dat ndy trude day
chuyén nhung ong Tran Vin Cla cha cta ong Tran H. Phan dat nay dau trong
giap ranh dat ctia ong Tran H. Qua trinh str dung hai phia bén ong Tran Hco
lam hang rao ranh bang tru cay, tru d4 va ludi day. Di v6i phan dat dau hau
cua ong giap voi ong H thi 6ng ¢6 cam tra da lam ranh. Qua trinh stir dung 6ng
H c6 hanh vi x6 tru d4 qua phia d4t 6ng nén tir d6 hai bén cu cai va du da voi
nhau, hién nay tru da cua ong di dung dtng lai roi. Vo chdng cho rang 6ng H
lam hang rao ranh l4n qua dét cua ong chiéu ngang 0,8m x 16 chiéu dai =
12,8m°.

Nay vo chong ong yéu cau 6ng Tran H, ba Nguyén Thanh X tra lai cho
vo chong 6ng phan dat 14n chiém 12,8m”.

Bi don, éng Tran Htrinh bay: Ong va vo ong 12 ba Nguyén Thanh X c6
dién tich dat 569,7m? loai dat & va tréng cay lau nam, tai thira sb , to ban db
s6 6-4, toa lac tai ap Nga B, xa TYA, huyén An Bién, tinh Kién Giang theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 13732, do UBND huyén An Bién
cap ngay 16/9/2010. Nguon gbc dat niy ong nhan chuyén nhugng cia ngudi
em rudt tén Tran Thanh Phong vao nim 2007. Qua trinh st dung giap véi
phan dit vo chong Ong Tong c6 cdm hang cay dé lam ranh va dung luéi lam
hang rao ranh dé nudi ga, phia sau hau giap véi dat Ong Tthi Ong Tc6 cam tru
d4 ngay hang rao ranh cua toi, nhung dau tru da nghiéng vé phan dat 6ng nén
ong day dau tru d4 vé phia dat Ong Ttir 46 dan dén cy cai va tranh chip dén
nay. Ong khang dinh qua trinh sir dung khong c6 1an chiém dét ong T.

Tai toa 4n 6ng Tran Hkhong dong v tra dat theo yéu cau cua 6ng T, ba
Bong.

Bi don, ba Nguyén Thanh X trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu an
ba X thong nhét voi 101 trinh bay va yéu cau ctia chong ba 1a ong Tran H. Ba
khong yéu cau gi thém.

Tai phién toa cdc dicong sw y kién, yéu cau cu thé nhir sau:

Phan céc dwong sy thoa thudn duoc:

Nguyén don vg chong 6ng Huynh Tan T, ba Lé Thi B va bi don 6ng
Tran Hthéng nhit thoa thuin phan dat tranh chip thudc quyén sir dung cua
ong Tran H, ba Nguyén Thanh X; hai bén thong nhat try d4 hai dau 1am ranh
kéo thang.

Phéan khong thoa thuin dugc: An phi va tién chi phi do dac.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu:
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Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan trong thoi gian chuan bi xét
xt: Tham phén d3 thu 1y vu an dang thim quyén, xac dinh dng mbi quan hé
phap luat tranh chip, t6 chuc hoa giai, thu thip chimg ct dung theo trinh tu
Bo luét to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir tién hanh phién toa so thim dung theo trinh tu BO luat td tung
dan sy. Thu ky ghi bién ban phién toa dung chirc nang, nhiém vu cua minh.

Pbi v6i duong su tham gia giai quyét vu an da thyuc hién dy du quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 dé)ng xét xur xem x¢ét ghi nhan sy thda
thuan cua cac duong su vé dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung cua
bi don ong Tran H, doi véi phan an phi va chi phi do dac dé nghi hoi dong xét
xu xtr theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién tda va cin ¢ vao cac tai liéu, chimg ctr do cac duwong su cung cap, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don 6ng Huynh Tan T, ba
Lé Thi B khoi kién bi don vo chong ong Tran H, ba Nguyén Thanh X c6 noi
cu tra trén dia ban huyén An Bién va phan dét tranh chip toa lac trén dia ban
huyén An Bién nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
An Bién theo quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don vo chong 6ng Huynh
Tan T, ba Lé Thi B khdi kién yéu cau bi don vo chong ong Tran H, ba
Nguyén Thanh X tra lai phan dat ranh bi l14n chiém nén quan hé phap luat
tranh chap giita cac duong sy 1a “Tranh chdp quyén sir dung ranh dat”.

[3] V& phan thu tuc té tung: Bi don ba Nguyén Thanh X di duoc Toa
an triéu tap hop 1& dén lan thtr hai nhung van vang mit tai phién toa. Do do,
Hoi déng xét XU can ctr vao Diéu 228 Bo luat td tung dan su xi Véng mat ba
Nguyén Thanh X.

[3] V& n6i dung vu 4n: Tai don khoi kién ngay 16/3/2017, nguyén don
ong Huynh Tan T, ba Lé Thi B khoi kién yéu cau vo chong ong Tran H, ba
Nguyén Thanh X tra lai phan dat l14n chiém 1a 0,8m x 16m = 12,8m°. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n xem xét thdm dinh tai chd ngay ngay
12/7/2017, ong T, ba Bxéac dinh ong H, ba X l4n chiém dién tich 0,92m?; ong
H, ba Bcho rang 6ng T, ba Blan chiém dét ciia vo chong ong dién tich 3,04m?
nhung 6ng ba khong yéu cau phan to.
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Xét thay, vo chong 6ng T, ba Beo dién tich 868m?, loai dat & nong
thon, tré)ng cay lau nam, tai thira s6 154, t& ban d6 6-4 toa lac tai ép Nga B, xa
TYA, huyén An Bién, tinh Kién Giang theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 479511 do UBND huyén An Bién cap ngay 19/5/2005; ong H, ba X c6
dién tich dat 569,7m2, loai dat & va tré)ng cay lau nam, tai thira sb, to ban do6
sb 6-4, toa lac tai ép Nga B, xa TYA, huyén An Bién, tinh Kién Giang theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 13732, do UBND huyén An Bién
cap ngay 16/9/2010. Phan dat ciia ong T, ba Bgiap ranh véi dat ong H, ba X.
Qua trinh sir dung 6ng H, ba X c6 dung nhiéu tru cdy va dung ludi B40 dé
1am hang rao ranh dit giita hai bén duoc nhiéu ndm, nam 2017 éng T, ba Beo
cam mot tru d4 giap ranh dau hau. Sau mot thoi gian thi 6ng H cho rang dau
try ¢4 cua Ong Tnghién qua phan dat 6ng nén 6ng da x6 dau try d4 vé dat Ong
Ttir d6 xay ra tranh chap ranh dat.

Qua xem xét tham dinh tai chd dbi voi phan dat tranh chap giita hai
bén. Thay rang, hién nay hang rio ranh gia dinh ong H, ba X vin con va tru
da gia dinh Ong Tcam dé xac dinh ranh van con. Nhu vay qua trinh sir dung
dat gilta cac bén da co6 ranh gidi rd rang: Ong H, ba X di lam hang rao ranh
bang cach cam hang try cdy va dung ludi B40, ludi ddy dé lam ranh va gia
dinh Ong Tcling da cam tru da dau Hau dé xac dinh ranh. Nhu vay ong T, ba
Beiing nhu 6ng H, ba X di xac thong nhét x4c dinh ranh dat cia minh. Do do,
khéng c6 can ctr cho rang ong H, ba X 14n chiém dit cua 6ng T, ba Bnhu trinh
bay ctia 6ng T, ba Bong. Hon nita, dién tich dat caa ong T, ba Btheo gidy
chtng nhin quyén st dung dat co dién tich 868m?, dién tich thuc té hién nay
1.490,2m?, sau khi trir 16 gidi con 1.265m? du hon nhiéu so véi gidy ching
nhan dugc cap (1.265,8m” — 868m* = 397,8m?); dién tich dat cua ong H, ba X
cling du so voi gidy ching nhan duoc cip 1a 619,1m* — 569,7m* = 49,4m?.

Tai phién toa vo chong ong T, ba Bva éng H thng nhat thoa thuan dién
tich dét tranh chap 0,92m’ thudc quyén st dung cia ong H va hai bén théng
nhat 1ay hai try hai dau lam ranh va kéo thang dé lam ranh. Xét théa thuan cua
cac duong su 13 tu nguyén va phu hop phéap luit nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Dbi voi phan tién an phi va tién phi do dac cac duong sy khong thoa
thuan duoc nén HO1 déng xét xr khong ban hanh quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy ma ban hanh ban an theo quy dinh.

[4] V& an phi DSST:

Cin ct Diéu 147 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.
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An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: 300.000d (ba trim nghin
dong).

Yéu cau cta nguyén don 6ng Huynh Tén T, ba Lé Thi B khong duoc
chap nhéan nén phai chiu an phi 300.000d (ba trim nghin dong).

[5] V& tién chi phi do dac: 1.832.000d (mdt triéu tdm trim ba muoi hai
nghin déng).

Yéu cau ciia nguyén don ong T, ba Bkhong duoc chap nhan nén phai
chiu tién chi phi do dac. Ong T, ba Bda ndp xong s tién niy cho van phong
dang ky dat dai huyén An Bién.

[ 6] X¢ét thiy, kiém sat vién phat biéu trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phén d3 xac dinh dung tham quyén, ding mbi quan hé phap luit tranh
chap gilta cac duong sy, thu thap ching clr va t6 chirc hoa giai dung theo
trinh tu Bo luat to tung dan sy va Hoi déng x¢t xtr da thuc hi¢n phién toa so
tham ding trinh tu 1a phii hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan. V& ndi dung vu
an, Kiém sat vién phat biéu dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sy thoa thuan
ctia cac duong su va giit nguyén hién trang dién tich dét cac bén dang sir dung
1a pht hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan 10i phat biéu cua Kiém sat vién.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 271 va Diéu
273 Bo luat t6 tung dan nim 2015; Pidu 179, 202, 203 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi
ngay 30/12/2016 dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctua 6ng Huynh Tan T, ba Lé Thi
B va 6ng Tran Hnhu sau: Dién tich dét tranh chip 0,92m? loai dit trong cay
lau nam toa lac tai ép Nga B, xa TYA, huyén An Bién, tinh Kién Giang thudc
quyén sir dung cua ong Tran H, ba Nguyén Thanh X.

DAt co vi tri va sb do nhu sau:

Chiéu ngang mit hau giap kénh Duong Xudng tir diém 3 dén diém 4 =
0,15m;

Chiéu dai mot bén giap dat 6ng Huynh Tan T, ba Lé Thi B tir diém 3
dén diem 5 = 15,5m;

Chiéu dai mot bén gidp dit cta ong Tran H, ba Nguyén Thanh X tir
diém 4 dén 5 =15,50m.

Theo so dd do dac thuc té ngay 12/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén
An Bién, tinh kién Giang.
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2. Giir nguyén hién trang quyén sir dung dat cia 6ng Huynh Tan T, ba
Lé Thi B va 6ng Tran H, ba Nguyén Thanh X nhu sau:

- Ong Huynh T4n T, ba Lé Thi B duoc quyén st dung dién tich
1.490,4m2 (chua trir 16 gidi) loai dat & néng thon va trdng cdy 1au nim, thira
b 154, to ban dd 6-4 toa lac tai ép Nga B, xa TYA, huyén An Bién, tinh Kién
Giang.

DAt co vi tri va sb do cu thé nhu sau:

Chiéu ngang mat tién giap 16 bé tong tir diém 14 dén 15 = 13,8m;

Chiéu ngang mat hau giap kénh Puong Xudng tir diém 1 dén diém 3 =
24,8m;

Chiéu dai giap dat Huynh Vin V, tir diém 15 dén 16 =15,10m, tir diém
16 dén diém 17 =17,50m, tir diém 17 dén diem 1 = 40,10m,;

Chiéu dai giap dat ong Lé Van K, tir diém 14 dén diém 13 = 37,40, tir
diém 13 dén 6 = 5m; dai gidp dat ong Tran Htir diém 6 dén 5 4,50m, tir diém
5 dén diém 3 = 15,50m.

- Ong Tran H, ba Nguyén Thanh X duoc quyén s dung dién tich
819m? (chua trir hanh lang 16 gidi) loai dat & va trong cy lau nam, tai thira
s6, to ban do sd 6-4, toa lac tai 4p Nga B, x4 TYA, huyén An Bién, tinh Kién
Giang.

DAt co vi tri va sb do cu thé nhu sau:

Chiéu ngang mit tién giap 16 bé tong noéng thon, tir diém 12 dén diém
19=12,10m;

Chiéu ngang mat hau giap kénh Puong Xudng tir diém 3 dén diém 18 =
23,75m;

Chiéu dai mot bén giap dat 6ng Huynh Vian Sung tir diém 19 dén diém
18 = 44,30m;

Chiéu dai mot bén giap dat ong Lé Van K va ong Huynh Tan Ttir diém
12 dén diém 11 = 19,50m, tir diém 11 dén diém 10 = 9,28m, tr diém 10 dén
diém 9 = 6,95m, tir diém 8 dén diém 7 = 2m, tr diém 7 dén diém 6 = 1,30m,
tir diém 6 dén diém 5 = 4,50m, tir diém 5 dén diém 3 = 15,50m.

Theo so d6 do dac thuc té ngay 12/7/2017 cta Toa an nhan din huyén
An Bién, tinh kién Giang.

Kién nghi Co quan Nha nuéc cé thim quyén dicu chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat cho dung véi dién tich dat thuc té dang st dung khi
cac duong su co yéu cau.

3. V& an phi déan sy so tham: 300.000d (ba trim nghin dong)

Budc 6ng Huynh Tan T, ba Lé Thi B ndp 300.000d (ba trim nghin
dong), dugce khau trir vao sb tién tam tGng an phi di nop 300.000d theo bién
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lai thu tién s6 0004154 ngay 28/4/2017 cuia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
An Bién.

4. V& tién chi phi do dac: 1.832.000d (mot tri€u tam tram ba muoi hai
nghin dong).

Yéu cau cua nguyén don 6ng T, ba Bkhong dugc chdp nhan nén phai
chiu tién chi phi do dac 1.832.000d (mdt tri¢u tdm tram ba muoi hai nghin
d6ng). Ong T, ba Bdd ndp xong sé tién ndy cho vin phong ding ky dat dai
huyén An Bién.

5. Quyén khang cdo:

An xtr cong khai, cac duong su c6 mit co6 quyén khang co trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguwoi phai thi
hanh dn dén sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7,7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
-TAND tinh KG;
-VKSND tinh KG;
- VKS huyén An Bién,
-THADS A4n Bién;

-Cdc dwong su;
-Luu HS, Luu VP.

Vo Thanh Huyé&n



