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Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Thily Duong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Ngoc Hong

2. Ba Duong Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Mai Chién Tryc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd Bén Tre, tinh Bén Tre

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lu Ngoc Thién An — Kiém sat vién

Ngay 13 thang 12 nam 2021, tai Tru s Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thy ly s6: 235/2020/TLST-DS
ngay 03 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong thué nha xuong va quyen Sur
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 63/2021/QDXXST-DS ngay 19
thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam: 1957;

Dia chi: khu phé H, phuong AH, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong L& Chau T, sinh nam: 1952

Pia chi: khu phd M, phuong B, thanh phd BT, tinh Bén Tre

2. Bi don: Cong ty TNHH Xuit nhap khau Phic Tién P.

Pia chi: 4p B, x& BP, thanh phd BT, tinh Bén Tre

Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Thi C, sinh ndm: 1982

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Quang H, sinh nam: 1980

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH MTYV Xuit nhap khau In - Théu Thanh P

Dia chi: khu phé H, phudng PT, thanh phd BT, tinh Bén Tre

Dai di¢n theo phap luat: Ong Pham Quang H, sinh nam: 1980

- Ong Huynh Lam N, sinh nam: 1974
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- Ong Huynh Minh T, sinh nim: 1986

- Ong Huynh Cong K, sinh nam: 1974

- Ong Huynh Thanh P, sinh nam: 1979

Dia chi: khu phé H, phudng AH, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
) Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ong Huynh Lam N, Ong Huynh Minh T,
Ong Huynh Cong K, Ong Huynh Thanh P: Ong L& Chau T, sinh nam: 1952

Dia chi: khu phdé M, phudng B, thanh phd BT, tinh Bén Tre

Ong T, Ong H ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki€n, qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguyen
don Ba Nguyén Thi Kim H va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ong Lé
Chau T trinh bay:

Vao ngay 15/3/2018, Ba Nguyén Thi Kim H va Cong ty TNHH Xuat nhap
khau Phuc Tién P (sau day goi 1a cong ty Phic Tién P) do Ong Huynh Tha C lam
dai dién theo phap luat c6 xac lap Hop dong thué nha xudng va kho bai so
01/HDTNXKB, hop dong dugc cong ching tai vin phong cong ching Nguyén Vin
M. Theo Hop dong, Ba Nguyen Thi Kim H cho Cong ty Phuc Tién P thué 2.000m?
dat trong tong 56 2.191m? cua thira dat s6 102, to ban do so 4, toa lac tai phuong P,
thanh phd BT cung toan b nha xudng trén dat dé 1lam Piém giao dich va phuc vu
cho viéc san xuat kinh doanh theo noi dung Gidy ching nhan ding ky kinh doanh
ma Co quan Nha nudc da cap cho Cong ty Phuc Tién P. Thoi han thué 12 08 ndm 01
thang bat dau tir ngay 17/3/2018, két thic ngay 17/4/2026. Gia thué: trong 03 nam
dau tién mdi thang 25.000. 000ddng, trong 03 nam tiép theo tur 17/4/2021 dén hét
ngay 16/4/2024, mdi thang 27.500. OOOdong, trong 02 nim con lai modi thang
30.000. OOOdong Phuong thirc thanh toan: tién thué dugc tra dinh ky hang thang vao
ngay 16. Tién dat coc: 150.000.000d0ng, Ba H sé& tra lai cho Cong ty Phic Tién P s6
tién coc nay sau khi phan dién tich thué dugc ban giao lai.

Trong qua trinh thué, Ba H phat hién Cong ty Phac Tién P ty ¥ chuyén d6i
nguoi khac vao quan 1y, str dung toan bd mit bang thué va hoat dong khong dung
muc dich thué nhu Hop dong hai bén di ky két. Nhu vay Cong ty Phuc Tién P d3 vi
pham quy dinh tai diém ¢, muc 7.1, Biéu 7 Hop déng thué€ nha xuong va kho bai sO
01/HDTNXKB ngay 15/3/2018, cu thé trong thoi gian thué cong ty Phuc Tién P da
cho thué lai mit bang khong duoc su dong ¥ cua Ba H. Do d6, Ba H khoi kién yéu
cau huy Hop dnng thué nha xudng va kho bai sé 01/HDTNXKB ngay 15/3/2018 v6i
Cong ty Phic Tién P. Trong qué trinh giai quyet nguyén don cho rang co6 su nham
1an vé thuat ngit phap 1y va xac dinh yéu cau cia nguyén don la yéu cau cham dut
Hop ddng thué trude thoi han véi cong ty Phic Tién P.

Déi v6i 2.000m? dat trong tong sd 2.191m? cua thira dat sd 102, to ban dd sb
4, toa lac tai phuong P, thanh phé BT cung toan b nha xuong trén dat Cong ty
TNHH Xuat Nhap khau Phuc Tién P cho Cong ty TNHH MTV Xuat nhap khau In —
Théu Thanh Pthué lai va hién Cong ty TNHH MTV Xuat nhap khau In — Théu Thanh
P dang quan 1y str dung va tién coc 150.000.000d6ng nguyén don khéng yéu cau giai
quyét trong vu an.



Tai phién toa, dai di¢n theo tiy quyén ciia bi don cong ty TNHH Xudt nhdp
khéu Phiic Tién P — Ong Pham Quang H trinh bay:

Cong ty TNHH Xuét nhap khau Phuc Tién P c6 ky Hop dong thué nha xuong
va kho bai s6 01/HDTNXKB vao ngay 15/3/2018 véi cac ndi dung thoa thuin nhu
nguyén don trinh bay. Cong ty thuc hién dung muc dich thué theo hop dong da ky
dén ngay 27/5/2020 thi cho cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau In-Théu Thanh
(sau day goi 1a cong ty Thanh P) thué lai. Cong ty Phiic Tién P ¢6 goi dién thong
bao cho Ba H nhung Ba H yéu cau chim dit hop dong véi Cong ty Phiic Tién P roi
méi ky hop ddng véi cong ty Thanh . Do Ong C khong c6 mit ma chi c6 quan 1y
ctia cong ty Phic Tién P nén khong thuc hién thu tuc chiam dit hop dong duoc.

Tuy viée cho thué lai khong 1ap thanh van ban nhung cling déa dugc su dong
¥ ctia Ba H nén bj don khong dong y vai yéu cau khai kién cua nguyén don. Tai
phién toa ngay 12/11/2021, bi don ¢6 yéu cau trong truong hop cham dut hop dong
thué thi Ba H phai tra lai tién coc va boi thudong so tién 3.000.000. OOOdong Tuy
nhién do s6 tién ndp tam u’ng an phi qua 16n nén bi don xin rit lai yéu cau nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, va tai phién toa dai dién theo phdp ludt ciia
nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV Xudt nhép khiu In
— Théu Thanh D, Ong Pham Quang H trinh bay:

Ong 13 Giam doc Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau In — Théu Thanh D.
Cong ty Thanh D thué phan dat thudc thira 102, to ban d6 s 4 tai phuong P, thanh
phé BT vao ngay 27/5/2020, do Ong Huynh Thu C 13 ngudi ding ra cho thué. Khi
cho thué, Ong C c6 bao véi Ba H su viéc nay. Hop dong gitta 6ng va Ong C khong
1ap thanh van ban. Hang thang 6ng thyc hién ding nghia vy tra tién thué cho Ba H
va déng tién dién trén danh nghia cong ty Phuc Tién P. Trong qua trinh thué, 6ng co
stra chita mot sd mai tole nhung khong dang ké nén khong yéu cau Tda an xem xét.
Viéc 6ng vao thué dat va nha xudng c6 su dong ¥ ciia Ba H, tuy nhién chi hop dong
miéng, khong lap thanh van ban. Tai phién toa ngay 12/11/2021 6ng cd yéu cau doc
1ap yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong voi Ba H. Do 6ng khong ndp Pon yéu
cau doc 1ap theo thong bao ctia Toa 4n nén xin rat lai yéu cau nay.

Tai phién toa, dai di¢n theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Huynh Lim N, Ong Huynh Minh T, Ong Huynh Céng K, Ong Huynh
Thanh P - Ong Lé Chau T trinh bay:

C)ng N, Ong T, Ong K, Ong P d3 co iy quyén cho Ba H toan quyén quyét dinh
d6i v6i phan nha dét thudc thira 102, to ban do sb 4 tai phuong P, thanh phd BT.
Viéc Ba H dung tén cho thué 1a hop phap. Cac ong khong ¢ ¥ kién gi trong vu &n.

Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bén Tre c6 ¥ kién:
Qua trinh tién hanh t6 tung Tham phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan thuc hién dung
quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Cac duong sy dugc bao dam quyén va nghia
vu cua minh dung luat dinh.

Vé ndi dung: D& nghi can ctr cac diéu 472, 475, 476, 480 Bo luat dan sy 2015
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ghi nhan viéc Ba H khong yéu cau xur Iy hau qua cta viéc cham dut Hop dong
trude thoi han

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Ba Nguyen Thi Kim H khoi kién Cong ty TNHH Xuét nhap
khau Phuc Tién P yéu cau chidm duat Hop dong thué nha xuéng va kho bai sb
01/HDTNXKB. X¢t quan hé tranh chap giira Ba Nguyen Thi Kim H véi Cong ty
TNHH Xuét nhap khau Phuc Tién P 1a “Tranh chap hop dong thué nha xuong va
quyén sir dung dar”. Bi don Cong ty TNHH Xuat nhap | khau Phiic Tién P c6 dia chi
tai xa BP, thanh phd BT nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh
phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diem a khoan 1 Dicu 39 Bo luat T6 tung dan sw ndm 2015.

[2] Vé noi dung: Xét, Hop dong thué nha xudng va kho bai sé 01/HDTNXKB
duogc xéac 1ap gitta Ba Nguyén Thi Kim H véi Cong ty TNHH Xuat nhap khau Phuc
Tién P do Ong Huynh Thu C 1am dai dién trén tinh than ty nguyén giira hai bén. Hop
dong duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén Vian Mdi vao ngay
15/3/2018. Hinh thirc hop dong tuan thi quy dinh tai Diéu 472, 502 B9 luat dan sy.
Muc dich va ndi dung caa Hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong
trai dao dtrc xa hoi. Do d6 cin ctr vao Dicu 117, Diéu 401 B¢ luat dan sy 2015 xéc
dinh Hop dong thué nha xuong va kho bai s6 01/HDTNXKB giita Ba Nguyén Thi
Kim H véi Cong ty TNHH Xuat nhap khau Phuc Tién P ¢6 hiéu luc, dugc phép luat
cong nhan va bao ve.

Theo thoa thuan tai Diéu 2 ciia Hop dong thi thoi han thué 14 8 nam 1 thang bat
dau tir ngay 17/3/2018 dén hét ngay 17/4/2026. Nguyén don khai kién yéu cau cham
dat Hop déng trén vi cho réng bi don da vi pham quy dinh tai diém c, muc 7.1, Piéu
7 trong Hop dong. Xét thiy, Cong ty TNHH Xuét nhap khau Phuc Tién P thué phan
dét thudc thira 102 to ban do sb 4 toa lac tai phuong P thanh phé Bén Tre cung toan
bo nha xudng trén dat dé lam Piém giao dich va phuc vu cho viéc san xuét kinh doanh
theo ndi dung ctia Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ma Nha nuéc c6 thaim quyén
d3 cap. Tuy nhién Cong ty TNHH Xuat nhap khau Phuc Tién P lai cho Cong ty TNHH
MTV Xuét nhap khau In — Théu Thanh P thué lai phan dat va nha xuong trén. Cong
ty TNHH Xuét nhap khau Phtic Tién P va Cong ty TNHH MTV Xuat nhap khau In-
Théu Thanh P cho rang viéc Cong ty TNHH Xuét nhap khau Phuc Tién P cho Cong
ty TNHH MTV Xuat nhap khau In — Théu Thanh P thué lai phan dat va nha xudng
dugc sy dong ¥ cuia nguyén don nhung chi 1a Hop dong miéng, khong lap thanh vin
ban. Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia bi don Ong Pham Quang H xac dinh
thoi diém cho thué lai cong ty Phiic Tién P ¢6 goi dién cho Ba H, tuy nhién Ba H yéu
cau cham dirt Hop ddng véi cong ty Phuc Tién P rdi méi ky hop dong thué véi cong
ty Thanh . Do Ong C vang mit nén khong thyc hién dugc. Nhu vay, Ba H da thé
hién ¥ chi khong ddng ¥ viéc cho thué lai gita Cong ty TNHH Xuét nhap khau Phic
Tién P voi Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau In - Théu Thanh B. Bj don cho réng
duoc Ba H dong ¥ cho thué lai bang hop d6ng miéng nhung khong co chumg clr ching
minh. Dong thoi, theo quy dinh tai Diéu 502 Bo luat dan sy, Hop dong vé quyén si
dung dat phai dugc 1ap thanh van ban nén 1oi trinh bay cta bi don ciing khdng ph
hop véi quy dinh cua phap luét.

Tur nhimg phan tich trén, xét thy, viée Cong ty TNHH Xuét nhap khau Phuc Tién
P cho Céng ty TNHH MTV Xuét nhap khau In - Théu Thanh D thué lai nha xudng va
quyén str dung dat da vi pham quy dinh tai diém ¢, muc 7.1, Diéu 7 trong Hop dong thué
nha xudéng va kho bai s6 01/HDTNXKB va quy dinh tai Piéu 475 BO luat dan su
nam 2015. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau cham dat Hop ddng thué trude han
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theo thoa thuan tai diém 9.1.2 muc 9.1 Piéu 9 14 ¢6 co s6 theo quy dinh tai Diéu 480
B0 luat dan su nén duoc Hoi déng xét XU xem xét chép nhan.

Péi Vi s0 tién coc 150.000.000 dong va 2.000m? dat trong tong s6 2.191m? ctia
thira dat s6 102, to ban dd s6 4, toa lac tai phuong P, thanh pho BT cung toan by nha
xuong trén dat Cong ty TNHH Xuat Nhap khau Phic Tién P cho Cong ty TNHH
MTV Xuét nhap khau In — Théu Thanh D thué lai va hién Cong ty TNHH MTV Xuat
nhap khau In — Théu Thanh P dang quan 1y sir dung nguyén don khong yéu cau giai
quyét trong vu an nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau In — Théu Thanh B khong c6 yéu cau doi
v6i phan chi phi stra chita nha xudng nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tai phién toa ngay 12/11/2021, bi don cdng ty Phuc Tién P ¢6 yéu cau phan td yéu
cau Bél H boi thuong so tién 3.000.000.000d6ng, tra tién coc 150.000. 000dong, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan Cong ty Thanh D c6 yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong
v6i Ba Nguyén Thi Kim H. Tuy nhién bi don cong ty Phuc Tién P va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Cong ty Thanh D khong ndop Pon khai kién theo thong bao cua Toa
an. Tai phién toa, Ong Pham Quang H xéc dinh rut lai cac yéu cau nay nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

Chi phi thu thép ching cir trong vu an la 700. 000ddng bi don Cong ty TNHH
Xuat Nhép khau Phuc Tién P phai chju. Do nguyén don Ba Nguyen Thi Kim H da
ndp so tién trén nén Cong ty TNHH Xuat Nhap khau Phuc Tién P c6 trach nhiém
hoan lai cho Ba Nguyén Thi Kim H s tién trén.

[3] Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don Cong ty TNHH
Xuat Nhap khau Phic Tién P phai chiu én phi theo quy dinh ciia Nghi quyét 326/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi 1a: 300.000dong.

[4] T nhitng phéan tich trén, xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Bén Tre 1a ¢6 can ctr nén dugc chip nhan

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct: - Cac Diéu 117, 401, 468, 472, 473, 474, 475, 480 va Diéu 502 B

luat Dan sy 2015;
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 B luat T tung dén sy 2015;
- Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ba Nguyén Thi Kim H: Tuyén
bb Cham dut Hop dong thué nha xuéng va kho bai s6 01/HDTNXKB ngay 15/3/2018
giita Ba Nguyén Thi Kim H v6i Cong ty TNHH Xuat Nhap khau Phiic Tién P.

Chi phi thu thap chimg ¢t trong vu 4n 1a 700.000 (Bay tram nghin) dong. Bi
don Coéng ty TNHH Xuat Nhap khau Phuc Tién P co trach nhiém hoan lai cho
nguyén don Ba Nguyén Thi Kim H sb tién trén.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
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c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khéc.

Ghi nhan viéc nguyén don khong yéu cau giai quyét dbi voi sb tién dit coc
150.000.000dong va 2.000m? dat trong tong s6 2.191m? ctia thira dat s6 102, to ban d6
s6 4, toa lac tai phuong P, thanh phd BT cuing toan b nha xudng trén dat hién tai Cong
ty TNHH MTV Xuét nhap khau In — Théu Thanh dang quan ly st dung trong vu an.
Trudng hop phat sinh tranh chip cac dwong su duoc quyén khéi kién bang vu an khac.

2. Vé an phi: An phi dan sy so tham khong gia ngach Cong ty TNHH Xuéat Nhap
Khéu Phiic Tién P phai chiu 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy dugce quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Bén Tre. X . - A 4n

- TAND tinh Bén Tre. Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS TP Bén Tre.

- Cac duong su.

- Luu ho so. (da ky)

Lwong Thi Thuy Dwong



