TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 159/2017/DS-PT
Ngay: 28-9-2017

V/v tranh chap hop dong

mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Duyén
Cdc Tham phan: Ong Triéu Quéc Hiéu
Ong Vuong Minh Tam
- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Bich Tram - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ong Nguyén Vin Bé
Tu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay ;8 thang 9 nam 2017, tai tru §6’ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 121/2017/TLPT-DS ngay 25 thang 8
nam 2017 vé tranh chap hgp dong mua ban tai san.

Do ban 4n dan sy so thé;n s6: 59/2017/DSST, ngay 19 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh phé C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé: 243/2017/QDPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nim: 1980.

bPia chi cu tra: Ap L, xa P, huyén H, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba D, sinh nam: 1987. Dia chi cu tra: S6 7/13A, duong N, phuong 1,
thanh phé C, tinh Vinh Long — La nguoi dai dién theo uy quyén (Puoc uy quyén
theo vian ban oy quyén ngay 09/02/2017).

- Ba T, sinh nam: 1983. Pia chi cu tra: S6 183, du\c‘mg K, phuong 1‘, thanh
pho C, tinh Vinh Long - La nguoi dai dién theo uy quyén (Pugc uy quyén theo
van ban uy quyén ngay 12/9/2017).



2. Bi don: Ong B, sinh nim: 1962.

Pia chi cu trii: S6 130/01/104A, duong Nguyén Hué, phuong 8, thanh phd
C, tinh L.

3. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 08/11/2016, don khdi kién bo sung ngay
02/12/2016 cua nguyén don 6ng A, cung 101 trinh bay cua nguoi dai dién cua
nguyén don trong qué trinh t6 tung va cic chimg ctr ¢o trong hd so vu an thé
hién:

Vao ngay 30/9/2012, 6ng B va 6ng A ky két hop dong san lap mat bang véi
ndi dung: Ong A nhén dip bd va bom cat tong dién tich 4.300m?; thoi glan san
lap 1a 30 ngay ké tir khi ky hop dong; gia tri hop dong 160. OOO 000 dong.
Phuong thirc thanh toan, 6ng A bom cat dugc 50% thi 6ng B cho 6ng A tng
50% tong gia tri hop dong; sd tién con lai tra trong thoi han 60 ngay.

Sau khi ky két hgp dong thi 6ng A da hoan thanh nghia vu dap bo va bom
cat nhung 6ng B chua thanh toan tién cho 6ng A. Do do, ong A khoi kién yéu
cau Toa an budc ong B ¢o nghia vy thanh toan cho 6ng A s tién 160.000.000
dong, ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Ong B trinh bay: Ong B thira nhan giita 6ng B va 6ng A c6 ky két hop
dong san lap mat bang ngay 30/9/2012 de ong A bom cat trén phan dat tong dién
tich 4.300m* do éng C ding tén quyen s dung dat gia tri hop dong bang
160.000.000 dong. Hién nay ong van con ng ong A sd tién 160.000.000 dong,
trong thoi gian san 1ap mat bang thi 6ng B khong c6 kha ning thanh toan tién
cho ong A, nén ngay 06/10/2012 6ng B vai 6ng A thoa thuén, ong B giao hai
nén dat, méi nén 100m®, gia 70.000.000d/nén cho 6ng A dé can trir tién san lap
mit bang, theo hop dong thi 6ng B chua nhan tién ctia 6ng A.

Ngay 28/02/2017, Toa an da tién hanh mo phién hoa giai cac duong sy
théng nhat giai quyét dugc toan bo ndi dung vu an, Toa an 1ap bién ban hoa giai
thanh, v6i ndi dung: Ong B c6 nghia vu hoan tra cho 6ng A s tién no san lap
mat bang 1a 160.000.000 dong trong thoi han 06 thang (tir ngay 28/02/2017 dén
ngay 28/8/2017). Tuy nhién, ngay 06/3/2017 dng B thay doi y kién khong dong
¥ noi dung bién ban hoa giai thanh, ddng thoi, yéu cau Toa an budc ong A nhan
dat dé trir tién san lap.

Tai Ban an dan su so th:fim $6: §9/2017/DSST, ngay 19 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh phé L quyét dinh:

Ap c}ung Piéu 428; Piéu ‘438 cua Bo luat dé,n su nam 2005; Diéu 147 cia
B6 luat T6 tung dﬁ}n su Vél‘ biéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12, ngay
27/02/2009 cua Qudc Hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.



Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng A c¢6 ba D 1am dai dién.

Bugc 6ng B c¢6 nghia vy hoan tra cho ong A s6 tién 160.000.000 dong
(Mot tram sau muoi triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau cua ong B veé viéc xin trd tién bang hién vat
(Quyén str dung dat).

Ngoai ra, Toa &n cap so thAm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
an, nhung khong bi khang cao, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 7 nam 2017, bi don 6ng B ¢6 don
khang cdo voi ndi dung: Yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét:

‘ 1. Yéu cau 6ng A nhin dit ma 6ng B d3 ban ddi dé trir tién san lap mit
bang.

2. Yéu cau 6ng A khong cé phat tién coc gi ca.
3. Xin mién giam an phi do kinh té 1am &n va gia dinh kho6 khan.
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long trinh bay:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y dén khi giai quyet vu an tham phan da
tuan thu dang quy dinh phap luét. Tai phién toa Hoi dong xét xur da chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan syu; duong su tham gia phién toa cling
chip hanh dung quy dinh tai cac Didu 70, 71, 72 va Didu 234 cia Bo luat TS
tung dan sy.

V& noi dung: Xét thiy ngay 30/9/2012 giita 6ng A va éng B thoa thuan ky
két hop dong 1a dng A c6 nghia vu dip bd va bom cét san 1dp mit bang cho ong
B dién tich 4.300m” dét tri gia 160.000.000 dong, giao két thoi gian 1a 30 ngay,
ong A di hoan thanh nghia vu hop dong, nhung 6ng B khong thyc hién nghia vu
tra tién cho 6ng A, ma 6ng B cho 13 dng A chi thyc hién cong viéc duoc 80%
chua ding theo hgp dong, nén giira ong B va 6ng A thoa thuin ban cho 6ng A
02 nén nha (200m?) gia 140.000.000 dong, trir vao tién bom cat, cin cr vao hop
dong dit coc ngay 06/10/2012 vé trach nhiém quyén han ciia bén B (BL 34) an
dinh thoi gian 03 thang 6ng B sang tén cho 6ng A, nhung 6ng B khong thyc hi¢n
theo cam két, 6ng B yéu cau 6ng A nhén 02 nén nha trén trir vao s6 tién bom
cat, ong A khong dong y theo yéu cau cta ong B, ma yéu cau 6ng B tra cho ong
A tién bom cat 160.000.000 dong 1a c6 can cw, nén khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia 6ng B. D& nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo
luat t6 tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua ong B, gilt nguyén ban an
so tham. Ong B phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: An so tham xtr ngay 19 thang 7 nim 2017 c6 mit nguyén
don va bi don, ngay 29 thang 7 ndm 2017 bi don 6ng B c6 don khéang céo. Xeét
don khang cao ctia dng B la con trong han luat dinh, da dong tam mg an phi day



di nén vu an dugc xem x¢&t theo trinh ty phuc thadm theo Diéu 293 cua B luat
T06 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cao cua 6ng B vé viéc yéu cau ong A nhan dat
6ng B dd ban dé trir tién san 14p mat bang 1a khong c6 co sé chap nhan, boi 18:

Ong B thtra nhén ngay 30/9/2012 gitra 6ng va 6ng A c6 ky hop dong san
lap mat bang tri gia 160.000.000 dong, 6ng A thyc hién viée san lap mat bang
xong, dén nay ong B chua thanh toan vi cho rang 6ng A thyc hién viéc san lap
mit bang chi dat 80%, giita 6ng A va ong B c6 thoa thuan, 6ng B giao cho ong
A 02 thia dat tri gia 140.000.000 dong dé khau trir sb tién 160.000.000 dong,
ndi dung thoa thuan méi duoc ghi vao 03 ban hop déng do ong A giir 01 ban,
ong B giir 02 ban. Hai bén c6 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong dét c6 cong
ching tai phong cong ching P. Dai dién cua 6ng A khong thira nhén c6 thoa
thuan viéc chuyén nhuong dat dé khau trir no, 6ng B tu y ghi phan bo sung vao
hop dong, 6ng A khong dong y phan ghi cua ‘ong B, ngoai ban hop dong ngay
30/9/2012, 6ng B khong con van ban nao thé hién c6 viéc thoa thuan chuyen
nhuong dat dé trir ng 160.000.000 dong Hop dong dat coc chuyen nhuong dat
cling khong thé hién ndi dung thoa thuan chuyén nhugng dat dé trir ng, nén ong
B yéu cau duoc tiép tuc giao dat dé trir khoan ng 160.000.000 dong tién san 1ap
cat 1a khong co can cr chap nhan.

Péi v6i hop dong san lap cat, ong A da thuc hién xong viéc bom cat theo
yéu cau ong B, 6ng B cho rang 6ng A khong thuc hién theo dung hop dong, ong
A chi thuc hién 80%, nhung dng B khong co6 cdn ctr gi chimg minh 6ng A khong
thuc hién déy du nghia vu cua minh, 6ng B khong thanh toan tién theo hop
dong 1 vi pham nghia vu thanh toan, nén cip so tham budc 6ng B thanh toan
cho ong A s6 tién 160.000.000 dong 13 co can ct.

[2.2]’Ong B?Vé dai dién cua 6ng A xég dinh tir khi khdi kién cho dén
trudc khi cap so tham ra ban an khong ai yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi
kién, nén Toa an lghéng ap dung thoi hi€u khéi kién 1a ding quy dinh tai Diéu
184 cua B luat To6 tung dan su.

[2.3] V& yéu cau dugc mién gidm 4n phi cua 6ng B 1a khong c6 cd s0, Vi:
Ngoai 10i trinh bay kinh té gia dinh kho khin, ong B khong c¢6 don yéu ciu mién
gidm an phi, nén Toa khong xem xét.

[3] Vé an phi phiic tham: Ong B phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4] Nhimg quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



C‘.'Zm ctr vao khoan 1 DPiéu 308 gﬁa Bo luat TH tung (}ﬁn su; ap dung Diéu
430; bicu 440 cua B0 luat dan su; Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy va Diéu

27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua ong B.

Gilr nguyén Ban an so th:fnn’ sd: 59/2017/DSST, ngay 19 thang 7 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh pho C.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A.

Bugc 6ng B c¢6 nghia vy hoan tra cho ong A s6 tién 160.000.000 dong
(MOt tram sau muoi triéu dong).

‘ An phi so tham: Budc ong B phai chiu 8.000.000 dong (Tam triéu dong)
tién an phi dan sy so tham.

Ong A khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho ong A
4.000.000 dong theo bién lai thu s6 0002199 ngay 15 thang 12 ndm 2016 cua Co
quan Thi hanh 4n dan su thanh pho C.

An phi phuc tham: Ong B phai chiu tién an phi dan sy phuc tham la
300.000 dong, dugc khau trir sd tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0002833 ngay 02 thang 8 nim 2017 cta Co quan thi hanh an dan
su thanh phd C, 6ng B dd nop du.

Nhimng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xtir khong giai quyét, co hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai
thi hanh 4n chua ty nguyén thi hanh 4n xong thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 1ai theo khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh VL: 02;

- CA tinh: 01;

- TAND TPVL: 01,
- VKSND TPVL: 01,
- Chi cuc THA TPVL: 01,
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- Luu Toa Dan su: 02;
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