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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ong Lé Van Tuan - Thu ky Toa an.

Ngay 12/10/2018, tai try s¢ Toa an nhén dén Thanh phé HO Chi Minh Xet xur
phuc thﬁm cong khai vu éq dan su thu 1}'{ SO 650/DSI?T ngay 18/10/2017 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat™’,

Do ban an dan sy so tham s6 671/2017/DS-ST ngay 04-10-2017 cua toa an
nhan dan quan Q, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2792/2018/QDPT-DS ngay 27/8/2018
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Viét L, sinh ndm 1958. o

bia chi: 38 duong A, Phuong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Dai dién theo uy quyén: Ong Pao Vin B, sinh nam 1962 (Theo gidy iy quyén

50 020078 ngay 02/12/2017 cua Van phong Cong Ching T).

Dia chi: 69/55/12 duong B, Phuong O, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ba D6 Thi Hong Y, sinh nam 1961. o

Dia chi: 71A duong Y, Phuong X, Quan U, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong T6 DPinh H (Theo gidy uy quyén sé cong ching
6342, quyén so 10-SKT/CK,DC ngay 17/10/2016 ctia Van phong cong ching B).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban ty khai, 161 trinh bay ctia cac duong su tai cac phién
hoa giai cung céc tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so thi ndi dung vu &n nhu sau:

1/ Nguyén don — Ong Nguyén Viét L trinh bay:

Ngay 28/04/2008, ba P Thi Hong Y c6 ky hop dong (khong c6 cong ching)
ban cho ong mot 16 dat ¢ dién tich 70m” (ngang 5 mét, dai 14 mét) thudc thira dat
50 866, to ban do s6 04 (theo tai liéu nam 2002) xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay 1a mot phan thira dat sd 316, to ban do s6 56 (TL-2005) tai dia chi
252/4/52 Puong E, Khu phd 3, phuong D, quan Q, TP.HCM), gia chuyén nhuong
theo hop dong 13 200.000.000 dong. Theo thoa thuan, dén ngay 28/5/2008 dng da tra
cho ba Y sé tién 180.000.000 ddng, sb tién con lai 20.000.000 dong s& duoc tra du
khi 6ng nhan dugc hé so tach thira dting tén ong tir ba Y.

Ké tir ngay ky hop dong dén nay, ong da nhidu lan gap truc tiép ba Y dé duoc
nhan ho so tach thira dé xay nha o, tuy nhién ba Y da c6 tinh tron tranh, khong thuc
hién theo ding hop dong di ky két. Khi ky hop dong ban cho 6ng, ba Y hira s& thuc
hién viéc tach thira sém dé cho ong xay nha, nhung dén khi thuc hién viéc tach thira
va chuyén sang muc dich dat ¢ thi ba Y lai xin chuyén muc dich dat & cho toan bd
200 m* dung tén ba Y - trong d6 c6 70 m ? dat da ban cho ong. ba Y dd dugc UBND
quan Q cap Glay ching nhan quyen sir dung dat so phat hanh AO 914766 ngay
15/10/2009, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat HO1288/D. Sau
nhiéu 1an tim gip ba Y dé yéu cau ba Y tiép tuc viéc thuc hién hop dong nhung
khong duogc, nén o6ng di c6 don dé nghi UBND phuong D hoa gidi vao ngay
12/4/2012 nhung khong thanh.

Trong dién tich 200m” dat ndy duoc ba Y chia lam ba 16, ba Y d4 ban khoang
60m” cho dng Nguyén Pirc O, 70m” cho 6ng L va 70m” cho ba Pham Ngoc Kim N.
Trén phan dat cua 6ng O, 6ng O da xdy nha do ba Y dimng tén gidy phép xay dung
v6i dién tich 1a 51,24m2 va dugc cip sb nha la 252/4/52 Puong E, Khu pho 3,
phuong D, quén Q, TP.HCM, sau dé dugc cap doi lai Glay ching nhén quyén st
dung dét, quyén 8O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sb vao s6 CHO8016 do
UBND quén Q cip ngay 02/5/2012. Ong khong c6 tranh chip gi d6i voi phan dat
ong Nguyén Dtc O dd xay dung canh 16 dit 6ng dd mua cua ba Y. Khoang thang
03/2016, tai phan dat ba Y ban cho 6ng, ba Y d3 dung mot nha t6n co dién tich
khoang 22m2. Nhan thay ba Y van ¢d tinh vi pham hop dong nén ong tién hanh khai
kién tai Toa. Viéc ba Y ¢b tinh khong thuc hién viée tach thira va giao dat theo hop
dong cho 6ng 1a vi pham hop dong ky két gitra hai bén, gay ra cho gia dinh 6ng rat
nhiéu kho khan. S6 tién ong dung dé mua dat cua ba Y 1a tién cua ca nhan 6ng.

Ong c6 nhan duoc Quyét dinh budc thuc hién quy dinh vé hinh thirc cia giao
dich cta Toa an, 6ng chap hanh quyét dinh ctua Toa va ¢ lién hé voi ong G dé ra
Phong cong chung hoan thi¢n hinh thire hop ddng nhung 6 ong G khong déng y. Ong
yéu cau ba D4 Thi Hong Y phai tiép tuc thyc hién hop ddng ban dat ma hai bén da
ky két ngay 28/04/2008; ba Y phai hoan tat viéc cong chimg hop dong ban dat, sang
tén tach thira 16 dat néu trén cho ong va ong s& chiu trach nhiém dong thué cho Nha
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nudc theo quy dinh cta phap luat. Ong yéu cau ba Y thdo d& nha t6n xay dung trai
phép trén 16 dat caa ong.

Ong dong y véi két qua do v¢ theo ban d6 hién trang vi tri ngay 14/12/2016 ciia
Trung tdm do dac ban d6. Ong dong ¥ véi két qua tai bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngdy 22/8/2016 va bién ban dinh gia tai san ngay 19/7/2017 va ngay
15/9/2017. Ngoai ra ong khong c6 ¥ kién gi khac.

2/ Bi don — trong qué trinh giai quyét vu 4n c¢6 6ng P4 Vin G, ong T6 Dinh H 1a
dai dién theo ty quyén cua ba D6 Thi Hong Y trinh bay:

Xéac nhan ngdy 28/4/2008, ba Y c6 ky hop dong ban dit dé ban cho éng
Nguyén Viét L 16 dat ¢ dién tich 70m2 (ngang 5 mét, dai 14 mét) thudc thira dat sb
866, t& ban d6 s6 04 (theo tai liéu ndm 2002) xi B, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay 12 mot phan thira dat s6 316, & ban do s6 56 (TL-2005) tai dia chi
252/4/52 Puong E, Khu phd 3, phuong D, quan Q, Thanh phé Ho6 Chi Minh), gia
chuyen nhuong la 200.000.000 dong v6indi dung: ba Y ¢6 trach nhiém nhan tién va
do dat cao bang mat duong, c6 trach nhiém xin chuyen muc dich 16 dat tir dat nong
nghiép sang dat & d6 thi, chuyén tén sang cho 6ng L theo dién tich d& mua. Thyc
hién ndi dung da cam két, ba Y da nhén cua ong L 180.000.000 déng. Sau khi nhan
tién, ba Y da di lam thu tyc chuyén muc dich sur dung cho 16 dat da ban va da dugc
Uy ban Nhan dan quan Q cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd phat hanh AO
914766 ngay 15/10/2009, s6 vao sd cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat H
01288/D c6 dién tich 200 m2, trong d6 c¢6 70 m2 dat da ban cho 6ng L. Sau khi
chuyén d6i muc dich sir dung dét, ba Y da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH08016 do Uy
ban Nhan dan quin Q cip ngay 02/5/2012. Thang 9/2009, ba Y di hoan tat xong thu
tuc chuyén muc dich va thong bao cho & ong L dé 6 ong L dong thué. Thang 01/2012,
ba Y c6 moi 6ng L 1én nha dé giai quyét viéc giao dat. Ba Y thong bao cho 6ng L 13
hién nay dién tich dat ¢ thudc quan Q tir 80m2 trd 1én moéi tach thira dugc nén dé
nghi 6ng L mua thém dat dé dé tach thira nhung 6ng L khéng dong y.ba'Y cling da
dong thué chuyen muc dich cta 16 dat noi trén cho Chi cuc Thué quan Q vao thang
02/2016. Ong xac nhan vao thang 3/2016 tai phan dat ba Y d3 ban cho ong L ¢6
dung mot nha ton c6 di¢n tich 22m* dé chua vat liéu xay dung, trong nha khong co
ngudi 6. Nha vach ton, mai ton gia tri khong dang ké. Sau khi biét duoc su viéc thi
ong L tién hanh khoi kién tai Toa. V& phan nha tam trén dat, hién nay ba Y da thao
d&. Nay ong L yéu cau ba Y thuc hién hop déng d3 ky thi ba Y khong dong ¥ vi hinh
thire, n6i dung hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va quy dinh phap luat
thi khong du diéu kién tach thtra, sang tén cho 6ng L nén khéng thé tiép tuc thuc
hién hop dong di ky. Tir nam 2012 ba da dé nghi cham dit hop dong, nén ba chi
ddng ¥ hoan tra lai s6 tién da nhan 180.000.000 dong va tién 1ai theo murc 13i suat do
ngan hang nha nudc quy dinh. ba Y d& nghi Toa an giai quyét vu 4an theo quy dinh
ciia phap luat. Ong dong ¥ voi két qua do v& theo ban d6 hién trang vi tri ngay
14/12/2016 cua Trung tdm do dac ban do. Ong dong ¥ véi két qua tai bién ban xem
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xét, thAm dinh tai chd ngay 22/8/2016 va bién’bén dinh gia tai san ngay 19/7/2017
va ngay 15/9/2017. Ngoai ra dng khong c6 y kién gi khéac.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khai kién budc ba Bd Thi Hong Y phai tiép
tuc thyc hién hgp dong ban dit ma hai bén di ky két ngay 28/04/2008 ; ba Y phai
hoan tat viéc cong ching hop dong ban dat, sang tén tach thira 16 dat néu trén cho
6ng va ong s& chiu trach nhiém dong thué cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap
luat. Vé chi phi do v& va dinh gia, ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Bi don: Vé thoi han tach thira dat, bi don xac dinh cic bén thoa thuan khong
xéac dinh thoi han. Dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an do vu an da hét thoi hiéu
khoi kién, viéc tra lai tién cho nguyén don nhu thé nao s& do cac bén tu théa thuan
sau khi vu an bi dinh chi. Vé chi phi dinh gia bi don yéu cau Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n s6 671/2017/DS-ST ngay 04-10-2017 cua toa an nhan dan quan Q
da tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau ba DS Thi Hong
Y phai tiép tuc thyc hién hop dong ban dat ma hai bén da ky két ngay 28/04/2008;
ba Y phai hoan tat viéc cong ching hop dong ban dét, sang tén tach thira phan dat co
dién tich 70m2 (ngang 5 mét, dai 14 mét) thudc thira dat s6 866, td ban d6 s6 04
(theo tai liéu ndam 2002), xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a mot phan
thira dat sd 316, to ban dd sb 56 (TL-2005) tai dia chi 252/4/52 Puong E, Khu phd
3, phuong D, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh).

2. Tuyén b giao dich vé chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Viét L va ba D6 Thi Hong Y 1a vo hiéu.

Budc ba DS Thi Hong Y phai ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Viét L sd tién
1.000.000.000 dong (M6t ty dong). Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén va nghia vu
thi hanh an, quyén khang céo cuia cac duong sy.

Ngay 17 thang 10 ndm 2017 6ng Nguyén Viét L khang cdo ban an so thim
671/2017/DS-ST ngay 04-10-2017 cua toda an nhan dan quan Q.
Ngay 16 thang 10 nim 2017 D& Thi Hong Y khang céo ban an so thim
671/2017/DS-ST ngay 04-10-2017 cua toa an nhan dan quan Q.
Tai phién toa phuc thim, dai dién ong L khong rat don khoi kién, khéng rat don
khang cdo. Pai dién ba Y khdong rat don khang cao. Cac duong sy khong thdéa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién cua ong L trinh bay ndi dung khang céo: Yéu cau sira ban an so tham.
Bugc ba Y phai tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong da ky gitra hai bén. 6ng
L s& dong tiép 10% s tién con lai ciia hop dong theo gia dat thi truong. Néu ba Y
khong tiép tuc hop dong thi phai tra lai cho ong L sb tién 90% cua gia tri dat da
thanh toan tai thoi diém xét xir twong duong 1.600.000.000 dong

Pai dién cuia ba Y trinh bay ndi dung khang cao: Vu kién da hét thoi hidu khoi
kién nén dé nghi dinh chi tra lai don kién. Hop dong giita hai bén vi pham vé hinh
thirc nén khong phat sinh hi¢u lyc. Ba Y chi trd lai 6ng L s6 tién did nhan 1a
180.000.000 dong. Tai bién ban hoa giai ngay 13/4/2017 thi 6ng L chi yéu cau 1y lai
sO tién 180.000.000 dong va 1ai sut. Bén ba Y thiét hai nhidu hon 6ng L. Ban 4n so
tham tinh 16i 50/50 1 chwa phu hop. Do d6 dé nghi sira ban an so thim khong chap
nhan don khéi kién ctia 6ng L.

Tai phan tranh luan:

Pai dién ong L trinh bay: Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét hai bén
ky khong xac dinh thoi han thyc hién. Do chinh sach ciia nha nude thay doi nén dién
tich mua ban nho hon dién tich t6i thiéu so v6i qui dinh cua phap luat nén khong thé
tach thira. Sau khi ky hop dong do gia dat ting nén bén ba Y khong c6 thién chi tach
thira. Ong L d3 thanh toan 90% gié tri hop dong. Hién nay chinh sach nha nudc chi
qui dinh diéu kién tach thira tai khu vuc Quan Q la 50m2 khong phan biét co tai san
trén dat hay khong? Do d6 yéu cau ba Y tiép tuc thuc hién hop dong. 6ng L sé& thanh
toan nbt s6 tién con lai theo gia dat thi truong hodc yéu cau ba Y phai tra lai sé tién
1.600.000.000 dong twong duwong voi 90% sd tién di nhan theo gia tri dét tai thoi
diém xét xur.

Pai dién ba Y trinh bay: Hop ddng sang nhuong hai bén di ky két gidy tay khong
qua cong chung chung thyuc tir 28/4/2008 nén hét thoi hiéu khoi kién theo qui dinh
ctia phéap luat. Pé nghi dinh chi giai quyét vu an tra lai don khoi kién. Mt khac tir
nim 2009 ba Y d4 ra so, chuyen muc dich sur dung va da dung nha ton voi dién tich
22m?2 trén dét. Diéu nay thé hién ong L biét loi ich cua ong L bi vi pham nhung ong
L da khong khéi kién do d6 vu kién da hét thoi hidu khoi kién. Hon nita vao thang
4/2017 tai bién ban hoa giai thi 6ng L di dong y nhan lai s tién 180.000.000 dong
kém theo 13i suit. Cép so' thAm xé4c dinh 15i cua cac bén 1a 50/50 va gia tri dat 1a tho
cu 1a chua phu hop boi bén ba Y thiét hai nhiéu hon. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
huy ban an so tham, dinh chi tra lai don khoi kién hodc ba Y chi tra lai sb tién da
nhan 14 180.000.000 ddng va 1di sut co ban theo ngan hang nha nudc tir khi nhan
cho dén nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Toa cap phic | tham da thuc hién ding trinh tu, thu tuc, cac duong su

duoc thuc hién day du vé quyén va nghia vu don khang céo va thoi han dong an phi
cua ong L, ba Y trong thoi han luat dinh nén c6 co sé xem xét vé hinh thue.



Vé ndi dung khang cdo: Xét khang cdo cua 6ng L, khang cdo ctia ba Y: Hop
déng mua ban dat ky ngay 28/4/2008 khong qui dinh thoi han ctua hop dong nén
khong thé xac dinh vu kién da hét thoi han khai kién. Mac khac, day l1a hop dong
mua ban dét khong dugc cong chimg chimg thuc, chi la viét glay tay. Vi vay, hop
dong v6 hiéu vé hinh thuc. Khi giai quyét Ve héu qua cua hop dong vo hiéu 4n so
tham da xét 161 cua cac bén 1a 50/50, ngoai so tién di giao 180 triéu dong thi ba Y
phai tra phan chénh léch ting gia tri dht voi téng s tién 1a 1.000.000.000 dong nhu
an so tham da tuyén 13 c6 co sé. Do d6, don khang cdo ctia dng L tiép tuc thyc hién
hop dong mua ban hoic phai tra sb tién tuong duong 90% sé tién da giao 1a
1.600.000.000 dong 1a khong co co sé chap nhan. Khang cdo cta ba Y chi tra lai
180.000.000 dong kém theo 13i suat ngan hang 14 khong c6 co sé chap nhan. Dé nghi
Hoi dong xét xtr khéng chap nhan don khang cdo cua éng L, khong chap nhan don
khang c4do ctia ba Y. Y ban an so tham theo Khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan
su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, cia dai di€n Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Pon khéng céo va thoi han déng tam Umg an phi cua 6ng L, ba Y
lam trong thoi han ludt dinh nén c6 co s xem xét vé hinh thuec.

Xét noi dung vu kién Hoi d@)ng xét xur théy rﬁng :

Can ctr vao hop dong ban dat ngay 28/4/2008 duoc ky két gidy tay gitta ba Db
Thi Hong Y vé6i ong Nguyén Viét L thi hai bén chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
70m2 thudc thira sb 886 to ban d6 sb 4 theo tai lidu 2002 toa lac tai xa B, Huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 200.000.000 dong. Ong L da giao cho ba Y hai
dot véi tong s6 tién 1a 180.000.000 dong tuong duong véi 90% gia tri ciia hop dong.
Sau khi ky hop dong cac bén khong tién hanh tach thira sang tén cho 6ng L dugc 1a
do chinh sach ctia nha nuéc thay doi. Dién tich mua béan giita hai bén chi c6 70m2
trong khi nha nudc qui vé diéu kién tach thira ddi voi dat phai 1a 80m2 chinh vi vay
ma vu viéc kéo dai cho dén nay.

Xét khang cdo ctia ba Y cho rang: Vu kién hét thoi hiéu khai kién, giao dich
giita hai bén tir nim 2008 khong xac dinh thoi han dé thuc hién hop dong, trong subt
thoi gian d6 ba Y da dung nha t6n trén phan dat mua ban, ong L biét quyén loi cia
minh bi vi pham nhung khong khéi kién la hét thoi hiéu khoi kién. Hoi dong x&t xur
thdy rang ndi dung ciia hop dong mua ban dat ky két giira hai bén khong xac dinh
thoi han thuc hién hop dong. Tir khi ky két hop dong nam 2008 kéo dai cho dén khi
khéi kién hai bén khong thé tién hanh téch thira 1a do dién tich mua ban 70m2 nhé
hon so v61 qui dinh cua nha nudc vé diéu kién tach thua tai quan Q phai la 80m?2.
Do d6, Iy do cac bén khong thuc hién hop ddng 13 tré ngai khach quan theo Diéu
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156 Bo luat dan su truong hop trén khong thé tinh vao thoi hiéu khai kién hodc ciing
khong thé tinh tir ngay ba Y 1am nha trén phan dit sang nhuong ma ong L biét
nhung khong khoi kién. Vi vay 1y do vu kién hét thoi hiéu khoi kién don khang céo
ctia ba Y trinh bay 1a khong c6 co sé. Ngoai ra ba Y cho rang do hop dong viét tay
khong c6 chimg thuc clia co quan nha nudce c6 tham quyén nén khong phat sinh hiéu
lwc. Ba Y chi tra lai 6ng L s6 tién 180 triéu véi lai suat co ban cta ngan hang nhu
ong L cling da dong v tai bién ban hoa giai ngay 13/4/2017. Piéu nay Hoi dong xét
XU thay rang: Khi ky két Hop dong ong L cling da giao cho phia ba Y 180 tri¢u/200
triu dong tuong ‘duong 90% gia tri cua hop dong. Pay 1a hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat chir khong phai hop dong vay tai san nén khong thé tich 1ai dé tra
lai 6ng L. Hon nita, d3 10 nim qua ba Y vira sir dung tién ctia ong L, vira str dung
dat thi khong thé néi rang ba Y thiét hai nhiéu hon 6ng L. Mit khéac khi ky hop dong
cac bén chi ky gidy tay, khong cong chimg ching thue nén xac dinh hop dong 1a vo
hiéu ngoai viéc ba Y tra lai cho ong L 180.000.000 dong dd giao con phai tra lai sb
tién chénh léch do ting gia tri dat. Cap so tham di xac dinh 151 50/50 (Tuc hai bén
déu c6 16i ngang nhau trong viéc 1am cho hop dong v hiéu va can ci tinh gia dét thi
truong tai thoi diém xét xir theo bién ban dinh gia ngay 19 thang 07 nam 2017 va
ngdy 15 thang 09 nam 2017 xé4c dinh gia tri dat 1a 1.820.000.000 dong. Ba Y va ong
L phai chiu thiét hai trén s6 tién 1a (1.820.000.000 — 180.000.000): 2 = 820.000.000
déng. Nhu vay ba Y tra cho 6ng L sb tién 1a 820.000.000 + 180.000.000 =
1.000.000.000 d6ng nhu an so tham tuyén 14 ¢6 co so. Do d6 Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo cta ba Y chi tra lai 180.000.000 dong va lai suat ngan hang
cho ong L.

Xét khang céo cta 6ng L: Tiép tuc thyc hién hop ddng do hién nay da du diéu
kién tach thira va ong L s€ tra thém 10% tlén dét con lai theo gia dat thi truong. Néu
khong tlep tuc hop dong thi ba Y phai tra tong so tién 1.600.000.000 dong. Hoi dong
xét xir thay rang: Hop dong ky két mua ban dat ngay 28/4/2018 giita hai bén khong
cong chung ching thyc. Bén 6ng L ciing chua nhan dat, chua 1am nha trén dat, sir
dung va chua tach thira. Do d6 khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Ban an so
tham xac dinh hai bén déu c6 16i ngang nhau va tuyén ong L duoc nhan lai s6 tién da
giao khi mua ban 180.000.000 dong va tién bdi thuong do ting gia tri dat tong cong
14 1.000.000.000 dong 13 co co s6.

Qua xac minh dugc biét hién nay ba Y dang thé chap glay chung nhan quyen su
dung dat dé vay tién Ngan hang X - Chi nhanh A, Phong giao dich V. Hoi dong xét
xtr xac dinh hop dong sang nhuong gitra hai bén 1a v6 hi¢u, xu 1y hdu qua cua hop
ddng vo hiéu, khong lién quan dén quyén loi va nghia vu cia Ngén hang, tranh vy
kién day dua kéo dai anh hudéng den quyén va loi ich cua cac duong su, khong can
thlet phai dua ngan hang tham gia t6 tung trong vu kién nay. Do d6 cap phiic tham
tién hanh xét xtr theo qui dinh cua phép luét.



Tir nhitng nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir ddng ¥ v6i ¥ kién cua dai dién
Vién Kiém Sat nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh, khong chap nhan don khang céo
ctia 6ng L, khong chap nhan don khang cdo ctia ba Y. Y ban an so tham.

Céc phan khéc cta ban an khong khang cdo khang nghi nén gitr nguyén.

An phi dan sy phuc tham: Do don khang cdo ctia éng L, ba Y khong duoc chap
nhan nén an phi Dan sy phiic tham mdi ngudi phai ndp 14 300.000 dong. Ong L
duoc trir 300.000 dong vao tién tam Gng da ndp theo bién lai thu sé 0001308 ngay
17 thang 10 nam 2017 ctia Cyc thi hanh én dan sy Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Y
duge trir 300.000 dong vao tién tam Gng dd ndp theo bién lai thu sb 0001282 ngay
110 thang 10 ndm 2017 caa Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L
va ba Y dong du 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015;
Can cur Bi‘éu 159 ctia Bo luat TH Tung ’dén su nam 2004( duogc sura ddi bo sung
nam 2011). Diéu 26, 35, 266, 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Cian ctr Diéu 134,137, 689 Bo luat Dan sy nam 2005; diém ¢ Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 27 Phap 18énh an phi va 1é phi Toa 4n;
_ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi toa an.
Tuyén xu:
Khong chap nhan don khang cao ciia ong Nguyén Viét L;
Khoéng chap nhan don khang co ctia ba B3 Thi Hong Y:;
Y ban 4n so tham.
1. Khong chép nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc yéu cau ba DS Thi Hong
Y phai tiép tuc thyc hién hop d6ng ban dat ma hai bén da ky két ngay 28/04/2008;
va phai hoan tit viéc cong chung hop dong ban dat, sang tén tach thura phan dat co
dién tich 70m2 (ngang 5 mét, dai 14 mét) thudc tl,lu:a‘dat sO 866, to ban do sb 04
(theo tai liéu nam 2002), xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la mét phan
thira dat so6 316, to ban do so SQ (T‘L—2005) tai dia chi 252/4/52 Puong E, Khu pho
3, phuong D, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh).
2. Tuyén 136 giao dich vé chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén
Viét L va ba Do Thi Hong Y 1a vo hi¢u.



Budc ba D Thi H@)r}g Y phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Viét L sd tién
1.000.000.000 (Mot ty) dong. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phép luat.

3. Chi phi do v& dinh gia 6ng L va ba Y mdi bén phai chiu 6.302.735 (Sau triéu
ba trim 1& hai ngan bay trim ba muoi 1dm) déng. Ong L da nop 9.605.470 (Chin
triéu sdu trim 1é nim ngan bdn trim bay muoi) dong. Ba Y da ndp 3.000.000 (Ba
triéu) ddng. Ba Y phai tra lai cho 6ng L 3.302.735 (Ba triéu ba tram 1¢ hai ngan bay
tram ba muoi lam) dong.

4. Cac duong sy thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.
5. Vé an phi dan sy so tham:
- Ba Db Thi Hong Y phai ndp 42.000.000 (Bén muoi hai triéu) dong.

- Ong L phai ndp 200.000 (Hai trim ngan) dong. Puoc trir vao tam Ung an
phi da nop 5.000.000 (Nam triéu) dong theo bién lai thu tam tGng an phi s6 0000011
ngay 26/4/2016 cua Chi cyc thi hanh an quan Q. Ong L dugc nhan lai 4.800.000
(B6n triéu tam trim ngan) dong.

6. V& an phi dan sy phic tham:

- Ong Nguyén Viét L phal noép 300.000 (Ba trim ngan) dong. Khau trur
300.000 (Ba traim ngan) dong tién tam Ung an phi dd nop theo bién lai thu sd
0001308 ngay 17 thang 10 nim 2017 caa Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hb Chi
Minh. Ong L d ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

- Ba D Thi Hong Y phai ndp 300.000 (Ba trim ngan) dong. Khau trir 300.000
(Ba traim ngan) dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu sé6 0001282 ngay
110 thang 10 ndm 2017 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh. Ba Y
dong du an phi dan su phuc tham.

Ké tir ngay ong L c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Y chua thi hanh khoan
tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 1ai dbi voi sé tién cham
tra theo 141 suét qui dinh tai Diéu 357; 468 BO luat Dan sy nam 2015 tuong Ung voi
thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh 4n
dan sy.

Ban an dan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM



- TAND TC;

- TAND CC tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Cyc THADS TP.HCM;
- TAND quan Q;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/20).

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Nhung

10



