TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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VIv Tranh chdp hgp dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Pinh Luc;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Tung, Thu ky Toa tham Toa &n
nhan dan téi cao tai Ha Nbi.

dién Vién cong té va kiém sat xét xa& phic tham tei Ha Ngi tham gia
phién tda: Ba Phan Thi Diéu N, Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2026, tai tru s Toa tham Toa an nhan dan téi cao
tai Ha Noi mo phién toa cong khai xét xa phic tham vy &n dan sy thu ly sé
41/2025/TBTL-DS ngay 07 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do c6 khang céo cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ddi voi Ban an dan sy so tham sé 96/2025/DS-ST
ngay 21 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 4136/2026/QD-PT ngay
16 thang 4 nam 2026, gitra cac duong sy.
1. Nguyén don: Ong Vii Pinh V, sinh nam 1962; dia chi: P, Xa N, thanh phé H.
C6 mat;
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén Hong K,
Vin phong S3, Poan Luat su thanh phé H; dia chi: S6 A H6 N, phuong T, thanh
phd Hai Phong. C6 mit;
2. Bi don: Ong Vii Pinh V1, sinh nim 1964; dia chi: G T, xa T, thanh phé Hai
Phong. Co mat;
Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don: Luat sw Nguyén Thi Hai H, Cong
ty Luat TNHH Khanh Minh , Poan su thanh phé H; dia chi: S6 A phé B, phuong
C, H, Ha Noi. C6 mat;
3. Ngweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Vi1 Thi L, sinh ndm 1965; dia chi: thdn P, x& N, thanh phd Hai Phong. C6 mat;
- Ba Vil Thi S, dia chi trudc khi xuat canh: s6 G T, xa T, thanh phd Hai Phong;
hién ¢: Nhat Ban. Vang mat;
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba S: Chi Nguyén Thi Quynh H1, sinh nim
1991; dia chi: Can hd A Toa S khu db thi V, x& G, thanh phé Ha Noi. Co mit;
-Ong Nguyén Pinh L1, sinh ndm 1952; dia chi: thén P, xa N, thanh phé Hai Phong.
Vang mat;
- Uy ban nhan dan x& N, thanh phé Hai Phong;
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh T - Chuac vu: Chu tich. Vang
mat;

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qué trinh gidi quyét v &n, nguyén
don trinh bay:

Ong Vil Binh V va 6ng Vii Pinh V1 1a hai anh em. Trudc nim 1990 ong
V1 di lao dong & Lién bang N. Khoang nim 1994 — 1996, 6ng V1 vé Viét Nam
mua 01 thira dat & mat duong C thuoc thén P, xa T cua cu Nguyén Dinh L2 va 01
thira dat ¢ thi tran T (thtra dat nay hién gia dinh 6ng V1 dang &). Ong V1 di duogc
UBND huyén N cap Giay chiang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ddi Vi
thira dat ¢ thon P 12 thira dat 184b, to ban d6 s 3, dién tich 125m? dat & ndng thon
(viét tat 13 thura ddt 184b). Sau khi mua dat, 6ng V1 cho vo chdng 6ng V, ba L
muon thira dat nay dé ma quan ban hang con éng V1 lai sang Nga lao dong nén
nam 1996 6ng V, ba L di xay quan trén dat dé ban hang tap hoa. Thoi diém nam
2000, dng V1 dong y ban thira dat 184b cho 6ng V, ba L véi gia 200.000.000 dong
va théng nhat 6ng V, ba L xay nha trudc khi ndo ong V1 vé Viét Nam s& nhan
tién sau. Thoi diém nay 6ng V1 chua lay vo, thira dat 184b la tai san riéng cua
6ng V1. Nam 2001 6ng V, ba L san lap dat, xay nha 2 tang trén dat, phia trudc
van 1a quan ban hang. Pén nam 2019 6ng V, ba L xay thém nha 2 tang trén dat &
phia sau giap véi nha 2 tang cii. Viéc dng V, ba L xay nha éng V1 da déng y, 6ng
V1 cing cac thanh vién trong gia dinh déu biét, khong ai c6 y kién gi.

Nam 2008 khi ong V1 vé Viét Nam, 6ng V, ba L da thanh toan cho 6ng V1
200.000.000 dong tién mua thira dat 184b; dng V1 da nhan du tién va viét Giay
bién nhan va cam két trong vong 30 ngay ké tir ngay 21/6/2008 s& sang tén dat
cho 6ng V, ba L. Sau ngay 21/6/2008 6ng V1 dé nghi lam thu tuc sang tén cho
6ng V, ba L véi hinh thtc ting cho nhung 6ng V, ba L khong dong ¥ vi da tra du
tién chuyén nhuong cho dng V1. Ong V, ba L di nhiéu lan thlc giuc nhung dén
nay 6ng V1 van chua thuc hién thu tuc chuyén nhuwong cho éng V, ba L.



Do d6 ong V, ba L khai kién, yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng V, ba L va dng V1 di véi thira dat sé 184b,
to ban d6 sb 03, dién tich 125m? tai thdn P, x4 T, huyén T, tinh Hai Duong (nay
la xa N, thanh phé Hai Phong) duoc thé hién tai Gidy bién nhan tién chuyén quyén
str dung dat ky ngay 21/6/2008 c6 hiéu luc phap luat. Bong thoi vo chong 6ng V,
ba L c6 quyén lién hé 1am tha tuc dé co quan Nha nuéc c6 tham quyén cap
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i véi quyén sir
dung dat da nhan chuyén nhuong ctia 6ng V1 theo quy dinh cua phéap luat.

Dbi véi y kién cua 6ng L1 thi 6ng V xac dinh 6ng V, ba L st dung dung
phan dat dd mua cta 6ng V1, thoi diém mua chiéu ngang thira dat c6 kich thuéc
5m nhung hién trang chi c¢6 4,95m; 6ng V, ba L ddng y vai dién tich hién trang
thira dat. Dbi véi phan dat phia sau 6ng ba 1an chiém dat tap thé, khi nao tap thé
thu hoi thi 6ng ba s& ty nguyén théo d& cong trinh trén dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L3 d6ng Y V4i
yéu cau khai kién va quan diém trinh bay caa dng V.

Theo ban tir khai va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don
trinh bay:

Niam 1989 6ng V1 di Nga lao dong. Nam 1996 khi vé Viét Nam, do c6 mot
s6 von nén 6ng V1 mua 02 thira dat gom thira dat 184b va thira dat ¢ thi tran T.
Thoi diém mua dat 6ng V1 dang c6 quan hé tinh cam véi ba S va xac dinh tién t6i
hon nhan nén ba S da gop tién voi 6ng V1 dé mua thia dat s6 184b. Trong nim
1996, 6ng Vii M 6ng V1 thira dat 184b dé tap két vat lieu; thang 5/1996 6ng V
viét thu muon 6ng V1 thira dat 184b va tién dé xay quéan ban hang thi ng V dong
y voi diéu kién 2 nam sau tra dat va tién cho 6ng V1. Nam 2004 ong V1 vé Viét
Nam mai phat hién dng V da xay nha 2 tang kién cd trén thira dat 184b ma khong
hoi y kién 6ng V1. Khi d6 6ng V1, ba S da yéu cau 6ng V, ba L3 thao d& cong
trinh dé tra lai dat nhung 6ng V, ba L3 khong thyc hién. Nam 2008 6ng V1 dong
y ban thira dat 184b cho 6ng V véi gia 200.000.000 dong, viéc 6ng V1 ban dat 13
khong tu nguyén ma do stc ép tir me cia 6ng V, 6ng V1. Khi giao tién co lap giay
bién nhan ghi ngay 21/6/2008 nhung chi c6 6ng V1 ky tén vi ba dang & nudc
ngoai. Sau d6 6ng V1 lién hé 1am thu tuc chuyén nhuong thi 6ng V da yéu cau
huy bo giao dich vi khong dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu ba
S dung tén trén hop dong mic du thaa dat 184b 12 tai san chung caa 6ng V1, ba
S. Mit khac ba S ciing khong déng ¥ ban dat cho 6ng V. Ong V1 d tra lai tién
cho 6ng V nhung 6ng V khéng nhan nén éng V1 st dung s tién chuyén nhuong
200.000.000 d6ng vao muc dich chung cua gia dinh trong d6 c6 ca ba S va cac
con cua 6ng V1, ba S.



Ong V1 khong ddng y yéu cau khai kién ciia nguyén don, dé nghi Toa &n
khong cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng V, ba L3
va 6ng V1 dbi véi thira dat s6 184b va budc 6ng Vil P d& cong trinh trén dat, tra
lai mat bang cho dng V1, ba .

Déi véi viéc 6ng L1 xac dinh hién trang thira dat 184b c6 mot phan 1a 14n
chiém d4t cua 6ng L1 thi dng V va 6ng L1 s& thoa thuan thanh toan biang tién va
khong dé nghi giai quyét trong vu an nay.

Theo don yéu cdu déc ldp va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Vi Thi S va nguwoi dai dién theo uy quyén
cua ba S trinh bay:

Khoang nam 1994 - 1995, ba S va éng V1 cé quan hé tinh cam nhung do
gia dinh ngan can nén nam 1997 6ng V1 dén ba S sang Lién bang N1 lam dam
cudi va chung sdng véi nhau. Nam 2004 6ng V1, ba S vé Viét Nam ding ky két
hon theo quy dinh.

Trong thoi gian ¢ quan hé tinh cam, do xac dinh tién tai hén nhan nén ba
Sva 6ng V1 gdp tién mua chung thira dat 184b. Ba S gdp tién va 6ng V1 1a nguoi
giao dich mua ban, diing tén chu st dung dét; ndi dung nay duoc thé hién tai thu
tay ba S viét cho dng V1, 6ng V1 di nop thu tay cuing Gidy x4c nhan caa thanh
vién trong gia dinh 6ng V1, ba S lam chung.

Sau khi mua dat, 6ng V1 trao d6i vai ba S vé viéc 6ng Vii M thira dat 184b
dé tap két vat liéu xay dung. Do tin tuang 6ng V 1a anh trai éng V1 va khi d6 vo
chong ba S ¢ nudc ngoai, chua c6 nhu cau sir dung dat nén ba S dong y. Nam
2004 khi 6ng V1, ba S vé Viét Nam thi phat hién 6ng V tu y xay dung nha 2 tang
kién cd trén dat. Gia dinh 6ng Vit E 6ng V1, ba S bén thira dat nay nhung 6ng V1,
ba S khong dong y. Nam 2006 thira dat 184b duoc cap GCNQSDPD. Nam 2008
6ng V1 vé Viét Nam va bi gia dinh ép budc béan thira dat 184b cho dng V. Khi ba
biét su viéc thi mac di 6ng V1 da nhan 200.000.000 dong cua 6ng V nhung hai
bén chua ky két Hop dong mua ban va chua ban giao tai san, gidy to so hitu.
Nguyén nhan do thira dat 184b la tai san chung cta dng V1, ba S nhung 6ng V
cuong quyét chi mua cua 6ng V1 ma khéng mua caa ba S. Ong V1, ba S da nhiéu
lan yéu cau dng V tra dat nhung 6ng V khong thuc hién.

Ba S xac dinh thira dat 184b 14 tai san chung cua 6ng V1, ba S, do vo chong
gop tién mua va duoc cap GCNQSDD trong thoi ky hdn nhan vg chong. Ba khdng
d6ng y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V1, khong dong y yéu cau khai
kién cua nguyén don, yéu cau Toa an khdng cdng nhan giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng V va éng V1; budc 6ng V va gia dinh thao d& cong
trinh tu ¥ xay trén dat, di chuyén toan bo tai san, tra lai nguyén trang dat cho gia
dinh ba S.



Theo bién ban 1am viéc ngay 02/6/2025, don dé nghi ngay 28/7/2025, 6ng
Nguyén Binh L1 trinh bay:

Ong L1 1a ho gidp ranh thira dat s6 184b. Trude day bb 6ng L1 1a Nguyén
Dinh L2 mua hd dng L1 mot phan dat nha tré cii, tién mua dat I tién caa éng L1.
Phan di mua c6 chiéu mat duong dai 11,8m. 1996 6ng Luong thay 6ng L1 ban
mét phan dat c¢d chiéu ngang phia trudce (giap duong) va phia sau 1a 5m, chiéu dai
25m cho 6ng V1. Hai bén d3 giao nhan tién va giao nhan dat cho nhau. Khi éng
V x4y nha di 14n sang dat nha dng L1 & vj tri phia sau khoang 30cm. Ong L1
khong biét thoa thuan gitta 6ng V va 6ng V1 nhu thé nao nhung ong L1 ban dat
cho dng V1 nén dng V1 c6 trach nhiém phan dat 1an chiém cho 6ng L1. Néu tra
bang dat thi phai thao d& cong trinh trén dat; néu tra bang tién thi phai theo muc
thoa thuan va tra trude khi sang tén cho nguoi kKhac.

Pén ngay 18/8/2025, 6ng L1 ¢6 don trinh bay 6ng L1 va 6ng V1 d hoa
giai xong vé phan dat lan sang, hién khong con tranh chap, 6ng khdng yéu cau
giai quyét tranh chap mdc gidi.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 07/8/2025, 6ng Vi Dinh PI trinh bay:

Ong P1 1a truong ho V, ¢6 quan hé ho hang va khdng c6 mau thuan gi voi
ong V, 6ng V1. Ngay 21/6/2008 tai gia dinh cu Vi Thi N2 (me dé éng V, 6ng
V1), dng P1 ching kién viéc dng V giao cho 6ng V1 200.000.000 dong dé mua
dién tich hién 6ng V, 6ng V1 dang tranh chap. Theo dng P1 dugc biét thi dng V,
6ng V1 mua bén thira dat tranh chap vao khoang nam 2000 nhung do éng V1 &
nudc ngoai nén dén ndy 21/6/2008 khi dng V1 vé Viét Nam hai bén méi giao tién
va 6ng P1 cing mot sé ngudi khac duoc moi dén chung kién. Khi d6 ¢ mat 6ng
V, ba L3, 6ng V1, dng C (em dng V), dng T1 (anh ho, da chét), cu T2 (anh trai cu
N2, da chét) déu chiing kién va ky vao bién ban giao nhan tién. Ong V1 di nuéc
ngoai tir 1au, mdi khi vé Viét Nam tham gia dinh thi déu ¢ cing bé me d¢, khi vé
Viét Nam ¢ han thi 6ng V1 ¢ nha dat tai thi tran T, chua khi ndo 6ng P1 thiy 6ng
V1 ¢ trén dién tich dat tranh chép.

Tai Giay xac nhdn dé ngay 10/8/2025 thé hién: Ong Vii Pinh C va ba Vil
Thi S1 1a em rudt cua 6ng V, 6ng V1. Khoang nim 1995 — 1996 ba S gop tién
cung dng V1 mua thaa dat s6 184b, ba S gop tién con dng V1 di giao dich mua
dat va dimg tén. Sau khi mua dat dng V1 cho 6ng Vit M dat 1am quén ban hang
va tap két vat liéu xay dung nhung ong V da tu ¥ xay nha trén dat. Nam 2004 khi
6ng V1, ba S vé Viét Nam, 6ng V dé nghi mua lai dat tuy nhién éng V1, ba S
khong ddng y va da nhiéu lan doi dat nhung khong duge. Nam 2008 vi sic ép tir
me ma dng V1 mién cudng ban dat cho 6ng V voi gia 200.000.000 dong. Tuy
nhién viéc chuyén nhuong khéng thanh vi 6ng V khong mua dat cia ba S va ba S
cling khong dong y ban dat; dng V1 tra tién cho 6ng V nhung 6ng V chua nhan
lai.



Tai Gidy xac nhdn dé ngay 23/8/2025 thé hién: Cu Nguyén Thi L4, ba Vi
Thi H2, ba Vi1 Thi S2 la me va céc chi cta ba S. Nam 1995 — 1996 ba S c¢6 quan
hé tinh cam va xac dinh két hon véi 6ng V1 nén vo chong cu L4 da cho ba S 01
chi vang dé cung 6ng V1 mua chung manh dat. Khi cu L4 cho ba S vang c6 su
chting kién cua ba ba S2.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Phan dat dang
tranh chap c6 tong dién tich hién trang 177,7m?. Trén dat c6 02 nha hai tang, 01
nha ban mai tén lanh, 01 ban mai pro xi mang, 01 1an ton. Tai vi tri tranh chép,
dat ¢ c6 gia 18.000.000 d¢ong/m?; tai san trén dat cd gia tri 394.217.000 dong.

Theo bién ban xac minh ngay 02/6/2025, UBND x& T cung cap:

- Theo ban d6 dia chinh nim 1985 (khong c6 sd6 muc k&), tai vj tri tranh
chap thé hién 1a thira dat s6 394, to ban d6 s 10, dién tich 187m? loai dat T, 1a
dat nha cii do UBND xa quan ly.

- Theo ban d6 dia chinh ndm 1995, tai vi tri tranh chap thé hién 1 thira dat
s6 184, to ban d6 sb 3, dién tich 237m2. Theo danh sach ding ky dat dai nam 1995,
tai vi tri tranh chap thé hién 13 thira dat s6 194b, to ban d6 sé 3, dién tich 125m?
loai dat T, tén chu sir dung 1a Vi Dinh V1 (danh sach ghi 4b 1a viét tit cua 194b;
viéc ghi 194b 1a do nham Ian, thuc chat 1a thira dat s6 184b do tach ra tir thira dat
s6 184 khi 6ng V1 mua dat caa gia dinh 6ng Nguyén Dinh L2; thira dat s6 184a
c6 dién tich 168m? loai dat T, tén chu st dung 1a Nguyén Dinh L5).

- Theo Danh sach céc ho gia dinh xin cap GCNQSDD niam 2006, 6ng Vil
Pinh V1 dé nghi cap GCNQSDD dbi voéi thira dat s6 184b, to ban dd sé 3, dién
tich 125m? dat tho cur.

- Theo ban db dia chinh va s6 muc ké nam 2015, tai vi tri tranh chap thé
hién 1 thira dat s6 295, to ban do sé 24, dién tich 162m? dit ¢ nong thdn, chu st
dung la Vi Binh V.

- UBND x4 khdng nam rd viéc chuyén nhuong quyén st dung dt giita 6ng
V va 6ng V1.

- P6i vai dién tich hién trang thira dat tranh chap tiang 1én so véi dién tich
dugc cadp GCNQSDD c¢6 hai nguyén nhan, thir nhat mot phan 1a do sai s6 do dac,
mot phan do gia dinh 1an chiém dat cong UBND x4 quan 1y. Déi voi dién tich dat
lan chiém thi tam thoi tiép tuc giao cho gia dinh sir dung, khi Nha nuéc thu hoi
thi gia dinh c6 nghia vy thao d& cong trinh trén dat dé tra lai dat cho UBND xa.

Tai Ban &n dan su so tham sé 96/2025/DS-ST ngay 21 thdng 9 nam 2025
cia Toa an nhan dan thanh phé Hdi Phong, da quyét dinh:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688, khoan 2 Piéu 221; khoan 1 Diéu 502,
Piéu 117, Biéu 129 B luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan
1 Piéu 127 Luat Pat dai nim 2003; khoan 1 Diéu 27, Piéu 28 Luat H6n nhan va
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gia dinh nam 2000; An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016; khoan 3 Piéu 26, khoan
3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39,Diéu 217, khoan 2
Diéu 228 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng Vil Pinh V:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Vil Dinh
V, ba Nguy@én Thi L3 va dng Vi Binh V1 ddi véi thira dat s6 184b, to ban dd s6
3, dién tich 125m? tai thon P, x& T, huyén T, tinh Hai Duong (nay 1a xa N, thanh
phd Hai Phong) 1a hop phéap.

Xac dinh 6ng Vii Binh V va ba Nguyén Thi L3 ¢6 quyén st dung thira dat
184b to ban d6 s6 3, dién tich 125m? tai thén P, x4 T, huyén T, tinh Hai Duong
(hay 1a xa N, thanh phé Hai Phong). Thira dat duoc giGi han bai cac diém B1, A5,
A8, B2 dén B1 (ky hiéu Sy).

Ong Vii Binh V va ba Nguyén Thi L3 ¢6 quyén thuc hién thi tuc dé nghi
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat tai co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

2. Tam giao phan dat dng V, ba L3 lan chiém dat cong caa Uy ban nhan
dan x& N, thanh phd Hai Phong duoc gidi han bai cac diém B1, A1, A12, B2 dén
B1 (ky hiéu S,), c6 dién tich 37,8m? cho dng Vii Dinh V, ba Nguyén Thi Lién tiép
T3 quan ly, sir dung. Khi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi thi 6ng V, ba
L3 cd trach nhiém thao d& cong trinh trén dat, tra lai dat theo quy dinhCé so do
kem theo ban &n)

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 21/9/2025, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi S (dai
dién theo sy quyén la ch; Nguyén Thi Quynh H1) khang cdo toan bo ban an so
tham.

Ngay 28/9/2025, bi don 6ng Vit Binh V1 khang co toan bd ban an so tham

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén yéu cau khang cao.

Ludt sur H2 trinh bay quan diém: Viéc cap so tham xac dinh giita cac bén
da ton tai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chua phu hop véi noi
dung loi khai va ching ¢t ¢d trong hd so vu an. Vu an khong co day du can cir dé
ap dung An 18 s6 04/2016/AL nhu nhan dinh ciia cap so tham. Pay ciing 1a mot
trong nhitng nodi dung 6ng V1 khang céo. Viéc Tda an cap so tham ap dung an 1é
dé cong nhan giao dich la anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua
ba . Ngoai ra, dng V1 va ba S con khang céo ddi véi viéc cap so tham khdng thu
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ly day du yéu cau phan té va yéu cau doc 1ap. Bai I8, trong truong hop khong chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don thi can phai xem xét, giai quyét toan dién
cac yéu cau lién quan dén viéc doi lai dat, thao d& cong trinh va giai quyét hau
qua cua giao dich v hiéu. Viéc khong xem xét ddy du cac yéu cau nay da anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng V1 va ba .

Ludt sw B trinh bay quan diém: Quan hé chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitra 6ng V va 6ng V1 thuc té da dugc xac 1ap tir trude, khoang nam 2000 — 2001,
chtr khdng phai chi phét sinh tai thoi diém 1ap gidy bién nhan ngay 21/6/2008.
Chinh vi vy, dén nam 2008 khi ong V1 vé Viét Nam thi hai bén méi thuc hién
viéc giao nhan sé tién 200.000.000 dong. Viéc giao nhan tién cd 1ap gidy bién
nhan do chinh 6ng V1 viét va ky, déng thoi ¢ su ching kién cua me 6ng V1,
truong ho cling nhiéu thanh vién trong gia dinh. Ba S trinh bay khong dong y viéc
chuyén nhuong, tuy nhién thuc té tir nim 2004 khi ba S vé Viét Nam diang ky két
hén thi d3 biét 6ng V dang quan ly, sir dung dat va xay dung nha ¢ trén dt nhung
khong c6 y kién phan ddi hay yéu cau xir Iy. Bén nam 2008 6ng V1 nhan tién
chuyén nhuong va dén nim 2010 ba S vé nuéc sinh sdng cling khong cé tranh
chap gi phat sinh. Tham chi trong qué trinh sira chira, cai tao nha & sau nay, cta
hang vat liéu xay dung cua gia dinh 6ng V1 con cung cap nguyén vat lidu cho éng
V, cho thay tai thoi diém d6 gitra cac bén khdng ton tai tranh chap vé quyén su
dung dat.

Péi véi s tién 200.000.000 dong, chinh 6ng V1 ciing thira nhan di nhan
du, ty nguyén nhan va sir dung vao muc dich chi tiéu trong gia dinh. Piéu d6 cho
thay giao dich chuyén nhuong da dugc cac bén thuc té thuc hién. Ngoai ra, 6ng
V1 mua thira dét tir nam 1996, thoi diém dé chua phat sinh quan hé hén nhan voi
ba S. Pén nam 2004 6ng V1 va ba S mai dang ky két hon, trong khi tir nam 1998
6ng V da str dung dat lam quan ban hang va dén nim 2001 da xay dung nha &
kién c6 trén dat. Viéc ba S biét rd qua trinh str dung dat nhung trong thoi gian dai
khong phan ddi 1a cin cir thé hién ba S biét va chap nhan viéc chuyén nhuong
nay.

Dbi v6i quan diém cho rang cac bén tir chdi giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, lut su cho rang nhan dinh nay khéng phu hop. Thuc
té dng V chi khong ddng y viéc thuc hién thu tuc dudi hinh thuc ting cho theo
huéng dan cia UBND x4, chtr gitra cac bén chua bao gio thdng nhat cham dut
viéc mua ban dat. V& hinh thic hop dong, néu cac bén di hoan tat day du tha tuc
chuyén nhugng theo quy dinh thi vu an da khong phat sinh tranh chap. Tuy nhién,
trén thuc té cac bén da giao nhan dat, giao nhan tién va thuc hién giao dich trong
thoi gian dai. Viéc dng V ban dau sir dung dét tir quan hé muon dit nhung sau dé
tiép tuc nhan chuyén nhuong, xay dung nha ¢ 6n dinh tir nam 2001 thé hién qua
trinh sir dung dat cé su tiép ndi, cong khai va lién tyc.



Tir nhitng can ctr néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang céo ciia 6ng
V1, giir nguyén ban &n dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tqi Ha Néi phat biéu y kién vé
viéc gidi quyét vy an:

- V& chap hanh phap luat t6 tung dan su: Qua trinh nhan don khoi kién, thu
ly, giai quyét va quyét dinh dua vu &n ra xét xt va tai phién tda, Tham phén, Hoi
ddng xét xtr va Thu ky da chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat tung dan su.
Cac duong su da duoc thuc hién cac quyén cua minh theo quy dinh cia Bo luat
t tung dan su.

- V& noi dung khang c&o: Qua nghién ciu hd so vu an va dién bién tai phién
tda phdc tham, nhan thiy yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a khong ¢ can ci.
Ban an so thim cua Toa &n cip so thim d3 xem xét, danh gia chung ct va giai
quyét vu an 13 co can cir, mac di c6 mot s6 thiéu sét vé té tung nhung khong 1am
thay d6i ban chat vu &n. Tai cip phuc tham, khéng cd tai liéu, chang ci mai 1am
thay d6i noi dung vu an. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xar khéng chap nhan khang
40 va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ci#u cac tai liéu, chiing cit ¢ trong hé sor vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va cdn cir Vao két qud tranh tung tgi phién tda, Hgi dong xét xi
nhdn dinh:

[1] Vé t tung: Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap,
tham quyén giai quyét vu &n, thoi hiéu khoi kién, tu cach tham gia té tung 1a dung
quy dinh cua phép luat.

[2] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao dugc nop trong
thoi han luat dinh, hinh thac va noi dung phi hop, nén du diéu kién dé xem xét
theo thu tuc phtc tham.

[3] Vé viéc xét xir vang mit duong su: Toa an di thyc hién viéc triéu tap
hop 1& d6i véi cac duong su, tai phién toa, mot sé ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lin quan vang mat. Can cu khoan 3 Biéu 296 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat nhitng ngudi nay theo quy dinh chung.

[4] Xét ndi dung khang céo cua nguyén don 6ng Vi Pinh V1 va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba Vit T4 , Hoi dong xét xtr phlic tham thay:

[4.1] Vé viéc xac dinh giao dich ngay 21/6/2008 c6 phai la hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat hay khong:

Céc duong sy déu théng nhat xac nhan nguon goc thira dat sé 184b, tai thon
P, xd T, huyén T, tinh Hai Duong (nay la xd N, thanh phd Hai Phong) do 6ng Vil
Pinh V1 nhan chuyén nhugng cia cu Nguyén Vin L6; qua trinh dng V1 di nudc
ngoai sinh séng va lam viéc thi giao cho vo chong anh trai 1a 6ng Vi Pinh V, ba
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Nguyén Thi L3 quan ly, str dung dé tap két vat liéu xay dung. Cac bén ciing déu
thira nhan ngay 21/6/2008 dng V1 c6 lap “Gidy bién tién chuyén quyén st dung
dat”, nhan cua 6ng V, ba L3 sé tién 200.000.000 dong.

Mic du van ban duoc cic bén dit tén 1a “Gidy bién tién chuyén quyén st
dung dat”, tuy nhién ndi dung thé hién day du cac yéu t co ban cia mét giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat, gdm: xac dinh cu thé bén chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong; vi tri, kich thudc, tir can thaa dat chuyén nhuong; gia
chuyén nhuong; viéc bén chuyén nhuong da nhan du tién; trach nhiém sang tén
gidy chang nhan quyén sir dung dét trong thoi han 30 ngay; dong thoi vin ban c6
chir ky caa cac bén tham gia giao dich, ngudi lam chirng va xac nhan cua Pho Chu
tich Uy ban nhan dan xa T. Do d6, c6 du can ct xac dinh Gidy bién nhan ngay
21/6/2008, thuc chat 1a hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat dugc xac 1ap
gitra bén chuyén nhuong 12 6ng Vi Pinh V1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a dng
Vii Pinh V, ba Nguyén Thi L3.

[4.2] Vé hiéu luc cua hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
21/6/2008: Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap nam 2008,
nén dugc xem xét theo quy dinh cua Bo luat Dan sy nim 2005 va Luat Dat dai
nam 2003, 13 cac van ban phap luat c6 hiéu lyc tai thoi diém giao két hop dong.

Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng Vil Pinh V1 1a ngudi ding tén trong
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AC 379079 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 30/3/2006; thira dat khdng c6 tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh an va c6 thoi han sir dung 1au dai. Khi tham gia giao dich, cac bén déu l1a
ngudi ¢ day du ning luc hanh vi dan sy, viéc chuyén nhuong duoc thuc hién trén
co s& tu nguyén. Ong V, ba L3 di giao du sé tién 200.000.000 dong cho 6ng V1;
6ng V1 x&c nhan da nhan du tién va cé trach nhiém thuc hién thu tuc sang tén
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong.

Quaé trinh giai quyét vu &n, 6ng V1 va ba S déu xac nhan sau khi nhan tién
chuyén nhuong, sb tién nay da duoc sir dung vao muc dich chung cua gia dinh.
Mt khac, tir sau khi giao két hop dong dén khi phat sinh tranh chap, 6ng V, ba
Lién tiép T3 quan ly, st dung cdng khai, 6n dinh thia dat; xay dung nha & kién
cb trén dat nhung 6ng V1 va ba S khong co tai liéu nao thé hién viéc phan ddi
hoac yéu cau cham dut viéc sir dung dat cua 6ng V, ba L3.

Viéc cac bén chua hoan tat thi tuc dang ky sang tén quyén st dung dat
khong lam vé hiéu giao dich, boi 18 cac bén di xac lap day du y chi chuyén
nhuong; bén nhan chuyén nhugng da hoan thanh nghia vu thanh toan; déng thoi
viéc quan ly, sir dung dat da duoc thyuc hién cong khai, lién tuc trong thoi gian
dai. Vi vay, cap so thim xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/6/2008 cd hiéu luc phap luat 1a c6 can cu.
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[4.3] Vé y kién cua ba Vii Thi S cho rang khong déng ¥ chuyén nhuong
thira dat:

Ba Vii Thi S cho ring thira dat tranh chap 1 tai san chung vo chong; viéc
chuyén nhuong chi do dng V1 ky, nén khéng co gia tri phap 1y ddi véi phan quyén
cta ba. Tuy nhién, Hoi dong xét xu thdy rang qua trinh giai quyét vu an, c6 du
can ctr xac dinh ba biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V1 véi
ong V, ba L3.

Cu thé: ba thira nhan biét viéc nim 2008 6ng V1 nhan caa éng V, ba L3 sb
tién 200.000.000 dong lién quan dén viéc chuyén nhuong thua dat; ddng thoi
trong thoi gian dai ba S cling 6ng V1 nhiéu lan vé Viét Nam, biét viéc éng V, ba
L3 xay dung nha ¢ kién cb trén dat vao cac nam 2001 va 2008, quan 1y st dung
cong khai, 6n dinh nhung khong c6 y kién phan doi, khong yéu cau tra lai dat,
cling khong c6 tai liéu nao thé hién viéc yéu cau hity bo giao dich chuyén nhuong.

Theo tinh than An Ié s6 04/2016/AL duoc cong bd theo Quyét dinh s6
220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan tdi cao, truong hop
mét bén vo hoic chong xéc 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
bén con lai biét viéc chuyén nhwong, biét viéc bén nhan chuyén nhuong quan Iy,
str dung dat 6n dinh trong thoi gian dai ma khong phan ddi thi c6 can cr xac dinh
nguoi d6 dong y vai viéc chuyén nhuong. Vi vay, cd du co sé xac dinh ba da mic
nhién d6ng y vai giao dich chuyén nhwong quyén str dung dat do dng V1 xac 1ap
véi 6ng V, ba L3.

[4.4] Vé viéc cho rang hop dong chuyén nhuong di bi hay bo:

Ong V1 cho rang sau khi ba khong déng y chuyén nhuong dat thi 6ng da
tra lai s tién 200.000.000 dong cho dng V, ba L3 nhung ong V, ba L3 khong
nhan nén giao dich khdng thanh. Tuy nhién, ngoai 1oi trinh bay caa dng V1, ho so
vu an khéng c6 tai liéu, chang cir ndo thé hién cac bén da thoéa thuan huy bo hop
déng chuyén nhwong quyén st dung dat; ciing khong c6 tai liéu ndo thé hién 6ng
V1 thyc té da hoan tra lai s6 tién chuyén nhuong cho 6ng V, ba L3.

Mt khac, chinh 6ng va ba S déu xé&c nhan sé tién 200.000.000 dong nhan
tur 6ng V, ba L3 da duoc s dung vao muc dich chung cua gia dinh. Sau khi giao
két hop ddng, 6ng V, ba Lién tiép tuc quan ly, st dung 6n dinh thira dat tranh chap
trong thoi gian dai ma khéng bi phia 6ng V1, ba ngin can hoic yéu cau tra lai
dat. Piéu do cho thay hop ddng chuyén nhuong chwa bi hity bo va quyén, nghia
vu ciia cac bén phét sinh tir giao dich van ton tai trén thuc té.

[4.5] V& qua trinh quan ly, sir dung thira dat tranh chap:

Cac tai liéu cd trong ho so vu an, 1oi khai ctia céc duong su déu thé hién tir
khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ong V, ba L3 1a ngudi truc tiép quan
ly, str dung 6n dinh thtra dat sé 184b; xay dung nha & kién cd, st dung cong khai,
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lién tuc trong thoi gian dai. Viéc sir dung dat caa 6ng V, ba L3 duoc thyc hién
cong khai tai dia phuong; ong V1 va ba S déu biét nhung khong phan ddi trong
nhiéu nam.

Péi voi dién tich 37,8m? tang thém ngoai dién tich dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dét, cap so tham xac dinh day 1a phan dién tich do 6ng V, ba
L3 vuot 1ap va lan chiém dat cong do Uy ban nhan dan x4 N quan 1y; dong thoi
tam giao cho 6ng V, ba L3 quan ly la phu hop. Cac duong su khéng khang cédo
d6i vai noi dung nay nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

[4.6] Vé khang c&o y8u cau sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Vii Binh V1:

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir co du can clr xac dinh giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/6/2008 giita 6ng Vil Pinh V1 véi
6ng Vii Pinh V, ba Nguyén Thi L3 duoc xac 1ap hop phéap, khéng bi hay bo va
c6 hiéu lyc phap luat. Vi vay, viéc cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Vi Binh V1, vé viéc doi lai quyén st dung thira dat s6 184b 1a c6
can cu, duang phap luat.

Céc noi dung khang cao cua 6ng Vi Pinh V1 va ba Vii Thi S khong dua ra
duoc tai liéu, ching cr méi lam thay d6i ban chat vu &n hoidc 1am phat sinh cin
ctr phép Iy dé hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/6/2008.
Do d6 khéng ¢ cin ctr chap nhan khang céo.

[4.7] Vé thiéu s6t t6 tung ctia cap so tham:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Vii Thi S ¢ yéu cau doc lap dé nghi khong
cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng V1 véi éng V,
ba L3; dng Nguyén Vin L7 c6 yéu cau doc lap vé viéc 6ng V, ba L3 xay dung
cong trinh lan chiém sang dét cia gia dinh ong. Tuy nhién, trong phan quyét dinh
cta ban 4n so thim khéng tuyén viéc khdng chap nhan yéu cau doc lap cua ba ,
khong tuyén dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng L7 do da rat yéu
cau 1a thiéu sét vé hinh thire té tung. Tuy nhién, nhitng thiéu s6t nay khéng lam
anh huong va thay d6i dén ban chét giai quyét vu an, nén Hoi ddng xét xir phic
tham rat kinh nghiém ddi vai cap so tham, khdng can thiét hay ban an dé giai
quyét lai vy an.

[5] Quan diém cua dai dién Vién cong té va kiém séat xét xir phic tham tai
Ha Noi tai phién toa 1 ¢ co sd, dugc chap nhan.

[6] Vé an phi: Khang cdo khong duoc chap nhan, nhung 6ng Vii Pinh V1
1a nguoi cao tudi va c6 don dé nghi, nén duoc mién &n phi dan sy phic tham. Ba
Vii Thi S phai chiu &n phi phlc tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cian cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé &n phi va 18 phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don 6ng Vi Pinh V1; Ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Vit Thi S (dai dién theo iy quyén chi Nguyén Thi Quynh
H1).

2. Giir nguy@n noi dung va quyét dinh cia Ban &n dan sy so tham sb
96/2025/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong.

3. V& an phi:

- Mién an phi dan su phtc tham cho éng Vii Binh V1. Hoan tra dng V1 s6
tién 300.000 dong theo Bién lai s6 0004132 ngay 16/10/2025 cua Thi hanh &n dan
su thanh phé Hai Phong (Bién lai ghi Nguyén Thi Quynh H1 — Vii Dinh VI nép
thay).

- Ba Vii Thi S phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phic tham. Doi trir s6
tién 300.000 dong da nop theo Bién lai s6 0004110 ngay 16/10/2025 tai Thi hanh
an dan sy thanh phd Hai PhongBién lai ghi Vi Thi S —V nép thay).

4. Céc quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi cé hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

5. Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VCT&KSXXPT’tai Hé Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- THADS thanh phé Hai Phong;

- Céac duong su (theo d/c); (Dﬁ kY)
- Luu Ho so vu an, DSTP.

Dang Dinh Luc
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