TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do — Hanh phc

Ban 4n $6:453/2023/KDTM-PT
Nogay: 18/4/2023

VIV “Tranh chap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phic thim gom co:
Tham phan - Chi toa phién tda: Ong Pd Qudc Pat
Cac Tham Phan: 1. Ong Lé Tho Vién
2. Ba Truong Thi Thao

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Pham Ngoc Tam

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Hong Hoa - Ki€m sat vién

Vao cac ngay 11/4/2023 va ngay 18/4/2023, tai Phong xtr an To0a an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy s6
89/KDTM-PT ngay 05/10/2022 vé viéc: “Tranh chap hgp dong tin dung”

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 2435/2022/KDTM-ST ngay
30/6/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Pac, Thanh phd H6 Chi Minh bi
khang cao

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 2086/2023/QDXX-PT
ngay 27/3/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T ,

bia chi tru s&: S6 266-268 N, Phuong K, Quan F,, Thanh phd H - DPai dién
theo ty quyén: Ong Vi Nguyén H - Dia chi lién lac: S6 238-24-242 O, Phuong
AB, Quan G, Thanh phé H (C6 mat)

Bidon: Congty B q ,

bia chj tru s&: SO 49,Du:<‘)ng D, Khu dan cu M, To6 A, Khu pho N, Phuong
P, Thanh pho D, Thanh pho H (Vang mét)

Nguoi co quy{%n loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc T - ba Pang
Thi B H - Dia chi: S6 49 Buong D, Khu dan cu M, T6 A, Khu phd N, Phudng P,
Thanh phd B, Thanh pho H - Dia chi: S6 219/13 T, Phuong B, Thanh pho D,
Thanh pho H. i

Dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Ngoc T: Ong Pham Ngoc H - Dia
chi: S6 08.14C/C4 duong D, phuong H, quan P, Thanh pho H (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don kho1 kién, ban tu khai va trong qua trinh tham gia t tung, Nguyén
don Ngan hang T c0 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Vil Nguyén H trinh
bay:



Ngay 17/6/2019, Ngan hang T c¢6 ky voi Cong ty B Hop dong tin dung so
LD 1916800045 véi thoa thuan nhu sau: Ngan hang T cho Cong ty B vay so tién
5,000,000,000 ddng. Muc dich vay: Bo sung von kinh doanh. Lai sudt cho vay
dugc xac dinh cho ting 1an nhén tién vay theo quyet dinh ctia Sacombank tai
thoi diém giai ngan va duoc ghi cu thé trong timg gidy nhan no. Thoi han vay:
12 thang.

DPé dam bao nghia vu tra ng' cho Cong ty B, Ong Nguyén Ngoc T va ba
bang Thi B H da thé chép tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 792, to
ban do sO 8, dia chi: Phuong 15, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh thugc
quyén st dung ctia 6ng T, ba H theo Glay ching nhén quyén suir dung dat, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san gan lién v4i dat sé phat hanh: CH714304, s6 vao so cap
gidy: CH03875 do Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 24/01/2017 (Hop dong thé chip quyén sir dung dat tai san gan lién véi dat
s6 512/2018/TC-CNGV ngay 05/6/2018, s6 cong chimg 21412 do Phong Cong
chtng s6 5, Thanh phd H6 Chi Minh chiing nhan ngay 05/06/2018, Chi nhanh
Vin phong Bang ky dat dai quan Go Vap chiing nhan ngay 25/03/2019).

Thuc hién hop dong tin dung da dugc giao két, Ngan hang T da giai ngén
cho Cong ty B vay so tién 5,000,000,000 dong theo Gidy nhan no s6 01 ngay
18/6/2019. Lai suat thoa thudn 13 9%/nam. Lai suat ndy duoc ap dung cho 03
thang dau ké tir ngay giai ngan. Tir thang thtr 4 trd di, 13i suit dugc diéu chinh
dinh ky mdi 03 thang/lan. Phuong thirc tra no: Lai tra vao ngay 28 hang thang,
gbc tra cudi ky. Thoi han tra no gbe 1a ngay 18/6/2020.

Ké tir sau khi giai ngan cho dén nay, Cong ty B d thanh toan cho Ngan hang
T444,170,740 dong tién 13i trong han. Ngay 18/6/2020, Ngan hang Tda chuyén
khoan vay sang ng qua han. Nay nguyén don khoi kién y€u cau bi don phai tra cho
Ngan hang Ts6 tién no tam tinh dén ngay 28/6/2022 1a 6.479.045.203 ddng, cu thé:
No von gde: 5.000.000.000 dong, no 1ii trong han: 27.075.835 dong, no 11 qua
han: 1.446.472.603 d6ng, no 14i phat cham tra 13i: 5.496.765 dong.

~ Cong ty B con phai thanh toan tién Ii phét sinh ké tir ngdy 29/6/2022 cho
dén khi tra hét ng theo mure 1ai suat qua han da thoa thuén tai hop dong tin dyng da
dugc ky ket giira hai bén. Truong hop Cong ty B khong tra dugc no thi dé nghi

phat mai tai san thé chap.
* Bi don Cong ty B ¢0 nguoi dai dién theo phap luat la 6ng Bang Bong H

va ngu’01 co quyén loi, nghia vu hen quan Ong Nguyen Ngoc T va ba bBang Thi
B H ving mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham.

Ban an s6 2435/2022/KDTM-ST ngay 30/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang T.

- Budc Cong ty B phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang T sé tién ng
tam tinh dén ngdy 28/6/2022 13 6.479.045.203 dong, cu thé: No vbén gbc:
5.000.000.000 dong, no 1ai trong han: 27.075.835 dong, no 1ii qua han:
1.446.472.603 dong, no 1ai phat cham tra 13i: 5.496.765 dong.



- Cong ty B phai c6 nghia vu thanh toan tién 14i tiép tuc phat sinh tir ngay
29/6/2022 trén sé du ng gbe cho dén khi thanh toan hét khoan ng theo muc 1ai
suat qua han tai thoi diém chuyén no qua han theo quy dinh tai Hop dong tin
dung sb: LD 1916800045 ngay 17/6/2019 va Gidy nhan no s6 01 ngay
18/6/2019 da duoc ky két gitta Ngan hang T véi Cong ty B.

- Truong hop Cong ty B khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra tién thi Ngan hang T duogc quyen yéu cau co quan co thAm quyen
phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat tai thira dt s6 792, to ban do sO
8, dia chi: Phuong 15, quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sur
dung cua Ong Nguyen Ngoc T va ba bang Thi B H theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 phat hanh:
CH714304, s6 vao sb cap gidy: CH03875 do Uy ban nhan dan quan Go Vép,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/01/2017, dé tra ng cho Ngan hang T.

- Truong hop Cong ty B thanh toan hét toan b khoan vay va ldi suat phat
sinh cho Ngan hang T thi Ngan hang T phai ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Ngoc T va ba Ping Thi B H ban chinh Gidy chting nhin quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s phat hanh: CH714304, s vao
s6 cap gidy: CH03875 do Uy ban nhan dan quin Go Vap, Thanh phé Ho Chi
Minh cdp ngay 24/01/2017.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

- Ngay 05/8/2022 dng Nguyén Ngoc T 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don khang céo toan bo noi dung ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm:

Dai dién theo uy quyén cua ong T la 6ng Pham Ngoc H trinh bay yéu cau
khang cdo: Bé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét viéc Toa an cip so tham khong
tién hanh dinh gi4 tai san ctia 6ng T vi gia tri tai san cta 6ng T cao hon sd tién
vay cua Ngan hang Tva hién trang cua tai san thé chap c6 thay d6i do 6ng T da
san lip mat bang thira dat thé chap Viéc cép so thdm khong dinh gia tai san,
khong xem xét tham dinh tai chd lam anh huong dén quyén loi cua ong T. Ong
Hung dé nghi Hoi dong xét xir cip phic thim xem xét lai toan b ban an so
thim. Pai dién nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét vu an theo quy
dinh ctia phép luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Qua kiém sat vy an tir khi thu 1y ho so dén thoi diém xét XU thdy rang
Tham phan di chip hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, xac
dinh ding quan h¢ tranh chap, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung trong vu
an, tién hanh 1ap ho so, ra quyét dinh dua vy an ra xét xir va guri hd so cho Vién
kiém sat nghién ctru diing thoi han, viée cap va tdng dat cac vin ban té tung cho
nguoi tham gia tb tung va Vién kiém sat theo ding quy dinh tai Diéu 41 Bo luat
Té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.



Viéc tudn theo phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai phién tdoa hom nay,
phi€n toa ti€n hanh dung trinh ty phap ludt T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cua ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y ciing
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, da thyc hién dung cac quyén va
nghia vy quy dinh tai Piéu 58, Picu 59, Piéu 60, Picu 61, Piéu 74, Picu 199,
Diéu 200, Diéu, 201 Diéu 209 Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét Xt cip phuc thim chip nhan yéu cau
khang co ctia 6ng T, huy ban 4n so thAm do c6 tinh tiét méi.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duogc thim tra tai
phién toa va két qua tranh ludn cua cac duong su;

Sau khi nghe ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat;
Sau khi thao luan va nghi an;
NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé hinh thic: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Ngoc T la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan lam trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung: Pai dién hop phap cua ong T trinh bay: Pé nghi Hoi
dong xét xir xem xét viéc Toa an cap so tham khong tién hanh dinh gia tai san
cia ong T vi gi4 tri tai san cua 6ng T cao hon sb tién vay ctia Ngan hang T va
hién trang cua tai san thé chép c6 thay doi. Viéc cap so tham khong dinh gia tai
san lam anh huong dén quyén loi ctia 6ng T. Ong Hung dé nghi Hoi dong xét xir
cap phuc thAim xem xét lai toan b6 ban an so thim. Pai dién nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luit.

[2.1] Tai phién toa phtc thim dai dién hop _phap cua nguyén don la 6ng
Vi Nguyen H va dai dién hop phap cua Ong Nguyén Ngoc T la 6ng Pham Ngoc
H déu xac nhén tai san 14 quyén st dung dat tai thira dat s6 792, to ban do sO 8,
dia chi: Phuong 15, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén su
dung cua 6ng Nguyen Ngoc T, ba Bang Thi B H theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb phat hanh:
CH714304, s vao sb cap glay CH03875 do Uy ban nhan dan quan Go Vip,
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/01/2017 di dugc thé chip, bao lanh cho
Ngan hang T theo: Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thyc
hién nghia vu ctia nguoi khac s6 512/2018/TC-CNGV ngay 05/6/2018, bao lanh
cho Cong ty B vay sd tién 1a 5.000.000.000 dong; Hop dong thé chap quyén sir
dung dét s6 211/2019/TC-CNGV ngay 23/03/2019 bao linh cho 6ng Ping Pong
H vay sd tién 5.000.000.000 ddng va Hop ddong thé chip quyén st dung dat sd
46/2018/TC-CNGV ngay 16/01/2018 do chinh 6ng Nguyén Ngoc T ba Ding
Thi B H thé chap vay sé tién 5.000.000.000 dong. Sau d6 cic bén da hop nhat
hop dong thé chip bang Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat sd 422/2019/TC-CNGV ngay 17/6/2019 do 6ng Nguyén Ngoc T ba
Ping Thi B H thé chdp, bao lanh cho cic khoan vay ctia Cong ty B, 6ng Ping
Pong H va cta ong T, ba H. Xét, Tda an nhan dan Thanh phd Tha Puc da thy ly
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T khoi kién Cong ty B theo ho so thu 1y s6
80/2021/TLST-KDTM ngay 05/05/2021 di dugc xét xir bang Ban an sb 2435
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ngay 30/6/2022 va Ngan hang T khoi kién ong Pang Pong H theo ho so thu 1y
50 579/2022/TLST-KDTM ngay 27/6/2022 va xét xir bang Ban an s 3869 ngay
29/9/2022. Ca hai hd so ¢6 cung nguyén don, cing tai san thé chip nhung cip so
thAm khong triéu tip cac duong su c6 lién quan, khéng nhap hai ho so lai dé giai
quyét trong cung modt vu an nham dam bao cho viéc thuc hién nghia vu tra no
cua céc bi don, ddm bao cho viéc phat mai tai san thé chép va dam bao cho viéc
ban 4n c6 kha ning thyc hién trong qua trinh thi hanh an. Hon nita, Hop dong
thé chip quyén st dung dat sb 46/2018/TC-CNGV ngay 16/01/2018 do chinh
6ng Nguyén Ngoc T ba Ping Thi B H thé chip vay sd tién 5.000.000.000 dong
chua dén han va 6ng T ba H khong vi pham nghia vu thanh toan. Tuy nhién, cin
ctr vao Khoan 3 Piéu 296 Bo Luat dan sy 2015 quy dinh: “Trudng hop phai xir
1y tai san dé thuc hién mot nghia vu dén han thi cac nghia vu khac tuy chua dén
han déu duoc coi 1a dén han va tit ca cac bén cung nhan bao dam déu duoc tham
gia xUr 1y tai san. Bén nhan bao dam da thong bao vé viéc xur 1y tai san co trach
nhiém xtr 1y tai san, néu cic bén cing nhan bao dam khong c6 thoa thuan khac.
Truong hop cic bén mudn tiép tuc thyc hién cac nghia vu chwa dén han thi c6
thé thoa thudn vé viéc bén bao dam dung tai san khac dé bao dam vi€c thyc hién
cac nghia vu chua dén han”. Cap so tham khong giai quyet lu6n khoan ng chua
dén han ctia 6ng T ba H 1a thleu x6t. Ldi cua cap so tham cap phiic thAm khong
thé khac phuc duoc do d6 can phai hity an dé giai quyét lai theo trinh tir so tham.

[2.2] Dong thoi, qua trinh gidi quyét lai vu 4n, cAp so thim can dinh gia
tai san d6i voi thira dat thé chip 13 phan gia tri ma 6ng T di bo tién ra san lap dé
chuyén doi muyc dich st dung dat (Theo su dong y cua nguyén don Ngan hang T
tai Cong vin s6 125/CV-CNGV ngay 20/5/2022 vé viéc dong ¥ cho khach hang
thie hién thi tuc chuyén doi muc dich str dung dat), @& dam bao quyén, loi ich
hop phap ctia cac duong su va viéc thi hanh an.

[2.3] Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh d& nghj chip nhan khang céo ctia 6ng T, hay ban an so thim do ¢6
tinh tiét méi. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém st 13 phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[2.4] Tir nhan dinh ndi trén, c6 co sé chip nhan yéu ciu khang cdo cua
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T. Hiy ban an so
thaim do phét sinh tinh tiét méi.

[3] V& an phi dan su so tham: S& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

[4] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do hily ban 4n so tham nén dng Nguyén
Ngoc T khong phai chiu an phi phiic thim.

Tur nhiing phan tich trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé an phi, 18 phi toa an:



Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khang céo cta dng Nguyén Ngoc T.

Huy Bén an so tham s6 2435/2022/KDTM-ST ngay 30/6/2022 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phd Thu Dtrc, Thanh phé HO Chi Minh. Giao hd so vé cho Toa
an nhan dan Thanh phd Thu Ptic, Thanh phd HO Chi Minh giai quyét, xét xir lai
theo thu tuc chung.

2. V& an phi:

2.1.Vé an phi dan sy so thAm: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vy 4n
theo quy dinh.

2.2. V& an phi dan su phtc tham: Do hay 4n nén 6ng Nguyén Ngoc T
khong phai chiu an phi phic thAim. Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc T sb tién
2.000.000 (Hai triéu) dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an sd
AA/2021/0028207 ngay 18/8/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Thu
Prtrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Cyc THA DS TP.HCM;
- TAND Tp.Tha Btrc TPHCM;
- Chi cyc THADS Tp.Tha Buc ;
- Cac duong su; ~ ,
- Luu: VP, hd so. Do QllﬁC D@t



~ HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thi Thao - Lé Tho Vién Pd Quoc Pat



