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Bén 4n sd: 58/2023/DSST

Ngay: 31 —5-2023.

VIV: “Tranh chdp ranh gidi gitta cdc
bdt dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Nguyén Minh Tri

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Phan Tén Lac

2. Ong Ly Hong Hanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién — Thu ky Toa &an nhan dan
huyén Thai Lai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Viin Tii — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thoi Lai xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 148/2022/TLST-DS ngay 19/10/2022 vé
viéc “tranh chap ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké&” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 232/2023/QDXX-ST ngay 10 thang 5 nam 2023, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh nam 1938 (C6 mit)

Pia chi: 4p BT, x4 D, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Huynh Thanh
Khiét — Tro gitp vién phap 1y — Trung tdm Tro gitp phap 1y nha nudc thanh phd
Can Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1980 (C6 mit)

Pia chi: 4p P, X P, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Cong
Thwong Viét Nam (Xin vang mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don
trinh bay va yéu cdu:

C)ng co phﬁn dét dién tich 25000m?, thudc thira sb 83, t& ban do sb 9, toa lac
hién nay tai 4p B A, xa D, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho, theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé B 052556, sb vao so cap GCN: 000117, do Uy ban
nhan dan huyén O Moén (cii), tinh Can Tho cip ngay 21/4/1992 cho 6ng Tran Vian
b.

Giap ranh dat ctia ong la thira dat sé 84 cua ba Nguyén Thi Kim T nhan
chuyén nhuong ctia ong Nguyén Vin T va éng Duong Vin C.

Ngoai phan dat dugc cip gidy ching nhan quyén s dung dat, trudc day
khoang nam 1977, 1978 éng ¢6 chuyén nhuong gidy tay mot phan dat caa 6ng Vo
Vin L (con séng) khoang 1,5 cong va ong Tran Vin G (d4 chét) khoang 01 cong.

Do tudi gia yéu nén 6ng khong truc tiép canh tac dat ma giao lai cho con ong
1a Tran Hiru N. Con 6ng thuong xuyén say sin nén khong kiém tra ranh dat véi ba
T. Ba T d4 nho try d4 1an qua dat cia ong chiéu ngang dau trong khoang 10m,
chiéu ngang dau ngoai khoang 02m, chiéu dai 300m, dién tich khoang 1.500m?.

Hién tai phan dét caa ong do gia dinh ong truc tiép sir dung, khong c6 cho ai
thué, khdng chuyén nhuong hay ¢ dt cho ai.

Nay 6ng yéu cdu ba Nguyén Thi Kim T giao tra lai phan dat chiéu ngang
dau trong 10m, chiéu ngang dau ngoai 1a 02m, chiéu dai 300m, dién tich khoang
1.500m?, thudc thtra 83, to ban d6 s6 9, toa lac hién nay tai ép b A, x& b, huyén
Théi Lai, thanh phé Can Tho.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Vao nim 2015 ba c6 mua cua 6ng Duong Vian N phan dat dién tich
13085m2 thudc thira 84, to ban do sé 9, dat trong lta nude, theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BV 278768, sb vao so cap GCN CHO01679, do Uy ban nhan
dan huyén Thoi Lai cép ngay 01/11/2014, dét toa lac hién nay tai ép b A, xa b,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho. Sau khi mua ba di dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX
794114, s6 vao s6 cap GCN: CH01875, do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap
ngay 22/6/2015 cho ba dung tén quyén sir dung dat.

Cung nam 2015 ba tiép tuc mua phan dat dién tich 5812m?, thudc thira 82, to
ban d6 s 9, dat trong lua nudc, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00188

do Uy ban nhan dan huyén O Mén cii cip ngay 24/4/200. Sau khi mua ba da duoc



cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BX 865676, s6 vaog so cip GCN:
CHO01775, do uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 13/1/2015 cho t6i ding
tén quyén sir dung dat.

Hién tai 02 phan dét nay do ba truc tiép str dung, khong cho ai thué, chuyén
nhuong hay ¢6 cho ai.

Pén ngay 19/12/2016 thi 6ng Tran Vin P c6 dén nha gip ba, doi ba
2.500.000 ddng dé thoa thudn 3 tru ranh dat giita ba voi éng D. Ba dd dua du cho
6ng sd tién 2.500.000 ddng va lap gidy dong ¥ xac nhan ranh dé ngay 19/12/2016
(ban viét tay khong c6 ching thuc chit ky).

Ba co céc thira dat 82, 84, 85, 86 giap ranh véi thira 83 cua 6ng Tran Vin b.
Pbi v6i cac phan dat nay thyc té ba mua nhiéu hon phan dét gidy di cap. Cac thua
82, 85, 86 khong thé hién chiéu dai, chiéu ngang, chi co6 thira 84 c6 thé hién chiéu
ngang 54,0m.

Ba xac dinh giita phan dét cua ba voi phan dat cia ong van con ton tai 3 try
d4 1am ranh, ba khong c6 1an dat cta ong D. Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng D,
ba khong dong .

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét
Nam khéng trinh bay y kién gi.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién; Bi don gitt nguyén
¥ kién; Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢é don xin ving mdt.

Y kién ciia nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran
Vin P yéu ciu bi don ba Nguyén Thi Kim T tra lai dién tich dat 14n chiém
1.500m? va hoan tra hoa loi. Phan dat tranh chép c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
2725.7m2. Nhan thdy, yéu cdu cta 6ng 13 c¢6 can ct chdp nhan 01 phan, do dit cia
ca hai bén trinh bai thyc té déu du so véi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc
cap, do thuc té mua du ma khong chting minh dugc. Pé nghi Hoi dong xét xtr chia
d6i phan dat thira cho hai bén mdi ngudi huong mot nia dién tich 2725.7m?2 Dbi
v6i yéu cau doi boi hoan hoa mau thi thuc té viéc 1an chiém ranh dat 1a khong c6
nén khong co6 cin ctr, nén van dé nay dé nghj Hoi dong xét xir xem xét theo quy
dinh.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién:

+ Vé viéc tudn theo phap ludt 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy vu 4n va tai phién toa, ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
tuan theo quy dinh ctia B luat tb tung dan sy; cac duong su thuc hién dung cac

quyén, nghia vu ctia duong su theo quy dinh cua B luat tb tung dan sy.



+ Vé viéc gidi quyét vu dn: Qua nghién ctru hd so, cac tai liéu ching ctr co
trong ho so vu 4n, 101 khai caa nguyén don, bi don da dugc xem x¢ét, ddi chiéu voi
cac quy dinh ctia phap luat, nhan thay

Vi viy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong co can cir. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir khong chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don giao tra phan dat cip
ranh nén quan hé phép luét 1a “Tranh chap ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké&”
thudc thAm quyén giai quyét vu an so thAm cta Toa an nhan dan huyén Théi Lai
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 B0 luat tb tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[3] V& noi dung vu an: Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam c6 don xin giai quyét vang mat nén Toa an tién
hanh xét xir vang mat duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B9 luat t6 tung
dan su.

[3.1] Cac duong su thong nhat voi Ban trich do dia chinh s
201/TTKTTNMT ngay 16/3/2023 cua Trung tam K§ thudt Tai nguyén va Moi
trudng thanh phé Can Tho. Phan dat tranh chép c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
2725.7m?,

[3.2] Phan dat nguyén don ong Tran Vian D st dung tai thira 83, dién tich
qua do dac thuc té 1a 25351.9m?, 1a du 351.9m? so véi gidy chimg nhan quyén st
dung dat dd cap cho nguyén don. Ong D cho ring qua trinh str dung dat, 6ng co
chuyén nhugng thém cta 6ng V& Vin Loi (con séng) va 6ng Tran Vin G (da chét)
phan dat khoang 02 cong tam 16n. Tuy nhién ddi chiéu véi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 B 032556, s6 vao so cap GCN s6 000117, do Uy ban nhan dan
huyén O Moén cép ngay 21/4/1992 cho ong Tran Van D thi giap thira dat s6 83 1a
kinh Nong Truong, kinh thuy loi va thira dat s 84. Vi véy 10i trinh bay cta 6ng
Tran Vian D vé viéc chuyén nhugng thém phan dat chua dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a khong ¢ co so.

[3.3] Phan dét bi don ba Nguyén Thi Kim T st dung tai cc thua 82, 84, 85,
86 co tong dién tich qua do dac thuc té 13 44708.8m? 1a thiéu 188,2m? so véi gidy

chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don.



Ba T cho rang qué trinh sir dung dat, ba chuyén nhuong céc thira 82, 84, 85,
86 dién tich thuc té 1a du so véi dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dét
da cap. Dbi chiéu hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cac thira 82, 84,
85, 86. D(‘A)ng thoi qué trinh st dung cac thira 82, 84, 85, 86, bi don khong tién hanh
ké khai dang ky bién dong dién tich theo quy dinh tai Dicu 95 Luat D4t dai.

[3.4] Quan diém bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don 13 khong c6
can cu dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.5] Y kién phét biéu ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phép luat td tung
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n va cac duong sy 1a ding véi quy
dinh ctia Bo luat tb tung dan su; vé dé nghi giai quyét ndi dung vu an 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng XEt X1r.

[3.6] Tir nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong
c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy so thAm: Yéu cau khai kién cia nguyén don khong
dugc Tda an chdp nhan nhung nguyén don 1a nguoi cao tudi, cd don xin mién,
giam an phi, thudc truong hop duge mién ndp an phi dan su so tham theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc
Toa an chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat to tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu
266; Biéu 271 va Piéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015, sira doi, bo sung nim
2019;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Tran Van B dbi véi ba
Nguyén Thi Kim T.



2. V& an phi dan su so thim: Ong Tran Vin D 1a ngudi cao tudi, co don xin
mién, giam 4n phi nén dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin B phai chiu 6.000.000 dong (sau triéu
d6ng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ong Tran Vin P d4 nop va chi xong.

4. V& quyén khang cdo: Puong su duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit dwoc quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc téng dat, niém yét
theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKS.ND. H. Théi Lai.

- THA.H. Théi Lai;
- Luu

Phan Nguyén Minh Tri



