TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 12 /2026/DS-PT
Ngay: 30/01/2026
“Tranh chap hop dong
thué tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tri Chinh;

Cdc Tham phdn:  ong Ta Duy Uérc;

6ng Dwong Manh Chién.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ninh

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quang Ninh: ba Lam Thi Dung-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 30/01/2026, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xUr cong

khai vu 4n Dén sy phuc tham thy 1y s6 04/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01

)

niam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san” .

Do ban an dan su so tham sb 46/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Quang Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2026/QD-PT ngay 09/01/2026;
Quyét dinh hodn phién toa s6 10/2026/QD-PT ngay 21/01/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1959, dja chi: khu phd B,
phuong Q, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don:

- Ong Pham Van N1, sinh nam: 1955, dia chi: khu phé B, phuong Q,
tinh Quang Ninh. C6 mat

- Ong Bui Quang T, sinh nam: 1993, dia chi: thon A, phuong H, tinh
Quang Ninh. DPia chi nhan van ban tb tung: Van phong Luat su 365 Chi nhanh
mién B - 86 150 T, khu G, phuong Q, tinh Quang Ninh. C6 mat

- Ong Bui Huy P, sinh nam: 1998, dia chi: khu T, phuong Q, tinh Quang
Ninh. Ving mit.



2. Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1973, dia chi: khu K, phuong Q, tinh
Quang Ninh. C6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Pham Vin N1, sinh nim: 1955;
Noi cu trii: khu phd B, phuong Q, tinh Quang Ninh. C6 mat.
- Anh Pham Van Q, sinh nam: 1990.
Noi cu tr: khu phd B, phuong Q, tinh Quang Ninh. Ving mit.
* Ngwoi khang cao: bi don ba Lé Thi H.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay yéu
cau khéi kién nhw sau:

Ngay 10/8/2023, ba Nguyén Thi N va ba Lé Thi H ky hop dong thué ngoi
nha cép 4 hai tﬁng dién tich 100m? trén thira dat sb 51, to ban do sd 54, tai dia
chi khu phd K, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong Q, tinh
Quang Ninh) d duoc cdp Gidy CNQSDD mang tén Nguyén Thi N. Theo ndi
dung hop dong thi ba H thué toan b cin nha trén dé ban hang an, thoi han thué
05 nam, gia thué 1a 3.500.000d6ng/1 thang va tra vao ngay 05 hang thang va bén
di thué dat coc trudc IO.SO0.000déng cho bén cho thué va ba H da dua cho ba
10.500.000d6ng. Sau khi ky két, hop dong duoc in 1am hai ban mdi ngudi mot
ban, tuy khi vé mdi bén c¢é ghi vao cic muc trdng trong ban hop ddng khong
khdp nhau nhung cac diéu khoan co ban cta hop dong nhu nguyén don trinh
bay néu trén la dang. Ba H di don vé & va kinh doanh tir ngay 10/8/2023 va tinh
tién thué nha tir thang 8/2023.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba H tir lac thué nha dén khi ba khai kién
va cho dén nay chua thanh toan cho ba thang tién thué nha nao mic du ba da gap
va thuc giuc ba H tré tién, vi vy nay ba khoi kién yéu cau ba H:

1. Cham dat hop dong thué nha, budc ba H ban giao lai cin nha da thué
cho ba N.

2. Tra cho ba 19 thang tién thué nha, cu thé: 3.500.000d x 19 thang =
66.500.000d6ng. Ngoai ra d6i véi sb tién dit coc 10.500.000d0ng, nguyén don
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ba H phai ban giao lai cin nha 2 ting ma ba H d4 thué ciia ba N.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi
vo1 ndi1 dung ba H phai giao lai can nha da thué€ ctia ba N vi ba H da ra khéi nha
thue tur 15/3/2025.



* Bi don ba L& Thi H thtra nhén c6 thué nha cua ba N va hai bén c6 1ap hop
d6ng thué nha va cac diéu khoan ciia hop dong thué nha ding nhu nguyén don
trinh bay, tuy nhién nguyén nhan cta viéc chua tra tién diy du cho ba N 1a do
sau khi thué nha va di vao hoat dong ban hang, gia dinh con trai ba N da don vé
& trén ting 2 cua can nha lam anh huéng dén viéc ban hang cia ba H. Ngay
15/3/2025 ba da chuyén ra khoi nha da thué ctia ba N. Ba H d3 thanh toan cho
ba N 02 thang tién thué nha duoc ba H ghi trong File ghi 4am. Ba H khong chap
nhén tra tién thué nha 19 thang nhu nguyén don yéu cau dong thoi phai tra tién
dit coc va tién thué nha 02 thang ba da tra cho ba N ma 6ng N1 da thtra nhan
trong File ghi am, sau khi thuc hién cic yéu cdu nay ba H s& ban giao lai cho ba
N cin nha d3 thué. Ngoai ra ba H giit nguyén yéu ciu phan t6 1a budc ba N phai
bdi hoan cho ba sd tién 231.000.000dong thiét hai do ba H khong kinh doanh
duoc hang dn do viéc gia dinh con trai ba N don vé ¢ tdng 2 cta cin nha ma ba
da thue.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, anh Pham Vin Q 13 con ba N ¢6
quan diém cho rang viéc gia dinh anh vé & trén tang 2 ctia cin nha da cho ba H
thué khong anh huong dén viéc kinh doanh cua ba H, hon nita khi don vé & anh
cling da hoi y kién ba H va dugc ba H dong .

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Pham Vin N1 ¢6 10 khai xac
nhan viéc thué nha va cac diéu khoan cua hop dong thué nha giita ba N va ba
Huyén pht H1 voi 101 khai ctia ba N va 101 khai ctia anh Q, dong thoi khang dinh
khong chip nhan quan diém cling nhu yéu ciu cta ba H. V& 16i néi trong File ghi
am 1a gia dinh 6ng da nhan tién dit coc va tién thué nha 02 thang 1a dung 6ng néi
tuy nhién day la 6ng noi nham tai budi lam viée giai quyét vé an ninh trét tu tai co
quan cong an, chir thyc té vo ong la ba N chi mé1 nhan tién dat coc.

Tai ban an dan sy so thim sb 46/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Quang Ninh tuyén xu:
Ché4p nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Nguyén Thi N,
vé viéc:

1. Pon phuong chim dut Hop dong thué nha giita ba Nguyén Thi N va ba
L& Thi H.

2. Budc ba Lé Thi H c6 trach nhiém thanh toan tra cho ba Nguyén Thi N
tong sd tién 1a 47.250.000d (bon muoi bdy triéu hai trdam ndm muwoi nghin
dong).

- Pinh chi yéu ciu giai quyét ciia nguyén don vé viéc budc ba Lé Thi H
phai ban giao lai cin nha 2 ting ma ba H da thué cta ba N.



- Khong chép nhan yéu cau phan td ctia bi don, ba Lé Thi H vé viéc budc
ba Nguyén Thi N phai bdi hoan s6 tién 231.000.000d0ng thiét hai.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh v€ an phi va quyén khéng cao cua
cac duong su.

Ngay 06/10/2025, bi don ba Lé Thi H khang cdo toan bd ban an so tham,
dé nghi stra ban 4n theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don,
chép nhén toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phic thim, nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don khong cung cap tai liéu chimg ctr gi
méi. Bi don cung cap vi bang s6 18/2026/VB-TPL ngay 29/01/2026 cia Vin
phong T1.

Dai dién vién kiém sdit cé quan diém vé viéc tuan theo phdp ludt trong
qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phuc tham:

Vé t tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy da thuc hién ding cic quy
dinh cua B lut tb tung dan su;

Vé noi dung: Can cit Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, dé nghi HDXX khong
chap nhan khang céo cta bi don; giit nguyén ban an so tham caa Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Quang Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tb tung: khang cdo ctua bi don ba L& Thi H duogc thuc hién ding
trinh tu, thu tuc va trong han luat dinh nén Hoi déng xeét xu chép nhan xem xé&t
lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung ndi dung vu an, yéu cau khang cdo cta bi don thiy:

2.1 Vé hiéu luc cua hop doéng thué nha: Xét thdy, ngay 10/8/2023 ba
Nguyén Thi N va ba Lé Thi H d3 ky két hop dong thué nha bang vin ban, trong
do cac bén théng nhét cac ndi dung co ban gém ddi tuong thué, thot han thué,
gia thué, phuong thuc thanh toan va tién dit coc. Viéc giao két hop dong hoan
toan ty nguyén, cac bén co d?ly du nang lyc hanh vi dan su, néi dung va muc
dich giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hdi. Mac
du hop ddng khong duge cong ching, chimg thyc va mdi bén gitt mot ban hop
d6ng co phan ghi thém tai cac muyc trong khong hoan toan tring khép, tuy nhién
nguyén don ba Nguyén Thi N va bi don ba Lé Thi H déu cung thong nhét thira
nhan c6 ky két hop dong thué nha va cac diéu khoan ciia hop dong thué nha nhu:
thoi han thué, gia thué, thoi diém thanh toan tién thué, tién dit coc nén hop dong
thué nha gitra ba Nguyén Thi N va ba Lé Thi H c6 hiéu luc theo quy dinh tai cac
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Diéu 117, 401, 472 ctia BO luat Dan sy va Piéu 121 caa Luat Nha &; viéc Toa an
cap so tham cong nhan hiéu lyc hop dong 1a c6 can ctr phap luat.

2.2. V& qua trinh thuc hién hop ddng:

Xét thdy, sau khi ky két hop dong thué nha ngay 10/8/2023, ba Lé Thi H da
nhan nha, sir dung dé ¢ va kinh doanh dén ngay 15/3/2025 nhung khong thyc hién
day di nghia vu thanh toan tién thué theo thoa thuan; day 1a hanh vi vi pham nghia
vu tra tién ctia bén thué theo quy dinh cta Bo luat Dan su. DPdi voi 1y do ba H dua
ra cho rang viéc khong thanh toan xuét phat tir viéc con trai ba N don dén ¢ tang 2
lam anh hudng hoat dong kinh doanh, Hoi dong xét xir thiy rang tai phién toa so
tham ba H thira nhan khi anh Q dén & da c6 hoi ¥ kién va dugc ba H dong ¥, ba cho
rang ba budc phai dong ¥ do bi vo chéng ba N ép budc nhung khong cung cip
duogc tai liéu, chimg ctr ching minh. Ngoai ra ba H cling khong chimg minh duoc
gia dinh ba N ¢6 hanh vi lam cho ba H khong thé khai thac, st dung cin nha theo
muc dich thué. Mt khac, ngay ca trong truong hop phét sinh vudng mic trong qua
trinh thuc hién hop dong, ba H c6 quyén yéu cau bén cho thué khic phuc, thoa
thuan diéu chinh hodc thuc hién quyén don phuong cham dat/hiy bo theo quy
dinh, nhung ba H khong thyc hién cac quyén niy ma van tiép tuc sir dung nha thué
trong thoi gian dai, dong thoi khong thanh toan tién thué; do d6, khong cé can cir
chdp nhan quan diém cho rang 15i thudc vé phia nguyén don dé mién trir nghia vu
thanh toan. Vi vdy, Toa én cip so tham xéac dinh ba H vi pham nghia vy tra tién
thué va budc ba H phai thanh toan tién thué con thiéu 1a c¢6 cin ¢t phap luat va phu
hop voi tinh tiét khach quan ciia vu an.

2.3. Xét noi dung khang cdo ctia bi don yéu cau nguyén don hoan tra tién
coc do vi pham nghia vu thong bao cham dut hop dong gy thiét hai cho bi don,
HPXX thiy: nguyén don da thyc hién viéc thong bao cham dit hop dong tir
ngay 05/12/2024 b'fmg hinh thtrc truc tiép giao van ban; ba H thtra nhan tai budi
lam viéc ciing ngay da dugc dua vin ban thong bao nhung da tir chdi nhan. Sau
d6, nguyén don tiép tuc gui van ban thong bao bang dudong buu dién va ba H da
nhan duogc. Nhu vay, nguyén don di thyc hién ddy di nghia vu thong bao theo
thoa thuan hop dong va quy dinh cta Diéu 428 ctua Bo luat Dan sy 2015; Mat
khac, ba H khong cung cép duogc tai li¢u, chung ctr chimg minh thiét hai thuc té
phat sinh tir viéc cham dit hop dong, cling nhu khong chting minh duoc 15i
thudc vé phia nguyén don. Qua trinh thyc hién hop déng, ba H di nhan nha, sir
dung trong thoi gian dai nhung khong thyc hién day di nghia vu thanh toan tién
thué theo cam két, dugc xac dinh 1a bén vi pham nghia vu co ban cta hop dong.
Do d6, can cr thoa thudn tai Diéu 4 Hop dong va quy dinh tai Piéu 328 cta Bo
luat Dan sy, ba H khong co quyén yéu cau hoan tra tién dit coc. Viéc Toa an cép
so tham khau trir s6 tién dat coc 10.500.000 dong vao nghia vu thanh toan tién
thué con thiéu cta ba H vira phu hop véi thoa thuan hop dong. Vi vay, khang
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c4o cta ba H vé viéc budc nguyén don phai hoan tra tién dit coc 13 khong c6 cin
ctr chap nhan.

2.4. V& nghia vu thanh toan tién thué nha: hop dong thué nha ngay
10/8/2023 c6 hi€u luc phap luat va cac bén da thoa thuan gia thué 3.500.000
ddng/thang. Ba Lé Thi H di nhan va st dung cin nha thué lién tuc dén ngay
15/3/2025 moi 1o khoi nha thué, do d6 c6 nghia vu thanh toan tién thué tuong
g véi thoi gian sir dung thuc té. Viéc ba H khong thanh toan tién thué theo
thoa thuan 1a hanh vi vi pham nghia vu co ban cta bén thué theo quy dinh cta
B0 luat Dan su. Toa an cép so thAm da xem xét tién dit coc 10.500.000 déng
theo thoa thuan hop ddng dé ddi trir nghia vu; dong thoi danh gia chimg ctr lién
quan dén khoan tién thué 02 thdng ma bi don khai da thanh toan, tir d6 xac dinh
s6 tién thué con phai thanh toan va tuyén budc ba H tra ba N 47.250.000 dong 1a
co can ctr.

2.5. Xét yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi H dé nghi nguyén don bdi
thuong thiét hai do anh hudng hoat dong kinh doanh sé tién 210.000.000 & , Hoi
ddng xét xtr thiy rang ba H khong cung cap duoc tai lidu, chimg ct chimg minh
thiét ai thuc té phat sinh; khéng chimg minh duoc hanh vi vi pham nghia vy va
16i ciia phia nguyén don; ciing khong chimg minh dugc mbi quan hé nhan qua
truc tiép gitta hanh vi bi cho 1a vi pham va thiét hai yéu cau bdi thuong. Tai
phién toa so thdm va phién toa phuc tham, ba H déu khai khi con trai ba N dén
sinh sbéng tai ting 2 ciia cin nha thi ba H di dong y va sau d6 van tiép tuc sir
dung nha thué trong mot thoi gian. Tai phién toa phiic tham, ba H con trinh bay
rang sau khoang 5—6 thang ké tir khi ky két hop dong thué nha, ba khong tiép tuc
kinh doanh ma dong ctra hang va chi di lai gifta noi & va can nha thué; trong khi
do, tai liéu ba H ndp tai phién toa lai thé hién dén khoang thang 12/2024 gia
dinh anh Q c6 hoat dong ban hai san tai can nha néu trén. Nhu vay, chinh 161
khai va tai liéu do ba H cung cép khong thong nhat, khong chimg minh duoc
viéc nguyén don c6 hanh vi can trd trai phap luat quyén khai thac, sir dung tai
san thué cua ba H, cling nhu khong ching minh dugc thiét hai phat sinh tir hanh
vi ctia nguyén don. Viéc cip so tham khong chap nhan yéu cau phan té cua bi
don la dung quy dinh.

Tir nhitg phan tich trén HDXX thay rang cp so thim chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong chap nhan toan bd yéu cau phan tb
ctia bi don 13 ¢6 cin ctr. Do d6 khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don.

[3]. V& 4n phi phac tham:

Khang céo bi don khong dugc chip nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phtc
tham theo quy dinh.



Vi cac lé treén,
QUYET PINH

Cin ctt khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 ctia B luat T6
tung dan su, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xr:

1. Khong chap nhan khang cdo cia ba Lé Thi H. Giit nguyén ban an so
tham.

2. V& an phi phuc tham: ba Lé Thi H ¢6 nghia vu chiu 300.000d (Ba trim
nghin ddng) tién an phi dan sy phic tham duge trir di s6 tién 300.000d (Ba trim
nghin dong) ba H di ndp tai bién lai s6 0001778 ngay 06/11/2025 cua Thi hanh
an dan sy tinh Quang Ninh. Ba H d4 nop du an phi dan su phuc tham..

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Ninh;

- TAND khu vyc 2, Quang Ninh;
- THA, VP,
- Luu hd so.

Nguyén Tri Chinh



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH QUANG NINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 02/2026 /QD-SCBSBA Qudng Ninh, ngay 18 thang 3 nam 2026
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN PHUC THAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Cén ctr vao Diéu 268 cua B luat to tung dan su;

- Xét can sta chita, bd sung trong ban an Dan su phuc thdm sd
12/2026/DS-PT ngay 30 thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san” gitia:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959, dja chi: khu phd B,
phuong Q, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don:
- Ong Pham Viin N1, sinh nim: 1955, dia chi: khu phd B, phuong Q,
tinh Quang Ninh.
- Ong Bui Quang T, sinh n:Zlm: 1993, dia chi: thon A, phuong H, tinh
Qu?lng Niqh. Dia chi nhan van ban t6 tung: Van phong Luat su 365 Chi nhanh
mién B - s6 150 T, khu G, phuong Q, tinh Quang Ninh.
- Ong Bui Huy P, sinh nam: 1998, dia chi: khu T, phuong Q, tinh
Quang Ninh.
2. Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1973, dia chi: khu K, phuong Q, tinh
Quang Ninh.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Pham Viin N1, sinh nam: 1955;
Noi cu tri: khu phd B, phuong Q, tinh Quang Ninh.
- Anh Pham Van Q, sinh ndm: 1990.
Noi cu tri: khu phd B, phuong Q, tinh Quang Ninh.
QUYET PINH:

Stra chita, bd sung ban an Dan sy phuc thim s 12/20‘26/DS-PT ngay 3’0
thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc “Tranh chap
hop dong thué tai san’nhu sau:

- Tai dong thtr 13 tir dudi 1én trang s6 1 cua ban an ghi: “Do ban 4n dan
su so tham s6 46/2025/DS-ST ngay 17/9/2025... 7
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Nay stra chita nhu sau: “Do ban an dan su so tham s 10/2025/DS-ST
ngay 22/9/2025...”
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- PDuong su;
- VKSND tinh Quéang Ninh;
- TAND KV2;
- THA, VP;

- Luu ho so. Nguyén Tri Chinh



