TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG H Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH B

Ban an sd: 6A/2018/DS - ST

Ngay: 08/3/2018
VIV “Tranh chap quyen
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG H

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi N. Y

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba b Kim P

2. Ong Chau Pong D2

Thu ky phién toa: Ong Quang M N 14 thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pong H,
tinh Bac Liéu.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Pong H tham gia phién toa: Ong
Tran Trung K - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 3 nam 2018 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Déng H xét xtr
so tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 68/2016/TLST — DS, ngay 13 thang 6 nim 2016
vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:10
12017/QDXX-ST ngay 24 thang 02 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hb Ut H, sinh nim 1968;

Pia chi: (khong c6 sd nha) thudc 4p My Dién, xa Long Dién Pong A, huyén
bong H, tinh Bac Liéu.

Bi1 don: Ong HO6 Vin T, sinh nam 1960;

Pia chi: (khong c6 sd nha) thudc ap My Dién, xa Long Pién Pong A, huyén
bong H, Bac Liéu.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Ly Thi B, sinh nam 1964;
Ong Tran Quéc Y, sinh nim 1952;
Ba Pham Kim L, sinh nam 1958;
Anh Hb Vin D, sinh ndm 1983;
Ong Mai B4 C, sinh nim 1975;
Anh Hb Vin D3, sinh nim 1985;
Chi Huynh Thi L1, sinh ndm 1991;

8. Chi Luong Thi C1, sinh nam 1990;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh D, anh B3, chi C1 va chi L1: Ong
H6 Ut H, sinh ndm 1968 (theo vin ban ty quyén ngay 23/12/2016)

Cung dia chi: (khong c6 s6 nha) thudc ap M, xa L, huyén Pong H, tinh Bac
Liéu.
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9. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong Thon V

Dia chi: S6 18, Tran Hitu D, My b, Tu L, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Chi C1, chtc vu - Truong phong ké
hoach kinh doanh (theo vin ban iy quyén ngay 05/01/2017)

10.Uy ban nhéan dan huyén Péng H:

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan T3 — Phd chi tich Uy ban
nhan dan huyén Dong H (theo vin ban ty quyén ngay 19/12/2017)

Pia chi: 4p 3, thi trAn Ganh Hao, huyén Pong H, tinh Bac Liéu

(Ong H, 6ng T, ba b, ba L, dng Y ¢6 mat, dai dién ngan hang va dai dién Uy ban
nhan dan huyén Pong H c6 don dé nghi xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 15/3/2016 va don khoi kién bd sung ngiy
14/02/2017 6ng Ho6 Ut H trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap c6 dién tich qua do dac thuc té 13 223.5m? Ia
cua cha me ong tén HO Vian C3 Va ba Pham Thi A cho 6 ong nam 1985, ong di ké khai
dang ky va dén nim 2004 duoc cap glay chirng nhan quyén su’ dung dat. Khi cha me
ong cho 6ng phan dat nay thi chi noi mleng, khong c6 lam glay to gi. Ong Xac dinh
trude day khong nhé rd thot gian cu thé o ong co cho 6ng HO Van T muon dé cét nha
&, dén nim 2004 ong T ¢6 tra lai dat cho 6 ong va dén nam 2005 ong T tlep tuc muon
lai phan dat nay va cat nha & dén nay. Khl ong cho 6ng T muon dat thi c6 lam glay
Vlet tay nhu’ng hlen nay ong khong co ct gifl, khong biét hién nay ¢ dau. poi véi
glay chuyen quyen ngay 13/4/2005 do 6ng T cung cap thé hién c6 tén va diu gach
thap (+) khong phai la cua 6ng, ong khong biét va cling khong ky tén hay gach thap
vVao to giay V1et tay trén, 6ng khong dong y v6i ndi dung trong to giay viét tay ma
ong T cung cap

Theo sy xac dinh cia Phong Tai nguyén va méi trudong huyén DPong H thi
phan dat nam trén gidy ching nhan quyén st dung cua 6ng Mai Ba C 1a khong dung.
Vi 6ng C khong co phan dat nay. Nay Ong van gitta nguY yéu cau doi lai phan dat
dién tich 223.5m® ma hién nay 6ng HO6 Vin T dang quan 1y st dung. Ong xac dinh
trong vu an nay 6ng khong cé tranh chap véi ong Mai Ba C, truong hop Toa an chap
nhan yéu cau khai kién ctia 6ng thi 6ng va ong Mai B4 C sé& thoa thuan diéu chinh lai
gidy chimg nhan quyén st sung dat, 6ng khong yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cua ong C.

Truong hop Toa an budc ong T giao tra dét cho ong thi 6ng khong déng y boi
thuong chi phi boi dép cling nhu kién trac trén phﬁn dét cho ong T.

Theo ¥ kién ciia bi don ong H6 Van T trinh bay: Vao khoang nim 1981 —
1982 cha me 6ng 1a HO Vin C va ba Pham Thi A cho 6ng phan dat ndy va ong cit
nha & 6n dinh dén nay. Khi cho dit c6 lam gidy viét tay 1ap ngay 13/4/2005 trong do
c6 chir ky cua 6ng H, ong C, ba A, ba M, 6ng T la nhimg anh em trong gia dinh,
thong nhat cho 6ng phan dat nay. To gidy viét tay trén hién ong dd cung cap cho Toa
an.

Ngoai ra ong con trinh bay thém, ndm 1996 6ng co chuyen nhugng cho 6ng
Tran Vin Y phan dat dién tich ‘ngang 02m, dai 19m, voi gia chuyén nhuong 10 gla
laa bang sb tién 1.000.000d. D6i véi phan dat da chuyén nhuong xong dng khong co
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y kién gi, gitta ong va 6ng Y khong co tranh chap. Nay ng H yéu cau 6ng giao tra
dat thi 6ng khong dong .

Ong T xac dinh truong hop Toa an budc 6ng giao tra dat cho 6ng H thi ong
cling khong yéu cau 6ng H bdi thudong chi phi b01 dap, tu bd phan dét cling nhu kién
trac trén dat. Ong xéac dinh 6ng khong co yéu cau gi.

Ong T trinh bay thém, phan dét tranh chip ndm trén gidy ching nhan quyén
st dung cuia 6ng Mai B4 C thi éng ciing khong c6 ¥ kién gi, ong khong yéu cau hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Mai B4 C. Néu Toa 4n cong nhan dat
cho 6ng thi gitta ong va éng C sé& tu thoa thuan diéu chinh v6i nhau. Ong xac dinh
phan dt tranh chip 1a ctia cha me ong cho 6ng, 6ng khong dong ¥ giao tra theo yéu
cdu cua ong H.

Theo 6ng Tran Québc Y trinh bay: Nam 1996 6ng c6 nhin chuyén nhuong cia
ong H6 Vin T phén dat ngang 02m, dai 19m véi gia chuyén nhuong 10 gia lta
tuong dwong sb tién 1.000.000d. Ong st dung 1am 16i di va khoang 05 nam nay thi
ong khong con st dung nita. Nay 6ng khong co y kién yéu cdu gi trong vu 4n nay,
ong va ong T s¢€ thoa thuan sau.

Theo v kién cua anh H6 T2 trinh bay: theo anh T xé4c dinh vao nam 2005 cha
me anh 13 6ng HO Van C va ba Pham Thi A cho anh phan dat ngang 02m (canh giap
16 My Pién va canh giap Rach My Pién), chiéu dai 20m, dién tICh 40,0m?, cap ranh
dat cuia ong H6 Ut H va ong H6 Van T. Tru’oc day anh c6 yéu cau doc lap, yéu cau
6ng H giao tra phan dat co dién tich 1a 40,0m? Tuy nhién, qua két qua xem xét thAm
dinh tai chd va ban trich do thira dat tranh chap ngay 15/12/2017 cua Phong tai
nguyen va moi truong huyén Bong H xac dinh phan dit anh yéu cau 6ng H giao tra
nam ngoai phan dat tranh chap gitta 6ng H va 6ng T. Nay anh rtt lai yéu cau khaoi
kién, anh s& yéu cau giai quyét thanh mot vu an riéng.

Ngoai ra anh xéac dinh, truéc ddy khi cha me anh 1a 6ng C va ba A con song
thi ¢6 cho dng T phan dét (1a phan hién nay dang tranh chip vai 6ng H), c6 1am giay
viét tay, co chir ky x4c nhan cta 6ng C, ba A, 6ng T, dng H, ba M va anh ky tén, lap
ngay 13/4/2005 da cung cap cho Toa an. Nay anh xac dinh phan dat 6ng H va ong T
dang tranh chap 1a 6ng C va ba A cho 6ng T.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 25/11/2016 6ng Mai B4 C trinh bay: Theo xac
dinh cua Phong tai nguyén va moi truong huyén Bong H, phan dat tranh chap giita
6ng H va ong T nam trén gidy ching nhén quyén su dung dat cua ong la ong hoan
toan khong biét. Do Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng 1a
khong dang nén éng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, dng
khong c6 v kién gi khac.

Theo y kién ctia ba Ly Thi D trinh bay: ba théng nhat véi 16i trinh bay cua ong
H. Ba xac dinh, khi cho 6ng T muon dat co thoa thuan sé cho 6ng T o, nhung khong
duoc chuyen nhugng dat. Truong hop Toa an bude 6ng T giao tra dat thi ba khong
ddng y boi thuong tai san trén dat cho éng T.

Y kién trinh bay cta ba Pham Kim L thong nhat véi 16i trinh bay ciia ong Ho
Vin T, khong c6 ¥ kién gi thém.

Dai dién uy ban nhan dan huyén Dong H trinh bay: Qua kiém tra thi phan dat
tranh chap gitta 6ng H6 Ut H va 6ng HO Van T nam trén gidy chirmg nhan quyén st

3



dung dt ctia 6ng Mai Ba C, tai mot phan thia sé 709, to ban do sb 6, dugc Uy ban
nhan dan huyén Gia R cdp nam 1995. Do viéc cp gidy chimg nhén quyen s dung
dat nam 1995 dua trén ban d6 khong anh, khong qua do dac thyc té thira dit nén c6
nhiéu sai s6t nhu cap sai chu st dung, cp nham vi tri. Do d6, dé nghi Toa an xac M
lam rd.

Pai dién Ngan hang nong nghiép huyén Pong H trinh bay: Ngay 29/11/2003
va ngay 04/5/2005 6ng Mai Ba C ¢6 ky hop dong tin dung v4i Ngan hang nong
nghiép va phat trién noéng thon dé vay s tién 29.000.000d, sau do6 c6 tra dugc 0 tién
vbn vay, tinh dén ngay 20/01/2017 6ng C con ng¢ lai Ngan hang s tién vén vay
10.800.0004 va tién 1ai 1a 42.733.5544, téng cong von va 1ai 1a: 53.533.554d va yéu
cau 6ng Mai B4 C giao tra sb tién trén. Ngay 30/01/2018 Ngan hang c6 don xin rat
yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong H, tinh Bac Li€u phat biéu quan
diém cho rang: qué trinh thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Thim
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda da thuc hién ding quy dinh Luat t6 tung
dan su; Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da thyc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh phép luét.

Vé noi dung vu an:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng HO Ut H ddi v6i 6ng Ho
Vin T, yéu cau giao tra phan dat dién tich 223,5m”.
2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau cta anh H6 T2, yéu cau ong HO
Ut H va 6ng Hb Vin T giao tra phan dat dién tich 40,0m®,
7 3. Pinh chi giai quyét d(AS‘i v6i yéu cau cua Ngan hg‘mg nong nghi€p va phat
trién nong thon Viét Nam, yéu cau 6ng Mai Ba C giao tra so tién 53.533.554d.
, fl.Vé chi phi xem {(ét tham dinl} tai ch53 d}nh gia tai san, ,lé phi pho to hd so
cap giay chung nhan quyén st dung dat 6ng H6 Ut H phai chiu so6 tién 1.200.000d da

chi hét. Béi v6i sb tién ong HO T2 da du ndp sb tién 700.000d 1am chi phi xem xét
tham dinh tai cho theo yéu cau ctia 6ng T da chi hét.

5. 'Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong Ho Ut H phai chiu s6
tién 200.000d. Ong H da du ndp so tién 200.000d theo bién lai thu sé 0004771 ngay
13/6/2016 dugc chuyén thu an phi. D61 véi so tién tam tng an phi 300.000d cua ong
H6 T2 ngay 22/8/2017 theo bién lai thu sé 0006662 dugc hoan lai du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu 4n duoc thdm tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, phat bi€u cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Dong H vé tuan theo phap luat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Dai dién Uy ban nhan dan huyén Pong H va Ngan hang c6 don dé
nghi xét xtr vang mat. Can ctt vao khoan 1 Diéu 228, tién hanh xét xtr vang mat
duong su néu trén.



Vé nodi dung: xét yéu cau ciia nguyén don 6ng H6 Ut H yéu cau dng HO Vin
T giao tra phan dat di¢n tich 223,5m2 cO vi tri cu thé sau:

- Canh huéng Pong giap phan dit 6ng V5 Thanh H3 (da chuyén nhuong
cho 6ng H6 Vian B3), canh dai 20.7m

- Canh huéng Tay giap phan dat ong H6 Ut H dang sir dung, canh dai
21.3m

- Canh huéng Nam gidp 16 nhya, canh dai 10.8m

- Canh huéng Béc giap kénh thay loi, canh dai 10.5m

Dién tich chung: 223.5m?.
[1] Ching cr do nguyén don cung cip 1a gidy chting nhan quyén st dung dat

s6 53351, duoc Uy ban nhan dan huyén Pong H cip ngay 17/5/2004 cho ong Ho Ut
H, tai thira s6 0699, to ban d s6 6.

[2] Chung ct do bi don cung cip 13 “gidy chuyén quyén” lap ngay 13/4/2005,
trong d6 co6 chir ky ctia 6ng C, ba A, ba M, 6ng T, 6ng T, 6ng H va chir ky xac nhan
ctia 6ng Tran M Puong (bi thu chi bo 4p My Dién.) Ngoai ra, con ¢ 1oi kH cua ba
Pham Thi Sanh, Pham Thi Séi la di rudt ciia 6ng H va éng T.

[3] Xét 101 trinh bay cua 6ng H: Ong cho rang phan dét tranh chap cta cha me
6ng la 6ng C va ba A cho 6ng nim 1985, dén nam 2004 6ng di ké kH dang ky va
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira sé 0699, to ban d6 s6 6. Tuy
nhién, qua két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 22/7/2016 va ban trich do thua
dat tranh chap ngay 08/8/2016 ciia Phong Tai nguY va mdi truong huyén DPong H
xac dinh phén dét tranh chép nam tai mot phén thtra 709, t& ban do s6 06 duoc Uy
ban nhan dan huyén Gia Rai cip cho 6ng Mai Ba C. Mit khac, 6ng khong co bét ctr
tai liéu chtng ctr gi ching M 12 dng C va ba A da cho 6ng phan dit nay.

[4] Xét 10 trinh bay cua 6ng T: Ong T cung cip cho Toa 4n to “gidy chuyén
quyén” c6 chit ky xac nhan cua 6ng H6 Vin C va ba Pham Thi A, cung su ching
kién ctia anh H6 T2 va ba H6 Thi M. Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 25/8/2016 ba M
va dng T diéu x4c dinh khi con séng ong C va ba A c6 cho 6ng T phan dat nay va
xé4c nhén to gidy chuyén quyén la ding. Pong thoi ong Tran Minh B3 — bi thu chi bo
ap My DPién ciing xac dinh chit ky xac nhan trong “to chuyén quyén” lap ngay
13/4/2005 13 ctia 6ng. Mat khac, 6ng T 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat. Cu
thé 6ng cat nha & 6n dinh tir khoang nam 1981 — 1982 dén nam 2016 m&i phat sinh
tranh chap. Ngoai ra, ba Pham Thi Sanh va Pham Thi Séi 13 di rudt ctia 6ng H va dng
T déu xac dinh khi con song, ong C va ba A c6 cho 6ng T phan dat nay. Loi trinh
bay nay phu hop véi 10i trinh bay cta 6ng T nén c6 co sé chdp nhan theo 101 trinh
bay cuia 6ng T.



Dbi v6i phan dat ong T va 6ng Y xéc dinh trude ddy éng T c6 chuyén nhuong
cho dng Y. Tuy nhién, 6ng Y khong yéu cau trong vu an nay nén khong xem xét giai
quye€t.

Pbi voi yéu cau ciia 6ng H6 Van T: Ngay 25/01/2018 va tai phién Toa hom
nay anh T xin rit lai yéu cau khoi kién nén dinh chi giai quyét doi vai yéu cau cia
anhT.

Dbi véi yéu cau cua Ngan hang néng nghiép va phat trién noéng thon Viét
Nam, yéu cau ong Mai Ba C giao tra so tién 53.533.554d. Ngay 30/01/2018 Ngan
hang c6 don xin rat yéu cau khaéi kién nén dinh chi do1 voi yéu cau cua Ngan hang.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san, 18 phi pho to hd so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng H6 Ut H phai chiu s6 tién 1.200.000d d4 chi
hét. Poi véi so tién ong HO T2 da du ndp so6 tien 700.0004 1am chi phi xem xét tham
dinh tai chd theo yéu cau cua ong T di chi hét.

Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong H6 Ut H phai chiu s tién
200.000d. Ong H da dy ndp so tién 200.000d theo bién lai thu s6 0004771 ngay
13/6/2016 dugc chuyén thu an phi. P61 véi so tién tam tmg an phi 300.000d cua 6ng
H6 T2 ngay 22/8/2017 theo bién lai thu s6 0006662 dugc hoan lai du.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26; diem a khoan 1 Pieu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; khoan 1Di€u 228 B¢ luat to tung dan sy; Diéu 95, diém b khoan 2 Biéu 203 Luat
dat dai;
Phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi;
3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng HO Ut H d6i voi ong Ho
Van T, yéu cau giao tra phﬁn dét dién tich 223,5m?, ¢6 vi tri cu thé sau:
- Canh huéng Déng giap phan dat 6ng V& Thanh H3 (d3 chuyén nhuong
cho 6ng H6 Vian B3), canh dai 20.7m
- Canh hudng Tay giap phan dat 6ng H6 Ut H dang str dung, canh dai
21.3m
- Canh huéng Nam giap 16 nhya, canh dai 10.8m
- Canh huéng Béc giap kénh thuy loi, canh dai 10.5m
4. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau ctia anh H6 T2, yéu cau ong HO
Ut H va 6ng Hb Vin T giao tra phan dét dién tich 40,0m?.
7 3. Pinh chi giai quyét d(A')‘i v6i yéu cau ctia Ngan hg‘mg‘ nong nghi¢p va phat
trien nong thon Viét Nam, yéu cau ong Mai B& C giao tra so tien 53.533.5544.



4.V chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 1& phi pho to hd so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng HO Ut H phai chiu s tién 1.200.000d da
chi hét. D6i v6i sb tién ong HO T2 da du ndp sb tién 700.000d 1am chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo yéu cau ctia 6ng T da chi hét.

5. V& an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong H6 Ut H phai chiu sb
tién 200.000d. Ong H da du ndp sd tién 200.000d theo bién lai thu sb 0004771 ngay
13/6/2016 dugc chuyén thu an phi. Dbi vé6i sb tién tam Gmg an phi 300.000d cua ong
Ho T2 ngay 22/8/2017 theo bién lai thu s6 0006662 dugc hoan lai du.

An xtr cong kH, duong sy c6 mit co6 quyén khang céo ban 4an trong han 15
ngay ké tir ngay tuY an. Puong sy vang mat cdé quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoac ban an niém yét cong kH noi cu tra.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén DBéng H;
- Chi Cuc THA.DS huyén Péng H;
- Cac duong su;
- Luu.

L1 ThiN.Y









