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Vé viéc kién “Tranh chdp

HD tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN, THANH PHO HA NOI
- Véi Hai dong xét xir so tham gom co:
Tham phan Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Quang
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Xuan Thanh
2. Ong Pham Vin Thuét
- Ther ky ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Thanh Huyén; Thu ky Toa

an

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Xuyén tham gia phién toa:

Ong Ngo Thanh Hai - Kiém sat vién.

Trong ngay 31/3/2020 tai try s6 TAND huyéen Pha Xuyén xét xu cong khai
vu an thy ly so: 03/2020/TLST-DS ngay 08 thang 01 nam 2020. Theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xt s6 14/2020/QBXX-DS ngay 26 thang 02 nam 2020; giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Dia chi: S6 191 dudng B, phuong L, quan H, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi N - Giam doc Xu 1y no

Nguoi dugce ba Nhi uy quyén (mdt trong cac ong): Ong Nguyén Hitu Tién
A, 6ng Lé Viét Ph, o6ng b6 Gia L

Va bi don: Anh Nguyén Tri C, sinh nim 1983

Dia chi: Thon L, x& H, huyén P, Ha Noi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi D, sinh nam 1948.

Dia chi: Thon L, xa H, huyén P, Ha Noi.
Ong Tién A c6 mit; anh C, ba P vang mat.

NQI DUNG VU AN
Theo don dé khoi kién va trong qua trinh gidi quyét v an tai tod, dai dién
nguyén don 6ng Nguyén Hitu Tlen A trinh bay:
Ngan hang TMCP K (viét tit 1a K) cung anh Nguyén Tri C d4 thoa thuan ky
két Hop dong tin dung trung, dai han sé 11291/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ngay
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28/4/2011 va Khé udc nhan ng va cam két tra no s6 11291 ngay 07/5/2011 véi ndi
dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 1.500.000.000 déng (Mot ty nam tram triéu dong chin)

- Muc dich vay von: Tiéu dung, thé chap bat dong san;

- Thot han vay: 180 thang

- Ngay dén han tra no cudi cung: 07/5/2026

- Lai sudt vay: Lai suit vay linh hoat 4p dung ké tir ngdy giai ngan dau tién
cho dén ngay 31/12/2011 1a 22%/nam; thoi gian tiép theo 13i suat dugc diéu chinh
03 thang/1 1an vao cac ngdy dau quy va bang 1ai suat huy dong tiét kiém thuong 12
thang loai tra 14i sau cia K — Hoi s6/Chi nhanh SGD tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién do 7,5%/mam nhung khong thap hon 1ai suat cho vay tdi thiéu duoc quy
dinh boi Ngan hang tai ting thoi ky, timg d6i twong khach hang, twong ung voi
thoi diém thay doi 13i suat.

Bao dam cho khoan vay néu trén, anh Nguyén Tri C da thé chap Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s 35, to ban d6 sb 6, thon L, xa
H, huyén P, TP Ha Noi. Puoc UBND huyén P cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 BE 503186, ngay 14/4/2011. Pang ky giao dich bao dam 06/5/2011 tai
Vin phong cong ching Thing Long, thanh phd Ha Nbi.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 07/7/2012, anh C da thanh toan
duoc 108.851.494 dong ng gdc va 376.857.872 ddng no 13i. Tuy nhién, sau d6 anh
Cda khong tra no nhu di cam két, khoan vay ctia anh C chuyén sang no qua han.
Tinh dén ngay 12/3/2020, anh C con no K sé tién cy thé nhu sau:

- No goc: 1.391.148.506 dong
- No lai cé trong han va qua han : 1.958.091.951 dong
Téng no: 3.349.240.457 dong

K yéu cau anh Nguyén Tri C phai tra toan bo sb tién no ca goc va lii néu
trén, cung vai so tién no 1ai ti€p tuc phat sinh sau ngay 12/3/2020 dén khi thanh
toan xong khodan no.

2. Truong hop anh C khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu
tra ng thi K c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san bao
dam ma anh C da thé chip cho khoan vay trén, truong hop so tién thu dugc tir viée
xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh C vén phai co
nghia vu tra hét khoan ng cho K,

Rt yéu cau ddi véi 1ai phat vi pham hop ddng d6i véi anh Nguyén Tri C.

Phia bi don anh Nguyen Tri C khéng dén Toa lam viéc.

Phia ngu’o’l c6 quyén loi nghia vu li€n quan la Hoang Thi P (tuc G) trinh
bay: Ba D c6 biét anh C ¢6 vay ng cua Ngan hang TMCP K, du khong rd la bao
nhiéu tién, anh C ciing c6 thé chip nha dit cta hai me con dang ¢ cho Ngan hang.
Song hlen tai C di 1am taxi & trén ndi thanh, biét Ngan hang doi no, nhu:ng anh C
van noi dé Toa an xir theo qui dinh, truong h0'p Toa cho ké bién phat mai nha dat,
thi ba va anh C phai chap nhén va khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién Toa.

DPai dién nguyen don, 6ng Nguyen Hiru Tién Anh xin rat yéu cau vé phan lai
phat, cac y€u cau khac xin dugc gitt nguyén, phia bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan, vang mat tai phién toa.
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Dgi dién VKSND huyén P tham gia phién toa phat biéu:

Vé to tung: Tham phan, Héi dong xét xi da tun th dung cac qui dinh vé
thei tuc to tung cua Phap lugt TTDS trong qua trinh gidi quyet vy an. Nguyen don
dd thuc hién day dui nghia vu té tung cia minh. Bi don va nhitng nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan kKhdng thuc hién, hodc thuc hién khong day di nghia vy
tham gia to tung. pé nghi HDXX, xét xu vu an theo qw dinh cua phéap ludt.

Vé ngi dung Pé nghi HDXX chdp nhdn yéu cau ciia phia nguyen don, bugc
anh Nguyén Tri C phdi cé nghza vu tra cho nguyen don voi tong SO tien la
3.349.240.457 dong, chua ké tién 1di phat sinh sau ngay 12/3/2020 cho den khi tra
hét ng. Chdp nhdn yéu cau ké bién phat mai tai san cua phla Ngdan hang doi voi tai
san thé chap ciia anh C la thira dat s6 35, to ban do s6 6, thon L, Xa H, huyen P,
TP Ha Ngi dé dam bdo thi hanh an. Chap nhdn rit yéu cau lal phat cua phaz
nguyén don. Anh C phdi chju &n phi DSST theo qui d@inh cua phap ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu céac tai Ileu c6 trong hé so vu an va duot thdm tra tai
phién toa. Trén co so loi trinh bay cua diwong su va quan diém cua Dai dién Vién
kiém sat. Hoi dong xét xi nhdn dinh:

Vé to tung: Qua trinh giai quyet tai TOa an va tai phién toa, anh C, ba B vang
mat. Vi Vay, theo qui dinh tai diéu 227, 228 Bo luat TTDS, Toa 4n van tién hanh
x€t xur vang mat nhirg nguoi nay.

Ve Ngi dung:

Vé quan hé phap lugt: Day 1a viéc kig¢n tranh chap hop ddng tin dung, giita
01 bén la Doanh nghigp o phan thuong mai kinh doanh trong linh vuc Ngan hang
tién té, cu thé 1a Ngan hang TMCP K (viét tat 1a K) va mot bén 1a anh Nguyén Tri
C vay de ti€u dung.

Ve thoi hiéu khoi kién: Theo qu1 dinh cua diéu 159 BLTTDS, thi day la
tranh chap kién doi tai san dang bi ngu’m khac chiém hiru, nén khong ap dung thoi
hi€u khéi kién. Do vay, don khai kién cua phla nguyén don dugc chap nhan.

Vé néi dung khéi kién: Xét yeu cau cua phla nguyén don, dé nghi duoc rat
s6 tién 1ai phat 1.248.218.508 dong (tmh den ngay 09/12/2019) va budc phia bi
don anh Nguyén Tri C phai tra so no ca gbc va lai tam tinh den thoi diém xét xur
ngay 12/3/2020 la 3.349.240.457 dong. Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé yeu cau it 14i phat cua nguyén don la hoan toan tu nguyén, co lgi cho
phia bi don va phu hop véi phap luat. Toa chap nhan.

Vé y€u cau budc phia bi don anh Nguyén Tri C phai tra s6 ng ca goc va lai
tam tinh dén thoi diém xét xtr ngay 12/3/2020 1a 3.349.240.457 dong 1a co cin ct,
boi 1&:

Vé hop dong: Ngay 07/5/2011 Ngan hang TMCP K (viét tat 1a K) cing anh
Nguyén Tri C d3 ky két Hop dong tin dung trung, dai han s6 11291/HDTD/TH-
TN/TCB-SGO ngay 28/4/2011 va Khé udc nhan no va cam két tra no sd 11291
ngay 07/5/2011 véi ndi dung cy thé nhu sau:

- S6 tién vay: 1.500.000.000 déng (Mot ty nim tram triéu dong chin)

- Muc dich vay von: Tiéu dung thé chap bat dong san;

- Thot han vay: 180 thang

- Phuong thtrc tra ng: Chia toan bd 1.5 ti déng no gdc tra dan déu cho 180
thang (mdi thang tra 8.334.000 dong, bat dau ap dung tir ngay 07/6/2011, riéng
thang cudi cuing 1a ngay 07/5/2026 anh C chi phai tra 8.214.000 dong.

3



- Lai suét vay: Lai sudt vay linh hoat ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién
cho dén ngay 31/12/2011 1a 22%/nam; thoi gian tiép theo 13i suat dugc diéu chinh
03 thang/1 1an vao cac ngay dau quy va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 12
thang loai tra 14i sau ctia K — Hoi s6/Chi nhanh SGD tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 7,5%/mam nhung khong thap hon 13i suét cho vay tdi thiéu duoc quy
dinh bé1 Ngéan hang tai tu’ng thoi ky, timg d6i twong khach hang, twong tng voi
thoi diém thay di 13 suét.

Qua trinh thyc hién hop ddng, dén ngay 07/7/2012, phia anh C méi tra
108.851.494 dong tién gdc va 346.857.872 dong tién 1ai. Tu: d6 dén nay, anh C
khong thyc hién ngh1a vu trd ng cho Ngan hang nita. Tam tinh dén ngay
12/3/2020, anh C van con ng lai phia nguyén don la:

- No gbc: 1. 391.148.506 dong.

Trong d6, no gbc trong han 1a 616.596.000 dong va qua han la 774.552.506
dong.

- No lai: 1.958.091.951 dong.

. Trong do, lai trong han la 1.233.376.943 dong va qua han 1a 724.715.008
dong.

Tong ca goc va 1ai la: 3.349.240.457 dong, chua ké tién 14i phat sinh sau
ngay 12/3/2020 cho den khi anh C tra hét no.

Riéng vé viéc dlcu chinh bi€n d9 lai suat theo hop dong 1 7,5%/nim, nhung
khong thap hon 1ai suat cho vay t01 thiéu tai tung thoi ky. Qua xem xét bang tinh
1ai ma Ngan hang xudt trinh, thi ké tir thoi diém cho vay ngay 31/12/2011 cho dén
nay, trong sudt thoi gian trén, phia Ngan hang luén dleu chinh lai suat thap hon 13i
suét cho vay ban dau cu the ngay lan dleu chinh dau tlen l1a ngay 03/1/2012, 1ai
Suat da dugc ha xudng 21 ,43%, thoi d1em xubng thap nhat 1a tir ngay 15/11/2014
dén ngay 07/1/2016, lai suat dugc ha xubng 14,64%/nam. Va ¢ lan diéu chinh gan
day nhat 1a ngay15/2/2020 Lai suit duoc dleu chinh ¢ mirc 15,65%/ndm. Sy dleu
chinh nay cung la phu hop véi xu thé ha dan 13i suat tin dung cho vay cta hé thong
Ngén hang noi chung, Toa chap nhan.

Xét sb tién ng goc va nog lai (bao gom ca lai trong han va lai qua han) ma
phia nguyén don xudt trinh 13 ¢6 cin c, phu hop véi cac qui dinh ctia phap luét.
Toda chap nhan.

Ngoai ra anh Nguyen Tri C con phai tra cho Ngan hang TMCP K sb tién 1ai
cham tra phat sinh sau ngay 12/3/2020 cho dén khi tra het $0 tién ng.

Vé Hop dong thé chap Theo Hop dong thé chap c6 sb cong ching
2568.2011/HDTC-TCB ngay 28/4/2011 ctua Van phong cong chimg Thang Long,
thanh phd Ha Noi) va da dang ky g1ao dich bao dam 06/5/2011duoc 13p tai Van
phong Cong chimg Thing Long, thi ca phia Ngan hang vaanh C cung thoa thuan:
Anh Nguycn Tri C thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét, cta thira
dat sb 35, to ban do sb 6, tai dia chi: Thon L, xa H, huyén P, TP Ha Noi, dung tén
chu st dung la anh Nguyen Tri C. Gidy chung nhan quycn st dung dat s6 BE
503186, sO vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 “CH” 00080 do
UBND huyén P cip ngay 14/4/2011. Trong truong hop, néu anh C vi pham ngh1a
vu tra no 1ai, thi Ngan hang co quyen dé nghi k€ bién phat maéi toan bo so tai san
trén dé thu hoi no (diéu 5 cua Hop dong thé chap)

X4ac minh ta1 dia phuong Toa an nhan thay: Thua dat sb 35, to ban dd sb 06,
dién tich 620,2 m? cung toan bd cac tai san trén dat, tai thon L, xa H, huyén P,
thanh ph6 Ha Noi, dimg tén anh Nguyén Tri C, di duoc Chi tich UBND huyén P,
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cap gidy chung nhin sb BE 503186, ngay 14/4/2011. D4t c¢6 ngudn gdc 1a cua bd
me anh C ting cho, hién trang, trén dat bd me anh C d3 xdy dung ngdi nha cip
bdn, 04 gian, tuong gach, khung tre gd, lop ngdi, theo 16i nha ngang, dién tich nha
khoang 60 m® nha dugc xay dung tir nhimg nam 1973, cung cac cong trinh kién
tric khac nhu ao, san, cong, tuong bao, bép, bé nudc, cay luu nién.

K¢ tir thoi diém anh Nguyén Tri C cung Ngan hang thuc hién giao dich vay
von va thé chip tai san tir ngay 28/4/2011 dén nay, toan bo khdi tai san nay van do
anh C quan 1y, str dung. Song cung anh C con ¢6 ba Hoang Thi G (D) 1a me dé anh
C.

Ngoai hoat dong the chap tai san trén cho Ngan hang Thu:ong mai c6 phan
K Viét Nam, khong thiy co ddu hiéu cua bat cu 01 giao dich nao khac nhu cho
thué, cho mugn, cho & nho, hodc mua, ban, chuyen nhuong nao khac tur cac du’ong
su hoac nhiing nguoi than cua ho. Tai thoi diém toa 4n thy 1y, g1a1 quyét xét xir vu
an, anh C vang mat, song phia ba B (m¢ anh C) cung xac nhén, néu Toa an xur cho
phep ké bién phat mai dé thi hanh an, anh C va ba cling dong v va khong c¢6 y kién
gl. Xét yéu cau cua phia nguyén don dé ngh1 cho k€ bién d€ phat mai thi hanh an
nham thu hoi tai san cho phia Ngan hang 1a ¢6 can cu. Toa chap nhan

Vé an phi: Phia anh C pha1 chiu toan bd t1en an phi DSST la 98.984.809
dong Hoan tra tlen tam ng an phi dan sy so tham cho Ngan hang TMCP K sé
tién 56.262.500 ddng tai phiéu thu 0005652 ngay 07/1/2020 tai chi cuc Thi hanh
an dan su huyén P.

Baoi nhitng nhan dinh trén
TOA QUYET PINH

Ap dung céc dleu 303, 304, 318, 319, 320, 321, 322, 327, 463, 465, 466,
468, 470 BLDS; biéu 159, diéu 227, diéu 228 Bo luat TTDS va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi qui
dinh v¢ thu, mien, glam thu nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an, xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K (goi tat 1a
Teachcombank)

Budc anh Nguyen Tri C phai thanh toan tra Ngan hang thuong mai ¢ phan
K Vi¢t Nam, toan bo cac khoan no tam tinh dén ngay 12/3/20120 nhu sau:

- No gbc: 1.391.148.506 dong (Mot ti, ba tram chin muoi mdt triéu, mot trim
bén muoi tam ngan, nam tram I¢ sau dong).

Trong do, ng goc trong han 1a 616.596.000 dong (Sau tram muo 1 sau triéu,
nam tram chln muoi sau ngan dong) va ng goc qua han 1a 774.552.506 dong (Bay
tram bay muoi tu tri€u, ndm tram nam muoi hai ngan, nam tram lé sau dong).

- No lai: 1.958.091.951 dong (Mot ty chin trdm nam muoi tam triéu khong
tram chin muoi mdt ngan chin trim nam muoi mot dong)

Trong do, no lai trong han 1a 1.233.376.943 dong (Mot ty hai tram ba muoi
ba tri€u ba tram bay muoi sau ngan chin tram bbén muoi ba dong) va ng 1ai qua han
la 724.715.008 dong (Bay trdam hai muoi bon triéu bay trim muoi 1am ngan khdng
tram linh tam dong)

Téng ca goc va lai la: 3.349.240.457 dong (Ba ti, ba trim bén muoi chin
triéu, hai traim bon muoi ngan, bdn trim nim muoi bay dong)

Ngoai ra anh Nguyén Tri C con phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan
K Viét Nam sb tlen 1ai chdm tra phat sinh trén du n¢ goc theo lai suat da thoa
thuan trong hop dong tin dung ké tir sau ngay 12/3/2020 cho dén khi thyuc hién
xong viéc trd no.



- TruO'ng hop anh C khong trd dugc ng thi ké blen phat mai toan bg tai san
|3 thira dat s6 35, to ban dd s 06, dién tich 620,2 m? cung cac tai san trén dat, tai
thon L, x& H, huyen P, thanh pho Ha Noi, dung tén anh Nguyen Tri C, da dugc
Chu tlch UBND huyén P, cap giay chung nhan so BE 503186, ngay 14/4/2011.

Ké tir ngay ban an ¢6 hi€u luc phap luat va ngu’orl duoc thi hanh an c6 don
yeu cau thi hanh an, ngoal sO tlen phal thi hanh néu trén, ngudi phai thi hanh an
con phai trd 1ai, theo muc lai Xuat qu1 dinh tai khoan 2 dleu 468 B¢ luat dan sy
2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh 4n.

Tru’O’ng hop ban an c6 hi€u lyc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngum phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dmh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Vé 4n phi: Phia anh Nguyen Tri C phai chiu toan b tién an phi DSST la
98.984.809 dong (Chin muoi tdm triu chin tram tdm muoi bdn ngan tam tram linh
chin dong) Hoan tra tlen tam irng an ph1 dan sy so tham cho Ngan hang TMCP K
5O tién_56.262.500 dong (Nam muoi sau triéu hai trim sau muoi hai ngan nam
tram dong) tai phiéu thu 0005652 ngay 07/1/2020 tai chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén P.

An xu cong khai so tham, duong su c6 mat duogc quyen khang cao trong
han 15 ngay ke tu ngay tuyén an. Buong su Vang mat duogc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc két qua ban an hoic ban an duoc niém yét tai
noi cu tra.

No1i nhéan: TM. Hji ddng xét xir so' thim
- TATP Ha Noi Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén

- S& Tu phap (da ky)

- Chi cuc THADS

- Cac bS

- Luu HS ~
o Nguyén Vin Quang



