TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2024/DS-ST
Ngay: 31-05-2024
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phuc.
Cac Héi tham nhan dén:
1. Ba Lé Phan Ngoc Ry
2. Ba Bang Thi Cam Tu
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
_ - Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.
Trong ngay 31 thang thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Long

An xét Xt so thim cong khai vy an dén sy thy Iy sO: 143/2023/TLST-DS ngay 20
thang 11 nam 2023, vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat”

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sb: 21/2024/QDXXST-DS ngay 06
thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1940; Dia chi: ép T, xa b, huyén C,
tinh Long An

(ba B chét ngay 12/11/2022. Ba B ¢6 chong 1a ong Nguyén Ngoc T, sinh nim
1939, chét nam 2001)

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba B:

1.1. Ba Nguyén Lé D, sinh nam 1970; Pia chi: A B duong Phé C, Phuong F,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1978; Pia chi: A B duong Pho C ,
Phuong F, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1964; Dia chi: ép T, xa B, huy¢n C, tinh
Long An.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T1, ba D, éng S: Ba Nguyén Cam L,
sinh nim 1972; Pia chi: S6 B, N, Phuong E, quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh
(theo Gidy iy quyén ngay 14/02/2023 va 10/3/2023).

1.4. Nguyén Cam L, sinh nim 1972; Dia chi: S B, Nguyén Tiéu La P, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.5. Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1961. Noi ding ky thuong tri: Ap T,
xa b, huyén C, tinh Long An. Hién tru tai: Lau E, s6 B, hém G, duong T, khom A,
ép T, thanh phé T, huyén D, Bai Loan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba V (J, C - Y): Ba Nguyén Cam L, sinh
nim 1972; Dia chi: S6 B, N, Phuong E, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (gidy uy
quyén ngay 27/02/2023)

1.6. Ba Nguyén Thi B1 (Nguyén My H), sinh nim 1967. Noi ding ky thuong
tri: Ap T, xa D, huyén C, tinh Long An. Hién tr tai: Lau A, sb A, doan A, duong
V, khém B, thon H, lang Q, huyén D, Dai Loan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho B1: Ba Nguyén Cam L, sinh nim 1972; Dia
chi: S6 B, N, Phuong E, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (gidy y quyén ngay
06/3/2023)

1.7. Ba Nguyén Thi T2 (Nguyén My T3), sinh naim 1980. Noi ding ky thuong
trd: Ap T, xa D, huyén C, tinh Long An. Hién tru tai: Lau C, sd B, doan A, duong
V, khom B, thon H, lang Q, huyén D, Dai Loan.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba T2: Ba Nguyén Cam L, sinh ndm 1972;
Dia chi: S6 B, N, Phudng E, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (gidy ty quyén ngay
27/02/2023)

1.8. Ong Nguyén Thanh B2, sinh nam 1974. Noi dang ky thuong tra: Ap T, xa
D, huyén C, tinh Long An. Hi¢n trt tai: 1165 VIENNA, L165, HAMPTON, GA
30228-6451 CLAYTON, H1 chiing quc Hoa Ky (c6 don xin xét xir ving mit ngiy
20/3/2024

1.9. Ong Nguyén Thanh D1, sinh nam: 1962; Dia chi: ép T, xa B, huyén C,
tinh Long An (da chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng D1:
Chi Nguyén Thanh T4, sinh nim: 1993

Anh Nguyén Trong H2, sinh nim 1996

Chau Nguyén Duong TS5, sinh nim 2001

Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1966

Cung dia chi: élp T, xa b, huyé¢n C, tinh Long An.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T4, dng H2, dng T5, ba H3: ba Nguyén
Cam L, sinh nam: 1972; Dia chi: S B, Nguyén Tiéu La P, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh. (gidy uy quyén ngay 17/5/2024, ngay 20/5/2024)

1.10. Ong Nguyén Thanh A, sinh nim: 1976; Dia chi: .'flp T, xa B, huyén C,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong A: ba Nguyén Cam L, sinh nim: 1972;
Pia chi: S6 B, Nguyén Tiéu La P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. (gidy uy
quyén ngay 21/5/2024)

2. Bi don: Ong Tran Van B3, sinh nim 1958; Dia chi: .'flp B, xa b, huyén C,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong B3: Ong Tran Vian L1, sinh nim 1965;
Dia chi: 4p B, x4 B, huyén C, tinh Long An. (Hop ddng iy quyén ngay 10/11/2020
va ngay 13/3/2023).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong B3: Luit su Poan Thi
Phuong D2 — Trung tdm trg giup phap 1y nha nudc tinh L.

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba H6 Thi L2, sinh ndm 1957; Dia
chi: 4p B, xa B, huyén C, tinh Long An (vg 6ng B3).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L2: Ong Tran Vin L1, sinh nim 1965;
Pia chi: T6 A, 4p B, x D, huyén C, tinh Long An. (Hop dong uy quyén ngay
13/3/2023).

(Ba L2, ba D2 c6 mat, ong B2 ¢ yéu cau giai quyét vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Cam L la nguwoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia nguyen don
ba T mn Thi B dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cua nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu 16 tung ciia ba B gom cdc ong/ba Nguyén Lé D, Nguyén Thanh
T1, Nguyén Thanh S, Nguyén Thi Thanh V, Nguyén Thi B1, Nguyén Thi T2, Nguyén
Thanh A, Nguyén Thanh T4, Nguyén Thi H3, Nguyén Trong H2, Nguyén Dwong TS5
trinh bay:

Nguodn goc cia thira dat sé 572, to ban d6 (viét tat 1a TBD) sé 4, dién tich
1.229m?, dat Lua tai 4p B, xd D, huyén C, tinh Long An do ba Tran Thi B nhan
chuyén nhuong tir 6ng Tran Van T6 vao nam 2008, sau khi nhan chuyén nhuong
dat, ba B khong st dung ma dé cho bén 6ng B3 sir dung ludn phan dat nay vi thira
dat 572 cia ba B va thira dat 573 ctia 6ng B3 lién ké nhau, giita hai thira d4t khong
¢ bd ranh ma c6 cam 03 cot bé tong thang hang dé 1am ranh giira hai thira dat, vi
tri 03 tru bé tong dugc cdm nhu sau: tru s6 01 cip bo tiép giap gitra thira 572, 573
va duong 4p T, tru s6 02 giira rudng giita thira 572 va thira 573, tru s6 03 tiép giap
giita thira 572, 573 va thira 3018. Pén nam 2017, khi ba B tién hanh do dét cho céac
con thi phat hién 6ng B3 1an chiém thira dat 572 bang hinh thirc doi cac try ranh 1an
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sang dat ctia ba B canh giap duong A chiéu ngang 2,5m. Ba L c¢6 yéu ciu ong B3
tra dat nhung ong Ba k dong ¥, do d6 nay ba B khoi kién yéu cau éng B3 tra lai
phﬁn dét co6 dién tich dat 53m?2 duoc thé hién tai khu B manh trich do dia chinh s
258-2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C do v& va phé duyét
ngay 11/11/2022

Ba L trinh bay thira dit 572 1a do ba L nhan chuyén nhuong cua ong T6,
nhung do ba L ¢ Thanh phé HO6 Chi Minh khong dimg tén quyén st dung dat laa
dugc nén ba nho ba B dung tén thay cho ba.

Bi don éng Tran Vian B3 do ong L1 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngué)n géc cta thira dat 573, TBD s 4, dién tich 1512m? 1a cua cha me ong
tang cho 6ng. Ong Tran Vin T6 13 anh cua ong B3 ciing duoc chia dat thira 572 va
6ng T6 chuyén nhuong lai cho ba B. Dbi v6i yéu cau cta ba B vé viéc yéu cau ong
B3 tra 53m? dat, dugc thé hién tai khu B méanh trich do dia chinh sb 258-2022 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C do v& va phé duyét ngay
11/11/2022, 6ng dai dién cho ong Ba k dong ¥ vi gitra hai thira dat 572 va 573 co
03 tru bé tong phéan ranh dugc cam tir nam 2008 khi ba B nhan chuyén nhwong dat
tur 6ng T6. Ong B3 str dung dat 1a dang ranh, khong di doi tru mdc, khong lan
chiém dat cua ba B nén khong dong ¥ tra dat nhu yéu cau cta ba Nguyen Cam L Ia
ngudi ké thira quyen va nghia vu té tung ctia ba Tran Thi B va yéu cau dugc tiép
tuc str dung phan dit nay.

Ong Nguyén Thanh B2 la nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén
don ba Tran Thi B trinh bay tai ban tuong trinh ngay 20/3/2024 nhu sau:

Do 6ng dang sinh sdng & nudc ngoai nén khong thé tham gia t6 tung trong
sudt qua trinh giai quyet vu an, dong thoi tai Viét Nam da co ba Nguyén Cam L a
chi cua ong la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla nguyén don ba Tran
Thi B nén 6ng thong nhat véi tat ca 10i trinh bay, quyét dinh cua ba L, dng khong
cO yéu cau gi trong vu an nay Va xin dugc Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet
vu 4n tai Toa 4n nhan dan céc cap.

Céc duong su théng nhét st dung két qua do dac, dinh gia tai Bién ban dinh
gi4 tai san ngay 17/12/2020 cia Hoi dong dinh gia huyén C va Manh trich do dia
chinh 258-2022, ngay 10/11/2022 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai
huyén C 1am cin ctr giai quyét vu an, khéng yéu cau do dac va dinh gia lai.

Tai phién toa cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an, nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién, bi don dé nghi Toa an bac toan
b0 yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Phéan tranh luan:

Ba L trinh bay: Khi nhan chuyén nhuong thira dat 572 c6 c6 do dac rd rang,
chiéu ngang thira dat giap duong ap T7 1a 28,5m, tuy nhién hién nay do dac thuc té
chiéu ngang chi con 25,5m, con thiéu 2,8m, hinh thé thua dat lac do gén nhu la
hinh vudng, nhung bay gio thi gidng nhu hinh thang, nén yéu cau ong Ba p tra lai
phan dat tranh chép tai khu B theo manh trich do thudc thira 572 ctia ba B.

 Ludt su D bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng B3 trinh bay: gitra thura
dat 572 va thtra 573 ¢6 cai bo ranh nho, khi ba B nhan chuyén nhuong thtra 572 cua
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6ng T6 thi bén ba B c6 cim 03 try bé tong thang hang lam ranh giira hai thira dat,
hién nay 03 try bé tong nay van con. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
12/4/2024 ctia Tda 4n nhan dan tinh Long An thi trén phan dét tranh chap ¢ 03 tru
bé tong thang hang, tru sb 01 tiép giap duong ap T va thira 572, thira 573; tru s6 02
& dudi rudng gitra 02 thira dat so 572 va 573; tru sb 03 tiép giap thira 3018 va thira
572, thtra 573. Tai phién toa, ba L thira nhan tru s6 02 va tru sb 03 13 try bé tong
duoc cdm 1am ranh khi nhan chuyén nhuong dét, do khi Toa an nhan dan huyén
Can Giudc tién hanh xem xét thim dinh tai chd va cong ty do dac dét tranh chép lIuc
d6 nudc ngdp mit rudng nén khong nhin thy duoc tru bé tong sé 02, khi Toa an
nhan dan tinh Long An dén tién hanh xem xét, thim dinh thi rudng da can kho nén
moi phat hién tru bé tong s6 02 Vﬁn con. Néu ranh dét theo nhu ba L yéu cau 1a doi
tru bé tong s6 01 tiép giap duodng 4 ap T7 sang phan dét cua ong B3 2,8m thi 03 try
bé tong nay s& khong thang hang ma ranh cua hai thira dat s& 1a duong gap khic.
Hon nita ba L trinh bay khi ba B3 nhin chuyén nhuong dat thira 572 ¢6 do dac thuc
té nhung ba L khong cung cip dugc chimg cir ching minh, hd so cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dit cho ba B chi ¢6 trich luc ban do dia chinh ma khéng c6
trich do. Ba L cho rang ong B3 di di doi tru bé tong tai canh tiép giap v6i duong ap
T7 sang thira 572 cua ba B, nhung ba L khong cung cap dugc chimg ctr chimg
minh. Do do, dé nghi khong chap nhan yéu cau khdéi kién cia nguyén don va ong
B3 duoc tiép tuc st dung phan dat nay.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: Qua trinh giai quyét vy an, tir khi thu 1y
dén trudc khi xét xtir Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky da thyc hién ding quy
dinh ctua B luat TH tung dan sy 2015, duong su chép hanh dung quy dinh ctia B9
luat t6 tung dan su.

Vé viéc gidi quyét néi dung vy dn:

Theo trinh bay cta 6ng Tran Van L1 la nguoi dai dién theo uy quyén cta ong
B3 thi ca 02 thtra 572 va 573 ¢6 nguon gbc cta cu Tran Van H4 cho hai con 13 éng
Tran Vin B3 thira 573 va ong Tran Vian T6 thira 572 nam 1993, khi cho dt thi hai
thira nay c6 chung bo ranh. Ngay 22/12/1997 6ng T6 va ong B3 duoc UBND
huyén C cip Gidy chimg nhan quyén sir dung hai thira dat trén. Nam 2004, 6ng T6
chuyén nhuong cho ba Nguyén Kim L3 312m? dat thudc thira 572 (thira mai 3580).

Niam 2008 ong T6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi B phan dién tich con lai
ctia thira 572, t& ban d (TBD) s6 4, dién tich 1.229m2. Theo hd so cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho ba B 1a chuyén nhuong tron thira, chi ¢ trich luc ban
dd dia chinh, khong do dac thuc té va ky gidp ranh v6i cac ho sir dung dét lién ké.

Theo Manh trich do dia chinh s6 258-2022 dugc Chi nhanh Vian phong dang
ky dét dai tai huyén C duyét ngay 11/10/2022 thi cac bén duong sy tranh chép tai vi
tri khu B, dién tich 53m?2, loai dat LUK, theo ranh ban d6 dia chinh thudc mot phﬁn
thira 572. Dién tich caa 02 thira dit 572, 573 theo manh trich do déu thiéu so véi
dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 1y do 1a duong 4p T7 dugc Nha
nuéc mé rong duong ap T7 tir 02m 1én 9m chiéu ngang va khi cip gidy khong do
dac thuc té nén khong thé can clr vao dién tich dat cling nhu ranh ban dd dja chinh
dé xac dinh ranh dat.
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Vé viéc sir dung dat: sau khi nhan chuyén nhuong datba B khong sir dung ma
dé dat trong, Ong B3 thi trinh bay 6ng su dung phan dét tranh chap tir khi dugc ong
H4 cho dé trong lta, sau ndm 2017 cho dén nay do ngép nudc nén ong trong sen va
nudi ca, ba B va cac con ctia ba B khong sir dung phan dat nay.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2024 thi hién trang phan
dat tranh chap 13 dat rudng can nudc khong co cay trdng trén dét, ranh dat giira hai
thtra 572, 573 khong ¢6 bo ranh. Tir mat duong ap Trung nhin vao gitra hai thira dat
(tai phan dat tranh chap) c6 cam 03 try bé tong thang hang: Tru 1 (cip duong A) ba
L cho rang tru bé tong ndy 6ng B3 cim sau khi ba B khai kién, trudc khi Toa an
tién hanh do dat; Tru 2: khi Toa an do dac thi khong phat hién tru bé tong nay do
ngap nudc; Try 3 (cudi thira dat) ranh theo tru bé tong nay ba L thdng nhat, tru nay
dugc cam moi khi Toa an tlen hanh do dat (do try cii ¢ muc gdy). Theo 6 ong B3 thi
03 tru bé tong nay dugc cdm vao nam 2008, riéng tru bé tong thir 3 dugc cap cach
day khoang 02 nam tai vi tri tru thu 3 cii (do tru cti da muc gay).

Theo phia ba B trinh bay khi mua thira dat 572 thi ba B ¢6 cim 03 tru bé tong
thang hang dé lam ranh gitra thira 572 va thira 573, 01 try giap duong 4 ap T7,01 tru
gitra rudng; 01 tru giap thtra 3018. Sau nhiéu nim khéng vé dat hién nay chi con lai
01 tru méc cudi, 2 tru mdc 1 tiép giap du’orng Cau Duc cii ¢3 mat va 1 tru gitra. Hién
tai gia dinh ba khong xac dinh duoc tru mdc dau giap dudng tai vi tri nao nhung
can cu giéy ching nhan quyén su dung dat ba xac dinh chiéu ngang thira dat 1a
28,5m chiéu dai 43m méi ding phan dién tich cua ba (Bién ban hoa giai ngay
03/01/2020 tai UBND xa D). Tuy nhién, theo Trich luc ban d6 dia chinh thtra dat 50
572 (pcl), dién tich 1.229m?, loai dat LUA, t& ban do s6 04 chuyén nhuong quyén
stt dung dét tir ong T6 sang ba B khong thé hién kich thudc tir can cua thira 572
(TAND tinh Long An c6 céng van 219/TA-DS ngay 24/11/2023 yéu cau Chi nhanh
VPDK dat dai tai huyén C cung ccfp trich luc ban do thé hién dé dai tir cén cia
thita 572 khi ba B nhdn chuyén nhwong dat tir ng T6 nhung khéng cung cdp
diege). Tai phién toa ba L xac dinh ranh giéi 1a duong thang va tru bé tong thir 02,
thir 03 khong thay d6i vi tri, cac try ranh nay la do ba va éng T6 cam khi mua dat.
Ba B cho rang ong B3 di doi tru bé tong lan qua thira dat 572 caa ba nhung khong
cung cap dugc ching cr chimg minh, éng B3 ciing khong thira nhan di 14n chiém
dat ciia ba B.

Do d6, ba B khoi kién yéu cau ong B3 tra lai dién tich dat 53m?2, nhung khong
cung cap duoc chimg ctr chimg minh phan dat nay thudc quyén sir dung cua minh
nén khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba B.

Can cu Diéu 175, 176 BLDS nam 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi B do ba Nguyén Lé D,
Nguyén Thanh T1, Nguyén Thanh S, Nguyén Cam L, Nguyén Thi B1, Nguyén Thi
Thanh V, Nguyen Thi T2, Nguyen Thanh B2, Nguyén Thanh D1, Nguyén Thanh A

1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ba B. V& an phi, 1& phi Toa
an theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don ba B khoi kién yéu cau 6ng Ba p tra lai phan dét c6 dién tich
do dac thuc té 1a 53m? thudc mot phan thira 272, TBD s6 4, loai dat Lua tai xd D,
huyén C, tinh Long An. Bi don 6ng Ba k dong ¥ yéu cau khot kién cua ba B va yéu
cau duoc tiép tuc sir dung dit tranh chap. Cin cr vao yéu cau khoi kién cua nguyén
don xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap la “Tranh chap quyén sur dung dat”.
Trong qua trinh giai quyét vu an ba B chét, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ba B ¢ 3 nguoi dang cu tra tai Dai Loan va 01 nguoi dang cu tru tai
M§ nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Long An theo
khoan 1 Piéu 37 caa B luat T6 tung dan sy nim 2015.

[2] Duong su Vang mat c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit, can clr vao cac Piéu
227 va 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét x.

[3] Vé viéc ap dung phap luat vé noi dung: Ba B nhéan chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s 572 vao nam 2008. Do d0, can can ctr phap luat vé hon nhan va
gia dinh, dat dai va dan su dang c6 hiéu luc trong qua trinh xac 1ap va thuc hién
giao dich dé giai quyét tranh chip, cu thé: 4p dung Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2000, Bo luat Dan sy nam 2005, nim 2015, Luat Dat dai nam 2003, nam 2013 va
cac van ban hudng dan thi hanh luat c6 lién quan.

[4] Vé pham V1 xét xur: Can ¢ vao Dleu 5 Bo luat tb tung dan sy nam 2015,
Tda an chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién ctia duong su.

[5] Tai phién toa, cac duong su thong nhét st dung két qua do dac, dinh gia
tai Bién ban dinh gia tai san ngay 17/12/2020 ctia Hoi dong dinh gia huyén C va
Manh trich do dia chinh 258-2022, ngay 10/11/2022 ctia Chi nhanh Véan phong D
tai huyén C, khong yéu cau do dac va dinh gia lai, dé nghi Toa an sir dung lam can
ctr giai quyét vu an.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba B

[6.1] V& ngudn gdc dat ba L la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung déng
thot la nguoi dai dién theo uy quyen cta nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ba B trinh bay ngudn gdc thira dat s 572, TBD sb 4, dién tich 1.229m?,
loai dit Lua tai xa D, huyén C, tinh Long An do ba Tran Thi B nhén chuyen
nhugng tir 6ng Tran Vin T6 véo ngay 14/4/2008. Ong Tran Van L1 1a ngudi dai
dién theo Gy quyén ctia 6ng B3 trinh bay thira 572 va 573 ¢6 ngudn gdc cia cu Tran
Vin H4 cho 02 ngudi con 1a 6ng Tran Van B3 thaa 573 va 6ng Tran Vin T6 thira
572 vao nam 1993, khi cho dat thi hai thira nay c¢6 chung bo ranh. Ngay 22/12/1997
6ng T6 va 6ng B3 dugc UBND huyén C cip Gidy ching nhan quyén sir dung 02
thira dat trén. Nam 2004, 6ng T6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Kim L3 312m?2 dat
thudc thira 572 (thtra méi 3580). Nam 2008 6ng T6 chuyén nhuong cho ba Tran
Thi B phan dién tich con lai cua thira 572, dién tich 1.229m?

[6.2] Ba L trinh bay khi chuyen nhuong dat co do dac thuc té chiéu ngang
gidp duong A1a 28, 5m, chiéu dai hét thira dat 1a 43m. Tuy nhién, cin cit vao ho so
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba B thi khong ¢6 manh trich do dia chinh
va khong c6 bién ban ky giap ranh giira cac chu sir dung dat, chi co trich luc ban d6
dia chinh ngay 03/4/2008. Toa 4n nhan dan tinh Long An dd co cong van sd
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219/TA-DS, ngay 24/11/2023 vé viéc yéu cau Chi nhanh van phong B tai huyén C
cung cp trich luc ban dd dia chinh thé hién d6 dai t&r can cua thira 572 khi ba B
nhan chuyén nhuong thira dat tr 6ng T6 nhung Chi nhanh van phong dang ky dat
dai tai huyén C khong cung cap duoc cho Toa an. Do d6, ba L trinh bay chiéu
ngang thira dat canh giap duong Ap T7 la 28,5m la khong c6 co so nén khong thé
cin ctr vao dién tich dat varanh dat theo gidy chirmg nhin quyén sir dung dat cua ba
B dé lam co so giai quyét vu 4n, ma can cin ctr vao qué trinh st dung dat thyc té.

[6.3] Ba L trinh bay tir naim 2008 sau khi ba B nhan chuyén nhugng thira 572
thi ba B khong st dung dat ma ba dé dat trong. Ong B3 do 6ng L1 dai dién theo uy
quyén trinh bay 6 ong B3 su dung phan dat tranh chap trong laa tir khi dugc cho dén
nam 2017 éng B3 trong sen va nudi ca. Nhu vy, thuc té phan dat tranh chip ba B
khong str dung ma do 6ng B3 str dung.

[6.4] Ba L trinh bay khi nhan chuyén nhuong thira dat 572 thi c6 cam 03 tru
bé tong thang hang dé 1am ranh giita thira dat 572 va thtra 573, try s6 01 cap duong
A, tru s6 02 gitra thura d4t 527 va thira 573 va tru s6 03 giap thtra 3018. Theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd vao ngay 12/4/2024 ctia Toa 4n nhan déan tinh Long
An, hién trang thira dat 572, 573 kho can, gitra thira dat 572, 573 khong co6 bo ranh.
Tu duong Ap Trung nhin vao glua hai thtra dat (ta1 phan dat tranh chap) c6 cdm 03
tru bé tong thang hang, két cau ctia tru bé tong s6 01 va sb 02 giéng nhau: Try sb
01 (cap duong A) ba L cho rang tru bé tong ndy dugc 6ng Ba ¢ lai sau khi ba B
khoi kién, trude khi Toa an nhan dan huyén Can Giudc tién hanh do dat; Tru sé 2:
khi Toa an do dac thi khong phat hién try bé tong nay do rudng ngép nudc; Tru s6 3
(cubi thira dat) ranh theo tru bé tong nay thi ba L thong nhét, try nay dugc cam méi
khi Toa an tién hanh do dat (do tru cii ¢ muc gdy). Theo 6ng B3 thi 03 try bé tong
nay dugc cam vao nam 2008, riéng try bé tong thu 3 duoc cam cach day khoang 02
nam tai vi tri tru thr 3 cii (do tru cli da muc gay).

Tai phién toa, ba L thtra nhan tru bé tong so 02 (gitra rugng) 1a duoc cim lam
ranh khi nhan chuyen nhuong thira dat 572, try 50 03 moi dugc cam lai tai vi tri 50
03 cii (do tru s6 03 bi gdy, muc). Riéng tru s6 01 tiép giap duong A thi ba L khdng
thira nhan duoc cam vao nim 2008 nhu éng B3 trinh bay ma tru nay do 6ng Ba ¢
lai doi sang phan dat ctia ba B sau khi ba B khai kién.

[6.5] Ba L cho rang ong B3 da di doi tru bé tong s6 01 dé lén sang thira dat
cua ba B la 2,8m, nén ba yéu cau 6ng Ba phai di doi tru bé tong s6 01 gidp duong
A vé hudng Bic (vé huoéng thua 573) 1a 2,8m dé tra lai dat cho ba B. Tuy nhién,
néu doi tru bé tong s6 01 vé& hudng Bic (vé hudng thira 573) thi luc nay ranh dat
giita thira 572 va thira 573 khong con 1a duong thang nhu khi ba B nhan chuyén
nhugng dat, ma ranh dat s& c6 doan gap khuc (tir tru bé tong s6 01 dén try bé tong
thir 2). Nhu vay thi khong pht hop vai ranh dat khi ba B nhan chuyén nhuong dat
tor 6ng T6. Mat khac, ba L cho réing dién tich cua thura 572 cua ba B qua do dac
thuc té bi thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dat va két qua trén manh
trich do dia chinh thé hién phan dat tranh chap lai thudc thira 572 do ba B dtng tén
nén ba yéu cau 6ng B3 tra lai phan dat tranh chap. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai
phan trén, tai thot diém ba B nhan chuyén nhuong thira 572 tir ong T6 khong co do
dac thuc te nén khong thé can cir vao dién tich dat va ranh dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat dé 1am co so giai quyét vu 4n ma can can cr vao qua trinh
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st dung dég trén thyc té. Thuc té phan dat tranh chip do 6ng B3 sir dung tir khi
dugc cho dat dén nay.

[6.6] Tur nhiing nhén dinh va chimg cr trén c6 co s¢ xac dinh 6ng Ba k lan
ranh dat cua ba B, nén khong chap y€u cau khoi kién cua ba B do ba L 1a ngudi ké
thira quyén va nghia vy tb tung yéu cau.

[7] Vé chi phi td tung (do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd) la
7.283.400d6ng, s6 tién nay ba L da ndp du va chi xong. Do yéu cau khoi kién cia
ba B khong dugc chdp nhin nén ba L phai chiu toan bd chi phi nay theo Piéu 157
va biéu 165 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[8] V& 4n phi dan sy so tham: Ba Tran Thi B da chét, nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua ba B phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy so thim
do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhén theo Diéu 24, Diéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac didu 5, 26, 34, 37, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 cia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015; Piéu 175, Piéu 176 B luat dan sy nim 2015, Piéu
105, Biéu 106 Luat dat dai nam 2003, Piéu 100, Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013;
Diéu 24, Biéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi B dbi véi 6ng Tran
Vian B3 vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin B3 phai tra lai phan dat co dién tich do dac
thuc té 12 53m?2, loai dét lta thudc thira 572, to ban dd sb 4, tai xa D, huyén C, tinh
Long An.

2. Ong Tran Van B3 dugc tiép tuc st dung phan dat néu trén.

3. Vi trf dat tranh chép duogc thé hién tai V,i tri B Manh trich do dia chinh s6
257-2022 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C do vé va duyét
ngay 11/11/2022.

4. Céc duong su duoc quyén lién hé co quan nha nudc cd thim quyén dé dang
ky ké khai, cap nhat diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop
v6i két qua giai quyét ctia Toa an.

5. Truong hop cac duong sy khong giao ndp ban chinh glay ching nhan
quyén sir dung dat dé cap nht, diéu chinh thi cac duong su ¢6 quyén yéu cau Co
quan nha nude co tham quyen diéu chinh cé@p nhat bién dong, thu hoi, huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap) dé cap nhat chinh ly bién dong theo quy dinh cua
phap luat va phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.
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6. Vé chi phi t6 tung (do dac, dinh gia, xem xét thAm dinh tai cho) la
7.283. 400dong Ba B phai chiu toan bo, sd tién nay ba L 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta ba B d& ndp du va chi xong.

7. V& an phi dan su so tham: ba Nguyén Cim L va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung ctia va B gdm ba Nguyén Lé D, 6ng Nguyén Thanh T1,
6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thanh V, ba Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thi
T2, 6ng Nguyén Thanh B2, 6ng Nguyén Thanh A, chi Nguyén Thanh T4, anh
Nguyén Trong H2 va ba Nguyén Thi H3 phdi lién d6i chiu 300.000d6ng 4n dan sy
so tham.

8. Vé quyen khang cdo: An xir so thim cong khai, cac duong su c6 mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc Toa 4n
tong dat hop 18 theo quy dinh cua phép luit.

9. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Lut Thi hanh an dan sy.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- ar 1p. ; z , ) - ~ M

- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic
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