TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 562/2024/DS-PT

Ngay 25-10-2024

V/v: tranh chap quyén sir dung dat,
yéu cau hay gidy chiing nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- T2 phén Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Tat Nam;

Céac Tham phan: 6ng Tran Quang Minh;

ong Nguyen The Lé&.

- Thuw ky phién toa: 6ng Pham T2 Trung - Thu ki Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiem sat nhén dén cap cao tgi Ha Nji: ba Nguyén Thi
Thu Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 10 ndm 2024, tai try so Toa &n nhan dan cip cao tai Ha
NOi xét xur phlc tham cong khai vu an thu ly s6 225/2024/TLPT-DS ngay 11
thang 4 nam 2024 vé tranh chap quyén su dung dat; yéu cau huy giay ching
nhan quyén st dung dat.
Do Ban &n s6 05/2024/DS-ST ngay 26-02-2024 caa Toa &n nhan dan tinh
Ha Nam bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwua vu 4n ra xét xu s 11415/2024/QDP-PT ngay
10-10-2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:
- Nguyén don: ba Tran Thi B sinh nam 1957; trd tai: thon Q, x4 Y, huyén
N, tinh Ha Nam; c6 mat.
- Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng L& Dinh M sinh nam 1991; c6 mit.

- Bi don: ba Tran Thi V1 sinh nam 1858, anh Pham Vin V2 sinh niam
1989, chi Pham Thi L sinh nam 1987 va anh Pham Vin V3 sinh nim 1978; déu
tra tai: thon Q, x8 Y, huyén N, tinh Ha Nam. Anh Pham Van V3 c6 mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba V1, anh V2 va chi L: anh Nguyén
Truong T sinh nam 1990; trd tai: dwong L, phuong M, quan H, T2 pho Ha Noi;
cO mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ha Nam; dé nghi xét xir vang mat.
+ Uy ban nhan dan xa Y, huyén N, tinh Ha Nam; ving mit.



+ Ong, Luu Thanh H1 sinh nam 1956; tra tai: thon T, x4 Y, huyén N, tinh
Ha Nam; vang mat.

+ Chi Pham Thj H2 sinh nam 1980; trd tai: to 3, khu pho P, phudng T, th
xa U, tinh Binh Duong; vang mat.

+ Chi Luu Thi T sinh nam 1982, chi Pd Thiy H3 sinh nam 1989 va anh
Bui Van T2 sinh,ném 1981; déu trd tai: thon Q, xa Y, huyén N, tinh Ha Nam.
Chi T1 c6 mat; vang mat anh T2, chi H3.

Nguoi khang cdo: nguyén don - ba Tran Thi B.
NOQI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay: nam 1976, ba Tran Thi B két hén véi dng Pham Vin
T3 va sinh dugc 02 ngudi con chung la anh Pham Van V3 (sinh nam 1978) va
chi Pham Thi H2 (sinh nim 1979). Qu& trinh chung sbng, do vo chéng mau
thuan nén ba B da lam don xin ly hon 6ng T3 va duoc Toa an nhan dan huyén
N, tinh Ha Nam giai quyét cho ly hon theo Ban an dan su so tham s 17 ngay
23/6/1982, c6 noi dung quyét dinh nhu sau: “Céng nhan viéc thuan tinh ly
hén gitta anh Pham Vin T3 va chi Tran Thi B. Xt: Giao anh T3 nudi chau
Pham Van V3, sinh thang 3/1978. Chi B nubi chau Pham Thi H2, sinh thang
10/1979. Khéng bén nao phai gop phi ton nudi con. Tai san: chia anh T3 sir dung
01 giwdong doi, 01 chan bong, 01 man doi, 01 ban 02 ghé bang, 02 vo, 05 xoong
nho, 01 mam, 01 ndi dong 7 tudi; 01 siéu nhom do anh dang quan gitr va so gao
34k g do HTX dang quan gitr cia anh T3. Nhung anh T3 phai c0 trach nhiém tra
HTX ndng nghiép Y 21 kg lon hoi va 70 kg théc. Anh T3 con phai tra anh Thiéu
Vin Thé 20 kg thoc, 80 ddng, anh Pham Van Tich 400 dong, ba Thiéu Thi
KH3n 70 dong va 20 kg théc. Chia chi B st dung 01 bép nho; 01 bé xay trén
dién tich & 12 01 sao 06 miéng nhung phai tra HTX néng nghiép Y 21 kg lon hoi
va 37 kg thoc”.

Sau khi ly hon, ba B di vé ¢ tai thira dat trén duoc it ngay thi do 6ng T3 va
anh V3 (lic d6 con nho), khong c6 chd & nén van & cung ba B. Trong thoi gian
& cung, gitta ba B va 6ng T3 tiép tuc xay méu thuan nén ba B c6 thoa thuan
miéng v&i ong T3, cho 6ng T3 & nho tai thira dat nay dé nudi anh V3, con ba B
va con gai (chi H2) chuyén vé & nho nha bd me nudi ctia ba B (cu dng Tran Vian
T, cu ba Tran Thi K - ¢6 rudt cua ba B) & cung thén Q, xa Y, huyén N, tinh Ha
Nam. Thinh thoang ba B van vé qua nha.

Sau khi c6 ban an, ngoai viéc chia tai san, ba B va 6ng T3 con phai thuc hién
nghia vu trda ng cho Hop tac xa va cac ca nhan. Tu trudc dén nay ba B chua lam
don yéu cau thi hanh ban an trén.

Phan dién tich dat ba B duoc chia trong ban an trén 1a 1,6 sao dat = 576 m?
nhung dién tich dat &, dat vuon cy thé 1 bao nhiéu thi ba khong rd.

Nam 1993, thyc té ong T3 1a ngudi ding 1én ban dat, khong lién hé véi ba B
nhung khi ra UBND x4 lam thu tuc thi UBND x3 yéu cau ba B ky nén ba B ¢6



viét gidy chuyén nhuogng quyén sir dung dat cho ong Luu Thanh H1, trong gidy
bién nhan khong ghi dién tich chuyén nhuong.

Thue té s6 tién chuyen nhuong quyén st dung dit 1a 3.200.000 ddng nhung
ba B chi nhan 450.000 ddng, sb tién con lai giao ong T3 nhan dé xay nha cho con
trai ba B la anh V3 ¢, 6ng T3 da xay 01 ngoi nha cap 4 cho anh V3 ¢ nhung sau
khi 6ng T3 chét thi ba V1 (vo 2 ctia 6ng T3) di d& bo ngdi nha d6 di va xay trén
d6 01 ngdi nha méi bang 02 tang.

Ba B co viét gidy bién nhan voi ong Luu Thanh H1 nhung su viéc xay ra
d3 1au nén ba B khong con nhd ndi dung bién nhan. Tir d6 dén nay, 6ng H1 sir
dung 6n dinh phan dat d3 nhan chuyén nhuong tir ba B nén ba B khong c6 tranh
chap vé phan dat da chuyén nhuong cho ong H1. Ba Tran Thi B khai kién yéu
cau Toa an giai quyét:

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDP) sb
AH753051, s6 vao s6 cdp GCNQSDD: H00261 do UBND huyén N, tinh Ha
Nam di cap cho ba Tran Thi V1 ngay 11/12/2006, thtra dat s6 118, t& ban dd sd
12 dién tich 455 m?, trong d6: dat ONT 216 m2, dat CLN 239 mZ.

Budc ba Tran Thi V1, anh Pham Van V3, anh Pham Van V2, chi Pham Thi L
tra lai tai san cua ba B 13 quyén str dung dat tai thira dat s6 118, t& ban dd s 12,
dién tich 455 m?, trong d6: dat ONT 216 m2 dat CLN 239 m? vi tri dat tai thon
Q, x&Y, huyén N, tinh Ha Nam.

Bi don trinh bay: 6ng Pham Vin T3 14y ba Tran Thi V1 (vo 2), c6 dang ky
két hon nam 1986 tai UBND x4 Y, huyén N, tinh Ha Nam. Ba V1 va ong T3
sinh dugc 02 nguoi con chung l1a chi Pham Thi L, sinh ndm 1987 va anh Pham
Vin V2, sinh nim 1989. Trudc khi két hon véi ba V1, 6ng T3 ¢6 02 con chung
vo1 ba B 1a anh Pham Van V3, sinh nam 1978 va chi Pham Thi H2, sinh nam
1980. Ong T3 va ba B di dugc Toa an nhan dan huyén N xir ly hon va giao cho
ba B co trach nhiém nu6i chi H2, con 6ng T3 nudi anh V3.

Sau khi cuéi ba V1, vo chong ong T3, ba V1 vé chung song tai thira dat hién
tai do ba V1 dang dung tén trén GCNQSDD. Thura dat nay, khi ba V1 két hon
v6i ong T3 da co roi va trén dat c6 01 ngoi nha tranh. Qua trinh sir dung dat, ong
T3vahaB co chuyen nhugng 01 phan quyén sir dung dat cho ong Luu Thanh
H1. Ba B glay viét tay voi ong H1 ¢6 ndi dung, ba B d3 duoc cac cap co tham
quyén cap tho cu khac, ba B chuyén nhuong mot phan tai san thanh 1y cho dng
H1. Ba V1 va éng T3 di 1am 01 ngdi nha cip 4, 03 gian tai thira dat trén dé ¢ va
nudi anh V2, chi L va anh V3. Dén khi 16n, chuan bi liy vo thi anh V3 chuyén
vé & vé6i ba B.

Nam 2001, éng T3 chét. Sau khi 14y vo, anh V3 c6 dit van dé xin ba V1
tach cho 01 ntra thira dt dé 1am nha nhung ba V1 khong dong ¥, ba V1 chi dong
y cho anh V3 xay dién tich khoang 155 m? dat va vo chdng anh V3 di xiy nha
tai phan dat trén.



Pén nam 2005, ba V1 d6 bo ngdi nha cap 4, 03 gian di va xay & trén dat 01
ngo1 nha mai bang 02 tang, 01 tum; 01 14n ton trudc nha. Ngoi nha nay hi¢n nay
do ba V1 va anh Pham Van V2 dang 6.

Qua trinh ¢ trén dat, vo chéng anh Pham Van V2, chi D(T) Thay H3 c6 xay
dung 01 nha lan ton; 01 kho xay bang gach, mai lop ton; 01 bé nudc; 01 lan ton
khong tudong sau nha; 01 san bé tong.

Chi Pham Thi L ¢co x@y dung cac cong trinh tai thira dat trén gém: 01 nha
lan ton, tuong xay gach, nén lat gach lién doanh; 01 1an lgp ton khong tuong &
phia sau nha; 01 san bé tong sau nha.

Khi xdy ra tranh chip vé quyén str dung dat, dugc UBND x3 Y hoa giai,
gia dinh ba B va gia dinh ba V1 di nho Vin phong diang ky quyén st dung dat
do v& theo hién trang sir dung dat dé cip GCNQSDD cho anh V3 nhung ba B
khong dong ¥ nén chua cap duoc GCNQSDP.

Ba V1, anh V2 va chi L khong dong y ddi v6i toan bd yéu cau khoi kién
cua ba B, vi nam 1999, chinh quyén dia pH2 1ap s6 muc ké, danh sach cha su
dung dat hop phap du diéu kién cap GCNQSDD, cong nhan 6ng Pham Van T3
co du quyén su dung dbi voi 2.458 m? dét, bao gom ca thira dat s6 118, to ban dd
s6 12, dién tich 455 m? ma ba B dang khot kién doi quyen sit dung dat; nam
2001 6ng T3 chét, me con ba V1 van sinh song tai thira dat trén, ndm 2006 ho ba
V1 duoc Nha nudc cap GCNQSDDb ddi voi toan bo thira dat s6 118, to ban dd s6
12, dién tich 455 m2 Viéc cap GCNQSDD dugc lam theo ding quy dinh va hop
phap nén me con ba V1 khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba B. Bi don
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don véi 1y do: s6 d6 duoc cap theo
dung trinh tu thi tyc, dung nguoi st dung dat; phan dat ba B duoc hudng sau
khi ly hon da duoc ba B ban cho 6ng H1, tirc 1a ba B va 6ng T3 da tu chia tai
san. Phan dat dugc cap so cho ba V1 c6 ngudn goc 1a tai san riéng cua ong T3,
khdng phai 1a tai san chung chua chia nhu ba B trinh bay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - chi Pham Thi H2 trinh bay: chi la
con gai clia ba Tran Thi B va 6ng Pham Vian T3. Thua dat 455 to ban d6 sb 18,
dién tich 455 m? 1a tai san ctia 6ng T3 va ba B, trén dét c6 xay 01 bép nho va 01
bé nho. Khi ong T3 va ba B ly hon thi ba B dugc chia 01 bép, 01 bé xay trén
dién tich dat ¢ 1 sio 6 miéng tai thon Q, chia cho dng T3 sir dung 01 giwdng doi,
01 chin bong..., ddng thoi giao cho 6ng T3 nudi anh Pham Vin V3 va ba B nudi
chi. Tuy nhién, do 6ng T3 va anh V3 khong c6 chd & nén ba B da cho ong T3
muon dat va tai san trén dat dé o dén khi 6ng T3 chét, anh V3 véan dang tryc tiép
quan 1y, stir dung dat va xay nha trén dat.

Sau khi 6ng T3 Iy hén véi ba B, 6ng T3 da két hén véi ba Tran Thi V1 va
sinh dugc 02 con chung la chi Pham Thi L va anh Pham Van V2. Nam 2001,
6ng T3 chét, ba B da nhiéu lan yéu cau ba V1 tra lai cho ba B tai san da cho ong
T3 muon. Tir ndm 2005 dén nay, ba B lién tuc gui don kién nghi dén co quan cé
tham quyén nhung tranh chap dat dai giira ba B va ba V1 van chua duogc giai
quyét. Ba B khai kién budc ba V1, anh V3, anh V2 va chi L tra lai phan dat

4



dang str dung tai thira dat s6 118, to ban d6 s6 12 va yéu cau huy GCNQSDD da
cap cho ba V1, chi dong y véi yéu cau khai kién cua ba B.

Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Luu Thanh H1 trinh bay:
Trudce day, 6ng lam nghé xay xat l0a gao, 1a ngudi khac thon nhung ¢ cling xa Y
nén dng biét ba Tran Thi B va 6ng Pham Vin T3 1a vo chong, c6 sinh dugc 02
ngudi con chung la anh Pham Van V3 va chi Pham Thi H2 nhung 6ng T3, ba B
d3 ly hon. Ba B nudi chi H2 va da dugc Nha nudc cap quyén sir dung dat & mai,
cling tai thon Q, xa Y, huyén N. Thira dat chung cua 6ng T3, ba B do dng T3
cuing con trai 14 anh V3 ¢. Khoang cudi nim 1991, ong thue dat cua ong T3
(viéc thué dat 6ng lam viéc véi dng T3, khéng lién hé gi voi ba B) dé dung lan
lam mdy xay xat lua. Pén nam 1993, 6ng T3 dong y Chuyen nhuong cho 6ng
290 m? dit, trong do: 72 m? dat ¢, 218 m? dat vuon. S6 tién nhan chuyén
nhuong cu thé dng khdng nhé, chi nhé 1a gan 03 triéu dong Pén khi 6ng ra
UBND xa Y lam thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat thi UBND x& Y yéu
cau viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat phai cé chir ky cua ca 6ng T3 va ba
B. Khi 6ng vao gap ba B, thi ba B dua cho 6ng xem trich luc ban an co néi dung,
Toa an giao cho ba B sir dung 01 bép, 01 bé xay trén diéc tich 01 sao 06 miéng.
Ba B yéu cau ong phai thanh todn cho ba B so tien 450.000 dong, bang dung s6
tién ba B da nop cho Nha nude dé duoc cap tiéu chuan dat ¢ thi ba B méi dong y
ky chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong. Ba B da nhén tién va viét giay
gidy bién nhan cho 6ng vé6i ni dung: “Toi Tran Thi B ¢6 nhdn ciia anh Luu Vin
H1 (ban 1 phdn tai sdn) sé tien 450.000d6ng. Ly do sau khi vo chong ly hon t0i
dwoC quyeén si dung tai san nhie trich luc dn da ghi nay cdc cap co tham quyen
da duyét cho t0i tho cuw khdc. Vay tai san thanh Iy. Téi da nhdn so tién 1a
450.000dong (bén tram ndm muwoi nghin dong) ngay 31 thang 8/1993”. Giay
bién nhan nay, khi ba B c¢6 don khai kién, 6ng da ngp cho UBND x& Y, huyén N.

Nam 1993, sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng da do bo
01 phan cuaa bép (vi dng nhan chuyén nhuong ca bép nhung khi lam thi chi 01
phan cta bép ¢ trén phan dat 6ng nhan chuyén nhuong) va bé nudc dé xay ¢ trén
d6 01 ngdi nha cap 4 lop ngéi. Pén nam 2003, ong d& bo ngdi nha cap 4 di dé
lam mét ngbi nha mai bang 03 tang.

Nam 2020, 6ng chuyén nhugng quyén st dung dat cho chi Mo (ho tén cu
thé ong khdng nhd) 1a nguoi Pon Luong, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam. Ong
chuyén nhugng ngbi nha mai bang trén phan dat 102 m2, trong d6 c6 72 m? dat
tho cu, 30 m? dat vuon. Hién tai dng chi con 188 m? dat vuon. Phan dién tich
ong da nhan chuyén nhuong cta ba B, 6ng T3 tir trude dén nay 6ng quan ly, sir
dung 6n dinh, khéng c6 tranh chap véi ai va ciing khong co bién dong (khong
tang, giam) gi vé dién tich.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng véi ba B, dng T3 duoc
thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat. C)ng da dugc Cép GCNQSDD va
quan ly s dung 6n dinh tor nam 1993 dén nay. Ong khong c6 tranh chap gi vé
quyen su dung dat véi ba B, ba V1 va cac duong sy khac trong vu an. Viéc tranh
chap quyén sir dung dat va yéu cau hiy GCNQSDD giita cac duong su trong vu
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an, 6ng khdng tranh chap va khdng co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - UBND x& Y trinh bay: nim 1995,
Nha nuéc do dac 924, 1ap ban d6 va cap GCNQSDD, ho 6ng Pham Vin T3
dugc UBND huyén N cap GCNQSDD ngay 03/02/1999, dién tich 455 m?, trong
d6: dat ¢ 216 m2, dat vuon 239 m2. Ho éng Pham Vin T3 dugc cap GCNQSDD
la cap lan dau theo hién trang sir dung dat, vi 6ng T3 da quan Iy va sir dung dat
tr trude nam 1986 cho dén nam 1994, UBND xi Y khi do dac 924 cin cir vao
hd so, s ho, s6 khau hién trang st dung da ké khai dang ky cap giay chang
nhan. UBND x3 di cong khai ho so tai thon, xom nhung gia dinh ba B khéng c6
y kién gi. Hoi dong dang ky dit dai ctua x3 da xét duyét va dé nghi cap trén cap
GCNQSDP mang tén ong Pham Vian T3 tai thoi diém d6 1a phu hop. Tuy nhién
theo Ban &n dan su s6 17 ngay 23/6/1982 cua Toda an nhan dan huyén N, tinh Ha
Nam (ban an di c6 hiéu luc phap luat) thi quyén sir dung thia dat trén thuoc vé
ba Tran Thi B, ba B méi chi chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat cho
6ng Luu Thanh H1 c6 sy thong nhét caa ba B, 6ng T3. Phan dién tich dat con lai
286 m? thuoc quyeén sir dung cia ba B, co quan Nha nudc ¢ tham quyén di cap
theo hién trang st dung cho 6ng T3 la khong dung quy dinh phap luat.

Niam 2004, thyc hién Ké hoach 566, cap dbi lai GCNQSDD. Do éng Pham
Vin T3 da chét, UBND x& Y 1ap hd so cap d6i GCNQSDD mang tén ho ba Tran
Thi V1. UBND huyén N cap GCNQSDPD ngay 11/12/2006, s6 s6 H00261, s sezi
AH753051, thira dat s6 118, to ban d6 s6 12 dién tich 455 m?, trong d6: dat ONT
216 m2, dat CLN 239 m2. Viéc cap GCNQSDD cho ho ba V1 1a cap ddi, duoc
thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc. Tuy nhién, do GCNQSDD co quan ¢6 tham
quyén da cap cho ho 6ng Pham Van T3 la chua dam bao theo quy dinh phap luat,
nén viéc cap d6i GCNQSDD cho ho ba V1 1a chwa phi hop quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - UBND huyén N trinh bay: Tai san
ctia ba Tran Thi B duoc phan chia tai Ban an dan su s6 17/DS-ST ngay 23/6/1982
duogc cac duong su 1a ba B va 6ng T3 t chirc thuc hién. Ba B da chuyén nhuong
tai san dwoc chia caa minh gan lién véi dat 1a 290 cho dng Luu Thanh H1 nén
dién tich dat da cap GCNQSDD ghi tén 6ng T3 va sau nay cap lai theo Ké hoach
566 khong co lién quan gi dén tai san ma ba B dugc phan chia khi ly hon nim
1982 (thé hién tai Ban an dan su so tham sb 17).

Vi vay, UBND huyén N nhan thay, ba Tran Thi B khong c6 quyén yéu cau
hity GCNQSDP d6i véi dién tich dat da cap cho dng T3 va sau nay 1a ba V1 vai ly
do, tai san cua ba B duoc phéan chia tai Ban an dan sy s6 17/DS-ST ngay
23/6/1982 va ba B da chuyén nhuong cho ong Luu Thanh H1.

Tai bién ban dinh gia ngay 10/5/2022 cua Hoi dong dinh gia xac dinh gia
tri tai san nhu sau:

1. V& dat: gid tri quyen sir dung dét thira dt s6 118, to ban do s6 12 tai thon
Q, xa Y, huyén N, tinh Ha Nam: ve dat ¢ tai ndng thon (ONT) co gia tri: 216 m?
X 3.000.000 d&/m? = 648.000.000 dong. Ve dat trong cdy lau nam (CLN) co6 gia
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tri: 239 m? x 1.500.000 d/m? = 358.500.000 dong. Tong gié tri quyen sir dung
dat 1a 1.006.500.000 dong.

2. V& tai san gan lién véi dat:

- Cong trinh do vo chong anh V3, chi T1 xay dung trén dat gom: 01 nha
mai bang 02 tang, ctra go tri gia 499.258.000 dong; 01 nha vé sinh tri gia
7.912.000dong; 01 lan lop Bluximéng tri gia 13.382.000 dong; 01 lan lgp ton tri
gid 26.400.000 dong; 01 san bé tdng tri gia 2.150.00 dong. Tong gia tri cac cong
trinh xay dung 1a 549.102.000 dong.

- Cong trinh do ba Tran Thi V1 xay dung, kién thiét trén dat gém: 01 nha
maéi bang 02 tang, 01 tum, cira nhdm Kkinh, nén 14t gach lién doanh tong dién tich
14 179,52 m? ¢6 gia trj 1a 515.097.000 dong; 01 1an t6n ngoai hién trudc nha dién
tich 19,008 m? c6 gi4 tri 1a 22.800.000 dong. Tong gia tri cac cong trinh xay dung
13 537.897.000 dong.

- Cong trinh do vo chong anh V2, chi H3 xay dung trén dat gom: 01 nha
lan ton tri gia 28.700.000 dong; 01 kho tri gia 6.863.000 dong; 01 bé nudc tri gia
4.144.000 dong; 01 lan ton khong twong sau nha tri gia 2.669.000 ddng; 01 san bé
téng tri gia 3.942.000 dong. Tong cac cong trinh xay dung 13 46.318.000 dong.

- Cong trinh do vo chdng chi L, anh T2 xay dung trén dat gém: 01 nha lan
tén tri gia 157.611.000 dong; 01 1an ton khéng twdng sau nha tri gia 2.211.000
d6ng; 01 san bé téng tri gia 1.892.000 dong. Tong gia tri cac cong trinh xay dung
1a 161.714.000 dong.

Tai Ban &n sb 05/2024/DS-ST ngay 26-02-2024, Toa &n nhan dan tinh Ha
Nam di cin ct cac diéu 26, 34, 35, 37, 38, 147, 157, 165, 227, 273 va 280 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 32 Luat té tung hanh chinh; Diéu 2 Luat dat dai 1993;
Piéu 203 Luat dat dai 2013; Muc I Cong vin sé 1427/CV-BC ngay 13/10/1995
cia Tong Cuc dia chinh huéng dan xir Iy mot s6 van dé vé dat dai dé cap
GCNQSDD; biéu 16 Phap Iénh thi hanh &n dan su nam 1989; phan VIII Thong tu
lién nganh s6 981/TTLN ngay 21/9/1993 cua Bo Tu phap, Toa 4n nhan dan toi
cao, Vién kiém sat nhan dan téi cao hudng dan thuc hién mot sé6 quy dinh cua
Phap lénh Thi hanh an dan su; quyét dinh khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba Tran Thi B vé viéc dé nghi hity GCNQSDPD sb AH753051 (s6 vao s6
cap GCNQSDD: H00261) do UBND huyén N, tinh Ha Nam da cap cho ba Tran
Thi V1 ngay 11/12/2006, thira dat s6 118, to ban do s6 12 dién tich 455 m?, trong
do: dat ONT 216 m?, dat CLN 239 m2; buoc ba Tran Thi V1, anh Pham Vin V3,
anh Pham Vian V2, chi Pham Thi L tra lai tai san cua ba B 1a quyén sir dung dat
tai thira dat s6 118, to ban d6 s6 12, dién tich 455 m? trong d6: dat ONT 216 m?,
dat CLN 239 m?, vi tri dét tai thon Q, x4 Y, huyén N, tinh Ha Nam.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh
tai cho theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/3/2024, nguyén don ba Tran Thi B khang
cao dé nghi stra ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau khai hién.



Tai phién toa:
~ Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen dé nghi hiy bén &n so tham
dé xét xur so tham lai chap nhan yéu cau khoi kién ctaa nguyén don.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyen dé nghi khong chap nhan khang
cdo, gitt nguyén quyét dinh cua Toa &n cap so tham déi voi cac duong Sy

- Y klc;n Kiém sét vién: dé nghi chap nhan khang cdo hiy ban an so tham
de giai quyet lai vu an bao dam quyén lgi hop phap ciaa cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& noi dung vu an, cin ctr vao cac tai liéu, ching ct ¢d trong hd so
vu an da duoc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Vé t6 tung

The’o cac tai liéu co trong hé‘ so vu an, Toa an nhan da tinh Ha Nam thu i,
giai quyet vy an la dang tham quyén theo quy dinh caa phép luat.

Tai phién tda vang mat 1 s6 nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan nhung
cac duong su:’néy da duoc triéu tap hop I€ lan thir 2, nén Hoi dong xét xir T3
hanh xét xur vang mat ho theo quy dinh.

[2] V& noi dung

Vé ngudn gdc thira dat sb 118, to ban do 12 tai thdn Q, xa Y, huyén N, tinh
Ha Nam: theo hd so 299 nam 1986, s6 muc ké, thira dat trén thudc to ban dd sb
2, thira s6 427, dién tich 720 m?, trong d6: dat thd cu 288 m? mang tén ong
Pham Vian T3, dat thd canh 432 m? cua Hop tac x& quan 1y. Nam 1993, ba Tran
Thi B ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Luu Thanh H1, dién tich
290 m?, gom: 72 m? dat ¢, 218 m? dat vuon véi so tién 450.000 dong va 6ng H1
da duoc cap GCNQSDD ddi vai dién tich dat trén.

Nam 1995, Nha nudc do dac 924, 1ap ban do va ngay 03/02/1999 ho dng
Pham Vin T3 duoc UBND huyén N cdp GCNQSDP ngay 03/02/1999, dién tich
455 m?, trong d6: dat ¢ 216 m?, dat vuon 239 m2 Pén nam 2004, thuc hién Ké
hoach 566, cap doi lai GCNQSDP. Do 6ng Pham Vian T3 di chét, UBND x3 Y
lap ho so cap d6i GCNQSDP va UBND huyén N di cip GCNQSDP ngay
11/12/2006, s6 s6 H00261, sb sezi AH753051) thira dat s6 118, to ban d6 s6 12
dién tich 455 m?, trong d6: dat ONT 216 m?% dat CLN 239 m? cho ho ba Tran
Thi V1.

Nam 2013, chinh quyén dia pH2 do dac lap ban dd hién trang st dung dat
thi ho ba V1 st dung dién tich 305 m? (136 m? dat ONT va 169 m? dit CLN)
thudc thira dat s6 70, to ban dd s6 17; anh Pham Vin V3 (con riéng ctia ong T3)
str dung dién tich 150 m? (80 m? dat ONT, 70 m? dat CLN) thudc thira dét s 74,
to ban do s6 17 va dd x4y nha kién cb trén dat dé o.

Ho 6ng Pham Vin T3 (nay 1a ho ba V1) ¢ 05 khau duoc chia tiéu chuan dat
ndng nghiép gom: 6ng T3, ba V1, 02 con chung cua dng T3 véi ba V1 (anh V2,
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chi L) va anh V3. Tiéu chuan chung cua hé duoc chia géom: 05 khau % x 54
m? =270 m?+ 05 khau 115 x 468 m? = 2.340 m?. Tong duoc huong 1a 2.610 m?-
(gop dat 05 khau x 21 m?= 104 m?+ dién tich da chuyén quyén 517 m? (cat tra tiéu
chuan dét caa anh V3 vé ho ba B). Dién tich con lai hién tai dang dugc huong la
989 m?, d4 nhan trong vudn tai thira dat s6 118, to ban d6 sé 12 dién tich 169 m?,
con nhan & ngoai déng 1a 1.820 m?, quy hé s6 K 0,8 = 1.493 m?, di giao & khu Ao
béo 1.456 m? va dat mau & sir ddng Cira hang 183 m2. Hién trang ho gia dinh ba
V1 dang canh tac, quan ly, st dung 6n dinh thtra dét trén nhung chua duoc cap
GCNQSDD. Déi vai phan dién tich 517 m? do ho gia dinh ba V1 cat tra tiéu
chuan dat ndong nghiép cua anh V3 vé ho ba B, anh V3 da tiép nhan va quan ly,
st dung 6n dinh. Phan dién tich dat vuon 239 m? tai thira dat s6 118, to ban dd
s6 12 (theo ban d6 do méi nam 2013 1a thira dat s6 70 va 74 to ban dd sb 17) theo
pH2 &n don ddi quyén st dung dat da duoc thong qua va giao dat cho cac ho, ho
gia dinh ba V1 (tiéu chuan chung cua dng T3, ba V1, anh V2, chi L) duoc cit
trir 169 m?, anh V3 duoc cét trir 70 m? theo ding két qua trich do hién trang st
dung dat.

Cian ct vao Ban an dan su s6 17 ngdy 23/6/1982 cua Toa an nhan dan
huyén N ¢6 ndi dung;: chia cho ba B st dung 01 bép nho, 01 bé xay trén dién tich
& 13 01 sao 06 miéng (twong duong v6i 576 m?). Theo s6 muc ké rudng dat cua
HTX Quan Vin, xd Y nam 1986 ghi: T3 720 m? (288 m? tho, 432 m? thd canh
HTX), nhu vady nam 1986 ong T3 dang la nguoi quan ly, str dung thura dat va
dugc ghi nhan dién tich 288 m? dat thd, con lai 432 m? thd canh do Hop tac x4
quan ly. Pén nam 1993, ba B d4 ban cho ong Luu Thanh H1 290 m? (72 m? dat
& nong thon, 218 m? dét trong cdy lau nam) va nhan so tién 450.000 déng duogc
thé hién tai gidy bién nhan ciia ba B dé ngay 31/8/1993 c6 noi dung: “76i T ran
Thi B co6 nhan cua anh Luu Van H1 (ban 1 phan tai san) s6 tién 450.000d. Ly do,
sau khi vo chong Iy hon toi dwoc quyén sir dung tai san nhu trich luc an da ghi
nay cdc cap co tham quyén da duyét cho téi thé cw khdc. Viy tai san thanh Iy.
Téi di nhdn sé tién la 450.000d”. Phan dién tich dat 6ng H1 da nhan chuyén
nhuong quyén s dung dat cia ba B d3 duge Nha nude cip GCNQSDD ngay
31/12/2008, cép cho ho 6ng Luu Van H1, ba Tran Thi Tan, thira dat s6 117, to ban
d6 s6 12, voi dién tich 290 m? trong d6: 72 m? dat ONT (dat ¢ nong thon), 218
m? @it CLN (dat trdong ciy lau nim) va dugc cdp d6i GCNQSDP ngay
25/11/2014 cho ho 6ng H1, ba Tan, thira dat s6 39, to ban dd s 17 véi dién tich
290 m?, trong d6: 72 m? dat ONT, 218 m? dat CLN.

Nhu vay, sau khi Ban an dan sy so tham sd 17 ngay 23/6/1982 cua Toa an
nhan dan huyén N c6 hiéu luc phap luat, ba B da cing con gai & trén thira dét
nhung vi d6ng T3 nudi anh V3 (luc d6 anh V3 con nhd) nén ba B van cho ong T3
& cung. Qua trinh & cling, do xay ra mau thuin nén ba B da chuyén di ¢ nho chd
khac nhung van qua lai thira dt dugc giao theo ban an ctia Toa an huyén N, diéu
d6 dugc ching minh nim 1993 khi ong T3 chuyén nhuong mot phan dat 290 m?
cho 6ng H1, UBND x4 Y van phai moi ba B dén lam, ky thi tuc chuyén nhugng
cho 6ng H1.



Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cip so tham chwa xé&c
minh, lam r sau khi chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng Luu Thanh H1 290
m? (72 m? dit & nong thon, 218 m? dat trong cdy 1au nim) vao nim 1993 thi dién
tich dat con lai cia ba B duoc chia theo Ban an dan sy so thim sb 17 ngay
23/6/1982 cia Toa an nhan dan huyén N nam & vi tri cu thé nao trén thira dit ma
ba V1 dang dung tén, c6 dién tich con lai 12 bao nhi€u (gdm nhing loai dét gi).
Khi Ong T3 con song da cung ba V1 ton tao dugc gi (tai san, cong stc dong gop,
cdy cbi...) doi v6i phan dat con lai cua ba B nhu thé nao.

Tda 4n cip so tham dd vién din Thong tu lién nganh s6 981/TTLN ngay
21/9/1993 cua Bo Tu phap, Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan toi
cao hudng dan thuc hién mot ) quy dinh cua Phép 1énh Thi hanh an dan sy nam
1989 (phan VIII) hudng dan: dbi v6i cac ban an, quyét dinh dan sy c6 hiéu luc
phap luat trudc ngay 01/6/1993, nhung chua dugc thi hanh, thi viéc thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh cua Phap Iénh Thi hanh an déan sy va Théng tu
nay, cu thé 14 da vién dan Piéu 16 Phap 1énh Thi hanh 4n dan sy nim 1989 quy
dinh vé thoi hiéu thi hanh an: “Trong thoi han ba nam ké tir ngay ban an, quyét
dinh ¢6 hiéu e phdp ludt, ngwoi dwoc thi hanh dn la céng déan ¢é quyén giki don
dén Chanh dan Tod én dé xir so thém hodc so tham déng thoi la chung tham vu
dn dé yéu cau thi hanh dn. Trong thoi han d6, néu ngwoi dwoc thi hanh dn
khéng yéu cau thi hanh thi ban én, quyét dinh hét hiéu luc thi hanh” dé khong
chap nhan yéu cu khoi kién ctia ba Tran Thi B 1a chua ding véi quy dinh cua
phap luat va tinh than An 18 sb 50/2021/AL ngay 25/11/2021 caa Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan ti cao “Vé quyén khai kién vu an doi lai tai san
ctia ngudi dugc giao tai san theo ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat”.

Nhu véy, theo quy dinh cta phap luat thi quyén st dung déat cia ba B ddi
voi dién tich dét tranh chép da duoc xac dinh tai Ban 4n dan sy so thim sb 17
ngay 23/6/1982 ctia Toa 4n nhan dan huyén N. Toa an khong duogc giai quyét lai
quan hé ai 1a chu sir dung dat hop phap, nhung ba B c6 quyén khai kién vu an
doi lai tai san cua ngudi duoc giao tai san theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat lai 1a quan hé phap luat khac. Pbi voi Thong tu lién nganh sb
981/TTLN ngay 21/9/1993 ctia Bd Tu phap, Toa an nhan dén tdi cao, Vién kiém
sat nhan dan t6i cao hudng dan thuc hién Diéu 16 ciia Phap Iénh Thi hanh an
dan sy nam 1989 1a: néu con thoi hiéu thi hanh 4n thi, ba B ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an cudng ché thyc hién giao dat theo Ban an dan su so tham sb 17
ngay 23/6/1982 cua Toa an nhan dan huyén N.

Theo quy dinh ciia phép luat, ba B c6 quyén yéu cau thi hanh &n trong thoi
han theo quy dinh. Trong truong hop nguoi dugce thi hanh an chimg minh dugc
do tré ngai khach quan hodc do su kién bat kha khang ma khong thé yéu cau thi
hanh an ding thoi han thi thoi gian do cd tré ngai khach quan hoidc su kién bat
kha khang khong tinh vao thoi hiéu yéu cau thi hanh an; viéc dinh chi thi hanh an
do thoi hiéu yéu cau thi hanh an da hét thudc tham quyén cia co quan thi hanh an;
tuy nhién, cac noi dung nay chua dugc thu thap, xac minh, lam rd.
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Tda 4n cap so t,hém’cho rang tir nim 1993 dén nam 1999 (nam ong T3
duge cong nhan va cap giay chung nhan quyen sir dung dat lan dau) ba B khong
c6 don yéu cau thi hanh an, khong thugc trudong hop bat kha khang, khdng phan
dbi viec ong T3 quan I, ké khai quyén su dung dat, ban &n sé 17 da hét hiéu luc
thi hanh dé két luan ba B di tir bo quyén sir dung dat va khong chép nhéan yéu
cau khai kién 1a khong c6 cin ctr. Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau
cta ba B nén khong Xem Xét cong surc gilt gin, tu bd bao quan dat, tai san cho ba
V1 cling nhu khoén tién ba V1 ndp thué dat 1a khong ding.

Céc noi dung néu trén anh huong dén viéc xem xét day du, khach quan,
toan dién vy an va khong thé bo sung tai phién toa phuc tham, nén c6 can cu
chap nhan khang cao va y kién cua Kiém sat vién tai phién toa huy ban an so
tham dé giai quyeét lai vu an theo quy dinh cta phap luat.

[3]. Nguyén don khéng phai nop an phi phac tham.

Boi cac lé trén; '

QUYET PINH
Cin ctr khoan 3 Dicu 308; bicu 310; khoan 3 bicu 148 B¢ luat t6 tung déan

su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Huay Ban an ,50 05/2024/DS-ST ngay 26-02-2024 cua Toa an nhan dan tinh
Ha Nam va chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan tinh Ha Nam gidi quyet lai
vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM.HOIDPONG XET XU

- VKSND cAp cao tai Ha Ni; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Nam (kém ho so vu &n);

- Cuc THA dan su tinh Ha Nam;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyé&n Tat Nam
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