TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 23/2019/DS-ST
Ngay: 24/9/20109.
VIN : Kign doi teii scin I nha v quyén
sudyng dat; yéu cau huiy gidy ching
nhan quyén s dung d.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Anh Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Péng So.

2. Ba Duong Thi Kim Hong

Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén- Thu ky Toa an nhéan dan tinh Hai
Duong.

Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quyén, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir
cong khai so tham vu an dan su thu Iy s6 14/2018/DS- ST ngay 23/5/2018 vé “Kién
doi tai san la nha va quyén st dung dat; yéu cau huy giay chung nhan quyén st
dung dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir s0 36/2019/QbXXST-DS, ngay
11/9/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyen don:

- Nguyén T Qu, sinh nim 1933

Dia chi: thon MD, xd TD, thanh phd CL, tinh Hai Duong. Ving mit.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia Nguyén don:

+ Ong Pang Xuan D, sinh nim 1979

Dia chi: S6 nha 05, duong ND, TH3, phuong Sb, thanh phé CL, tinh Hai
Duong. C6 mat.

+ Ong Pham Dinh D1, sinh nam 1980

Pia chi: xa Th, huyén Th1, tinh Hai Duong. Ving mit.
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- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho Nguyén don:

Ba Bui Thi Mai L, luat su - Poan Lut su thanh phd Hai Phong.

Dia chi: S6 163 Tr, phuong SP, thanh phd CL, tinh Hai Duong. C6 mit.

2. Bi don

- Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1963, ba Nguyén Thi M, sinh nim 1962.

Péu tra taj : thdn MP, x& TD, thanh phd CL, tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

- UBND thanh phé CL

Nguoi dai dién theo phép luat : Chi tich UBND thanh phd CL. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén : Ba Vii Thi Th2, sinh nam 1985 - Pho trudong
phong Tai nguyén va Moi trudong thanh phd CL. Vang mat.

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1938

Dia chi: thon MD, x& TD, thanh ph6 CL, tinh Hai Duong. Vang mit.

+ Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ping Xuén D, sinh nam 1979

Dia chi: S6 nha 05, duong ND, TH3, phuong SP, thanh phd CL, tinh Hai
Duong. C6 mat.

+ Ong Pham Dinh D1, sinh nam 1980.

Dia chi: xa Th, huyén Th1, tinh Hai Duong. Ving mit.

- Chi Nguyén Thi L2, sinh nim 1984

Dia chi: GH, TD, CL, Hai Duong. C6 mat.

- Chi Nguyén Thi L3, sinh nim 1987

bia chi: TH I, S, CL, Hai Duong. C6 mat.

- Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1991

Pia chi: thon Tr, xa DL, thanh phé CL, tinh Hai Duong. Vang mit.

( Hién dang lam vi¢c tai Bai Loan)

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi L2, chi L3, chi N: Ong Nguyén Vin
T, sinh nam 1963.

Péu trd tai : thén MD, x4 TD, thanh phd CL, tinh Hai Duong. C mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, cdc ban tw khai, bién ban ldy
loi khai, nguyén don, ngwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay

Vo chdng 6ng Qu, ba L1 duoc Nha nudc cdp cho manh dit tai thon MD, x&
TD, thi xa CL vo1 dién tich 713m2 thudc thtra 219, 231 to ban do6 so 12.



Nam 1983, ong T lay vo dugc bé me cho & nho mot phan dét cua gia dinh
tai ngdi nha cii do vo chong 6ng Qu xdy dung tir nim 1967, con vo chdng 6ng Qu
& bén nha ba gian cii & bén canh d6 tir 46 cho dén nay.

Pén nam 1984 c6 xay mot birc tudng ngin & giita hai phan dét va buc tudng
nay duoc tdn tai cho dén nay, khong bi dich chuyén vi tri, chi ¢6 viéc xay cao 1én
vao nam 1992. Trén dién tich 6ng T, ba M str dung chi ¢6 ngbi nha cii ciia 6ng Qu,
ngoai ra khdng c6 tai san nao khac. Ong Qu duoc cép gidy ching nhan quyén s
dung dit 341m2. Nam 2011 khi 6ng Qu lam thu tuc tach s6 cho 6ng S thi méi
dugc biét viée ong T da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim
19909.

Trong qua trinh st dung nha dat cua ong Qu thi vo chong éng T ¢6 tu sira lai
nha ba gian, chat lai tuong, lam mai. Cach day hon 10 nim vo chdng ong T ¢ Xay
nha 01 ting mai bang. Viéc nay ong Qu co biét nhung khong c6 ¥ kién gi.

Nhu vay, dién tich dat cling nhu ngdi nha van 1a cia vo chong ong Qu.
Khéng c6 viéc ong Qu ting cho éng T nha dat 6. Viéc 6ng T ba M di 1am Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a ty y di lam, 6ng ba khong biét viéc nay.

Phén dién tich dat ong T duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a
372m2 nhung thyc té tham dinh 14 349,2m2, day 1a sai s6 nén nguyén don nhat tri
v6i s6 liéu tham dinh tai chd va yéu cau bi don tra lai dién tich dat theo sd liéu thuc
té.

Do vay, 6ng Khoi kién yéu cau :

Budc gia dinh 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi M tra lai cho vo chdng
ong dién tich dat 372m?2 thira dat s 242, to ban do sb 12, dién tich 372m2 ( nay
xéac dinh 1a 349,2m?2 theo thuc té hién trang sir dung) va ngdi nha 03 gian trén dat
tai thon MD, x4 TD, huyén CL hién ong T, ba M dang sir dung. Yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 M 925364 ngay 30/12/1999 ciia UBND huyén
CL d3 cép cho dng Nguyén Van T, ddi voi thira dat s6 242, to ban dd s6 12, dién
tich 372m?2 tai xa TD, th1 xa CL, tinh Hai Duong.

Bi don, éng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi M trinh bay :

Vo chéng ong két hon tir nam 1983. Sau khi két hon, vo chéng duoc bd me
ddng ¥ cho ra & riéng va cét cho 6ng phan dién tich dit 372m2 ma bd me 6ng dang
quan 1y, sir dung ( tirc thira 242, to ban d6 sé 12, thon MD, x4 TD). Vo chdng 6ng
lam #n sinh séng 6n dinh trén dién tich dat d6 tir naim 1983 dén nam 2017 bb me
ong khong co tranh chap hay phan dbi gi .Nam 1984, thi v chong 6ng c6 xay burc
tuong ngin gitra hai nha, bic tudng d6 van ton tai cho dén nay.

Nam 1996, theo thong bao cong khai trén loa ciia chinh quyén dia phuong
vé viéc tong cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho tat ca cac ho gia dinh tai
dia phuong nén vo chong dng ngay thang, cong khai va dé nghi cap gidy chimg
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nhan quyén sir dung thira dat néu trén. Nam 1999, gia dinh ong va 6ng Qu dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong Qu di lay gidy chung nhén trudc va
c6 vé néi véi ong 1a di 1dy Gidy chimg nhén tai nha 6ng H truong thon. UBND thi
x4 CL cap gidy CNQSD dat ddi véi thira dat s6 242, to ban d6 s6 12, dién tich
372m2 tai thon MP, thi x4 CL, tinh Hai Dwong mang tén 6ng Nguyén Vin T; cip
gidy CNQSD dat thira lién ké s6 214, to ban do s6 12, dién tich 341m2 tai thon
MBDP, thi xa CL, tinh Hai Duong mang tén dng Nguyén Vin Qu.

Trong qua trinh st dung dit, bd 6ng c6 cho vo chdng 6ng ¢ 03 gian nha
ngoi, nén dat. Vo chong ong co tu stra vai lan vao nam 1993, nim 2016 xay ngan,
lat nén, lop mai ton, chat lai twong. Chi phi cac lan tu sira hét tong sb tién 1a 52
triéu dong. Ong Qu c6 biét viéc tu sira, sang 1am ho va khong co ¥ kién gi vé viée
nay.

Nim 1993, gia dinh 6ng gom 05 khau 13 vo chong 6ng va 03 ngudi con,
dugc nha nude giao dat 03 ngoai dong véi tiéu chuan mdi khau dugc 01 sao 09
thude (12 2880m2). Vi gia dinh nha 6ng dang dang sir dung dién tich dat & tai thon
MBD, x& TD nhiéu hon dinh mirc, do vay, ho gia dinh nha 6ng ba bi trir 48m?2 dat
03 ngoai dong vao dat vuon thira, chi dugc giao 2832m?2 dat nong nghiép.

Nam 2009, khi vo chong 6ng xdy nha mai bang kién cd thi bd ong co biét va
khong c6 phan d6i gi. B6 me, anh chi em con sang phu gitp gia dinh dng xay nha.

Hién nay dién tich déat gia dinh ong st dung khong phai 1a 372m2 ma la
349,2m2. Vo chong 6ng nhit tri voi quan diém ctia nguyén don vé viée giai quyét
dién tich dat tranh chép theo hién trang 1a 349,2m?2.

Vo chong 6ng khong nhat tri voi yéu cau doi lai dién tich dat gia dinh ong
dang st dung vi d6 13 dat cia vo chong ong, da duoc 6ng Qu cho ting, dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir nim 1999, & 6n dinh, khéng c6 tranh chap.
Ngdi nha thi vo chong xac dinh 14 ctia 6ng Qu, néu dng Qu nhat thiét doi lai thi vo
chong ong tra 6ng Qu ngdi nha nhung dng Qu phai tra tién tu sira ngdi nha do,
hodc vo chong dng van tiép tuc sir dung ngdi nha cii ctia 6ng Qu va tra cho 6ng Qu
s tién theo két qua dinh gia nha, trir di s6 tién v chong 6ng da bo ra tu stra.

Ong ba khong nhat tri dbi véi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho ong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi xd CL ( nay la thanh phé
CL) trinh bay :

Thira dat s6 242, t& ban d6 s6 12, dién tich 372m2 tai xa TD, thj xa CL la
dat ciia ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi M c¢6 ngudn gde tir ong cha dé lai
cho 6ng Nguyén Vin Qu va ba Nguyén Thi L1 ( bd me ong T), dugc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat, dat ¢ sir dung trude ngay 18/12/1980.



Niam 1993, thyc hién chinh sach ciia Nha nudc vé do vé hién trang va ding
ky quyén st dung dét trén dia ban xa TD, 6ng Nguyén Van T di duoc ding ky
quyén str dung dat ddi voi thira dat néu trén. Ong T, bd M di str dung 6n dinh tir
trudec ndm 1993. Nam 1999, 6ng Nguyén Vian T duoc UBND huyén CL cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén thudc dién cap lan dau dong loat trén toan
dia ban xa TD, dong thoi ong Nguyén Vin Qu ciing duoc UBND thi x4 CL cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira lién ké s6 214, to ban d6 so 12,
dién tich 341m2,

Viéc do v& ban d6, dang ky quyén st dung dat va cip gidy chting nhan
quyén str dung dat cho 6ng T dugc thuc hién cong khai theo chinh sach cua Nha
nudc trén toan dia ban.

Khi 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi M xay nha va & 6n dinh trong
thoi gian dai thi 6ng Qu, ba L1 déu biét va khong phan dbi.

Tur khi ong T dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dén nay khong
c¢6 tranh chip, phan dbi. Chi dén khi tinh cam gia dinh gitta 6ng Qu va éng T
khong con nita mdi xay ra tranh chap, ong Qu doi lai dat da cho ong T.

Tir nhitng can ¢t trén, xac dinh thira dat sé 242, t& ban d6 sd 12, dién tich
372m2 tai x3 TD, thi xa CL, tinh Hai Duong da thudc quyén st dung hop phép cua
6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi M.

Vi vay, UBND thij xa CL khong dong y doi v6i yéu cau khéi kién cua ong
Qu yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng T nam 1999.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Qu c6 lam don dén UBND xi TD, Vin
phong ding ky quyén st dung dét thi xd CL dé xin sao chup hd so cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat dbi voi ong T, ba M.

UBND x& TD da c6 cong vian sé6 07/CV - UBND ngay 06/3/2017, c6 ndi
dung:

- Ho so thira dat trudce khi ¢6 ban dd 299: UBND x4 khong co.

- V& ho so, ban do dia chinh do dac theo chi thi 299: Ho so, ban d6 299 tai
xa TD d4 bi that lac.

- Ho so dé nghi cdp gidy CNQSD dat va tai san gin lién voi dat cia ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi M: Ho 6ng T, ba M dugc cip gidy CNQSD dt
cung voi dot cip gidy CNQSD dat dong loat trén dia ban toan x3, va déu cin cur
vao ban dd 721 do v& nam 1993. HO so dé nghi cip gidy CNQSD dat UBND xi
khéng c6 hd so luu dbi voi truong hop trén.

Vin phong Pang ky quyén str dung dét thi xa CL ¢6 cong vin sd 808/VPPK
ngay 31/3/2017, ¢6 ndi dung: Vin phong dang ky quyén sir dung dat thi xa CL da
kiém tra hd so luu trit, két qua:



- SO theo ddi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat xa TD: Tai s6 vao so
theo doi s6 1419 chu st dung dat 1a ong Nguyén Van T, to ban do sd 12, thia 242,
dién tich 372m2 do UBND thj xa CL cap.

- HO so cép gié\y CNQSD dat tai to ban dd s 12, thira 242; H) so, ban dd
dia chinh do dac theo chi thi 299 va truéc khi c6 ban do 299 xa TD, Vin phong
dang ky quyén st dung dt thi xd CL khong luu giit.

- Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba L1 ( Nguoi co quyén loi lién quan
trong vu an) trinh bay: Viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat 372m2 cho vo
chdng 6ng T, ba M 13 khong ding, vi dat d6 caa vo chong ba, do vo chong ba cho
& nho. Do viy, ba nhit tri v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau ong T,
ba M tra lai nha dat & nhd; hay gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho ong
T, ba M.

Tai bién ban xdc minh ngay 12/10/2018, UBND xd TD cung cap:

Ngudn gbc dién tich dat 372m2 t& ban do s 12, thira sb 242 tai thon M, x&
TD, thi x4 CL nam trong dién tich dat 713m2 cua 6ng Nguyén Vin Qu va ba
Nguyén Thi L1 ( dugc nha nudc cong nhan quyén st dung dat, hinh thanh truéc
ngay 18/12/1980). Dién tich dat 372m2 duoc 6ng T st dung tir khi 14y vo nim
1983 cho dén nay, phan dit con lai do vo chong 6ng Qu st dung.

Pén nam 1993 thuc hién chinh sach ctia Nha nudc vé do v& hién trang va
dang ky quyén sir dung dat trén dia ban xa TD, 6ng T da duoc dang ky quyén st
dung dat doi véi thira dat néu trén, dong thoi 6ng T sir dung 6n dinh tir trude nam
1993 nén 6ng T da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich
dat 372m2 va 6ng Qu ciing duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi
thtra dat 1ién ké sb 214, to ban d6 sb 12, dién tich 341 m tai thon MD, xa TD, thi x4
CL, tinh Hai Duong.

Trong qua trinh st dung dién tich dit ciia minh thi nam 1983 vo chong ong
T, ba M ¢ ¢ trén ngdi nha xay mai ngoéi cua 6ng Qu. Bén nim 2008 vo chong éng
T, ba M c6 x4y thém 01 nha mai bang mot ting. Qua trinh éng T, ba M sir dung dat
khong co tranh chip cho dén khi 6ng Qu khoi kién ra Toa. DPé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai ché do Toa dn tién hanh ngay 17/8/2018
thé hién 6ng T, ba M dang sir dung dién tich dat 349,2m2 tai thon MP, xa TD, thi
x& CL, tinh Hai Duong. Trén dién tich dat d6 c6 01 ngdi nha mai bang xay kién cb,
dién tich 52,44m2; 01 ngdi nha cii, xay gach chi, logp mai ton dién tich 46,3m2 va
mét sd cong trinh, tai san, céy cdi khac trén dat.

Theo két qua dinh gid tai san, Hji dong dinh gid tai san két ludn:

- Gia tri quyén sir dung dat: 123.198.000 dong.



- Gia tri ngdi nha 01 ting mai bang, dudong dién chim: 148.150.131 dong +
4.444.503 dong.

- Gia tri ngdi nha cip 4, tuong xdy gach, mai lgp ton, duong dién chim
87.943.701 ddng + 4.397.185 ddng

Téng tri gia tri quyén st dung dat, nha trén dét, cic cong trinh, tai san khac
trén dat 1a: 417.114.000 dong.

Tai phién toa:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nha, dit ma nguyén don yéu cau bi don tra lai 1a cua nguyén don. Nguyén
don chi cho bi don & nhd chir khdng cho, va cling khong c6 can ctr, co s0, tai licu
nao xac dinh nguyén don di cho bi don nha dat do.

Viéc 6ng T duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nhu thé nao cu Qu
khong biét.

Viéc 6ng T, ba M tu stra ngdi nha 1a dé vo chong ong & chtr khong phai cho
cu Qu . Ong ba T, M khong cham soc, nudi dudng bd me.

Viéc UBND huyén CL ( nay 1a thanh phd CL) cap gidy ching nhin quyén
str dung dat cho 6ng T 1a khong c6 co so vi d6 khong phai 1a dat cia éng T; khéng
c6 viéc ky giap ranh v6i nhitng ho lién ké; khong c6 hd so cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Do vay, cu Qu khéi kién doi lai su cong béng cho minh, dé nghi HbXX
chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don.

Ong Dang Xudn D la ngum dai dién theo 1wy quyén ciia nguyen don 0ng
Nguyen Van Qu va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh

bay: Ong nhit tri voi ndi dung phét biéu cta vi ludt su, dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Bi don 6ng Nguyén Van T, bd Nguyén Thi M trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat hién ong ba dang sir dung 1a ciia bé me 6ng ( Cu
Qu, cu L1) nhung ong ba da sir dung dién tich dat d6 tir ndm 1983 cho dén nay.
Trong qua trinh st dung, vo chong 6ng da nhiéu lan tu sira ngdi nha cii trén dat.
Nam 1993, ho gia dinh 6ng gdm vo va cac con bi trir dat 03 ngoai dong vao dat
vuon thira trong dién tich dat ong ba dang sir dung. Nam 1999 vo chong 6ng da
dugc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Nam 2009, vo chong 6ng xdy nha
kién cd. Viéc xay nha nay bd me va nhitng nguoi than trong gia dinh déu biét
khong c6 ¥ kién phan d6i va con sang lam gitip. Nhu vay, thé hién bé me 6ng da
cho vo chong 6ng nha dat noi trén. Do vay, vo chong 6ng khong chap nhan yéu
cau khoi kién cuia Nguyén don. Ngoai ra, bi don c6 thé xem xét, tra mot phan gia
tri ngdi nha cho nguyén don, véi s6 tién khoang 10 triéu dong.
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Nguwoi dai dién hop phép ciia UBND thi xd CL - Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu dn ving mdt tai phién toa, co don dé nghi xét xtr vang mit,
thé hién ¥ kién giit nguyén quan diém khong nhat tri d6i véi noi dung yéu cau khoi
kién huy gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ong Nguyén Van T niam
1999.

- Ong Nguyén Van T \a Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi L3, chi Nguyén
Thi N trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don véi cac can
ctr nhu ¥ kién bi don da néu & trén.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phdt biéu:

Vé thu tyc to tung: Xac dinh trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan
dugc phan cong giai quyét vu an da tuan theo ding phap luat to tung dan sy veé
viéc nhan don khoi kién, thu 1y vu an, thu thap chung cu, cép téng dat va giri cac
van ban t6 tung ciing nhu thoi han giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
d3 dam bao dung cac nguyén tic, thu tuc to tung. Puong su chip hanh dang cac
quy dinh cua phép luét.

Quan diém dé xuit giai quyét vu an:

Ap dung Diéu 105, Piéu 158, Diéu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015;
an 1& s6 03/AL dugc HDTP TAND tbi cao théng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia cu Nguyén Van Qu ddi véi yéu cau:
Budc ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi M tra lai cho cu dién tich dét tai thtra s6
242, t& ban d6 sd 12, dién tich 372m2 ( hién trang 1a 349,2m2) tai thon MD, x&
TD, thi xa CL, tinh Hai Duong va yéu cau hay gidy chtrng nhan quyén st dung dat
da cap cho ong T.

Chéap nhan su ty nguyén cta 6ng T, bd M tra lai cho 6ng Qu, ba L1 mot
phan gi tri ngdi nha.

V& an phi: Mién toan bd an phi DSST cho Nguyén don 6ng Nguyén Vin Qui.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chitng cir da dwge xem xét va cdn cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur, nhan dinh.

[1] Vé thim quyén va thoi hi¢u khdi kién:

Quan hé tranh chép ctia vu an vé kién doi tai san 13 nha va quyén s dung
dat, yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu
26, Piéu 34, Piéu 37 Bo luat td tung dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan tinh Hai Duong.



Vé thoi hiéu: Pay 14 quan hé tranh chap kién doi tai san, khong ap dung thoi
hiéu khoi kién, do vay, Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ngi dung vu dn

[2.1] Xét ndi dung khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin Qu yéu ciu
bi don vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi M tra lai thira dat s6 242, to
ban d6 s6 12, dién tich dat 372m2 ( dién tich dat thuc té hién nay la 349,2m?2) tai
thén MD, xa TD, thi xa CL, HDXX thay:

V& ngudn gbc: Dién tich dat nay ndm trong dién tich dat 713m2 thudc thira
219, 231 to ban do sd 12, cua ong Nguyén Van Qu va ba Nguyén Thi L1, sir dung
trudc ngay 18/12/1980, duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat.

Ong T, ba M cho rang dién tich dat 372m2 ma 6ng ba dang & 13 cua ong Qu,
ba L1 nhung ong Qu, ba L1 da cho 6ng ba tir nam 1983. Ong ba khong xuét trinh
dugc cin ¢t tai liéu ndo chimg minh cho viée d6. Ong Qu, ba L1 khang dinh dién
tich dat d6 6ng ba chi cho vo chong 6ng T, ba M & nhd chir khong cho.

Tuy nhién, ca nguyén don, bi don déu thira nhan vo chong ong T, ba M s
dung dién tich dat trén tir khi ong T két hon véi ba M cho dén nay, con vo chong
6ng Qu, ba L1 sir dung dién tich dat 341m2 lién ké. Nam 1984, thi gitta hai thia
dat nay duoc xay dung mot bd tudng ngin cach, phan bod tudng d6 con ton tai dén
nay.

Niam 1993, khi thyc hién chu truong giao dat 03 ngoai dong, khi d6 gia dinh
6ng T, ba M c6 05 khau gdm vo chong va 03 ngudi con duoc giao theo tiéu chuin
mdi khau 01 sao 09 thudc 1a 2880m2. Do gia dinh 6ng T dang sir dung dién tich
dat 372m?2 tai thon MD, x8 TD 1a vuot qua han mirc quy dinh nén da bi trir dat 03
vao dat vuon thira. Gia dinh 6ng T, bd M chi dugc giao dién tich dat nong nghiép
2832m2, tirc 1a bi trir 48m2 dat 03 vao dat vuon thira.

Nam 1999, UBND huyén CL cép gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat lién ké s6 214, to ban do sé 12, dién tich 341m2 cho 6ng Qu, con dng
T duoc UBND huyén CL cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M925364
ngay 30/12/1999 dbi véi thira dat s6 242, to ban do s6 12, dién tich 372m?2 tai thon
MD, x& TD, thi xa CL, tinh Hai Duong mang tén Nguyén Vin T. Trong qua trinh
sir dung dat, ndam 2009, vo chong ong T, ba M ¢ xdy nha 01 ting mai bang kién
¢, v chong 6ng Qu, ba L1 biét nhung khong phan doi.

Nhu vay, vo chéng ong T, ba M str dung dién tich dat 372m2 tir nam 1983
cho dén nay. Gitra dién tich dat 6ng T ba M va 6ng Qu, ba L1 sir dung c6 ranh gii
r0 rang. Qua trinh sir dung, gia dinh 6ng T, ba M bi trir dét 03 ngoai ddng vao dé'lt
vuon thira. Nam 1999 vo chong 6ng T, ba M d3 dugce cap glay chiing nhan quyen

str dung dat va & on dinh, khong c6 tranh chap, khong c6 khleu nai gi vé viéc cap
GCNQSD dat. Nam 2009, vo chdng 6ng xay nha kién cb, ong Qu, ba L1 biét
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nhung khong phan déi. Piéu d6 thé hién y chi ctia ong Qu, ba L1 di cho vo chong
6ng T, ba M dién tich dét noi trén.

Do vay, nay ong Qu ki¢n doi lai dién tich dat thuc té 349,2m?2 ( duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung mang tén 6ng T dién tich 13 372m2) tai thon MPD,
xa TD, thi xa CL la khong c6 can ctr chép nhan.

[2.2] Déi véi ndi dung khéi kién ciia nguyén don yéu cau bi don phdi trd lai
ngoi nha 03 gian xdy gach, lop ngoi, duwoc xay dung tir nam 1966 - 1967 hién bi
don dang quan Iy, sir dung nam trén dién tich ddt 372m2 tai thén MP, xa TD, thi
xa CL:

Nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngbi nha trén 1a ctua vo chong 6ng
Qu, ba L1, duoc xay nam 1966 - 1967. Ong T, ba M & tai ngo6i nha dé tir nam 1983
cho dén nay. Qua trinh st dung, vo chéng ong T da nhiéu 1an stra chira, cai tao nhu
lat lai nén bang gach, chét tuong, lop lai mai bang mai ton.

Quan diém cua 6ng T ba M xéc dinh ngdi nha dé cta 6ng Qu, ba M, nhung
vi ngdi nha nay hién dang ¢ dién tich dat cua vo chdng 6ng do vy vo chong 6ng
dugc str hiru ng6i nha doé va co trach nhiém tra cho 6ng Qu, ba L1 tri gid ngdi nha
theo két qua dinh gia, trir di sd tién ma vo chong ong da tu stra ngdi nha hét sb tién
52 triéu dong.

HDPXX thay: Ngoi nha ba gian lop ngoéi duoc ong Qu, ba L1 xay dung tir
nam 1966 - 1967 thudc quyén sir hiru ciia 6ng Qu, ba L1, pht hop véi sy thira nhan
cta nguyén don, bi don. Nay 6ng Qu kién doi lai ng6i nha dé 1a c6 co sé, phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 164, Diéu 166 B luat dan sy 2015.

Ong T, ba M khai qué trinh str dung da nhiéu 1an sira chita ngdi nha hét 52
triéu déng nhung khong xuét trinh duoc tai liéu nao chimg minh. Theo két qua
dinh gia tai san xac dinh ngdi nha d6 hién c6 tri gia 92.340.000 ddng (1am tron).
Mac du 6ng T, ba M khong xuét trinh duoc tai liéu x4c dinh stra chita ngodi nha hét
bao nhiéu tién nhung phia bén nguyén don thira nhin c6 viéc ong T, bad M stra
chira ng6i nha do nhiéu 1an. Nhu vay, ¢O co so xac dinh 6ng T, ba M da bo tién sira
chita, cai tao ngdi nha, c6 cong duy tri, nang cap ngdi nha do.

Nhu vy, ngoi nha duoc vo chong 6ng T ba M st dung 6n dinh tir ndm 1983
dén nay. Qua trinh ¢, vo chong ong T, ba M ¢d cong quan 1y, duy tri, ton tao ngdi
nha d6. Do vay, khi xem xét yéu cau khai kién doi lai nha ctia nguyén don can xem
xét cong stc dong gop ctia vo chong ong T, ba M dbi voi ngdi nha va xac dinh
cong strc dong gop niy bang 50% tri gia ngdi nha hién nay.

Hién ngdi nha d6 do vo chong ong T, ba M dang st dung va niam trén dién
tich dat ciia vo chong ong T, ba M. Do vdy, can giao ngdi nha d6 cho vo chong
6ng T, ba M dugc quyén so hitu. Vo chéng éng T, ba M ¢ nghia vu tra ' gia tri
ngo6i nha d6 cho 6ng Qu, ba L1 1a phu hop.
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[2.3] Déi véi yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ciia UBND
thi xa CL cdp cho vo chong 6ng T, ba M déi véi thira ddt $é 242, to ban do sé 12,
dién tich 372m2 tai thon MD, thi xa CL, tinh Hai Duong, HDXX thd'y:

Theo két qua xac minh va tai liéu UBND xi TD, Vin phong Pang ky quyén
st dung dat thi xa CL cung cép thi ho so thira dat s6 242, to ban dd s6 12, dién tich
372m2 tai thon MD, x& TD, thi xd CL trudc khi c6 ban dd 299 hién UBND xi TD
khoéng co; ho so, ban dd dja chinh dugce do dac theo chi thi 299 - CT/TTg, ngay
10/11/1980 tai xa TD da bi thit lac. UBND x& TD cung cip cho Toa 4n ban dd do
v€ nam 1993 ( ky xac nhan nam 1999) tai thon MD, xa TD, thi xa CL, tinh Hai
Duong;

Theo yéu cau xac minh, thu thap tai liéu chting c&r ciia Toa an, Trung tam
Cong nghé thong tin S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Hai Duong, cung cp:
Trung tdm cong nghé thong tin S& tai nguyén va moi truong tinh Hai Duong
khong c6 ban db va ho so 299 cia xa TD, huyén CL, tinh Hai Duong.

Trung tdm tdm cong nghé thong tin S¢ tai nguyén va moi truong tinh Hai
Duong cung cap cho Toa an trich to ban d6 sé 12, ty 1& 1/1000 do v& nim 1995, x4
TD, CL, Hai Duong thé hién thira dat s6 242, to ban d6 s6 12, dién tich 372m2 lién
giap voi thira dat s6 214, to ban d6 s6 12, dién tich 341m2 tai thon MD, x& TD,
huyén CL, tinh Hai Duong.

Can ¢t vao qua trinh st dung dién tich dat cua 6ng T, bd M trudc ngay
15/10/1993, khong c6 tranh chép, cin ct hd so do dac ndm 1993, UBND huyén CL
da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thia dat sé 242, to ban d6 sd
12, dién tich 372m2 thudc dién cép lan dau déng loat trén dia ban xa TD; déng thot
ong Nguyén Vin Qu ciing duoc UBND huyén CL cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat dbi véi thira dét lién ké s6 214 to ban do s6 12, dién tich 341m2. Trong
sudt qua trinh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T dén trudc thoi
diém ong Qu khai kién ( ndm 2017) kh6ng c6 ai tranh chép, phén d6i.

Nhu vay, viéc UBND thi xa CL cap gidy chimg nhan quyén str dung dét lan
dau cho ong T 1a ding thAm quyén va c6 co s&, phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

Do vay, khong c6 cin cr chap nhan yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir
dung déat s6 M925364 ngay 30/12/1999 ciia UBND huyén CL cap cho dng Nguyén
Van T.

Vé Gn phi dan sie so tham VA chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd hét s6 tién 2,6 triéu dong. Chi phi dinh gia
tai san hét 1,5 triéu déng.

Nguyén don d3 ndp tam ng tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san voi so tién 1a 4.1 triéu dong
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Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan mot phan do vay, nguyén don, bi
don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san theo quy
dinh cia phap luat. Nguyén don di ndp dua so tién chi phi thim dinh va dinh gi4
trén. Can budc bi don phai tra cho nguyén don tién xem xét, chi phi tham dinh,
dinh gia ddi v6i phan yéu ciu ciia nguyén don duoc chip nhén.

Yéu cau khoi kién cua ong Qu khong duge chdp nhin do vay éng Qu phai
chiu 4n phi DSST theo quy dinh cia phap luat. Tuy nhién 6ng Qu la nguoi cao
tudi, can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi, mién toan b an phi DSST cho 6ng Qu.

Ong T, ba M phai chju an phi DSST theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:

1. Can ct: Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu 147, Piéu 235 B6 luat t tung
dan sy; Diéu 105, Diéu 158, Dicu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015. Diéu 2;
Khoan 2 Diéu 36 Luit dit dai nam 1993. Phap 1énh s6 10 ngdy 27/2/2009 vé 1¢
phi, an phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Xu:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van Qu dbi véi yéu
cau: Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi M tra cho 6ng dién tich dat tai thira
s6 242, td ban dd s6 12, dién tich 372m2 ( hién trang 1a 349,2m2) tai thon MD, x4
TD, thi xa CL, tinh Hai Duong va yéu cau huy gidy chtrng nhan quyén st dung dat
s6 M925364 ngay 30/12/1999 ctia UBND huyén CL, tinh Hai Duong d6i véi thia
dat s 242, to ban d6 sb 12, dién tich 372m2 tai thon MD, xa TD, thj xa CL, tinh
Hai Duong mang tén Nguyén Vin T.

- Chap nhan ndi dung khai kién cua ong Nguyén Vin Qu ddi véi yéu cau:
6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi M tra lai ng6i nha 03 gian, xay gach, trén dién
tich dat tai thua 242, to ban do sb 12 tai thon MD, x& TD, thi xa CL, tinh Hai
Duong.

Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi M c6 quyén sé hitu ngdi nha 03 gian
xay gach, lop mai ton nam trén dién tich dat tai thira 242, to ban d6 s 12 tai thon
MD, x& TD, thi xa CL, tinh Hai Duong.

Ong T, ba M c6 nghia vu trd cho éng Nguyén Vin Qu, ba Nguyén Thi L1 %
tri gi4 ngdi nha véi so tién 12 46.170.000 dong ( 1am tron).

2. Vé dn phi:

Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van Qui.

Ong T va ba M phai chiu an phi dan su so tham 300.000 dong.
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3. Chi phi xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

S6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san hét 4.100.000
d6ng. Ong Qu da ndp tam tmg du sb tién nay.

Nguyén don ong Nguyén Vin Qu phai chiu 3.650.000 déng. Ong Qu da
thuc hién xong nghia vu ndp tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san.

Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi M phai chiu 450.000 dong.

Budc ong T, ba M phai tra cho ong Qu s6 tién 450.000 dong.

3. Vé quyén khing cdo: Nguyén don, Bi don, Ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan c6 mit tai phién toa, c6 quyén khang céo ban an, trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc giao cho ho hodc niém yét.

Sau khi ban dn c6 hiéu e phdp ludt, ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn cé
don yéu cau thi hanh, néu nguwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh khodn tién trén thi
phdi chiu ldi ddi véi s6 tién chdm trd tiwong g véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt
phat sinh do cham tra do cdc bén thoa thudn nhung khong dwoc vuot qua murc ldi
sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén su. Néu khong co thoa thudn
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 ciia Bé ludt Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cla
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo cac quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh &n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

Lai Anh Van
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