TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LE THUY Poc 1ap-Tw do-Hanh phic
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 20/2024/DS-ST
Ngay: 25 - 8 - 2024
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LE THUY, TINH QUANG BINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chau

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thuan Son,

2. Ong Lé Quang Thach.

-Thw ky phién Toa: Ong Nguyén Ngoc Quang, Thu ky Tda &4n nhan dan
huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh.

Ngay 25 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Lé Thuy xét
XU so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 12/2024/TLST-DS ngay 13/3/2024;
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 24/2024/QDXXST-DS ngay 18/6/2024;
Quyét dinh hoan phién toa s6:19/2024/QDST- DS ngay 05/7/2024, gitta:

- Nguyén don: Anh Tran Vin N, sinh nim 1990; dia chi: S6 497A L,
phuong B, thanh phd D, tinh Q.

- Bi don: Chi Phan Thi H, sinh nam 1990; dia chi: S6 18 duong H, phuong
B, thanh phé) b, tinh Q, Véng mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh V& Khic Th, sinh nim 1988;
dia chi: S6 18 dudng H, phudng B, thanh phd D, tinh Quang B, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 07/3/2024, ban tu khai ngay 08/4/2024 cling nhu
tai phién tda, nguyén don anh Tran Van N trinh bay: Vao ngay 29/7/2022 anh Tran
Vian N va chi Phan Thi H thyc hi¢n ky cam két vé& viéc dit coc va xac nhan thoi
gian thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dét, thira dit s6 96, to ban dd sb 5,
dién tich 289,6m? tai thon T, xd N, huyén L, tinh Q chu sir dung dat 1a ong V&
Khic T, ba Phan Thi H. Theo Ban cam két nhan tlén dat coc mua ban dat da ky,
chi Phan Thi Hué 1a nguoi dang ra giao két va nhan tién dit coc.

Tai Ban cam két dat coc mua ban dat, gia tri chuyén nhugng thira dat trén 1a
300.000.000 d6ng (Ba tram triéu dong); chi Phan Thi H cam doan d3 dugc sy
dong y cua chéng (6ng V& Khac T) nhan s tién dit coc 1a 200.000.000 dong (Hai
tram triéu ddng) va hai bén thoa thuén sau 03 thang (ke tir ngay 29/7/2022) hai bén
cung nhau thuc hién cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa nguyén don chi yéu cau chi Phan Thi H phai tra lai tién dat
coc 200.000.000 déng va khong co yéu cau gi thém.
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Tai phién toa, bi don chi Phan Thi H Véng mat, tuy nhién qua ban ty khai
ngay 14/5/2024 chi H trinh bay: Nam 2022 vi can tién dé 1am an toi dd dén nha
anh N tai dia chi 497A L, phuong B, thanh phé D, tinh Q dit van dé V01 nguyén
vong chuyen quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién thira dat
mang tén Ong/ba Vo Khic T, Phan Thi H (V6 Khic T 1a chdng t6i tai thoi diém
nay vo chong chua ly hon) thude thira dat 96, to ban d6 sb 5, dién tich 289,6m? tai
thon Thuong Hai, xi Ngu Thuy, huyén Lé Thay, tinh Quang Binh chu st dung dét
12 6 Ong Vo Khic Thin, ba Phan Thi H va duoc anh Tran Vin N chip nhan va thong
nhat gia chuyén nhuong thira dat 1a 300.000.000 ddng, t6i 1a nguoi nhan tién dat
coc 200.000.000 dong va viét gidy cam két sb tién 100.000.000 dong con lai s&
thyc hién giao nhan sau 03 thang khi hai bén ra Cong chimg ké tr ngay 29/7/2022.
Tuy nhién khoang thoi gian dé lam tha tuc chuyén nhuong quyen su dung dat noi
trén viéc lam 3 an gap kho khan, khong duge thudn loi, vo chdng tryc trac vé tinh
cam nén t6i van chua thyc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho anh Tran Van N. Nay anh N khoi kién budc toi phai co nghia vu hoan tat hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu khong thi phai tra lai s6 tién coc toi
da nhan cta anh Tran Vian N 1a 200.000.000 dong, t6i dong v tra lai s tién dit coc
200.000.000 d6ng, nhung xin anh N cho thoi gian, cham nhat dén hét ngay
10/6/2024 tra 100.000.000 dong, so tién con lai xin phia nguyén don dugc tra dan.

Tai phién toa, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Khic T vang
mat, tuy nhién qua ban ty khai ngay 08/4/2024 anh T trinh bay: Vao khoang théng
10/2022 t61 dugc tin tir anh N 1a nguyen don thong bao glay chirng nhan quyén st
dung dét cua thira dat 96, to ban dd sb 5, dién tich 289,6m? tai thon Thuong Hai,
xa Ngu Thuy, huyén Lé Thily, tinh Quang Binh chu sir dung dét 13 6ng Vo Khrflc
T, ba Phan Thi H hién dang cAm c6 tai anh N, v6i ndi dung chi Phan Thi H da
nhan s6 tién 420.000.000 dong va bao t6i tra tién dé 13y lai so6 d6 nhung t6i khong
ddng ¥, vai ngay sau anh N dén nha va thong bao t6i phai tra s6 tién 350.000.000
dong dé lay lai s do; nhung t6i dugc biét chi Phan Thi H da iy gidy chting nhan
quyén st dung dat ctia gia dinh cAm cAm ¢ cho anh N s tién 200.000.000 dong
tat ca giao dich trén toi khong co mat, khong dugc sy dong v cua toi. Pén thang
11/2022 vo chong toi ly hon theo Quyét dinh thuan tinh ly hon ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh. Nay anh N khdi kién toi dong ¥ ban
thira dat trén véi gia 500.000.000 déng va trir di s6 tién dit coc chi H d3 nhan
200.000.000 dong hodc chi H phai tra lai tién coc d3 nhan cho anh N 200.000.000
dong dé lay lai Giay chimg nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tda, cin cr vao két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyen giai quyét cia Toa an:
Day 1a tranh chap vé hop dong dat coc 14 tranh chap vé dan sy thudc khoan 3 Piéu
26 ctia B9 luat To tung dan sy nén vy an thugce tham quyen giai quyét cua Toa an.
Pbi tugng tranh chép 13 hop dong dit coc vé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai thon Thuong Hai, xa Ngu Thuy, huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh,
cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan
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su nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Lé Thuy,
tinh Quang Binh.

[2] V& t6 tung: Bi don chi Phan Thi H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh V5 Khic T dugce Toa an téng dat ‘hop I¢ quyét dinh hoén phién toa va
gidy triu tap dén phién toa hai 1an nhung van ving mat, Toa 4n tién hanh xét xu
vang mdt bi don va nguoi lien quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 cta Bo luét to tung dan su.

[3] V& noi dung: Cin ctr hop dong dit coc (Ban cam két) ngay 29/7/2022
gitta anh Tran Van N va chi Phan Thi H thi hop dong dit coc chi la dé dam bao
giao ket hop ddng chuyen nhuong (mua ban dat va tai san gin lién) dbi voi thira
dat s6 96, to ban d6 s6 5, dién tich 289,6m? tai thon Thuong Hai, x3 Ngu Thuy,
huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh chu sir dung dét 1a ong V& Khic T, ba Phan Thi
H. Anh N, chi H théa thudn gia tri chuyén nhuong 1a 300.000.000 déng, chi Phan
Thi H d nhan sé tién dit coc ctua anh Tran Van N 1a 200.000.000 dong. Viéc ky
két hop dong dit coc (Gidy cam két) va ndi dung ctia hop ddng duogc cac duong su
thira nhan. V& hinh thtc cua hop dong dit coc thi day 1a giao dich ma phap luat
khong quy dinh vé diéu kién hinh thirc, tirc 1a khong bat budc phai cong chung,
chimg thuc; Khi ky hop déng thi cac bén déu thira nhin 13 c6 dt ning luc hanh vi
dan sy. Xét vé noi dung ciia hop dong dat coc thi khong vi pham diéu cAm cia
phap luat va khong trai dao dirc xd hoi nén phét sinh quyén va nghia vu cia cac
bén tir thoi diém ky két. Theo hudng dan cia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viée giai quyét mot so loai tranh chap dan su, thi tranh
chap giita anh Tran Van N va chi Phan Thi H 1 tranh chap vé dat coc. Viéc dat
coc gitra anh N va chi H bao dam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam cho
viéc thuc hién hop dong thi bén nao c¢o 16i 1am cho hop dong khong duoc giao két
thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luét dan su.

Nhu vay, phap luat quy dinh nguoi thuc hién nhan dat coc khong bt budc
phai 13 chii s¢ hitu cta tai san nén ddi chiéu véi truong hop cia chi Phan Thi H ky
hop dong dit coc voi anh Tran Vin N dé thuc hién giao dich mua ban nha dit cta
VO chéng chi H 1a hoan toan van phat sinh hiéu luc phap luat va viéc nhan dit coc
khong trai quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, trudng hop dén han ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ma chi Phan Thi H 1a ngudi tir chdi viée giao két, tic 1a don phuong
cham dut hop dong thi chi H s€ phai thuc hién nghia vu nhu hop dong dit coc giita
Chi va anh N da thoa thuan vé viéc chuyen nhuong dat néu khong thi phai tra lai
tién dat coc 200.000.000 dong cho anh Tran Van Nam. Vi vay, chi Phan Thi H
phai thuc hién dang theo nhu hai bén di thoa thuan trong hop dong 1a chuyén
nhuong quyén st dung dat hodc hoan tra lai tién dit coc.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy 161 hoan toan thudc vé
chi Phan Thi Hué, khong phai 16i ctia anh Tran Vian N, do d6 chi H phai c6 nghia
vu tra tién dit coc 1 ¢6 can ctr phu hop nén can duoc chép nhan.

[4] Xét yéu cau cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh V4 Khic T,
dia chi: S6 18 duong H, phuong B, thanh phé D, tinh Q nhung van Véng mat
khong c6 1y do, nhung qua ban ty khai anh dong y béan thira dat trén cho anh Tran


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-01-2003-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-mot-so-loai-tranh-chap-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-51254.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-01-2003-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-mot-so-loai-tranh-chap-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-51254.aspx
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Van N véi gia 500.000.000 déng va trir di sd tién dit coc chi H di nhan
200.000.000 d6ng hodc chi H phai tra lai tién coc 200.000.000 dong dé anh N tra
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén Hoi dong xét xir khong c6 can cir dé
chép nhan.

[4] V& 4n phi: Yéu cu cua nguyén don duoc chip nhan nén khong phai
chiu an phi dan sy so tham va dugc hoan tra sb tién tam tng an phi da nop. Bi don
phai chiu toan bd an phi dan su so thim c6 gia ngach tuong tmg véi s tién phai
tra cho nguyén don.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao theo luat dinh.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diem a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39;
Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B9 luat té tung dan su;

Ap dung cac Piéu 122, 275; 328, 427, 428, 468 cua B luat Dan sy nam
2015; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; xu.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc “Tranh chép hop
ddng dit coc”.

Budc chi Phan Thi H phai tra lai tién dit coc cho anh Tran Vin N 13
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn, cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Déan sw nam 2015.

2. V& an phi: Budc chi Phan Thi H phai chju 10.000.000 déng (muoi triéu
ddng) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho anh Tran Vin N 5.000.000 dong tién tam tng an phi di nop theo
bién lai s6 0004315 ngay 13/3/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Lé
Thuy, tinh Quang Binh.

3. Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an 25/8/2024; Bi don, nguoi lién quan dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
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Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND huyén L¢é Thuy

- TAND tinh Quang Binh;

- Chi cuc THADS huyén L¢ Thuy;

- Luu hd so;

- Luu VP.

Nguyén Vin Chiu

'HQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



L& Thuin Son Lé& Quang Thach Nguyén Vin Chau






