TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - KHANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST

Ngay: 15 - 7 - 2025

V/v “Tranh chép hop dong tin
dung; yéu cau duy tri hop dong thé
chéap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 8 - KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham g5~m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuc.

Cac Hgi tham nhdn dan:

1. Ba Bui Thi Thanh Yén.

2. Ba Phan Thi Hai Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Di Khang - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8
- Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din khu vye 8 — Khanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Tai Thi Cao Sam - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu viec 8 — Khanh Hoa
xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sd: 93/2024/TLST-DS ngay 03 thang 12 nim
2024, vé “Tranh chdp hop dong tin dung; yéu cau duy tri hop dong thé chap” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 21/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 6 nim 2025
va Quyét dinh hodn phién toa so: 15/2025/QDST-DS ngay 18 thang 6 nam 2025, giira
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A (con goi A).

Dia chi: S6 D N, phuong E, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T Tién P - chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh N - chic vy: Nhan vién xtr Iy
ng; theo gidy iy quyén s6 1895/UQ-QLN.24 ngay 17/10/2024 (c6 mdt).

Bi don:

1. Ba Pham Thi M - sinh nim 1969 (ving mat);

2. Ong Nguyén Vin L - sinh ndm 1979 (yéu cau ving mdt);

Cung tra tai: Thon L, xa C, tinh Khanh Hoa (trudc day Thon L, xa P, huyén T,
tinh Ninh Thuén).

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin X - sinh nim 1992; trti tai: Thon L, xa C, tinh Khanh Hoa
(trwéc day Thon L, x4 P, huyén T, tinh Ninh Thuan) (Yéu cdu ving mdt).
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 17/10/2024, cdc 16i khai thé hién trong hé so va tai
phién toa, nguyén don Ngdn hang Thwong mai c6 phan A (viét tat: Ngan hang A) do
ong Nguyén Thanh N dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 09/5/2022 vo chdong ong Nguyén Vin L, ba Pham Thi M ¢6 ky két Hop
d6ng tin dung s6 PHR.CN.2096.090522 v&i Ngan hang A - chi nhanh tinh N vay s
tién 446.000.000d, muc dich bd sung von kinh doanh hai san. Cac ndi dung thda
thuan trong hop déng gdm: Thoi han vay 9 thang; 14i suét trong han dugc tinh trong
Khé ude nhan ng cu thé:

Tir ngay 06/10/2023 dén ngay 05/7/2024: S tién 446.000.000d chuyén tién vao
tai khoan ctia ba Pham Thi M s 255213529 tai ngan hang A, 1ai suit trong han
11.95%, c¢b dinh trong thot han 3 thang. Lai suat sau d6 duge diéu chinh 3 théng/lén
theo cong thirc: Lai suat (%/nam) = LSCS + 3,25%/nam; 13i suat qua han bang 150%
13i suat trong han; lai suét phat cham tra 121 10%/nam.

Pé bao dam cho sb tién vay trén, vo chong ong L, bd M ky két Hop dong thé
chap s6 PHR.BDCN.69.120218 ngay 12/02/2018 dugc stra d6i, bd sung sb
PHR.BPCN.69.120218/SPBS-01 ngay 27/10/2020, thé chap tai san la thira dat so
543 to ban d6 dia chinh s6 28c tai thon L 02, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan (nay la
Thon L 02, x4 C, tinh Khanh Hoa), dd duoc UBND huyén T cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BH 228263 ngay 20/02/2012 va tai san gan lién trén dit cho ba
Pham Thi M.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba Pham Thi M va 6ng Nguyén
Vin L da tra duge 2.000.000d tién goc va vi pham nghia vu tra ng voi Ngan hang A.
Can cu thda thuan gitra hai bén vé viéc cham dat cho vay, thu hoi no trude han va
chuyén ng qua han thi ngay 06/7/2024 Ngan hang A da chuyén toan bo du ng sang
ng qua han. Tinh dén thoi diém xét xir (ngay 15/7/2025), vo chong ba M, 6ng L con
no Ngan hang A sé tién gdc la 444.000.000d, no l3i trong han 39.577.1394, no l3i
qua han 82.127.109d va chiu tién phat cham tra 13i 1a 7.977.260d; tong cong cac
khoan 573.681.507d. Ngan hang yéu cau vo chong ba M, 6ng L phai c6 nghia vu
thanh toan s tién vay va cac khoan 14i theo hop dong tin dung ké tir sau khi xét xur
vu 4n dén khi tra no xong. Yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san trén dat dé bao dam thi hanh an; néu vo chong ong L, ba M khong tra
ng thi yéu cau co quan c6 thim quyén xir Iy cac tai san trén dé Ngan hang thu hdi no.

Tai bién ban lam viéc ngay 24/4/2025, bi don 6ng Nguyén Van L trinh bay: Ong
1a chéng ba Pham Thi M. Ong x4c dinh vo chdng 6ng ¢ thé chip cin nha va dat 1a
tai san cta vo chong ong cho Ngan hang A dé vay tién 1am an. Luc dau vo chong chi
vay s0 tién nhé nhung sau d6 ba M bao vay thém 1am an 1én dén 446.000.0004 rdi bo
di dén nay. Hién Ngan hang A khoi kién yéu cau vo chdng ong tra sd no goc
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446.000.000d, cac khoan 13i phat sinh; yéu cau duy tri hop dong thé chap nha va dat
ctia vo chong thi 6ng chip nhan va yéu cau ba M cung ¢6 trach nhiém tra. Tuy nhién,
hién 6ng dang gip kho khin nén xin phan 1ai phat sinh tir truéc dén nay va vé sau.

Bi don —ba Pham Thi M bo dia phuwong di khong thong bdo dia chi méi cho gia
dinh va chinh quyén dia phwong biét. Toa an da thuc hién niém yét cong khai cdc vin
ban t6 tung déu thé hién ndi dung Ngan hang A khéi kién doi vo chong ba M tra no
nhing ba M khéng cé y kién.

Tai bién ban lam viéc ngay 24/4/2025, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan —
anh Nguyén Vin X trinh bay: Anh biét can nha va dat toa lac tai Thon L, x4 C hién
anh dang & cung ba anh (6ng L) 1a tai san cta cha me (Nguyén Vin L, Pham Thi M)
va da thé chip ngan hang vay tién 1am n chua tra dugc. Nay ngan hang khai kién doi
ng va xir 1y tai san thé chap nhung me anh di bo di thi anh théng nhat chap hanh theo
quy dinh phap luat. Trudng hop anh ¢b ging tra no dugc cho cha me thi s& tu thoa
thuan véi ngan hang riéng.

Trong phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Khanh Hoa
phat biéu y kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung trong vu an
da thuc hién dung quy dinh cua phap luéat.

- Viéc tuén theo phap luat td tung cua ngudi tham gia td tung dan su: Nguyén
don da thuc hién diy du quyén va nghia vu t6 tung; bi don chua thuc hién day du
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung vu an: bPé nghi Ho1 déng xeét xu chép nhan toan by yéu cau khéi
kién ctia nguyén don, budc vo chong ba Pham Thi M, dng Nguyén Vin L phai thyc
hién nghia vu tra no gbc va 1ai theo ngan hang yéu cau, cu thé: No gdc 444.000.000d,
no l3i trong han 39.577.1394d, no 14i qua han 82.127.109d, tién phat cham tra 13i 1a
7.977.260d; tong cong cac khoan 573.681.507d. Tiép tuc duy tri hop dong thé chap
tai san s6 PHR.BPCN.69.120218 ngay 12/02/2018 duoc sta dbi, bd sung sb
PHR.BPCN.69.120218/SPBS-01 ngay 27/10/2020 do vg chong ba M, 6ng L ky két
v6i Ngan hang A thé chip tai san 1a thira dat s6 543 to ban do dia chinh s6 28c.

Budc vo chong ba M, 6ng L chiu chi phi tham dinh va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctua Vién kiém sat
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. Tai bién ban 1am viéc ngay 24/4/2025, éng Nguyén Vian L va anh Nguyén
Van X c6 yéu cau giai quyét, xét xu Véng mat; ba Pham Thi M da duoc Toa an thuc
hién niém yét cong khai cac van ban té tung theo quy dinh hop 1¢ 02 1an nhung van
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vang mit tai phién toa khong c6 1y do; cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1
Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy, HO1 dé)ng xét XU van tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& quan hé tranh chip, thim quyén giai quyét: Ngan hang Thuong mai cd
phan A khoi kién doi vo chong 6ng Nguyén Vian L, ba Pham Thi M trd tai x4 C, tinh
Khanh Hoa tra ng vay theo hop ddng tin dung va cac khoan 13i da thoa thuan muc
dich mua dung cu kinh doanh hai san; can ctt khoan 2 Piéu 1 Luét sd: 85 vé sira doi,
bo sung mot s6 Diéu ctia Bo luat TS tung dan sy, khoan 3 Diéu 26, Diéu 39 B luat td
tung dan su; Diéu 6 nghi quyét sé 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao, xac dinh day la vu an dan su vé “Tranh chép
hop dong tin dung; yéu cau duy tri hop dong thé chap” thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Khanh Hoa.

[3]. V& yéu cau khoi kién:

[3.1]. Cin ctt Hop dong tin dung s6 PHR.CN.2096.090522 ngay 07/10/2022,
Hop dong thé chap s6 PHR.BPCN.69.120218 ngay 12/02/2018 dugc stra doi, bd
sung s6 PHR.BDCN. 69.120218/SPBS-01 ngay 27/10/2020, thé chap tai san 1a thira
dat s6 543 to ban d6 dia chinh sb 28c¢ tai thon L 02, x3 P, huyén T, tinh Ninh Thuan
(nay 12 Thon L 02, x3 C, tinh Khanh Hoa), ¢4 duoc UBND huyén T cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BH 228263 ngay 20/02/2012 va tai san gan lién trén dat.
Qua xem xét cac chimg cr phia ngan hang cung cip y kién théng nhat ctua ong
Nguyén Vin L, cho thay: Cac bén ky két hop dong tin dung s6 PHR.CN.2096.090522
1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, dao dtrc xa hdi, tuan tha cac quy dinh
ctia phap luat vé noi dung va hinh thirc nén dugc bao vé.

Ba Pham Thi M bé dia phuong di nhung khong thong bao noi & mdi cho gia
dinh va chinh quyén dia phuong biét 1a cb tinh gidu dia chi. Can ct Piéu 6 Nghi
quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017, Tda an tién hanh niém yét cong khai
cac van ban td tung theo quy dinh tai dia chi cu tri cia vo chéng ba M. Cac van ban
t6 tung déu thé hién ndi dung Ngan hang Thuong mai c6 phan A khoi kién doi s tién
gbc va lai phat sinh tir hop dong tin dung nhung ba M khéng c6 vin ban trinh bay y
kién hay phan dbi 13 tir bé quyén phan bac ctia minh, can ct Piéu 92 BLTTDS Ngéan
hang khong phai chimg minh thém.

[3.2]. Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong ba M, Ong L vi pham nghia vu
tra no, co 16i nén phai chiu moi hau qua phét sinh tir hop dong va theo quy dinh cua
phap luat. Tai bién ban lam viéc ngay 24/4/2025, 6ng L dong y tra s tién gdc nhung
yéu cau ngan hang mién toan bo 14i. Tai phién toa, dai dién Ngan hang Thuong mai
co phan A xac dinh vo chdng 6 ong L, ba M da thanh toan 2.000. 000d tién gbc nén yéu
cau v chong 6ng L, ba M tiép tuc thanh toan cac khoan ng gbc, 13i va phat cham

thanh toan 14i tinh dén ngdy xét xtr (15/7/2025), gdbm: No gdc 444.000.000d qlal trong
han 39.577.1394d, 1ai qua han 82.127.1094d, phat cham tra 1ai 7.977.2604d; tong cdng



5

cac khoan 573.681.507d. Ngan hang khong chap nhén mién tién 14i theo yéu ciu cta
ong L; dong thoi yéu cau vo chong ong L, ba M tiep tuc thanh toan cac khodn lai theo
hop dong tin dung ke tir sau ngay 15/7/2025 dén khi tra ng xong la phu hop quy dinh
tai Diéu 8, Di€u 13 Nghi quyét s6 01/2029/NQ-HDTP ngay 11/01/2029 cua Hoi dong
Tham phan Toa &n Toi cao nén chap nhan.

[3.3]. Pbi v6i yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A vé tiép tuc duy tri
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat dé bao dam thi hanh 4n, Hoi
d6ng xét xtr thdy: Viéce cac bén ky két hop dong thé chap s6 PHR.BDCN. 69.120218
ngay 12/02/2018 duoc stra d6i, bo sung s6 PHR.BPCN.69.120218/SPBS-01 ngay
27/10/2020, thé chép tai san 1 thira dat s6 543 to ban do dia chinh sb 28c tai thén L
02, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan (nay la Thén L 02, xa C, tinh Khanh Hoa), da
dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH 228263 ngay
20/02/2012 va can nha trén dat 1a tai san chung cta vo chong éng L, ba M do vo
chdng cung théng nhat ding dé bao dam cho khoan vay chung 13 ding theo quy dinh
tai cac Piéu 317, 318, 319 B0 luat dan su nén chép nhan.

[3.4]. Pi v6i anh Nguyén Vin X hién dang luu tra tai cin nha gin lién thira dat
543 da thé chéap trén, anh X thong nhét giao tra lai cho ong L, bd M dé thi hanh 4n 1a
phu hop.

[4]. V& chi phi thAm dinh: SO tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000d
Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan A tam ung; do yéu cau ctia Ngan hang dugc chip
nhan nén cin ct Piéu 58 Bo luat TH tung dan sy, budc vo chéng ong L, ba M phai
hoan tréa lai cho Ngan hang sb tién trén.

[5]. V& an phi: Can ci Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi,
vo chdéng 6ng Nguyén Vin L, ba Pham Thi M phai chiu an phi dan su so tham la
26.947.260d. Ngan hang Thuong mai c6 phan A khong phai chiu 4n phi nén duoc
hoan tra toan bo tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Diéu 1 Luat sd: 85 vé sira ddi, bd sung mot s6 Piéu cua Bo luat
Té tung dan sy, khoan 3 Diéu 26, Dicu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 158, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 cua B luat T tung dan su,
khoan 2 Piéu 91 cia Luat cac to chic tin dung, cac Piéu 317, 318, 319 Bo luat Dan
su, cac Diéu 8, 13 cuia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan
ap dung mot sd quy dinh phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham; Diéu 6 nghi quyét s6
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi ddong Tham phan Toda an nhan dan Ti
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cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

Chap nhan toan bd yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan A.

1. Budc vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Pham Thi M phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A cac khoan tién con no gdm: No gbec 444.000.000d, 14i trong
han 39.577.1394, 14i qua han 82.127.109d va phat cham tra 1i 7.977.260d; tong cong
cac khoan 573.681.507d (Ncim trdm bdy muoi ba triéu sdu tram tdm mwoi mot ngan
nam tram 1é bay dong).

Ké tr ngdy tiép theo cta ngay xét xtr so tham (15/7/2025), vo chong 6ng
Nguyén Vin L, bd Pham Thi M con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sb
tién ng gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoéa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc ndy. (Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ciia ngan hang cho vay).

2. Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chiap sé6 PHR.BPCN.69.120218 ngay
12/02/2018 duoc sira doi, bé sung s6 PHR.BPCN.69.120218/SPBS-01 ngay
27/10/2020, thé chap tai san 1a thira dat s6 543, to ban dd dia chinh s6 28c tai thén L
02, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén (nay 1a Thon L 02, xa C, tinh Khanh Hoa), da
dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BH 228263 ngay
20/02/2012 dtng tén ba Pham Thi M va cin nha trén dat dé dam bao cong tac thi
hanh an dan su.

Budc anh Nguyén Vin X c¢6 nghia vu giao lai tai san thé chap 1a thia dat s 543
td ban dd dia chinh sb 28¢ va can nha trén dat cho 6ng L, ba M dé thi hanh an.

3. V& chi phi thim dinh: Budc vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Pham Thi M
phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A sd tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd 2.000.000d Ngan hang di tam tmg.

4. V& an phi:

- Vo chong ba Pham Thi M, 6ng Nguyén Vian L phéi chiu 26.947.260d (Hai
muoi sdu triéu chin tram bon mwoi bay ngan hai tram séu muoi dong) an phi dan sy
so tham.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan A khong phai chiu an phi dan su so thim nén
dugc hoan tra lai s tién tam Gmg an phi da nop 1a 12.154.000d (Muoi hai triéu mot
tram ndm muwoi bon ngan dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb



7

0004816 ngay 03/12/2024 ctua Chi cyc thi hanh dan sy huyén T, tinh Ninh Thuan
(nay la Phong Thi hanh an khu vuc 8 — Khanh Hoa).

5. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (15/7/2025). Puong sy ving mit tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat ban an hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Khanh Hoa;

- Phong THADS khu vyc 8 — Khanh Hoa; Pi ky
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Thi Thirc

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA:



Phan Thi Hai Thanh Bui Thi Thanh Yén Nguyén Thi Thirc



