TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n s6: 174/2023/DS-ST

Ngay: 27-4-2023

V/v: Tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH — TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén — Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Dinh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pang Vian An.

2. Ba Nguyén Thi Nguyén.

- Thuw ky phién toa: Ba bang Thi Thuy — Thu ky Toa an cua Toa &n nhan dan
huyén Binh Chéanh.

- Dai di¢n vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa:
Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai phong xu &n cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chéanh xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s0: 250/2019/TLST-DS ngay
02/5/2019 Ve viéc “Tranh chap hop d6ng tin dung, tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra Xxeét xu So
32/2023/QDXXST-DS ngay 08/02/2023; quyét dinh Hodn phién toa sé
49/2023/QDST-DS ngay 08/3/2023; Thong bao doi ngay mo phién toa xét xur ngay
04 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai A (Ngan hang thuwong mai A ).

Pia chi try sé: phuong Cat Linh, quan Péng Pa, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don:

- Ong Nguyén Vin T — Chuyén vién xir Iy ng Cong ty TNHH Quan Iy no va
Khai thac tai san Ngan hang thuong mai A (Vang mat - Co don xin giai quyét vang
mat).

- Ong Nguyén Van T1 - Chuyén vién xit Iy ng Cong ty TNHH Quan Iy no va
Khai thac tai san Ngan hang thuong mai A (vang mat).

- Ba Nguyén Thi Diéu L - Chuyén vién xu ly ng Cong ty TNHH Quan ly ng
va Khai thac tai san Ngan hang thuong mai A (vang mat).
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Cung dia chi: Phuong 11, Quén 3, Thanh pho Ho Chi Minh — 1a nguoi dai
dién theo uy quyén caa nguyén don (gidy uy quyén ngay 09/9/2019).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi E, sinh ndm: 1964.

Dia chi: x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh (Véng mt
- C6 don xin gial quyét vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Ong Bui Van L1, sinh ndm: 1990.
bia chi: xa Tan Nhut, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Trinh Ngoc Anh K, sinh nam 1984. Dia chi: thi tran Tan Tuc huyén Binh Chéanh,
Thanh phd Ho Chi Minh - 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Bui Vén L1
(gidy uy quyén ngay 10/5/2019 (Ving mit - C6 don xin giai quyét vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén
don Ngin hang thuwong mai A c6 ngwoi dai dién hep phép 1a ong Nguyén Vin T
trinh bay:

Ngay 08/3/2018, Bén cho vay la Ngan hang thuong mai A (MB) — Chi nhanh
Binh Chanh da ky voi Bén vay la ba Nguyén Thi E. Hop dong cho vay so
722771.18.268.3830704.TD cung khé wdc nhan no sau:

S6 hop dong: 722771.18. 268.38307 04.TD;

S6 khé ugc: LD180717 6747;

Muc dich vay: Thanh toan tién mua BDS;

Ngay nhan ng: 10/3/2018;

L&i sudt/nam: 10.4%;

Ngay hét han: 10/3/2033;

S6 tién phat vay (dong): 2.200.000.000 (hai ty, hai tram triéu);
Tong sd tién giai ngan: 2.200.000.000 (hai ty, hai tram triéu) ddng

Tai san bao dam cho nghia vy tin dung ctia ba Nguyén Thi E tai Ngan hang
thuong mai A - Chi nhanh Binh Chanh theo Hop dong tin dung so
722771.18.268.3830704.TD néu tai muc | trén gom:

Quyén sir dung dat tai thira dat s6 885, 884, 883, 882, 888, to ban d6 s6 02, tai
x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s¢ hitu st dung
ctia ba Nguyén Thi E. Gidy ching nhan QSD dat sé: P 090814 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 22/12/1999, cap nhat bién
dong ngay 20/8/2008, cap nhat tang cho ngay 15/12/2015.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 722772.18.268.3830704.BD ngay
08/3/2018. Van Phong coéng chiing Trung Tam céng ching so6 002201 ngay
08/3/2018. Tai san trén da dugc dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh.
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Sy vi pham nghia vu thanh toan, du no: Trong qué trinh thyuc hién hop dong,
ba Nguyén Thi E da khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop déng tin
dung cu thé: Tam tinh dén ngdy 27/4/2023, du no cac khoan vay cua ba Nguyén
Thi E tai Ngan hang thuong mai A 1a: No géc trong han 1a 1.215.367.464 dong, no
g6c qua han 1a 546.911.991 ddng, no lai trong han 1a 11.867.314 dong, no 14 qua
han 1a 1.147.709.998 dong, tong no 1a 2.921.856.767 (hai ty, chin trim hai muoi
mét triéu, tdm trim nim muoi sau nghin, bay trim sau muoi bay) dong.

Ngén hang thu’orng mai A di gt nhiéu thong bao, cong vin yéu cau ba
Nguyén Thi E tra no va ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xu ly theo quy
dinh nhu:ng ba Nguyen Thi E khéng thuc hién theo yéu cau, c6 biéu hién kéo dai
thoi gian va cd tinh trén tranh nghia vu tra ng. Ngan hang thuong mai A di gui
thong bao khoi kién dén khach hang va cac bén cd lién quan theo dung quy dinh.

K& tir ngay vay vén dén nay, ba E da thanh toan 0 tién 1a 553.990.089 dong,
Ngén hang thuong mai A thu vao ng goc la 437.720.467 dong va thu vao ng lai la
116.269.622 dong, ba E qué han ngay 26/10/2018.

Pé bao vé quyén va loi ich cua Ngan hang thuong mai A, khoi kién ba
Nguyen Thi E ra Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, yéu cau Quy Toa giai quyét
C4C van dé sau:

1. Budc ba Nguyén Thi E thanh toan cho Ngan hang thuong mai A s tién
la: 2.921.856.767 (hai ty, chin trim hai muoi mét triu, tdm trdm nim muoi sau
nghin, bay trim sau muoi bay) déng. Bao gém: No géc trong han 1a 1.215.367.464
ddng, no goc qué han 1 546.911.991 d6ng, no 14i trong han 14 11.867.314 d6ng, no
14i qua han 1a 1.147.709.998 d6ng (tam tinh dén ngay 27/4/2023). Thanh toan mot
lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Budc ba Nguyén Thi E phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang thuong mai A
s6 tién no 13i phét sinh tinh theo I4i suat thoa thuan quy dinh tai theo cac Hop dong
cho vay sb 722771.18.268.3830704.TD ky két ngay 08/3/2018 va Bé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng ngay 10/3/2018 ké tir ngay 28/4/2023 cho dén khi tra
hét ng cho Ngan hang thuong mai A.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi E khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang thuong
mai A c6 quyén: Bé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi toan bo khoan ng cho
Ngén hang thwong mai A, cac tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat tai thia dat
s6 885, 884, 883, 882, 888, to ban d6 sb 02, tai x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh thugc so hitu sir dung ciia ba Nguyén Thi E. Giay ching
nhan QSD dat s: P 090814 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho Chi Minh cép ngay 22/12/1999, cap nhat bién dong ngay 20/8/2008, cap nhat
tang cho ngay 15/12/2015.

4. Toan b s6 tien thu duoc tir vigc ban/xir ly tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vuy tra ng cua ba Nguyen Thi E doi véi Ngan hang thuong mai A.
Neu so tién thu duoc tir ban/xt ly tai san bao dam khong du thanh todn hét khoan
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no thi ba Nguyén Thi E van phai c6 nghia vu tra hét khoan nog cho Ngan hang
thuong mai A.

Bi don ba Nguyén Thi E vidng mdt trong suét qua trinh Toa an gidi quyét
Vi &n mic di da dwoc Toa an tong dat truc tiép hep 18, dén ngay 06/3/2023 ba E
c6 thé hién y kién qua bién ban lay 161 khai va bdn twong trinh ngay 26/4/2023
nhw sau:

Ba dong y toan bo véi yéu cau cua Ngin hang thuong mai A nhung gio ba
khodng c6 s tién lon dé tra mot lan cho Ngan hang, ba sé& sip Xep ban dét tra cho
Ngan hang, d6i véi yéu cau doc 1ap caa 6ng Bui Van L1 thi ba c¢d y kién dong y tra
lai dng L1 sb tién da nhan chuyén nhuong dat 1a hon 01 ty ddng. Bdng thoi, tai ban
twong trinh ba E thtra nhan viéc mua ban dit gitta ba va 6ng L1 vao ngay
18/01/2017 va ba c6 nhan téng cong so tién chuyén nhuong do dng L1 tra la
1.075.000.000 (Mot ty, khong trim bay muoi lam triéu) dong.

Tai don khai kién, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguwoi co
quyen lgi, nghia vu lién quan la éng Bui Vin L1 c6 ngwoi dai dién hep phép la
ong Trinh Ngec Anh K trinh bay:

Vao ngay 18/01/2017, 6ng Bui Van L1 va ba Nguyén Thi E ¢6 ky hop dong
mua ban phan dat dién tich 1335 m?, thugc thira dat s6 884, 885, to ban db s6 02,
toa lac tai xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
chuyén nhuong 3.337.500.000 (Ba ty ba trim ba muoi bay triéu nim trim ngan)
d6ng. Phan dat nay duoc UBND huyén Binh Chanh cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1655 QSDD/1999 vao
ngay 22/12/1999. Ong Bui Vin L1 di giao cho ba E s tién 1.115.000.000 (Mat ty,
mot trim muoi lam triéu) dong. Ba E hira s& 1am tha tuc ra cdng ching, tach thira,
sang tén, ban giao phan dat trén cho 6ng Bui Vian L1 cham nhat vao ngay
30/12/2018, nhung dén thoi diém nay nguyén don da nhiéu 1an yéu cau ba E tién
hanh cac thu tyc trén nhung ba E khong thuc hién, ci hen hét 1an nay dén lan khac.

Nhan thay viéc ba E khdng T hanh thu tuc tach thira, sang tén va giao dat cho
ong Bui Van L1 la trai véi thoa thuan cua cac bén va vi pham phap luét, gay anh
hudéng nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phap cia éng Bui Vian L.

Cin ctr theo Chimg thu tham dinh gia ngay 08/3/2022 cua Cong ty TNHH
Tham Dinh Gia va Giam Binh Chan Trai Méi, 6ng L1 duoc biét phan dién tich dat
tranh chap c6 gia 1a 2.790.000 dong/m?. Can ctr theo hop dong mua ban dat ngay
18/01/2017 thi cac bén thoéa thuan chuyén nhuong phan dat dién tich 1335m?,
tuong dwong gia tri phan dat tranh chap tai thoi diém tham dinh gia 1 2.790.000 x
1335 = 3.724.650.000 d¢ong. Khoan tién chénh léch gitra gia tri quyén str dung dat
theo hop déng mua ban dét va gia tri quyén st dung dat tai thoi diém hién nay la:
3.724.650.000 ddng — 3.337.500.000 dong = 387.150.000 (Ba trim tam muoi bay
triéu mot trim nim muoi nghin) dong.

Ong L1 da thanh toan cho phia ba E s6 tien 1.115.000.000 dong trén sb tien
thoa thuan chuyén nhuong 3.337.500.000 dong, twong dwong 0ng L1 da thanh toan
33,4% gi& tri quyen su dung dat.



Nay 6ng L1 yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

Huy hgp dong mua ban dat ngay 18/01/2017 vé viéc mua ban thua dat 884,
885 to bér} do so 02, dién tich 1335m?, toa lac tai~xa Tan Kién, huyén Binh Chanh,
Thanh pho Ho Chi Minh gitta 6ng L1 va ba Nguyeén Thi E.

Yéu cau ba Nguyén Thi E tra lai cho 6ng L1 s6 tién 1.115.000.000 (Mt ty,
mot tram muoi lam triéu) dong, tra ngay mot lan khi c6 Quyeét dinh, Ban an co hiéu
luc thi hanh cua Toa an.

Yéu cau ba Nguyén Thi E boi thuong cho 6ng L1 33,4% s6 tien chénh léch
gia tri quyen su dyng dat la: 387.150.000 dong x 33,4% = 129.340.000 (M¢t tram
hai muoi chin tri€u, ba tram bon muoi nghin) dong.

Tong so tién 6ng L1 yéu cau ba Nguyén Thi E ¢6 trach nhiém tra cho 6ng L1
la 1.244.340.000 d¢ong (mot ty hai tram bon muoi bon tri¢u ba trdm boén muoi
nghin) dong, tra mét lan ngay khi ban &n cua Toa an c6 hiéu luc thi hanh,

Truac khi mo phién toa nguoi dai dién hop phap cta 6ng L1 la ong K ¢6 don
Xin rut mot phan yéu cau khoi kién va thay doi yéu cau nhu sau: Ong L1 xin rat
yéu cau budc ba Nguyén Thi E boi thuong cho 6ng L1 33,4% s tién chénh léch
gia tri quyén sir dung dat la: 387.150.000 dong x 33,4% = 129.340.000 (Mot tram
hai muoi chin triéu, ba trim bén muoi nghin) dong.

Ong L1 gir nguyén yéu cau: Hay hop dong mua ban dat ngay 18/01/2017 vé
viéc mua béan thira dat 884, 885 to ban do s6 02, dién tich 1335m?, toa lac tai xa
Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chl Minh gitra 6ng L1 va ba Nguyen
Thi E. Ong L1 xin thay doi y kién dol V6i s6 tién ba E da nhan, nay yéu cau ba
Nguyén Thi E tra lai cho 6ng L1 s tién 1.075.000.000 (M6t ty, khong trim bay
lam triéu) ddng, tra ngay mot lan khi c6 Quyét dinh, Ban an c6 hiéu luc thi hanh
cua Toa an.

Pai di¢gn Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi
Minh phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong et xt, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thy ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan
toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don Ngan hang thwong mai A va chap nhan
toan bo yéu cau doc l1ap caa ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Bui Vin
L1.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciiu cac tai liéu c6 trong ho so vu dn diroC tham tra tai phién
toa va can cir Vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xi nhén dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan hang thuong mai A
khoi kién tranh chap hop ddng tin dung di vai bi don ba Nguyén Thi E c6 dia chi
tai huyén Binh Chanh nén cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy ndm 2015 thi vu &n
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thuoc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

[2] Vé su vang mat cua duong su:

Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang la ong Nguyén Vin T, bi don ba
Nguyén Thi E, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Bui Van L1 ¢6 nguoi
dai dién hop phap 1a dng Trinh Ngoc Anh K vang mit co don xin xét xir vang mat
nén Toa &n tién hanh xét xtr vang mat éng T, ba E, dng K theo quy dinh tai cac
Diéu 227, 228 cua Bo luat té tung dan su nam 2015.

[3] V¢ thoi hiéu khoi kién caa vu an: Do khong c6 duong sy nao dé nghi ap
dung thoi hiéu, can ctr quy dinh tai Diéu 184 Bo luat tb tung dan sy, Toa &n khong
xem xét vé thoi hiu dbi véi vu kién nay.

[4] Vé ap dung phap luat: Do hop ddng tln dung cua cac bén duong su ky két
vao nam 2018, hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat caa cac bén duong su
ky két vao nam 2017 thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc nén Toda an ap
dung B luat dan su nam 2015, Luat cac to chic tin dung ndm 2010 va cic vin
ban hudng dan 1am co so dé giai quyét vu an.

[5] Theo ban tuong trinh va bién ban 1y 16i khai dwong sw, don yéu cau giai
quyet vang mat thi ba E dong y toan bo vai yéu cau cua Ngén hang thuong mai A,
dol Vvéi yéu cau doc lap cua 6ng Bui Van L1 thiba coy Kién dong y tra lai 6ng L1
s6 tién da nhan chuyén nhuong dat, ba di nhan tong cong s tién Chuyen nhuong
do 6ng L1 tra la 1.075.000.000 (m6t ty, khong tram bay muoi lam tri¢u) dong, day
la tinh tiet, sy ki¢n khdng phai chung minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 bieu
92 B¢ luat to tung dén sy nam 2015.

[6] VVé yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy nhu sau:

Theo 16i trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don 1a 6ng
Nguyen Van T: Ngay 08/3/2018, Bén cho vay la Ngén hang thuong mai A (MB) -
Chi nhanh Binh Chanh dé ky voi Bén vay la ba Nguyen Thi E. Hop dong cho vay
S0 722771.18.268.3830704.TD cung khé udc nhan ng sau:

S6 hop dong: 722771.18. 268.38307 04.TD; S6 khé wdc: LD1807176747;

Muc dich vay: Thanh toan tién mua BDS; Ngay nhan no: 10/3/2018;

L&i suat/nam: 10.4; Ngay hét han: 10/3/2023;

S6 tién phat vay (dong): 2.200.000.000 (hai ty, hai trim trigu); Tong s tien
giai ngan: 2.200.000.000 (hai ty, hai tram triéu) dong.

[7] Can ct vao Hop ddong cdp han mac tin  dung sb
722771.18.268.3830704.TD ngay 10/3/2018, han muc la 2.200.000.000 (hai ty, hai
tram triéu) dong (kem theo P& nghi glal ngan kiém khé udc nhan ng sb
LD1807176747 ky ngay 10/3/2018, ba E c6 vay cta Ngan hang thuong mai A véi
so tien cho vay la 2.200.000.000 (hai ty, hai tram tri¢u) dong (kem theo khe uéc
nhan so LD1807‘17 6747 ngay 10/3/2018 vai so tien nhan ng 2.200.000.000 (hai ty,
hai tram triéu) dong.



K& tir ngay vay von dén nay, ba E da thanh toan so tien 1a 553.990.089 dong,
Ngan hang thuong mai A thu vao no goc la 437.720.467 dong va thu vao no lai la
116.269.622 dong, ba E qua han ngay 26/10/2018.

Ngén hang thuong mai A di gt nhiéu thong bao, cong vin yéu cau ba
Nguyén Thi E tra no va ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xu ly theo quy
dinh nhung ba Nguyen Thi E khéng thuc hién theo y8u cau, c6 biéu hién kéo dai
thoi gian va cd tinh trén tranh nghia vu tra ng. Ngan hang thuong mai A di gui
thong béo khoi kién dén khach hang va cac bén c6 lién quan theo ding quy dinh,

Tinh dén ngay 27/4/2023 14 2.921.856.767 dong. Bao gom: No gdc trong han
la 1.215.367.464 dong, ng gdc qua han 1a 546.911.991 ddng, no lai trong han 1a
11.867.314 dong, no ldi qua han 1a 1.147.709.998 ddéng (tam tinh dén ngay
27/4/2023). Thanh todan mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu lec phap luat.

Can cir vao Hop dong cho vay va Khé wdc nhan no néu trén thi I3i suét cho
vay tai ngay giai ngan la 10.4%/mam. Ngay diéu chinh lai suat dau tién Ia
10/6/2018. Cac ngay diéu chinh 1i suat tiép theo vao cac ngay 10/9, 10/12, 10/3,
10/6 hang nam (ngay diéu chinh 14i suat) va dugc xac dinh bang l4i suat san pham
tiét kiém trung dai han linh hoat VNB ky hang 24 thang cua Ngan hang thuong
mai A xac dinh tai ngay diéu chinh I4i suat cong bién d6 13i suat 3.7%/niam. Muc
|4 suat nay phi hop véi quy dinh tai khoan 5 Diéu 466, biéu 357 B luat dan su
nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Can clr vao cac diéu khoan va diéu kién hop dong cho vay giira ba
Nguyén Thi E véi Ngan hang thuong mai A va cin clr vao cac quy dinh tai Biéu
91 va Piéu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung nam 2010, dbi chiéu quy dinh nhu trén thi
yéu cau cta Ngan hang thwong mai A budc ba Nguyén Thi E phai tra cho Ngan
hang tong so tién tam tinh dén ngay 27/4/2023 13 2.921.856.767 dong. Bao gom:
No gdc trong han 1a 1.215.367.464 dong, ng géc qua han 1a 546.911.991 ddng, no
|4i trong han la 11.867.314 dong, no i qua han 1a 1.147.709.998 dong; ba Nguyén
Thi E van phai tiép tuc chiu I4i qua han theo cac hop dong tin dung da ky néu trén
cho téi khi thanh toan xong toan bo sé no cho Ngan hang thuong mai A, 1a ¢6 cin
ctr, can duoc chap nhan.

[9] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don. Buoc Nguyén Thi E phai tra cho Ngan hang
thuong mai A tong so tién tam tinh dén ngay 27/4/2023 la 2.921.856.767 (hai ty,
chin trdm hai muoi mot triéu, tdm trdm ndm muoi su nghin, by trdm sau muoi
bay) déng. Bao gom: No gbc trong han 1a 1.215.367.464 (Mot ty, hai tram mudi
lam tri¢u, ba tram sdu muoi bay nghin, bén trim sau muoi bon) ddéng, no gbc qua
han 12 546.911.991 (ndm trim bén muoi sdu triéu, chin trim mudi Mot nghin, chin
tram chin muoi mét) dong, no 14i trong han 1a 11.867.314 (mudi mot triéu, tam
trim sau muoi bay nghin, ba traim muoi bon) dong, no 14i qua han 12 1.147.709.998
(Mot ty, mot trim bon muoi bay triéu, bay tram linh chin nghin, chin trim chin
muoi tam) dong.



[10] Can c& Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 co
quy dinh “Ddi véi trudng hop cham thuc hién nghia vu trong hop ddng ma cac bén
c6 thoa thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so
tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat cac bén thoa thuin nhung
phai phi hop véi quy dinh cua phép luat”. Do d6, yéu cau cia nguyén don vé viéc
budc ba Nguyén Thi E tiép tuc chiu Iai phét sinh sau khi xét xt 1 c6 co s& chap
nhan.

Do d6 néu ba Nguyen Thi E khong tra no hodc tra ng khong du thi Ngan hang
thuong mai A ¢6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyen phat mai tai san thé chap
|a dién tich dat 4486m?, trong d6 quyén st dung dat tai thira dat s6 885: 1036m?,
thira dat 884: 298m?, thira dat 883 381m?, thira dét s 882; 1320m?, thira dét
888: 1454 m?, To ban dd s6 02, tai x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh thudc quyén str dung caa ba Nguyén Thi E. Giay ching nhan QSD
dat s6: P 090814, vao so6 cap Giay chung nhan 1655QSDD/1999 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22/12/1999, cap
nhat bién dong ngay 20/8/2008, cap nhat tang cho ngay 15/12/2015 dé thu hoi
no.

Céc bén da thyc hién viéc dang ky thé chap, dang ky giao dich bao dam. Viéc
dang ky bao dam dugc thuc hién theo quy dinh tai cac Dicu 292, 293, 295, 298 Bo
luat dan sy ndm 2015. Cén cr cac Piéu 317, 318, 319, 320, 323 va 327 B6 luat dan
su nam 2015 vé viée thé chap tai san thi yéu cau ctia Ngan hang thuong mai A vé
viéc phat mai quyen st dung dat d6i voi dién tich dat néu trén 1a co co s nén Hoi
ddng xét xir chap nhan.

Truong hop ba Nguyén Thi E tra hét no cho Ngan hang th‘l Ngénohang tra lai
ban chinh Giay chiang nhan Quyén sir dung dat so P 090814, s6 vao s6 cap GCN:
1655QSDD/1999 cho ba Nguyén Thi E.

[11] Xét ve yéu cau doc lap cuia ong Bui Van L1 thi can cir vao hop dong
mua ban dat, 1ap ngay 18/01/2017 gitra ba Nguyen Thi Em va 6ng Bui Van L1,
Hoi dong xet xir xét thay nhu sau:

[11.1] Vé hinh thirc: Vao ngay 18/01/2017, ba Nguyén Thi E va 6ng Bui Vian
L1 co lap giay tay Hop dong mua ban dat véi ngi dung 6ng L1 nhan chuyén
nhuong caa ba E thira dat s6 884 va 885, thuoc to ban d6 so 02, tong dién tich la
1.335 m? tai dia chi tai xa Tén Kién huyén Binh Chanh véi gia chuyén nhuong do
cac bén thoa thuan, hop dong gitra cac bén khong dugc cdng chang, ching thuc
theo quy dinh cta phap luat.

Tai khoan 2 Diéu 119 B¢ luit Dan sy nim 2015 quy dinh:

1. (}iao dich dan sw dwoc thé hién bc%ng loi noi, bcing van ban hodc bcing hanh
Vi cu the.

Giao dich dan sy thong qua phwong tién dién tu dudi hinh thirc thong diép dir
liéu theo quy dinh cua phap ludt vé giao dich dién tu dwoc coi la giao dich bang
van ban.
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2. Truong hop ludt quy dinh giao dich dan sw phdi dwoc thé hién bang vin
ban co cong chung, ching thue, dang ky thi phdi tuan theo quy dinh do.

Tai Diéu 167 Luét dat dai nim 2013 quy dinh vé: “Quyen chuyen (‘101 chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap, gop von quyén sir dung
dat”:

1. Nguoi sir dung dat dwoc thue hién cdc quyen chuyen doz chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho, thé chap, gép von quyén sir dung dat theo
quy dinh cua Ludt nay.

2. Nhém nguwoi sir dung dat ma c¢é chung quyén sir dung dat thi c6 cdc quyén
va nghia vu nhu sau:

a) Nhém nguwoi siv dung dat gom hé gia dinh, cd nhan thi ¢é quyén va nghia
vu nhu quyén va nghia vu cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cua Ludt nay.

Trieong hop trong nhom nguwoi sir dung dat c6 thanh vién la t6 chirc kinh té thi
co quyén va nghia vu nhw quyén va nghia vu cua to chiec kinh té theo quy dinh cua
Ludt nay;

b) Truong hop nhom nguoi su dung dat ma quyen st dung ddt phan chia
duoc theo phan cho _tung thanh vién trong nhom, néu ting thanh vién cua nhom
muén thyc hién quyén doi véi phan quyén siv dung dat ciia minh thi phai thuc hién
thu tuc tach thira theo quy dinh, lam thu tuc cdp Gidy chimg nhdn quyén s dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khdc gdan lién véi ddat va dwoc thuc hién quyén
va nghia vu ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay.

Truong hop quyén sir dung dat ciia nhém nguoi si dung ddt khong phdn chia
dwoc theo phan thi iy quyén cho nguoi dai dién dé thye hién quyén va nghia vu
ciia nhém nguoi sir dung dat.

3. Viéc cong chimg, chirng thire hop dong, van ban thuwc hién cdc quyén cia
nguoi su dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir
dung dat, quyén sit dung dat va tai san gdan lién véi dat phdi dwoc cong chimg
hodc chitng thue, triv truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b
khoan nay,

Tai Biéu 129 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu liec vé hinh thire thi vé
hiéu, trur truong hop sau day:

1. Giao dich dén su dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bdt bugc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén hodc cac bén,
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Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong trwong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thyc. ™,

Tai Biéu 117 B6 luat dan sy nam 2015 c6 quy dinh diéu kién cé hiéu lec cua
giao dich dan su:

“I. Giao dich dan su c6 higu luc khi c6 dii cdc diéu kién sau day:

a) Chui thé ¢é nang luc phap ludt dan su, ndng luc hanh vi dan s phi hop véi
giao dich dan su duroc xac ldp;

b) Chui thé tham gia giao dich dan sy hoan toan ti nguyén;

¢)Muc dich va néi dung cua giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam cua
lugt, khong trai dao durc Xa hoi.

2. Hinh thic cua giao dich dan su la diéu kién ¢6 hiéu lyc cua giao dich déan
Sy trong truong hop ludt co quy dinh.”

Do d6, Hi dong xét xir xét thdy Hop dong mua ban dat ngay 18/01/2017 néu
trén gitra ba E va 6ng L1 duoc coi la vo hi¢u vé hinh thirc.

[11.2] Vé noi dung: Hop dong mua ban nha dét 1ap ngay 18/1/2017 giira ba
Nguyen Thi E va 6ng Bui Van L1 c6 thé hién noi dung 6ng L1 nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi E dién tich 1.335 m? thudc thua 884, 885, to ban do
02, tai dia chi: xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, dng L1 thanh toan so ti€n cho ba E
so tien 1.075.000.000 (Mot ty, mot tram muoi lam triéu) dong.

Tai thoi diém cac bén chuyén nhuong thi gidy chimg nhan quyen sir dung dat
do ba Nguyen Thi E duing tén dang the chap tai Ngan hang thuong mai ¢ phan
Phét trien Thanh pho Ho Chi I,\/Iin‘h — Chi nhanh Gia Dinh, dia chi Tran Hung Pao,
Phuong 5, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh ho so s6 27616.001089.TC.CVP, tuy
nhién hai bén van tien hanh ky ket hop dong mua ban dat nhu vay Hop dong nay vi
pham vé ndi dung.

Tai Biéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap ly cua giao
dich dan sy vo hiéu:

“1. Giao djch dan s v0 hi¢u khdng lam phat sinh, thay doi, cham dit quyen,
nghia vy dan sy cua cac bén ké tur thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo higu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitzng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hoan trd dwroc bang hién vdt thi tri gia thanh tién dé
hoan tra.

3. Bé&n ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khéng phdi hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 161 gay thiét hai thi phdi boi thurong.

5. Viéc gidi quyét hdu qud cua giao dich dan su vo hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B¢ ludt nay, Ludt khdc co lién quan quy dinh”.
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Ong L1 trinh bay da thanh toan cho ba E s tién 1.075.000.000, dong thoi bi
don ba E thira nhén da nhéan du so tien 1.075.000.000 dong, déy la tinh tict khong
phai chitng minh theo quy dinh tai bieu 92 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

Tu phan tich trén, Hoi déng xét xur ché\p nhan toan bo yéu cau khéi kién cua
6ng Bui Van L1 ddi véi bi don, tuyén bd hop dong mua ban dat lap ngay
18/1/2017 giira ba Nguyén Thi E va Bui Van L1 la vo hiéu. Buoc ba Nguyén Thi E
tra lai cho 6ng Bui Vian L1 s tién da nhan 1a 1.075.000.000 (Mét ty, khong tram
bay muoi lam triéu) dong.

Ve giai quyet hau qua phap ly cua hop ddng vé hiéu, ban dau 6ng Bui Van L1
yéu cau ba Nguyen Thi E bdi thuong cho dng L1 33,4% sb tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat 1a: 387.150.000 dong x 33,4% = 129.340.000 (Mot tram hai
muoi chin triéu, ba trim bon muoi nghin) dc‘sng, tuy nhién dén trugc thoi diém mo
phién toa nguoi dai dién hop phép cua ong L1 1a 6ng K xin rdt lai yéu cau boi
thuong nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét cua éng L1 d6i véi yeu cau buoc
ba E boi thuong. Do 6ng Bui Van L1 khong yéu cau Toa an giai quyet cac hiu qua
phap ly khac khi tuyén hop dong vo hiéu. Vi vay, viéc xac dinh 16i ddn dén hop
dong v6 hiéu dé giai quyét hau qua phap 1y khac cua hop dong bi vo hiéu thi Hoi
dong xét xir khong dit ra de giai quyét trong vu an nay. Truong hop cac bén co
tranh chap s& duoc giai quyét trong mdt vu an khac theo quy dinh cuia phap luat.

[12] T nhitng ly 18 da vién dan; Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
doc 1ap cua 6ng Bui Vin L1, tuyén bd hop déng mua ban dat 1ap ngay 18/1/2017
gitra ba Nguyén Thi E va Bui Vian L1 1a vo hiéu. Buoc nguyén don Nguyén Thi E
tra lai cho 6ng L1 sé tién da nhan 14 1.075.000.000 (Mot ty, khéng tram bay muoi
1am triéu) dong.

[13] Bi don ba Nguyén Thi E c6 y klen bdng y voi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang nhung hién nay ba khdng c6 s6 tién 16n dé tra mot 1an cho Ngan hang
thi y kién nay khdng phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xt nén khdng duoc
chap nhan vi Ngan hang khong dong y cho ba E tra dan, Ngan hang yéu cau ba E
tra ngay.

[14] Y kién cua dai dién Vien kiem sat phi hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xet xtir nén dugc chap nhan.

[15] V¢ chi phi t tung: Chi phi dinh gi4 12 25.000.000 (hai muoi lam triéu)
d6ng, chi phi do v& 1a 8.353.290 (tdm triéu, ba trim nim muoi ba nghin, hai trim
chin muoi) déng. Tong cong chi phi té tung 1a 33.353.290 (ba muoi ba triéu, ba
trdm ndm muoi ba nghin, hai trim chin muoi) ddng, 6ng Bui Van L1 da déng tam
ting cac chi phi té tung nay cho cac co quan dinh gia, do v&. Do yéu cau cua dng
Bui Vian L1 dugc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi E phai c6 nghia vu hoan tra
lai cho 6ng L1 s6 tién nay theo quy dinh tai Diéu 157, 165 cia Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.

[16] V¢ an phi: Do yéu cau ciia Ngn hang thuong mai A va éng Bui Van L1
dugc Hoi dong xét xu chap nhan nén ba Nguyen Thi E phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh tai Biéu 147 B¢ luat to tung dan su nam 2015 va Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Ddi véi sb tien ba Nguyen Thi E phai tra cho Ngén hang la 2.921.856.767
(hai ty, chin trim hai mwoi mét triéu, tim trim nim muoi Sau nghin, bay trim sdu
muoi bay) dong, cu thé an phi dan sy so tham [a 72.000.000 dong + 2% cua phan
gia tri tai san c6 tranh chip vuot 2.000.000.000 déng = (72.000.000 ddng + 2% Xx
921.856.767 dong = 90.437.135 (chin muoi triéu, bén trim ba muoi bay nghin,
mot tram ba muoi 1am) dong.

Pbi voi s tien ba Nguyén Thi E phai tra cho ong Bui Van L1 14
1.075.000.000 (Mét ty, khdng tram bay muoi lam triéu) ddng, cu thé an phi dan sy
so tham 1 36.000.000 dong + 3% ctia phan gia tri tai san co tranh chap vuot
800.000.000 dong = (36.000.000 dong + 3% x 275.000.000 dong = 44.250.000
(bon muoi bbn triéu, hai trim nim muoi nghin) déng va 300.000 ((ba tram nghin)
dong tién an phi dan sy so tham khong cé gia ngach doi véi yéu cau tuyén bo Hop
déng vo hiéu.

Tong cong ba Nguyén Thi E phai chiju 134.987.135 (mot trim ba muoi bon
triéu, chin trdm tam muoi bay nghin, mot trdm ba muoi 1dm) dong tien an phi dan
su so tham.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai A s6 tien 33.510.269 (ba muoi ba triéu,
ndm tram mudi nghin, hai trdm sau muoi chin) dong theo bién lai thu ti€n tam ung
an phi so: AA/2018/0015405 ngéy 09/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Bui Van L1 vai s6 tién 49.375.000 (bén muoi chin trigu, ba
tram bay muoi lam nghin) dong theo bién lai thu tién tam ang an phi so:
AA/2019/0002117 ngay 29/5/2019 va 3.233.500 (ba tri¢u, hai tram ba muoi ba
nghin, ndm tram) dong theo bién lai thu tien tam ung an phi s6: AA/2021/0041152
ngay 18/5/2022 cua cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
92, 147, 157, 165, 227, 228 va bieu 273 B luat to tung dan su nam 2015;

Cin cur cac diéu: 117, 119, 131, 157, 165, 292, 293, 295, 298, 317, 318, 319,
320, 323, 327, 357 va bicu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

Can ctr Biéu 91 va Diéu 95 Luat cac t chic tin dung ndm 2010;

_ Can cir Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao ve huéng dan ap dung mot so quy dinh
cua phap luat ve li, lai suat, phat vi pham;
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Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. C;hép nhan toan b6 yéu gﬁu khoi kién cia nguyén don Ngén hang thuong
mai A doi véi bi don la ba Nguyén Thi E vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Buoc bi don Nguyén Thi E c¢d trach nhiém thanh toan cho nguyén don
Ngan hang thuong mai A 14 2.921.856.767 (hai ty, chin trim hai muoi mét triéu,
tam trim nim muoi Sau nghin, bay trim sau muoi bay) dong. Bao gom: No géc
trong han la 1.215.367.464 (mot ty, hai tram mudi 1am tri€u, ba tram sau muoi bay
nghin, bén trim sau muoi bén) ddng, no gbc qua han 13 546.911.991 (ndm trim
bdn muoi sau triéu, chin trim mudi mot nghin, chin trim chin muoi mét) déng, no
|&i trong han 1a 11.867.314 (mudi mot triéu, tam tram sau muoi bay nghin, ba tram
mudi bon) dong, no 13 quéa han 1a 1.147.709.998 (mot ty, mot tram bon muoi bay
triéu, bay tram linh chin nghin, chin trim chin muoi tam) déng.

Cac bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyen.

1.2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham ba Nguyén Thi E con phai
tiép tuc chiu khoan tién lai quéa han cua s tién ng goc chua thanh toan, theo muc
|4i suat ma céac bén théa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
no gbc nay.

1.3. Trong truong hop ba Nguyén Thi E khong thuc hién hoic thuc hién
khong day du nghia vu trd ng cho Ngan hang thuong mai A thi Ngén hang thuong
mai A c0 quyen yeu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén str dung dat d6i véi dién tich dat 4.489m?, thuoc thira 882,
883, 884, 885, 888, t& ban db sb 02 theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat 56
P090814 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 22/12/1999, cap nhat bién dong ngay 20/8/2008, cap nhat tang cho ngay
15/12/2015 dé thu hoi ng. Néu gia tri tai san thé chap phat mai khong du thanh
toan no thi ba Nguyén Thi E tiép tuc c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai A
cho dén khi thanh toan dut no.

Ngay sau khi ba Nguyén Thi E da thyc hién day du nghia vu thanh toan céc
khoan no phéat sinh tr Hop déng vay s6 722771.18.268.3830704TD ngay
10/03/2018 thi Ngan hang thuong mai A thuc hién tha tuc xda thé chap tai co quan
c6 tham quyén va hoan tra cho ba Nguyén Thi E ban chinh Gidy ching nhan
Quyén str dung dat ddi vai dién tich dat 4.489m? thuoc thira 882, 883, 884, 885,
888, to ban d6 sb 02 theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s P090814 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 22/12/1999,
cap nhat bién dong ngay 20/8/2008, cap nhat ting cho ngay 15/12/2015 cho ba
Nguyén Thi E.

~ Céc bén thyc hién viéc giao nhan ban chinh Giay chimg nhan Quyén sir dung
dat doi véi dién tich dat 4.489m?, thuoc thira 882, 883, 884, 885, 888, to ban do so
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02 theo Giay chting nhan Quyén str dung dat sé P090814 do Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 22/12/1999, cap nhat bién dong
ngay 20/8/2008, cap nhat tang cho ngay 15/12/2015 cho Nguyén Thi E tai co quan
Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay ban én, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i Vvéi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tuong Gng Voi
thot gian cham tra.

2. C~hép nhan toan bo yéu cau khei kién doc 1ap cua 6ng Bui Van L1 ddi véi
ba Nguyen Thi E vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyéen st dung
dat”.

2.1. Tuyén hop dong mua ban dat ngay 18/01/2017 ky gitra ba Nguyén Thi E
va 6ng Bui Van L1 la vo hiéu.

2.2. Bugc bi don ba Nguyén Thi E c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Bui
Van L1 so tien 1.075.000.000 (Mot ty, khong tram bay muoi lam triéu) dong.

Cac bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh &n dan sy
c6 tham quyen.

Ké tir ngay dng Bui Van L1 ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Nguyén Thi E
khong thuc hién hoac cham thuc hién nghla vu tra ng thi hang thang ba Nguyen
Thi E con phai chiu tién I4i caa so tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
d;\nh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong (ng voi thoi gian va sb
tien cham thi hanh an.

_ 2.3. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ong Bui Van L1 vé viéc yéu
cau ba Nguyen Thi E boi thuong cho 6ng L1 33,4% so tien chénh Iéch gia tri
quyen str dung dat la: 387.150.000 dong x 33,4% = 129.340.000 (Mot trdm hai
muoi chin tri¢u, ba tram bon muoi nghin) dong.

3. Vé chi phi té tung la 33.353.290 (ba muoi ba triéu, ba tram ndm muoi ba
nghin, hai trdm chin muoi) dong, ba Nguyen Thi E phai chiu chi phi nay. Ba
Nguyen Thi E phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Bui Van L1 so tién nay.

4. V& an phi:

4.1. Ba Nguyén Thi E phai chiu 134.987.135 (mét tram ba muoi bdn triéu,
chin trdm tam muoi bay nghin, mot tram ba muoi lam) dong tien an phi dan su so
tham.

4.2. Hoan lai cho Ngan hang thuong mai A s6 tiéq 33.510.269 (ba muoi ba
triéu, nam tram rpu’(ﬂ nghin, hai tram sau muoi chin) dong theo bién lai thu tién
tam ng an phi s6: AA/2018/0015405 ngay 09/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh,
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4.3. Hoan lai cho 6ng Bui Van L1 s6 tién 49.375.000 (bdn muoi chin triéu, ba
trim bay muoi 1im nghin) déng theo bién lai thu tién tam wng &n phi sé:
AA/2019/0002117 ngay 29/5/2017 va sb tién 3.233.500 (ba triéu, hai trim ba muoi
ba nghin, nim trim) dong theo bién lai thu tién tam w@ng an phi sé:
AA/2021/0041152 ngay 18/5/2022 cua cuc thi hanh an dan su huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Vé quyen khang céo: Puong su vang mt tai phién toa cé quyen khang céo
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké t ngay ban an dugc tong dat hop I€ hodc
duoc niém yét theo quy dinh cua phép luat to tung dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Duong su;
- Luu ho so vu 4n

Pham Thi Kim Dinh
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