TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Déc lap - Tw do - Hanh phic
TP. CAN THO
*khkikk
Ban 4n sb: 52/2021/DS - ST
Ngay: 25/6/2021.
VIV: “ Tranh chdp ranh gioi giita
cdc bat ddng san lien ké ™

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP. CAN THO

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Ba Loc
- Cdc Héi tham nhén dan:
1/ Ong Nguyén Vin Thao
2/ Ba Tran Thiiy Kién
- Thur ky phién toa: Ong Piéu Khic Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Thot Not - Tp. Can Tho.

- Daqi dién Vién kiém sat nhdn‘ ddan quan T hét Nét — thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kieu Oanh — Kiém sat vién,

Ngay 25 thang 6 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan quan Thbt Nét, thanh
phé Can Tho tién hanh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly s6
192/2017/TLST - DS ngay 12 thang 12 nam 2017, vé viéc " Tranh chdp ranh
gidi gitta cdc bat ddng san lién ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s:
579/2021/QDBXXST-DS ngay 04 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Lé Viin M, sinh nim 1960 (c6 mit)
2/ Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1965
3/ Ong Lé Vin T, sinh nam 1975 (c6 mit)

Cung dia chi: khu vyc A, phuong B, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho

( Ba K 1y quyén cho éng Lé Vian M tham gia té tung theo Gidy ity quyén ngdy
15/12/2017).

Bi don: 1/ Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1965
Pja chi: KV. C, phuong D, quan Thot Nét, Can Tho.
2/ Ba Lé Thi Thuy L, sinh nam 1976 (c6 mat)
Pia chi: KV. E, phuong K, quan Thét Nét, Can Tho.

(Ong Q uiy quyén cho ba Lé Thi Thity L tham gia t6 tung theo gidy 1y quyén
ldp ngay 09/01/2018)
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Neowoi co guyén loi, nghia vu lién guan:

Uy ban nhéan dan quan Thét N6t
Tru so: khu vuc Phung Thanh 1, phuong Thét Nét, Q. Thét Nét, Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng VO Thanh H, chirc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Moi truong quan Thot Not, Tp Can Tho ( Xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Nouyén don ong Lée Van M, déng thoi la nowoi dai dién hop phap cua
neuyén don ba Neuyen Thi K trinh bay:

Nguyén don 6ng M va ba K dugce Uy ban nhan dan huyen Thét Not (trude
day) cap gidy ching nhén quyen str dung dat sb “H”00018 ngay 12/01/2005 tai
thira dat s6 251, to ban d6 s6 04, dién tich 570m? loai dat ONT, dat toa lac khu
vuc A, phuong B quan Thét Nét, thanh phd Can Th0’ Nguén gbc dat 1a do éng
ba nhan chuyén nhuong cta ong L¢ Van R (da chet) vao nam 2005. Theo hién
trang dat trudc day thi phan dat ciia ong ba mat tién tiép giap 16 nong thon, hai
canh bén tiép giap v4i ong Lé Van Z va 6ng L& Vian T, mit hau phia sau giap véi
thira dat 935 ctia bi don ong Nguyén Thanh Q va ba Lé Thi Thuy L, do 6ng Q, ba
L nhan chuyén nhuong lai cia ba Nguyén Thi S (vo ciia 6ng Lé Vin |) vao nim
2015. Bdi voi phan dat giita 6ng ba véi ong Z va ong T thi tir trude dén nay co
ranh cy thé, riéng d6i v4i thira dat s6 935 cua bi don thi tir trude dén nay khong
c6 ranh gidi cu thé.

Sau K nhan chuyén nhuong dat ciia ba S thi 6ng Q, ba L tién hanh xay dung
nha & da lan chiém qua phan dét cua gia dinh 6ng ba nén céc bén phat sinh tranh
chap, su viéc da dugc chinh quyen dia phuong hoa giai nhung khong thanh nén
chuyén dén Toa an dé giai quyét.

Theo két qua do dac thuc té cac thira dat thé hién tai Ban trich do dia chinh
s6 53/TTKTTNMT ngay 04/6/2018 cta Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho, thé hién thira dat s6 251 cua 6ng ba c6 dién tich
447.9m? so voi dién tich trong gidy duoc cap 570m? thiéu dién tich 122.1m? va
theo Ban trich do dia chinh s6 78/ TTKTTNMT ngay 24/5/2021 thi thira dat 251
c6 dién tich 357.9m? so véi gidy dugc cap thiéu 212.1m?

Nay ong ba yéu cau budc bi don c6 trach nhiém thao d& tai san, kién trac
trén dét tra lai cho 6ng ba phan dat 1an chiém qua do dac c6 dién tich 28.5m?  (
ky hiéu A) thudc thira dat s6 251 do 6ng ba dung tén chu str dung. Ong ba khéng
ddng v ho tro tién di doi cho bi don, ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Neuyén don ong Lé Van T trinh bay:

Ong dugc Uy ban nhan dan huyén Thét Nt ( cil) cap gidy chimg nhén
quyén str dung dat s6 “H”01788 ngay 05/9/2007 tai thira dat s6 253, to ban dd sb
04, dién tich 275m?, loai dat ONT, dat toa lac khu vuc A, phuong B, quan Thét
Nét, thanh phd Céan Tho.
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Nguodn goc dat 1a do nhan ting cho tir cha rudt Lé Van X (da chet) vao nam
2007. Theo hién trang dat trudc day thi phan dat ciia 6ng mit tién tiép giap 16
ndng thén, hai canh bén tiép giap rach va dit ciia ong Lé Van M, con mat hau phia
sau giap v6i thira dat 935 ctia 6ng Nguyén Thanh Q va ba Lé Thi Thuy L, do 6ng
Q, ba L nhan chuyén nhuong lai cia ba Nguyén Thi S (vo ctia ong Lé Vian |) vao
nam 2015. Ddi voi phan dat giira 6ng va 6ng M tir trude dén nay c6 ranh cu thé,
riéng dbi v4i dit cta bi don thi tir trude dén nay khong c6 ranh.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cia ba S thi dng Q, ba L tién hanh xay
dung nha & da 1an chiém qua phan dét cua gia dinh 6ng nén cac bén phét sinh
tranh chap, su vi¢e da dugc chinh quyen dia phuong hoa giai nhung khong thanh
nén chuyén dén Toa an dé giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dat
tranh chép theo Ban trich do dia chinh s6 53/TTKTTNMT ngay 04/6/2018 cua
Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Tp. Can Tho thé hién thira dat 253
ctia 6ng ( khong tinh phan tranh chap 28.4m?) c6 dién tich 345.5m? so véi gidy
duogc cap 275m? (tang dién tich 70.5m?), nguyén nhan ting dién tich thi theo dng
do tai thoi diém do dac 6ng xac dinh ranh mit tién giap 16 nong thon va chiéu dai
canh giap rach khong dung dan dén doan do dac do khong chinh xac, nhung ong
xéac dinh khong yéu cau Toa an do dac lai dét tranh chap két qua do dac cta Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Mbi truong Tp.Can Tho thyc hién dé lam co so giai
quyét vu an.

Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyét budc bi don o trach nhiém tra lai cho
ong phﬁn dét 14n chiém qua do dac c6 dién tich 28.4m? tai thira dat s6 253, dit toa
lac khu vuc A, phuong B, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho do Uy ban nhan dan
huyén Thét Nét (cii) cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 “H”01788 ngay
05/9/2007 cho 6ng Lé Van T dung tén chu su dung. Dbi v6i phan dién tich ting
70.5m? thi 6ng khong ¢ yéu cau cong nhan cho 6ng phan dat nay.

Hién nay trén phan dat tranh chap gitta 6ng va bi don c6 mot phan cin nha
ctia gia dinh 6ng dang quan 1y str dung, truong hop Toa an giai quyét cong nhan
phan dat nay cho bi don thi dng sé& tu thao d& di doi, khong yéu cau bj don hd trg
tién di doi cho 6ng.

Bi don ba Lé Thi Thuy L, dong thoi la ngwoi dai dién hop phdp bi don
Nguyén Thanh Q trinh bay:

Vao nim 2015 6ng Nguyén Thanh Q c6 nhan chuyén nhugng cua ba
Nguyén Thi S phan dat cd dién tich 235m? thudc thira dat s6 935, to ban d6 s 04,
loai dat LNK, sau d6, ong Q duoc dimg tén chii st dung trén gidy chtng nhan
quyén st dung dat sé 000324 theo xac nhan chinh ly chuyén nhuong cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan Thét Nét, Tp. Can Tho vao ngay
21/6/2016. Do khéng c6 nhu cau str dung nén 6ng Q chuyén nhugng nha va dat
lai cho ba str dung nhung do ch6 quan hé ban bé nén viéc mua ban chi thoa thuén
miéng, khong lam gidy to nén hién nay ong Q van 1a nguoi dung tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.
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Sau khi ba mua lai nha dat cua 6ng Q thi gia dinh ba tién hanh sira chira,
xay dyng lai cin nha trén nén nha cii, tuy nhién, phia nguyén don 6ng M va Ong
T dung ra can ngén, khong cho xay dung va khiéu nai 6ng ba dén co quan c6 thim
quyén giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n tién hanh xem xét, thiAm dinh tai chd dat
tranh chép theo Ban trich do dia chinh s 53/TTKTTNMT ngay 04/6/2018 cua
Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va M6i trudng Tp.Can Tho thé hién phan dat dang
tranh chap c6 téng dién tich 56.9m? ( trong d6: phan tranh chap voi 6ng M dién
tich 28.5m?, vei 6ng T la 28.4m?) con thira dat s6 935 co dién tich 190.3m? so voi
glay duoc cap 235m? thi thiéu 44.7m?. Sau do, ba c6 yéu cau chinh 1y dién tich
dat tranh chap theo hién trang ba dang st dung tai Ban trich do dia chinh sO
78/ TTKTTNMT ngay 21/5/2021 thi phan dat tranh chap c6 dién tich 39.5m?.

Nay qua yéu cau khai kién ctia nguyén don thi bi don khong dong v tra lai
dat, 1y do bi don khong c6 1an chiém dat nhu cac nguyén don trinh bay, boi vi qua
do dac phan dat cta bi don thiéu so voi gidy duoc cap va bi don khong lan chiém
dat ctia nguyén don. Pong thoi, bi don c6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an
cong nhéan cho bi don dugc quyén st dung phan dat tranh chip qua do dac 1a
39.5m? thudc thira dat 935 cta bi don dé 6n dinh sir dung.

Nowoi co quvén loi, nehia vu liéen guan UV ban nhan dan quan Thét Not co
nowoi dai dién hop phap ong Vo Thanh H trinh bay nhwe sau:

+ Ddi voi thira dat s6 251: Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dét cho
dén qua trinh cap Gidy chting nhin quyén st dung dit cho 6ng Lé Van M va ba
Nguyén Thi K khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi c6 lién quan. Do vay, Uy ban
nhan dan huyén Thét N6t (trude day) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong L.&¢ Van M va ba Nguyen Thi K 1a ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu
148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004,

Phan duong giao thong nong thon 4.0 m cat ngang thura dat 251 co dién tich
79.6m? khong nam trong ranh gidi, mbc gidi cua thira dat 251.

Qua két qua do dac thuc té thira dat s6 251 ctia 6ng Lé Van M c6 dién tich
447.9m? khong tinh phan tranh chép thi thira dat 251 c6 dién tich 476.4m? giam
93.6m? so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap c6 dién tich 1a 570m?,
Nguyén nhan dién tich giam 93.6m? theo ban trich do dia chinh s6 53/TTKTTNMT
ngay 04 thang 6 ndm 2018 cua Trung tam k¥ thuit Tai nguyén va Moi trudong so
v6i dién tich trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1a do trong qua trinh do dac
trudc day can bo do dac xac dinh ranh chua chinh xac déng thoi vao thoi diém do,
k¥ thuat do dac va vi¢c tinh di¢n tich con thuc hién béng thi cong so vo1 hién nay
viéc tinh dién tich 13 bang phin mém may vi tinh nén c6 sy chénh 1éch vé dién tich
giira thuc t& va dién tich duoc thé hién trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat
nhu néu & trén. Pong thoi, viée md rong dudng giao théng noéng thon 4.0m ciing 13
nguyén nhan giam dién tich.

+ Pbi v0i thira dat 253: Qua trinh tdng cho quyén str dung dt cho dén qua
trinh cap Giay ching nhan quyén stir dung dat cho 6ng Lé Van T khong co tranh
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chap hay khiéu nai gi ¢6 lién quan. Do vay, Uy ban nhan dan huyén Thot Not (trude
day) cap Gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong Lé Van T 1a dung theo trinh
tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 152 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10
nam 2004.

‘ Phén duong giao thong ndng thon 4,0 m va 1.9m ¢6 dién tich 88.5m? khong
nam trong ranh gidi, moc gidi cua thira dat 253.

+ D6i voi thira dat 935: Qua trinh 1ap Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét cho dén qua trinh chinh 1y trang 04 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Thanh Q 13 nguoi ding tén khong c6 tranh chap hay khiéu nai
gi ¢6 lién quan. Do vay, Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Thét N6t (trude day) chinh Iy ngay 21 thang 6 nam 2016 tai trang 04 Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 000324 ngay 17 thang 10 nim 1996 1a ding theo trinh
tu, thi tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghj dinh 43/2014/NDb-CP ngay 15 thang 5 nam
2014. Ngoai ra, do ban cong viéc nén 6ng xin vang mit tai cac 1an Toa an hoa giai
d6i chat va xét xir tai Toa an cac cap.

Qua trinh thu thap ching ct, Toa 4n tién hanh xac minh ngay 19/10/2020
d6i voi ba Nguyén Thi S 1a chu dat cii thira dat 935 thi duoc chinh quyén dia
phuong cho biét nhu sau: Puong sy Nguyén Thi S, sinh ndm 1957 ¢6 dang ky ho
khau thuong tra tai khu vuc A, phuong B, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho
nhung khoang 03 ndm nay ba S da ban nha va cung gia dinh chuyén di noi khac
sinh séng nén hién nay ba S khong c6 mat tai dia phuong va ciing khong biét
duong su di di dau, 1am gi va & dau nén khong thé cung cap cho Toa 4n.

Qua do dac thuc té, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh chép
ranh giGi gitta cac bat dong san cd tong dién tich 56.9m? trong d6 phan dat (ky
hiéu A ) c6 dién tich: 28.5m?, (ky hiéu B) c6 dién tich 28.4m? thé hién tai Ban
trich do dia chinh s6 53/TTKTTNMT do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Mbi
truong Tp. Can Tho 1ap ngay 04/6/2018 va trén dat ¢ cac tai san nhu sau:

- Mot phan can nha ¢ cta ong Nguyen Thanh Q c6 ket cau: khung cot bé
tong cot thép, vach gach xy, mai tole, nén gach men, cé tran. Dién tich: (0.6/2 x
5.7)m? + (2.35 x 5.7)m? = 15.105m?,

- Mot phan cin nha & ciia 6ng Lé Van T c6 két cau: khung cot bé tong cot
thép, vach gach xay, mai tole xi mang, nén gach men, c6 tran. Dién tich: (2.6/2)m
X 11m=11.3m?

Trong qué trinh thu thap chimg ctt bi don c¢6 don yéu cau diéu chinh lai kich
thudt va dién tich ddi v6i phan tranh chip gitra thira dat s6 935 ctia 6ng Q va thira
dat s6 253 cua 6ng T theo hién trang ranh dét thuc té cac bén dang st dung dé
dam bao quyén loi cho cac bén. Sau d6, Trung tim K5 thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho d3 phat hanh Bén trich do dia chinh s6 78/ TTKTTNMT
ngay 24/5/2021 thé hién nhu sau: Phan tranh chdp ranh gidi c6 tong dién tich
39.5m? trong d6: phan dat ky hiéu A c6 dién tich: 28.5m?, ky hiéu B c6 dién tich
11.0m2,
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Pén ngay 22/6/2021 Trung tdm K thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh
phé Can Tho ¢6 cong van $6 173/TTKTTNMT —KTNV vé viéc xé4c dinh dién tich
thira dat giam v6i noi dung: Dién tich thira dat s6 251 thé hién trong Ban trich do
dia chinh s6 78/TTKTTNMT ngay 24/5/2021 c6 su chénh léch giam dién tich
90m? so v&i dién tich thuoa dat sé 251 trong Ban trich do dia chinh $6
53/TTKTTNMT ngay 04/6/2018 1a do trong qua trinh tic nghiép, bo phan chuyén
v€ ndi nghiép da co so suét, nham lan trong viéc tinh toan di¢n tich.

Céc duong sy thong nhét chon két qua do dac thuc té cac thira dat thé hién
tai Ban trich do dia chinh s6 78/ TTKTTNMT ngay 24/5/2021 cta Trung tam ky
thuat Tai nguyén Moi truong thanh phd Can Tho 1am co so giai quyét vu an.

Sau khi thu 1y Toa an da tién hanh triéu tap cac duong su dén Toa 4n dé hoa
giai nhung khong thanh nén vu an dua ra xét xtr theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa hém nay:

Nguyén don 6ng M dong thoi \a dai dién cho nguyén don ba K trinh bay:
Ong ba van gitr nguyén y kién nhu qua trinh Toa an thu thap chung ct, khdng
cung cap tai liéu chimg cr gi khac. Ong bo sung thém ¥ kién: Céc thira dat sb 251,
253 ¢6 ranh 6n dinh nhung riéng canh giap véi thira dat s6 935 thi khong c6 ranh
va thoi diém chu cii cua thira dat 935 x4y nha thi 6ng khong tranh chap va ranh
chi dé x4c dinh tranh chap 1a do 6ng tu xac dinh chtr khong biét chinh xac cu thé.

Nguyén don T trinh bay: Ong van gitr nguyén y kién nhu trong qua trinh
Toa an thu thap ching ctr, khong cung cap tai lieu chimg ctr gi khac. Ongcoy
kién b6 sung: Ong thong nhat ranh giira cac thira dt s6 251, 253 1a 6n dinh nhung
canh giap véi thira dat 935 khong c6 ranh nén ong tu xac dinh dé thé hién dién
tich tranh chép chr 6ng khong ¢ chimg ctr gi dé xac dinh ranh.

Bidonbal dong thoi la dai dién hop phdp cho bi don éng Q trinh bay: Bi
don van gitr nguyén y kién nhu trong qua trinh Toa an thu thap ching ct, khong
b sung tai lidu ching ctr gi khac. Ba c6 ¥ kién bo sung: Bi don khong lan chiém
dat cua nguyén don vi thoi diém mua nha dat thi bi don sir dung theo hién trang
cli dugc giao con ranh gidi cu thé duogc thé hién vach tuong nha cua céc bén.

Dai dién Vién kzém sdt phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung
trong qua trinh giai quyét vy an ciia Tham . phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc
chdp hanh phdp ludt cia ngueoi tham gia t6 tung déan sw tir khi thu Iy vy dn va tai
phién toa hom nay la ding theo quy dinh phap ludt, dong thoi, phat biéu quan
diém gidi quyét vy dn nhur sau:

- Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua cac nguyén don Lé Van M,
Nguyén Thi Khi va Lé Van T vé viéc budc bi don 6 ong Nguyen Thanh Q, ba Lé
Thi Thuy L ¢6 trach nhiém thao d& cac tai san trén dat dé giao tra cho cac nguyén
don phan dét tranh chap c6 tong dién tich 39.5m? thudc cac thira dit s6 251, 253
do 6ng ba dung tén chu st dung dat vi chua du co so.

- Chap nhén yéu cu phan td ciia bi don ong Nguyén Thanh Q.
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Cong nhan cho bi don dng Nguyén Thanh Q dugc quyén sir dung phan dat
cé tong dién tich 39. 5m? (ky hiéu A + B), loai dat LNK, thugc thira dat s6 935, to
ban d6 sb 04 do 6ng Nguyén Thanh Q dung tén trén gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 000324 ngay 17/10/1996 va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dét
dai quan Thét Nét, thanh phd Can Tho x4c nhan chinh Iy ngay 21/6/2016, dat toa
lac khu vuc A, phuong B, quan Thét Noét, Tp. Can Tho, hién dét do bi don dang
quan ly.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 6 tung: Ong V& Thanh H ngudi dai dién hop phap cua Uy
ban nhan dan quén Thét Not 1a nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan trong vu
an vang mat va co yéu cau xét xir vang mat nén Hoi d6ng xét xr can cir vao Picu
228 B9 luat TH tung dan su ndm 2015 xét xir vang mit ong 13 phu hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau budc bi don tra lai cho nguyén don phan dat
tranh chap ranh gidi co téng dién tich 39.5m? nhung bi don khong déng y cho
rang khong lan chlem dat nén cac bén phat sinh tranh chap Xét day la moi quan
h¢ phap luat dan su * Tranh chap ranh gidi gitta cdc bat déng san lién ké ” va
yéu cau nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Thét N6t theo
quy dinh khoan 9 Diéu 26, cac Diéu 35, 39 B luat TH tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Qua yéu céu khoi kién cua nguyén don, yéu
cau phan té cta bi don, ¥ kién ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién Hoi dong
xét xtr nhan thy cac van dé sau:

[3.1] Vé Ban trich do dia chinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, theo yéu
cau cta nguyén don thi Toa an tién hanh do dac thuc té phan dét tranh chap két
qua thé hién Ban trich do dia chinh s6 53/TTKTTNMT ngay 04/6/2018. Sau do,
theo yéu cau cua bi don Toa an dé nghi Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Mbi trudng
thanh phd Can Tho chinh 1y Ban trich do dia chinh sb 53 dé 1am co s giai quyét
vu an.

Ngay 24/5/2021 Trung tdm ky thuat Tai nguyén Mdi trudng thanh phd Can
Tho phat hanh Ban trich do dia chinh s6 78/ TTKTTNMT nhung c6 su chénh léch
giam 90m? tai thira dat s6 251 so véi dién tich thé hién tai Ban trich do dia chinh
s 53/TTKTTNMT. Ly giai cho viéc nay Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén Moi
truong thanh phd Can Tho ¢ vin ban xac dinh 1a do trong qua trinh tac nghiép,
bd phan chuyén v€ nd1 nghiép da co so suét, nham lan trong viéc tinh toan di¢n
tich nén thira nhan thiéu xot.

Sau do, cac duong su théng nhét chon két qua do dac thuc té cac thira dat
thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 78/ TTKTTNMT ngay 24/5/2021 cta Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén Mbi truong Tp. Can Tho 1am co so giai quyét vu 4n 1a
phu hop nén chap nhan.
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[3.2] Vé viéc cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

Céc duong sy dugc co quan nha nuéc cip va chinh 1y gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin M, ba Nguyén Thi K tai thira dat s6 251, dién
tich: 570m?, 6ng Lé Van T tai thira dat s6 253, dién tich 275m? va chinh Iy chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh Q tai thira dét s6 935, dién tich: 235m? va khong
ai khiéu nai tranh chip dbi vé6i viéc cap gidy dat nay. Qua trinh giai quyet vu an
thl Uy ban nhan dan quan Thét N6t ¢6 van ban xac dinh lién quan dén viéc cap
gidy dat nhu sau: “ Can cir theo ho so dia chinh xdac dinh viéc Uy ban nhén din
huyén Thot Not (trudc day) cap glay chirng nhan quyen sir dung ddt cho ong Lé
Van M, ba Nguyen Thi K tai thira ddt s6 251 va cap ChO ong Lé Van T tai thia
ddt s6 253, cdp cho éng Nguyen Thanh Q tai thira ddt SO 935 la dung trinh tu thu
tuc theo quy dinh phdp luat” va thoi dlem lap thi tuc cap gidy dat cac duong su
déu khong tranh chap va tir khi cap gidy cho den nay cac duong su cling nhu co
quan nha nude khong co y kién ddi viéc cap gidy nén dng ba da duoc nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat 1a hop phap 13 phu hop.

[3.3] Vé yéu cau khéi kién ciia Cac nguyén don:

Cac nguyén don yéu cau Toa an budc bi don c6 trach nhiém thao do tai san,
kién trac trén dat tra lai cho dng M, ba K phan dat tranh chap qua do dac c¢6 dién
tich 28.5m? thudc thira dat s6 251 va tra cho ong T phan dat ¢6 dién tich 28.4m?
tai thira dat s6 253 voi 1y do: Qua do dac cac thira dat 251 bi thiéu dién tich so voi
gidy dugc cdp va ranh gidi do nguyén don xac dinh méi dung bi don da sir dung
khong ding ranh gioi, tuy nhién, bi don khong dong § y vi qua do dac dién tich cua
thira dat 935 cuia bi don cua thiéu so véi gidy duogc cap.

Qua xem xét két qua do dac thuc té thé hién Ban trich do dia chinh s 78
(khong tinh phan dién tich tranh chip) thi thiy thtra dat s6 253 cta 6ng T ¢6 dién
tich 365.6m? so gidy duogc cip 275m? ting 90.6m?, thira dét s6 251, c6 dién tich
357.9m? thiéu so véi gidy dugc cap 204.4m?, thira dat s6 935 ctia bi don ¢6 dién
tich 186.6m? so véi gidy dugc cap dién tich 235m? thiéu dién tich 48.4m2. T do,
cho thay c6 sy ting, giam dién tich ciia cc thira dét trong gidy dugc cap so véi
dién tich sir dung thyc té ?

Ly giai cho sy chénh léch dién tich nay thi dugc Uy ban nhan dan quan
Thét N6t 1a co quan nha nude c6 tham quyén quan 1y nha nude trong cap gidy dat
¢6 van ban cho biét nhu sau: “ Nguyén nhan dién tich tai thira 251,253, 935 ting
gidm so véi dién tich trong gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt la trong qud trinh
do dac trudc ddy can bo do dac xdc dinh ranh chwa chinh xac, déng thoi vao thoi
diém do ky thudt do dac va viéc tinh dién tich con thuc hién bcing thu cong so voi
hién nay viéc tinh dién tich la bc%ng phdn mém may vi tinh nén co sw chénh léch
dién tich giita thuc té va dién tich dwoc thé hién trong gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, dong thoi viéc mé réng dwong giao théng néng thén 4m ciing la nguyén
nhan giam dién tich

Xet thay Uy ban nhan dan quén Thét N6t 1a co quan nha nudc co tham
quyén cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, da c6 ¥ kién bang van ban lam ro
nguyén nhan ting, giam dién tich cila cac thira dat va 1am rd viéc cap gidy dat cho
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cac duong sy vay kién nay cling phu hop vdi cac tai liéu chumg cir trong hd so vu
an, tu do cho thdy, dién tich dat cua nguyén don ting, giam dién tich trong gidy
dugc cap 1a hoan toan do 16i khach quan va cic nguyén don ciing thira nhan giita
cac thira dat déu khong c6 ranh gidi on dinh, viéc xac dinh ranh dé thé hién dién
tich dat tranh chip 1a do tu x4c dinh chtr khong chtng ci gi 13 ranh gidi giita cac
thira dat ddn dén dién tich cta cac thura dat 251 cua 6ng M, ba K giam con thira
dat 253 cua ong T tang di¢én tich, mat khac, qua trinh st dung dat bi don nhan
chuyén nhuong cta chu dat cii va stir dung diing theo hién trang nha xay san va
khong c6 hanh vi xay dung mdi dé 1an chiém dat cua bi don dé gay thiét hai cho
nguyén don. Nay nguyén don cin cr vao dién tich dat trong gidy duoc cap bi thiéu
so voi dién tich do dac thuc té va ranh gioi dét do nguyén don ty xac dinh dé yéu
cau budc bi don giao tra dat tranh chap cho nguyén don 13 chua du co s& chip
nhan

[3.4] Vé yéu cau phan t6 cia bi don: Xét don phan to ciia bi don yéu cau
cong nhan toan bo phan dat tranh chap cho bi don thi thiy: Bi don khong lan
chiém dat ciia nguyén don va nguoén gdc thira dat 935 ctia bi don sir dung do nhan
chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi S vao nam 2015 va tir khi chuyén nhuong cho
dén nay, bi don sit dung dung hién trang nha dat tr ba S giao cho bi don, mac
khac, phia nguyén don thira nhan gitta cic thira dat tranh chap trudc nay déu khong
c6 ranh nén c6 co sé xac dinh theo hién trang cic bén dang sir dung thuc té co
mdc gidi 1a vach tudong gach xdy kién cb giita cac thira dét 13 ranh gidi ctia cac
thira dat 1a dung theo quy dinh tai cac Diéu 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015.
Tu do, c6 co sé xac dinh phan dat tranh chap tong dién tich 39.5m? thudc thtra dat
935 cta bi don nén yéu cau phan té ctia bi don c6 co s chp nhan.

Tu nhimg nhan dinh phan tich trén, Hoi dong xét XU xet thay khoéng chap
nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t cua bi don
cong nhan cho bi don duge st dung phan dat dién tich 39.5m? thudc thira dat sb
935 theo dién tich sir dung thuc té do bi don dang st dung 1a diing theo quy dinh
phap luat.

4] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vy an, nguyén don da ndp tam
g tong cong so tién 1a 8.000.000 dong Do yéu cau khai kién cia cac nguyén
don khong dugce chdp nhan nén mdi ngudi phai chiu chi phi theo quy dinh cac
Piéu 157, 165 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

[5]Vé dn phi ddn sw so tham: Do yéu cau khoi kién ctia c4c nguyén don
khéng duogc chap nhan nén cac nguyén don phai chiu an phi khong co6 gia ‘ngach
theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thu:ong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an, Diéu 147 B luat T tung dan sy nam 2015.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 ¢6 co s
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH
Can ctr vao:
- Cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 157,165, 228, 273 Bo luat TS tung dan su;
- Cac biéu 164,166, 175, 176 cia BO luat Dan sy nim 2015;
- Cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thuong vu Quoc héi khoa 14; quy dinh vé muac thu, mién, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén an:

~l/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua céc nguyén don Lé Van M,
Nguyén Thi Kva Lé Van T vé vi¢c budc bi don @ng Nguyen Thanh Q, ba Lé Thi
Th}]y L co trach nhiém thao d& cac tai san trén dat dé giao tra cho Cé’C nguyén don
phan dat tranh chép co6 tong dién tich 56,9m? thudc céac thtra dat so 251, 253 do
ong ba ding tén chu str dung dat vi chua du co so.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Thanh Q.

Cong nhan cho bi don 6ng Nguyén Thanh Q duoc quyén sir dung phan dat
c6 tong dién tich 39.5m? ( ky hiéu A + B), loai dat LNK, thudc thira dat s6 935, to
ban d6 s6 04 do 6ng Nguyén Thanh Q dimg tén trén gidy ching nhan quyén su
dung dét s6 000324 ngay 17/10/1996 va dugc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat
dai quan Thot Not, thanh phé Can Tho xac nhan chinh 1y ngay 21/6/2016, dat toa
lac khu vuc A, phuong B, quan Thét Nét, Tp. Can Tho, hién dat do bi don dang
quan ly.

V1 tri, kich thudce phén dit néu trén duogc xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 78/ TTKTTNMT ngay 24/5/2021 ctia Trung tam k§ thuat Tai nguyén Moi
truong thanh phd Can Tho thyc hién (Pinh kém).

Céc duong sy co trach nhi¢m lién hé dén co quan nha nudc co tham quyén
deé Iam thu tuc di€u chinh lai hinh thé va di¢n tich thira dat néu trén nhu hién trang
st dung thyc té theo quy dinh.

3/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia
tai san tong so tién 12 8.000.000 dong. Nguyén don 6ng Lé Van M, ba Nguyén
Thi K phai c6 trach nhiém nop s6 tién 4.000.000 dong, nguyén don dng Lé Vin
T phai ¢ trach nhiém ndp sé tién 4.000.000 dong nhung duge khau trir s6 tién
tam g 8.000.000d0ng ma cac dng ba da nop tai Toa 4n, cong nhan 6ng ba da
nop xong.

4] Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Lé Vian T phai ndp sd tién 300.000d0ng an phi nhung
dugc khu trir s6 tién 300.000d0ng 6ng di ndp tam tng theo Bién lai thu tam tng
an phi, 16 phi Toa an s AA/2016/003579 ngay 01/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Thét Not, cong nhan 6ng T di ndp xong an phi.
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Nguyén don 6ng Lé Vin M, ba Nguyén Thi K phai nop so tién 300.000d0ng
an phi nhung duogc khau trir s tién 300.000d6ng 6ng ba di ndp tam Gng theo Bién
lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s AA/2016/003578 ngay 01/12/2017 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét, cong nhan 6ng ba da ndp xong an phi.

Bi don 6ng Nguyén Thanh Q, ba Lé Thi Thuy L duoc nhan lai s6 tién tam
g an phi 300.000d0ng ma ong ba da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén
Thét N6t, Tp. Can Tho theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sd
AA/2019/012619 ngay 07/12/2020.

5/ Vé quyén khdng cdo: Céc duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tiép theo ngay tuyén an. Puong
su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an téng dat hop 18.

6/ Vé quyén va nghia vu va thoi hiéu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét
dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Cén Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND quén Thbt Nét;

-Chi cuc THA quanThdt Nét;
-Cac dl‘mng su;
-Luu ho so.



