TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU DONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sd: 48/2023/DSST
Ngay: 12/5/2023
V/v tranh chap: “Doi lai tai san™

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Nui

2. Ong Ngb Vin Bi

- Thw ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Phu Dong;

- Pqi dién Vign kiém sdat nhan din huyén Tan Phii Pong, tham gia phién
toa: Ong Poan Khic Huy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phua Dong, tinh
Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 04/2022/TLST-DS,
ngay 05 thang 01 nam 2022, vé viéc tranh chap: “Poi lai tai san”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 16/2023/QDXXST- DS, ngay 14 thang 3 nam 2023; Quyét
dinh hodn phién toa so: 15/2023/QDST- DS, ngay 14 thang 4 nam 2023; gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong T, sinh nim 1980 (c6 mqit)

Pia chi: Ap T, xa H, ,huyén T, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén:

1) Ong Nguyen Xuan Q, sinh nam: 1989

2) Ong Nguyén Cong T, sinh nam: 1990

Cung dia chi: S6 44/5A, G, phudng 6, TP. T, tinh Tién Giang.

(Theo gidy 1ty quyén ngay 20/12/2021).

- Bi don: BaLé Thi T, sinh nam: 1971.

bia chi: Ap K, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Anh Tran Thai V, sinh nim 1986

2) Chi Thiéu Thi Huynh X, sinh nam 1985



Dia chi: Ap T,xas, thélph phé T, tinh Tién Giang. ,
(Ong T co6 mat; ba T vang mat, ong Q, éng V va ba X xin vang mat tai phién
toa)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai nguyén don éng Nguyén Hong T trinh bay;
tai bién ban hoa gidi va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ong
Nguyén Céng T trinh bay ciing néi dung nhw sau:

Ngay 20/8/2020, ong T nhan chuyén nhuong cta éng V va ba X thira dét
3691 dién tich 922m* va cin nha trén dat véi gia 300.000.000 dong. Trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri dat 1a 40.000.000 dong. Khi 6ng V
va ba X giao nha, dat cho 6ng T thi ba Tao dang & nho trén nha dat. Ba T xin ong
T cho & tiép va hen khi ong T can s sung thi s& don di.

Ngudn gbc thira dat va nha 1a cia ba T theo giay chuang nhan quyén st dung
dat s6 CH01210, ngay 29/5/2012 do ba T ding tén chi (thay d6i chu so hitu tai
trang 4 giay chang nhan quyén sir dung dat). Ngay 02/7/2019, ba T chuyén nhugng
thira dat 3691 va 01 tai san trén thira dat 3691 cho 6ng V véi gia 130.000.000
dong. Ong V di tra tién nhan chuyén nhuong dat va tién mua nha cho ba T xong tir
ngay 02/7/2019. Ong V ¢6 cho ba T & nhd dén ngay chuyén nhuong lai dat, nha
cho ong T.

Nay ba T khong di doi tai san cia ba T va khong tra dat, nha cho 6ng T nén
ong T khoi Kién yéu cau ba T di doi tai san cia ba T, tra lai thira dat 3691 va cin
nha trén thira dat 3691 cho éng T khi 4n c¢6 hiéu lyc phap luat.

* Tai ban ty khai ngay 25/02/2022, bi don ba Lé thi T trinh bay:

Ngay 30/5/2013, t6i dimg tén chu su dung thira dat 3691, to ban do PTC2,
dién tich 933m® theo gidy chung nhan quyen sa dung dat So CHO01210, ngay
29/5/2012 (thay dbi chu sir dung tai trang 4 gidy chang nhan quyén su dung dat).

Nam 2019, t61 co vay tlen cua ong T 150.000.000 dong va cam cho 6ng T
thira dat 3691. Viéc vay tién va cam dat khong 1am giay to gi. Nay 6ng T khai kién
yéu cau toi di doi tai san trong nha dé tra nha, dat cho ong T, toi khong dong .

* Tai ban tw khai ngay 25/02/2022, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan, ong Tran Thdai V va ba Thiéu Thi Huynh X trinh bay cung ndi dung:

Ngay 20/8/2020, 6ng V va ba X c¢6 chuyén nhuong thira dat 3691va toan b
tai san trén dat cho ong T voi gia 1a 300.000.000 dong nhung thoa thuin ghi gia
chuyén nhuong thira dat trén hop dong 13 40.000.000 dong.

Ngudn gbc thira dat 3691 va cin nha trén dat 1a do 6ng V va ba X nhan
chuyén nhuong cta ba T tir ngay 02/7/2019, véi gia 130.000.000 d¢éng. Do ong V
va ba X & xa nén sau khi nhan chuyén nhuong 6ng V va ba X ¢6 cho ba T ¢ nho dé
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tréng coi nha, dat dum 6ng V va ba X. Khi ong V vaba X chuyén nhuong nha, dét
lai cho ong T, 6ng T tiep tuc cho ba T ¢ nho. Nay thwra dat 3691 va tai san trén dat
thudc quyen so hitu ctiia 6ng T 6ng V va ba X khong co y kien.

* Y kién ciia Kiém sdt vién:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan trong qua trinh thu 1y vu an, thu
thap ching ct, théng bao cac vin ban td tung, ciing nhu tai phién toa hom nay, Hoi
ddng xét xtr nhimg nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dang cac quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su 2015.

- Vé noi dung vu an:

Can ¢t vao cac Diéu 105, 115, 163, 166 B6 luat dan sy nam 2015. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc
hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an. pé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctt c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] vé quan h¢ phap luit, pham vi khéi kién

Ong Nguyen Hong T khot kién, yéu cau ba Lé Thi T tra lai nha va dat nén
day 1a tranh chap vé quyen quyén s hitu va cac quyén khac dbi véi tai san, theo
qui dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; vu 4n thudc tham
quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan pht Péng theo khoan 1 Piéu
35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don Nguyén Xuin Q va ngudi co quyén
loi va nghia vy lién quan: Ong Tran Thai V va ba Thiéu Thi Huynh X ¢6 don xin
vang mit tai phién toa nén Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 227 va khoan 1
Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, xét xir vu 4n vang mit ong Q, 6ng V
va ba X.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6, ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap.

[2] Vé néi dung khéi kién

Nguyén Hong T nhan chuyén nhuong thira dat 3691 va cin nha trén dat cua
ong V va ba X vao ngay 20/8/2020 vai s tién 1a 300.000.000 dong. Trong do, gia
tri dat 1a 40.000.000 dong. Khi ong V va ba X giao nha, giao dat cho 6ng T thi ba
T dang & nho trén nha dat. Ba tao c¢6 xin 6ng T cho & nho tiép nén 6ng T dong y va
c6 thoa thuan khi 6ng T yéu cau tra nha, tra dat ba T phai don di. Ba T thi cho rang
khong chuyén nhuong dat, khong ban nha cho 6ng T ma chi cam thira dat 3691 cho
ong T dé vay tién.



Xét thdy, ong T cung cp chung ctr ching 1a hop déng chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat 3691 gitta ong T voi dng V va ba X vao ngay 20/8/2020;
hop dong chuyén nhuong quyén st dung thia dit 3691 theo gidy chimg nhan
QSDD s6 CHO01210, ngay 29/5/2013 giita 6ng V véi ba T vao ngay 10/7/2019 va
“bién nhdn nhdn tién” ngay 02/7/2019 vé viéc éng V tra xong tién mua nha va
nhan chuyén nhuong thira dit 3691 cho ba T. Ba T cho riang khéng chuyén nhuong
QSDD va nha cho 6ng T 13 phu hop véi tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so, do ong T
cung cap. Ba T chi chuyén nhuong QSDP, cung tai san trén dat cho ong V. Ong V
da tra tién chuyén nhuong dat va mua nha cho ba T hoan tit méi chuyén nhugng
lai thira dat 3691 va cin nha cho ong T 13 phu hop quy dinh phap luat. Ba T cho
rang khong chuyén nhuong dat, khéng ban nha cho ong T ma chi cam thia dat
3691 cho 6ng T dé vay tién nhung khong c6 chimg ctr chimg minh ciing khong yéu
cau phan t6 nén khong xem xét. Ngoai ra, theo 101 khai ctia 6ng V va ba X thi ong
V ¢6 cho ba T c6 xin & nhd sau khi ba T chuyén nhugng dat va ban nha cho 6ng V.
Khi ong V, ba X chuyén nhuong lai dat, nha cho 6ng T, ba T xin ¢ nho tiép ciing
pht hop véi thuc té 1a ba T dang ¢ trén nha, dat ciia 6ng T da nhan chuyén nhuong
tir ong V va ba X. T nhiing cin ctr néu trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khai kién
cia ong T. Budc ba T di doi tai san ctia ba T, tra cho ong T thira dat 3691 va cin
nha trén dat khi an c6 hiéu luc phép luat.

[3] Vé dé nghi cia Kiém sat vien
Y kién phan tich va dé nghi cua Kiém sat vién c6 can cr va phu hop quy
dinh phap luit nén Hoi dong xét xtr chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién.

[4] V& 4n phi

- Ba T c6 nghia vu tra tai san cho 6ng T nén phai ndp an phi dan sy so tham
theo quy dinh phép luét.

- Yéu cau ctia 6ng T duoc chap nhan nén khong phai nop an phi. Tra lai ong
T tién tam Ung an phi da ndp theo quy dinh phép luét.

- Ong V, ba X khong phai nop an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Diéu ludt dp dung:

- Piéu 115 va Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 5 va khoan 2 Piéu 26 khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat
T tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung &n phi 1&
phi Toa an.

Xur:



- Chép nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Hong T.

- Budc ba Lé Thi T c6 nghia vu di doi tai san ctia ba T tra cho 6ng Nguyeén
Hong T thua dat 3691, t& ban d6 PTC2, dién tich 933m? theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CH01210, ngay 29/5/2013 (diéu chinh thay ddi chu sir dung
1a 6ng Nguyén Hong T tir ngay 11/9/2020 tai trang 4 gidy ching nhan quyén sir
dung dat) va can nha trén thira 3691, khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

- V& an phi:

+ Ba Lé Thi T c¢6 nghia vu ndp 300.000 (ba tram nghin) dong, an phi dan su
so tham.

+ Ong Nguyén Hong T khong ndp an phi so tham. Tra cho 6ng Nguyén
Hong T s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 (ba tram nghin) ddng, theo bién
lai s0 0008094, ngay 29/12/2021, cua Chi Cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Tan Phu
Dong (6ng Nguyén Xuan Q nop thay).

Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh dan dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh én dan sw, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tur tuyén an, ong Nguyen Cong T co quyén khang
c40 ban an dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang dé yéu cau xét xtr phuc tham.
Riéng ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Xuan Q, 6ng Tran Thai V va ba Thiéu Thi Huynh
X ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an
do Toda an tong dat hop 18.

TM. HQOI PONG XET XU

. A THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn: :
- VKSND H. Tan Phi Dong;
- THA DS H. Tan Phu Dong;
- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

NGUYEN THI HOANG NHI



