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~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trinh

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Trinh Vin Bao

Ong Nguyén Vin Co

- Thue ky phién toa: Ong Khuat Duy Toan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan qudn Lién Chiéu tham gia phién toa: Ba
Dwong Thi Phwong Dung — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Ning, Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu xét xtr so tham cong khai vu
an dan sy thy 1y s6 138/2021/TLST-DS ngay 15 thang 10 nim 2021 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét Xt s6 73/2022/QDXX-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 78/2022/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H — sinh nim 1976; tru tai: S6 209 duong H,
quan T, TP. Pa Nang. C6 miit.

- Bi don: Ong V& Quéc D — sinh nam 1964; tra tai: S6 09 dudong P, phudng
M, quén L, TP. Pa Néng.

Pai dién theo ty quyén: Ong Thai Hong P — sinh nam 1996; tri1 tai: S6 470
duong T, phuong H, quian C, TP Pa Nang (Theo Hop ddng ty quyén co chimg
nhan ctia Vin phong cong chimg Ngoc Yén ngay 02.11.2021). Ong P ¢6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong béang Hiru T — sinh nam 1971; trd tai: So 209 duong H, quan T, TP.
Da Nang Ong T vang mit va c6 don yéu cau xét xir vang mit.

+ Ong Phan A — sinh nam 1972; tra tai: S6 58 duong N, phudng H, quan C,
TP. Da Néng.

Pai dién theo iy quyén ctia ong Phan A: Ba Phan Thi N — sinh nam 1963; tri
tai: K109 H116/16 duong P, phuong N, quan L, TP Pa Ning (Theo Gidy uy quyén
c6 chtrmg nhan cua Vian phong cong chimg Ngoc Yén ngay 20/01/2022). Ba N ¢
mat.



+ Ba Phan Thi N — sinh nam 1963; tra tai: K109 H116/16 duong P, phuong
N, quan L, TP Pa Nang. Ba N ¢6 mit.

+ Ba Phan Thi Thanh S — sinh ndm 1966; tru tai: S6 10 duong P, phudng M,
quén L, TP. Pa Nang.

Pai dién theo Gy quyén cta ba Phan Thi Thanh S: Ba Truong Thi Th- sinh
nam 1969. Pia chi: K223/11 dudng Q, phuong M, quan S, TP. Pa Ning (Theo
Gidy Uy quyén c6 ching nhan cua Van phong cong ching Nguyén Thi Thanh ngay
20.01.2022). Ba Th c6 mat.

+ Ong Phan Thanh L — sinh ndm 1968; tra tai: T6 40, phudng H, quan T, TP.
Pa Ning. Ong L ving miit.

- Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi My Th1 — sinh nam 1988; tru tai: S6 470
duong T, phuong H, quian C, TP Pa Néng. Ba Thl ving mit va c6 don yéu cau giai
quyét, xét X{r vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kign, qua trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén
don la ba Hoang Thi H trinh bay:

Ba Lé Thi T (d4 chét ngay 10/06/2015) c6 dién tich dat 64m? tai t6 6A, thon
H1, xa H, huyén H, thanh pho Pa Ning thudc dién giai toa khu tai dinh cu s6 01 —
duong N, dugc UBND thanh pho phé duyét bo tri 01 16 dat tai dinh cu s6 30, phan
khu F1.7, Khu tai dinh co Hoa Minh 3 (C6 Hop dong chuyén quyen st dung dat s6
5406/Hb-GD vai Ban QLDA Q. LO 1A & L.CHIEU - TPHUOC vabaLE Thi T
ngay 02.3.2009). Ngudn goc dat giai toa 1a cia dng Phan A (con ba T1) duoc
UBND huyén H cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 26.11.2002 (thira
1171, to ban dd sé 05, dién tich 198 m?), sau d6 6ng Phan A 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét tang cho ba T1 dién tich 64m?, ¢ xac nhan cia UBND
x& H ngay 27.02.2003. Tai thoi diém 6ng A tang cho niam 2003 thi 6ng Phan Pinh
P — chdong ba T1 da chét (6ng P chét nam 1991) nén day 1a tai san riéng cua ba T1.
Do d6, dat dugc cap tai dinh cu ciing 1a tai san cua riéng ba T1.

Tai Hop dong chuyén nhuong s6 5406/HD-GD véi Ban QLDA Q.LO 1A &
L.CHIEU — T.PHUOC va ba Lé Thi T ngay 02.3.2009, ba T1 duoc quyén no tién
dat sb tien 79.200.000 dong, quy doi ra gia vang 9,8 tudi 1a 1.895.000 dong/chi,
dugc ghi ng tra cham trong 10 ndm. Do kho khan vé kinh té, khéng co tién dong
thué nén ba T1 di chuyén ‘nhuong quyén s dung dat néu trén cho 6ng V6 Quéc D.
Tuy nhién, do chua c6 Gidy chiing nhan quyén su dung dat nén ba T1 va éng D lap
Hop ddng ay quyén tai Phong cong ching sé 2 ngay 04/03/2009 v¢i ni dung: 6ng
D duoc lién hé véi cac co quan chirc nang Nha nuéc dé nop s6 tlen con ng cua 1o
dat, lién hé voi cac co quan chirc ning ciia Nha nudc dé xin cdp va nhan gidy
ching nhan quyén st dung dét; duoc quyén ay quyen lai cho nguoi thir ba; sau khi
dugc cap glay chang nhén quyén sir dung dat thi 6ng D duoc quyen quan ly, st
dung 16 dat, xin gidy phép xay dung nha & va duoc quyen chuyén nhuong 16 dét
néu trén. Ong D da thanh toan toan bd tién chuyén nhuong cho Ba T1 la
175.000.000 dong (s6 tién nay 1a sb tién chénh léch ng D dua cho ba T1, con tién
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dé 1am thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét thi 6ng D tu chiu). C4c noi
dung nay di duoc cac con ba L& Thi T xac nhan bang cac Van ban cam két gia dinh
ky ngay 13/03/2020 (6ng Phan A dai dién ky), Ban cam két vé viéc mua ban nha
dat ngay 12/02/2021 (6ng Phan A va ba Phan Thi N dai di¢n ky).

Sau d6, do can tién gap lo cdng viéc gia dinh nén ngay 15/06/2015 ong D
tiép tuc chuyen nhuong quyen st dung 16 dat noi trén véi gia 1.000.000.000 dong
(Mat ty d¢ong) cho ba Hoang Thi H. Pay 1a s tién chénh léch ba H c6 trach nhiém
tra cho dng D, con lai tién gidy to, thué ba H phai chiu. Do dét chua c6 gidy chung
nhan nén ba H va ong D da 1ap Gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 15.6.2015.
Ong D cam ket néu can chuyén qua tén ba H trén Glay chirng nhan quyen su dung
dat s& yéu cau ba T1 Iam thu tuc ngay bat ctr khi ndo. Sau khi ky Gidy chuyén
nhuong dat viét tay ngay 15/6/2015, ba H da giao diy du cho 6ng D sé tién chénh
léch 1a 1.000.000.000 dong va quan Iy ho so, gidy to lién quan dén 16 dat trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong cia 6ng D sau d6 vai thang, ba H lién hé véi
6ng D dé cap Giay chang nhan quyén sir dung dat néi trén thi méi duoc biét ba T1
da chét vao ngay 10/06/2015. Tur d6 dén nay, ba H d3 nhiéu l1an yéu cau dng D 1am
thu tuc dé dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung déu khéng duoc do
ba T1 di chét. Ong D da khong thuc hién ding nhu cam két ban dau va nhiéu lan
thoai thac nén ba d ty minh lién hé véi gia dinh ba T1 dé nho ho hd tro thuc hién
thi tuc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét doi voi 16 dat néu trén de kip thoi
huong vu dai theo Nghi dinh s6 79/2019/ND- CP cua Chinh phu. Qua trinh cap glay
chung nhan quyén sir dung dat ba H da dua tién cho dng Phan A nop toan b tién
st dung dat 1a 83.490.830 dong (trong d6 tién & phi trudc ba 1a 4.291.200 dong va
tién sir dung dat 1a 79.199.630 dong). Ngay 12/04/2021, thira dat da dugc UBND
quan L cap Giay chiing nhan Quyén sir dung Dat s6 DA147801 (thtra dat s6 221, to
ban d6 s6 24, dia chi: Lo 30, phan khu F1.7, khu TDC Hoa Minh 3, phuong M,
quan L, thanh phé Pa Néing) cho cac dong thira ké ctia Ba Lé Thi T va dng Phan
Dinh P gdm 6ng Phan A, ba Phan Thi N, ba Phan Thi Thanh S, 6ng Phan Thanh L.
Nguyén nhan UBND quén L xac dinh thta dat tai dinh cu 1a cua ba L& Thi T va
6ng Phan Pinh P vi cac gidy to lién quan dén dat giai toa & thén H1 gia dinh khong
lwu gifr nén khong c6 tai liu dé cung cap. Ba H khong yéu cau huy gidy ching
nhan quyen su dung dat vi cac con cua ba T1 hién dang lién hé v6i UBND quan L
cung cap tai licu dé thuc hién thu tuc huy gidy chang nhan quyén st dung dat va
cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat méi, xac dinh 1a tai san riéng cua ba T1.
Hién nay ba H 1a nguoi quan ly ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing
nhu quan ly thira dat néu trén.

Nay dé dam bao quyén loi ciia minh, ba H khoi kién, yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong thira dat s6 221, to ban d6 sb 24; dia
chi: L6 30, phan khu F1.7, khu TDC Hoa Minh 3, phuong M, quan L, TP. Pa Néng
gitra ba L& Thi T va 6ng V& Quédc D; giita ba Hoang Thi H va éng V6 Quéc D.

- Giao cho ba Hoang Thi H duoc phép lién hé véi co quan nha nuée ¢ tham
quyén dé thuc hién ding ky bién dong sang tén quyén sir dung dat.
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Nguyén vong cua ba H la yéu cau Toa &n céng nhan hop dong. Truong hop
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi ba H khdng yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu ma s€ giai quyet bang vu &n khac.

Mic di 6ng D da thanh toan day du sé tién Chuyen nhuong cho ba T1 nhu:ng
6ng Phan A va ba Phan Thi N (con ctia ba T1) da ho tro cho ba H trong qua trinh
giai quyét vu an nén ba H thong nhat hd tro cho dng Phan A s6 tién 80.000.000
ddng (Tam muoi 1am triéu dong) va ba Phan Thi N s tién 20.000.000 dong (Hai
muoi tri¢u dong) Tboi da hoan thanh viéc ho trg cho 6ng Phan A va ba Phan Thi N
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

* Qué trinh tham gia té tung va tei phién toa, bi don la dng V6 Quéc D
(dgi dién theo dy quyén 1a 6ng Thai Hong P) trinh bay:

KhOang nam 2009, éng V6 Quéc D c6 mua cua ba L& Thi T 16 dat sé 30,
Khu F1.7, duong 5,5 m tai Khu tai dinh cu Hoa Minh 3, phuong M, quan L, thanh
phd Pa Néng V6i 56 tidn 175.000.000 dong. Ong D da giao day du 56 tién nay cho
ba T1 va cac bén thoa thuan 6ng D tu chiu chi phi cap giay ching nhan. Tai thoi
diém chuyén nhuong thi dat chi c6 Hop dong chuyén quyén sir dung dat sb
5406/HD-GP ngay 02/3/2009 ddi voi 16 dat s6 30, phan khu F1.7, Khu tai dinh cu
Hoa Minh 3. Do d6, éng D va ba T1 chi Iap Hop dong ay quyén tai Phong cong
ching sé 2 ngay 04/03/2009 vai noi dung: dng D duoc lién hé véi cac co quan
chtrc ning Nha nude dé nop sb tién con no cua 16 dat, lién hé véi cac co quan chirc
nang ciia Nha nudc dé xin cap va nhan gidy chang nhan quyén sir dung dat; duoc
quyén iy quyén lai cho nguoi thir ba; sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat thi 6ng D duoc quyén quan ly, sir dung 16 dat, xin gidy phép xay dung nha
& va duoc quyén chuyén nhuong 16 dat néu trén. Theo dng D duoc biét thi dat tai
dinh cu nay 1a cua ba Lé Thi T, khong lién quan gi dén chong 1a 6ng Phan DPinh P
vi tai thoi diém ba T1 sinh song tai thira dat thi 6ng P da chét.

Do gap khé khan nén nim 2015, éng D tiép tuc chuyén nhuong 16 dat nay
cho nguyén don 1a ba Hoang Thi H véi gia 1.000.000.000 dong (M6t ty dong) bang
Gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 15/6/2015; dng D da nhan du tién chénh léch
1.000.000.000 ddng, giao toan bo gidy to cho ba H quan Iy va thoa thuan chi phi
lam giay chang nhan do ba H lo. Tuy nhién, do ba T1 chét nén khdng thé 1am gidy
chting nhan dang tén ba H. D4 véi thu tuc cap gidy chiing nhan di véi thua dat ba
H da truc tiép nho cac con cua ba T1 thuc hién, 6ng D khong biét cac tha tuc nay.

Nay ba H khoi kién, yéu cau Toa 4n Nhan dan Quan L céng nhan viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat d6i voi 16 dat sé 30, phan khu F1.7, Khu tai dinh
cu Hoa Minh 3 gitta ba T1 va 6ng D; gitra ong D ba H; giao cho ba Hoang Thi H
dugc phép lién hé véi co quan nha nudc ¢o tham quyen dén thyc hién dang ky bién
dong sang tén quyén sir dung dat thi 6ng D théng nhét.

Truong hop cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hiéu thi 6ng
D khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu ma sé giai quyét bang vu
an khac.



Péi vai viec ba H hd trg cho 6ng Phan A sé tién 80.000.000 dong (tdm muoi
lam triéu ddng) va hd trg ba Phan Thi N sé tién 20.000.000 déng (hai muoi tri¢u
d6ng), tong cong 1a 100.000.000 d¢éng (Mot tram triu ddng) va cac con ba T1 dang
lién hé véi UBND quén L thyc hi¢n thu tuc huy gidy chiing nhan quyén s dung
dat va cAp maéi gidy chang nhan quyén str dung dat, xac dinh 12 tai san riéng cua ba
T1 thi 6ng D khong c6 y kién gi.

* Nguwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 1a 6ng Pgang Hiu T ving mdt tai
phién toa nhwng tai cac 161 khai trong qua trinh gidgi quyét v an trinh bay nhw
sau:

Ong T la chong cua ba Hoang Thi H, viéc mua ban 16 dat tai s6 30, Khu
F1.7, dudng 5,5 m tai Khu tai dinh cw Hoa Minh 3, phuong M, quan L, thanh phd
Pa Néng do vo 6ng T 1a ba H thuc hién. Tién giao dich lién quan dén thua dat 12
cua riéng ba H nén dng T thong nhat dé nghi cong nhan viéc mua ban dat cho ba
Hoang Thi H dé ba H dung tén trén gidy ching nhan. Ngoai ra 6ng T khdng co ¥
kién gi thém.

* Qua trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguwoi co quyén loi nghia vu
lién quan 1a ba Phan Thi N va 6ng Phan A (dai dién theo quyén 1a ba Phan Thi
N) trinh bay nhw sau:

Trudce ddy gia dinh t6i c6 thira dat tai xa H, huyén H nay 1a phuong H, quan
C, TP Pa Nang. Nam 2002 thira dat duoc cip gidy chang nhan dang tén 6ng Phan
A va thuc té thi cd toi, 6ng Phan A, ba Phan Thi Thanh Sva me téi laba LE Thi T
sbéng trén thira dat, cha t6i 1a 6ng Phan Pinh P mat nam 1991- trudc thoi diém gia
dinh t6i dén khai pha va séng trén thira dat nén hoan toan khong lién quan dén 16
dat nay. Sau nay nha nuéc giai toa, dng Phan A duoc cap 01 16 tai dinh cu, t6i dugc
cap 01 16 tai dinh cu va me t6i dugc cap 01 16 dat tai s6 30, Khu F1.7, duong 5,5 m
tai Khu tai dinh cu Hoa Minh 3, phuong M, quan L, thanh phé Da Nang.

Do kho khin nén me to6i di ban 16 dat ndy cho 6ng V& Quéc D véi gia
175.000.000 dong, dng D da dua tién dy da cho me t6i, me toi giao toan bo gidy to
tai dinh cu cho 6ng D va thoa thuan 6ng D c6 chiu chi phi 1am gidy chting nhan. Do
dat chua co gidy ching nhan quyén st dung dat nén me tdi va 6ng D chi lap Hop
dong iy quyén tai Phong cong ching s6 2 ngay 04/03/2009 véi noi dung éng D
dugc quyén quan ly, sir dung, dugc quyén Chuyen nhuong Lo dat néu trén. Sau do
gia dinh c6 x4ac nhan viéc ban dat ciia me tdi bang cac Vian ban cam két gia dinh ky
ngay 13/03/2020 (6ng Phan A dai dién ky), Ban cam két vé viéc mua ban nha dat
ngay 12/02/2021 (6ng Phan A va ba Phan Thi N dai dién ky).

Sau d6 ong D da ban lai cho ba Hoang Thi H nhung vi me toi d3 mat nén
chua 1am duoc gidy chung nhan. Ba H di lién hé véi gia dinh t6i dé nhod ho hd tro
thyc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dét doi voi 16 dat néu trén.
Qué trinh cap glay chu:ng nhan quyén st dung dat ba H 1a nguol nop tat ca cac chi
phi lién quan dén viéc cap glay ching nhan 1a 83.490.830 dong (trong d6 tién I¢ phi
trudc ba 1a 4.291.200 dong va tién sir dung dat 1a 79.199.630 dong) va 1a nguoi truc
tiép quan ly ban chinh gidy chiing nhan ciing nhu quan Iy thuc té thira dat. Ngay
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12/04/2021, thira dat ¢a duoc UBND quan L cap Giay chang nhén quyén sir dung
dat s6 DA147801. Qua trinh dé nghi cap gidy ching nhan quyen st dung dat do ba
H thuc hién, gia dinh chiing t6i chi hd trg nhu:ng vi c4c gidy to lién quan den dat
giai téa & thon H1 gia dinh khong luu gitt nén khong cd tai liéu dé cung cap nén
UBND quan L xac dinh thira dat tai dinh cu 1a cta chame tdi laba LE Thi T va ong
Phan Dinh P. Hi¢n nay gia dinh t0i dang li€n h¢ véi UBND quan L cung cap tal
liu dé thuc hién tha tuc huy gidy chang nhan quyén sir dung dat va cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat moi, xac dinh 12 tai san riéng cua me toi la ba T1.
Pung 13 hién nay ba H 1a nguoi quan 1y ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung
dat cling nhu quan ly thira dat néu trén.

Nay ba Hoang Thi H khai kién yéu cau cong nhan viéc mua ban quyén st
dung dét gitra me t6i va 6ng D, giita 6ng D va ba H; giao ba H duogc l1am tha tuc
dung tén trén giay chung nhan quyen su dung dat thi ti va 6ng Phan A thong nhat.
Truong hop cac hop ddng chuyen nhuong quyén st dung d4t vo hiéu thi tdi va ong
Phan A khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Do 6ng Phan A va tdi da ho trg ba H trong viéc 1am thua tuc nén ba H c6 hta
hd trg dng Phan A sé tién 80.000.000 dong (tdm muoi 1dm triéu dong) va hd tro toi
s tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng), tong cong 1a 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong). Ong A va va tdi xac nhan ba H di hoan thanh viéc hd tro
100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

* Qua trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguoi c6 quyen lgi nghia vu
lin quan ba 14 Phan Thi Thanh S (dai di¢n theo dy quyén 1a ba Trwong Thi Th)
trinh bay nhw sau:

Ba Phan Thi Thanh S thong nhét véi y kién trinh bay cua ba Phan Thi N: 16
dat tai s6 30, Khu F1.7, duong 5,5 m tai Khu tai dinh cu Hoa Minh 3, phuong M,
quan L, thanh phd Pa Ning 14 caa me ba S, khong lién quan gi dén cha ba S 1a 6ng
Phan Pinh P vi cha ba S di mét trude d6 thi gia dinh méi dén sng tai dat. Nay me
ba S Itc con sdng da chuyén nhwong cho dng V& Québc D véi gié tién 175.000.000
d6ng va da nhan tién day du. Sau d6 6ng D tiép tuc chuyén nhuong cho ba H.

Nay ba Hoang Thi H khai kién yéu cau cong nhan viéc mua ban quyén st
dung dét gitra ba T1 va 6ng D, gitta 6ng D va ba H; giao ba H duoc lam thu tuc
dung tén trén giay ching nhan quyen sir dung dat thi ba S thong nhat, dé nghi chap
nhan yéu cau cua ba H. Truong hop cac hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat v hiéu thi ba S khong yéu cau gidi quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Viéc
gidy chung nhan do UBND quan L cip ngay 13/4/2021 ghi tén cha la 6ng Phan
Pinh P 1a khdng chinh xéc, ba H 1a nguoi truc tiép di 1am gidy to, nop cac khoan
phi, 1& phi lién quan dén viéc cip gidy chiing nhan, gia dinh chi hd trg thi tuc; sau
khi dugc cap gidy chiing nhan thi ba H ciing quan ly ban chinh gidy ching nhan,
quan 1y dat nén ban than ba S gio méi duoc biét. Hién nay gia dinh dang hd tro ba
H nop hd so trinh UBND quan L cap lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

Dbi véi viec ba H cd hira cho 6ng Phan A (la con cua ba T1) sb tién
80.000.000 ddng (tdm muoi lam triéu dong) va hd trg ba Phan Thi N sb tién
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20.000.000 dong (hai muoi triéu dong), tong cong 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu ddng) thi ba S thong nhat, riéng ba S khong yéu cau bat ct khoan tién nao.

* Nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Thanh L da duoc triéu
tap hop 1é nhung khéong dén Toa dn dé gidi quyét va ciing khong cé van ban trinh
bay y kién.

* Ngu’o’l lam chazng & ba Nguyén Thi My Thl ving mdt tai phién toa
nhung tgi cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn trinh bay nhw sau:

T6i 1a ngudi quen cua 6ng V& Qudc D va ba Hoang Thi H nén vao ngay
15/6/2015 éng ba co nho tdi ching kién viée giao dich quyén sir dung dét s 30,
khu F1.7, dudng 5m5 khu tai dinh cu Hoa Minh 3, quan L, TP Pa Néng gitta hai
bén. Qua trinh dam phan va giao dich t6i co chimg kién viéc ba H théng nhit mua
16 dat véi gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va di giao du tién cho 6ng D ngay
hom do. Ngoal ra toi khong biét thém van dé gi.

* Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén quan Lién Chiéu:

- V& viéc tuan theo phap ludt ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Qua trinh
Toa an thy Iy giai quyét ciing nhu tai phién toa ngdy hém nay Tham phan, HDXX
va Thu ky phién toa da thuc hién ding chirc nang, nhiém vy, quyén han ciia minh,
viéc giai quyét vu an duoc thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh tai Bg luat
T tung dan su, dam bao cho cac duong su duoc thuc hién diy du cac quyén va
nghia vu cua minh.

- Vé viéc chap hanh phap luat cia nhirmg nguoi tham gia t6 tung: Trong qua
trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan va nguoi lam chung da cung cap day du cac tai liéu, ching ctr lam co
80 cho viéc khoi kién; dé thyc hién cac yéu cau cua Toa an, c6 mat tai cac phién
toa, phién hoa giai theo glay triéu tdp ctia Toa an, thyuc hién day di quyén va nghia
vu theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 va 78 Bo luat TH tung dan su. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Phan Thanh L chua thuc hién day du quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 73 Bo luat To tung dan su, khdng trinh bay
¥ kién cta minh va vang mit khong c6 1y do trong subt qua trinh té tung mic du da
dugc Toa an triéu tap hop 1€.

- V& noi dung vy an: Dé nghi chip nhén toan b yéu cau khai kién vé viée
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat” cta nguyén don 13 ba
Hoang Thi H d4i voi bi don 1a 6ng V& Qudc D.

+ Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6
221, to ban d6 s6 24; dia chi: L6 30, phan khu F1.7, khu TBC Hoa Minh 3, phudng
M, quén L, thanh phé Pa Nang gitra ba Lé Thi T va 6ng Vo Quoc D; gitra 6ng VO
Quoc D va ba Hoang Thi H (Pat di duoc UBND quan L cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DA147801 ngay 12/04/2021).

Ba Hoang Thi H dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha nudc co tham quyén
dé cap doi, dang ky bién dong sang tén quyén str dung dat.



Ghi nhan sy tu nguyén hd tro cia ba Hoang Thi H cho 6ng Phan A sb tién
80.000.000 dong, cho ba Phan Thi N sé tién 20.000.000 déng (Ba Hoang Thi H da
hoan thanh xong viéc hd trg).

+ An phi dan su so thAm va chi phi t6 tung cic bén phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Veé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra nguyén don 1a ba Hoang Thi H va bi don la 6 ong VO QUOC
D thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bé luat t tung dan sy

[1.2] Vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai: Toa &n nhan dan quan Lién Chiéu di m& phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai ching cir va hoa giai theo quy dinh tai cac Diéu 208, 209,
210 va 211 cua Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, duong su khong xuat trinh
thém tai liéu, chiing cia maoi.

[1.3] Theo don yéu cau cia ba H, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu da tién
hanh thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung ddi voi nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan — 6ng Phan Thanh L theo quy dinh tai Biéu 180 Bo
luat T6 tung dan sy. Ong L dugc Toa an trigu tap hop 1¢ nhiéu lan dung quy dinh
cua phéap luat té tung dan sy nhung trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién
tda 6ng Phan Thanh L vang mit khéng c6 ly do. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan la éng Pang Hiru T, ngudi lam chang la ba Nguyen Thi My Thl vang mat
nhung di c6 16i khai tai hd so vu an va c6 don yéu cau xét xir vang mit. Vi vay,
can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 khoan 2 Diéu 229 B luat té tung dan su, Hoi ddng
xét xtr vang mat dng L, 6ng T, ba Th1l.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 04.3.2009, tai Phong cong chimg s6 02 thanh pho Pa Nang giita
ba Lé Thi T va 6ng V& Qudc D 1ap hop dong iy quyén lién quan dén 16 dét tai dinh
cu s6 30, khu F1.7, duong 5,5 m tai khu tai dinh cu Hoa Minh 3, phuong M, quéan
L, TP ba Nang c6 noi dung: Ong D dugc lién hé véi cac co quan chic nang Nha
nudc dé ndp S0 tién con ng cua 16 dat, lién h¢ véi cac co quan chirc nang ctia Nha
nuéc dé xin cip va nhan gidy ching nhén quyen sir dung dat; _dugc quyén uy quyén
lai cho nguoi thir ba; sau khi dugce cap gidy chung nhén quyén st dung dat thi 6ng
D duoc quyén quan ly, st dung 16 dat, xin gidy phép xay dung nha ¢ Va duoc
quyén chuyen nhuong 16 dat néu trén. Can ¢t noi dung tai hop dong uy quyén néu
trén, ngay 15.6.2015 6ng Vo Quoc D lap Gidy chuyén nhuong dat viét tay co noi
dung dong y chuyén nhuong 16 dt néu trén va toan bo hod so, gidy to lién quan, cac
nghia vu d6i voi cac co quan nha nude cho ba Hoang Thi H.

HDPXX xét thay, mic du ba Le Thi T 1ap hop dong uy quyén cho ong V&
Quéc D nhung nodi dung ty quyén thé hién 6ng D ¢6 cac quyén cta chu sd hiru, cu
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thé: dugc xin cap gidy ching nhén, quan ly, s dung, chuyén nhuong...ddi véi 16
dat Ngoai hop ddng uy quyén gilta ba T1 va 6ng D thi nguyén don la ba H con
xuat trinh Vian ban cam két gia dinh ngay 13.3.2020 va Ban cam két vé viéc mua
ban nha dat ngay 12.02.2021 thé hién cac con cua ba T1 1a dng Phan A va ba Phan
Thi N x4c nhan ba T1 di “ban lai” cho ong V& Québc D 16 dit tai dinh cu sb 30, khu
F1.7, duong 5,5 m tai khu tai dinh cu Hoa Minh 3, phuong M. Qua trinh giai quyét
va tai phién toa hom nay cac con ctiia ba Lé Thi T la 6ng Phan A, ba Phan Thi N va
ba Phan Thi Thanh S ciling thira nhan noi dung ba T1 da chuyen nhuong 16 dat cho
ong D. Nhu vay, c6 co sé khang dinh ban chat viéc ky hop ddng uy quyén ngay
04.3.2009 gitra Ba Lé Thi T va 6ng V& Qudc D 1a hai bén dang giao dich chuyen
nhuong quyén sir dung dat nhung do tai thoi diém ky két, 16 dat maoi c6 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ban quan ly du an quoc 16 1A Lién Chiéu —
Thuan Phudc va ba Lé Thi T, chua co gidy ching nhan quyén str dung dat nén méi
thue hién duéi hinh thic hop dong uy quyén. Pbi voi viée chuyén nhuong 16 dat
gitra 6ng D va ba H thi qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay cac bén
duong sy déu thira nhan c6 viéc chuyén nhuong theo nhu Gidy chuyén nhuong dat
viét tay ngay 15.6.2015.

Xét ngu0n goc 16 dat tai dinh cu sb 30, phan khu F1.7, Khu tai dinh cu Hoa
Minh 3 thi thdy: Céc con cia ba T1 va 6ng P 1a 6ng Anh, ba N, ba Thanh S déu
thira nhan gia dinh dén sinh séng tai x& H, huyén H sau khi éng P da chét (6ng P
chét ngay 14.3.1991). Qua trinh sinh séng, ho 6ng Phan A (s6 dang ky tam trd c6
thoi han ngay 07/3/2003 do cong an xa H, huyén H cip thé hién chi c6 01 nhan
khau trong ho 13 dng Phan A) dugc UBND huyén H cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 V571873 ngay 26.11.2002 (thira dat s6 1171, to ban d6 s6 05, dién tich
198 m?, muc dich dat ¢ tai xa H, huyén H, TP Pa Nang). Ngay 20.02.2003 éng
Phan A 1ap hop dong chuyén nhugng dién tich 64m? dat & cho ba Lé Thi T, ¢ xac
nhan cua UBND x& H, huyén H, TP Da Nang ngay 27.02.2003. Nhu vay, quyén st
dung dat tai x4 H, huyén H, TP Pa Ning cta ba T1 xuit phat tir viéc nhan chuyén
nhuong cta 6ng Phan A, sau khi 6ng P da chét; so dang ky tam tri ¢ thoi han
ngay 07/3/2003 do cbng an x4 H, huyén H cip ciing thé hién chi c6 01 nhan khau
trong ho 1a ba L& Thi T. Sau d6, dién tich dat 6ng Phan A chuyén nhuong cho ba
Lé Thi T thuoc dién giai toa khu tai dinh cu sé 01 — dudong Nguyén Huy Tudng, ba
T1 dugc phé duyét 01 16 dat tai dinh cu sb 30, phan khu F1.7, Khu téi dinh cu Hoa
Minh 3. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02.3.2009 thé hién
dai dién bén A la Ban quan Iy dy &n qudc 16 1A Lién Chiéu — Thuan Phudc, dai
dién bén B la Lé Thi T. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Anh, ba N, ba Thanh S déu
thira nhan 6ng P khong lién quan dén dién tich dat gidi toa tai xa H ciing nhu 16 dat
tai dinh cu tai phuong M. Do d6, c6 du co sé dé khang dinh 16 dat tai dinh cu s6
30, phan khu F1.7, Khu tai dinh cu Hoa Minh 3 1a tai san riéng cua ba T1, khong
phai la tai san chung trong thoi ky hén nhan caa 6ng P va ba T1.

Sau khi ba L& Thi T chét (ba T1 chét ngay 10.6.2015), 16 dat tai dinh cu sb
30, phan khu F1.7, Khu tai dinh cu Hoa Minh 3 d3 dwgc UBND quan L cip Giay
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chting nhan quyén si dung dat sé DA147801 ngay 12/04/2021 (thtra dét sé 221, to
ban d6 s6 24, dia chi: Lo 30, phan khu F1.7, khu TDC Hoa Minh 3, phuong M,
quan L, thanh phé Pa Néng) cho 6ng Phan A, ba Phan Thi N, ba Phan Thi Thanh S
va 6ng Phan Thanh L 13 ngudi dai dién cho cac dong thira ké theo phap luat dung
tén trong gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng Phan Pinh P (chét) va ba Lé
Thi T (chét). Theo Cong van s6 627/UBND-TNMT ngay 13.4.2022 cia UBND
quan L tra 1i can ctr phap ly cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi véi 16 dat
tai dinh cu s6 30, phan khu F1.7, Khu tai dinh cu Hoa Minh 3 1a do tai “Pon cam
két va Pon cam két dai dién dimg tén trong gidy ching nhdn quyén si dung do
UBND phuong M xac nhan (trong Don néu ré tai san do cho me dé lai), dong thoi
khéng cung cap glay to phap ly chitng minh duoc tai san riéng cua ba Lé Thi T”.
Qua trinh giai quyét vu &n cac bén duong su déu thira nhan dé duoc huong uu dai
theo Nghi dinh 79/2019/ND-CP cua Chinh phii ngay 26/10/2019 quy dinh vé thu
tién str dung dat nén ba Hoang Thi H nhd cac con cua ba T1 thuc hién thu tuc cap
gidy chiing nhan quyén su dung dat. Do khong luu giit tai liéu chang ca ching
minh 16 dat 14 tai san riéng caa ba T1 va dé kip thoi huong wu dii nén tai Pon cam
két dai dién diing tén trong gidy chitng nhan quyén st dung cé xac nhan cia UBND
phuong M ngay 26.02.2021 6ng Phan A va ba Phan Thi N x&c nhan la tai san do
cha me dé lai. Tuy nhién, cic bén duong su d& nghi ty lién hé UBND quan L,
khong yéu cau Toa an xem xét huy Gidy chang nhan quyén s dung dat sb
DA147801 do UBND quan L, TP Pa Nang cap ngay 12/04/2021. Theo Cong vin
s6 627/UBND-TNMT ngay 13.4.2022 cua UBND quan L thi “Trwong hop céc
dong thira ké theo phap ludt cua ba Lé Thi T chitng minh 16 dat tdi dinh cw s6 30,
phan khu F1.7, Khu tdi dinh cw Hoa Minh 3 I tai san riéng cua ba T1, dé nghi
nhitng nguoi dgi dién lién hé Ban giai phong mat bang quén cung cap day dii ho so
phap Iy dam bao theo quy dinh dé lam co 56 1ap th tuc thu hoi Gidy chirng nhan
quyen sir dung ddt da cap va cap lai Gidy chieng nhan quyén sir dung ddt doi véi 16
dat tdi dinh cu néu trén theo ding quy dinh”. Do d6, HDXX khong xem xét Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 DA147801 do UBND quan L, TP Pa Nang cip
ngay 12/04/2021.

HDXX xét thiy, viéc ba L& Thi T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 8 ong
V8 Quéc D 1a ding vé mat cha thé; 6ng D da thanh toan toan bo tién chuyen
nhuong cho ba T1 14 175.000.000 d¢éng (Mét trim bay muoi lam triéu dong). Doi
giao dich chuyén nhuong gitta 6ng D va ba H thi ba H ciing da thanh toan toan bo
sb tién 1a 1.000.000. 000 dong (Mat ty dong), quan ly toan bo cac gidy to lién quan
dén 16 dat. Qua trinh cap gidy ching nhén quyén st dung dat, toan bo tién s dung
dat 13 83.490.830 dong (trong do tién Ié phi trudc ba 1a 4.291.200 dong va tién sir
dung dat 1a 79.199.630 dong) do ba H chi phi. Tur sau khi duwoc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat dén nay, ba H 1a ngudi dang quan ly ban chinh gidy ching
nhan va quan ly thuc té ddi vai thira dat.

Nhu vay, mic du cic bén vi pham vé hinh thirc hgp dong theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nhung tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy quy
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dinh “Giao dich déan sw da dwoc xdc ldp bang vin ban nhwng vi pham quy dinh bdt
budc vé cong chitng, churng thyc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa
dan ra quyét dinh c¢ong nhdn hiéu lyc ciia giao dich do. Trong truong hop nay, cdc
bén khong phaz thwc hién viéc cong chung, chimg thuc”. Do do, c6 du co so dé
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba T1 va ong D, giira
6ng D va ba H ddi véi thira dat s6 221, to ban dd sd 24, dia chi: Lo 30, phan khu
F1.7, khu TDC Hoa Minh 3, phuong M quan L, thanh phé Pa Néng theo nhu yéu
cau ctia ba H.

Dé dam bao quyén sir dung dit ciia bd Hoang Thi H thi ba H dugc quyén lién
hé voi co quan Nha nude co thim quyén dé cip d6i, dang ky bién dong sang tén
quyén sir dung dat.

Ba Hoang Thi H théng nhat hd trg cho dng Phan A s6 tién 80.000.000 dong
(Tam muoi triéu ddng), ba Phan Thi N sb tién 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu
dong). Tai phién toa hom nay, ba Phan Thi N (ba N dfmg thoi cling la dai dién theo
iy quyén cua ong Phan A) thira nhan da nhan du so tién 100.000.000 dong (Mot
trim triéu dong), khong cé yéu cau gi thém. Xét thiy day 1a sy tu nguyén cia cac
duong sy nén HDXX ghi nhan.

[3] Y kién phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quéan Lién Chiéu tai
phién toa 1 phi hop v6i quy dinh cua phap luat nén HDXX chap nhan.

[4] An phi dan sy so tham: An phi dan sy so tham 300.000 dong ba Hoang
Thi H tu nguyén chiu.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) ba Hoang Thi H tu nguyén chiu (P4 ndp va da chi xong).

[6] Chi phi cho viéc dang, phat thong bao trén phuong tién thong tin dal
ching 1a 4.050.000 dong (Bén triéu khong tram nim muoi ngan dong) ba Hoang
Thi H tu nguyén chiu (Pa chi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Cin clr vao: - Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 229,
Piéu 271, Biéu 273 Bo luat T4 tung dan su;
- DBiéu 117, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503;
Piéu 562 Bo luat Dan su;
- biéu 167, Dicu 188 Luat dat dai;
- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban Thucmg vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;
Xu.
|. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” ciia nguyén don 1a ba Hoang Thi H déi véi bi
don 13 6ng V& Quéc D.
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- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6
221, to ban d6 s6 24; dia chi: L6 30, phan khu F1.7, khu TPC Hoa Minh 3, phuong
M, quan L, thanh phé Da Ning gitra ba Lé Thi T va dng V& Quéc D; giira 6ng V6
Quéc D va ba Hoang Thi H (Pit da dugc UBND quan L cap Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat sé DA147801 ngay 12/04/2021).

Ba Hoang Thi H dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
cap doi, dang ky bién dong sang tén quyén st dung dat.

- Ghi nhan sy ty nguyén hd tro cia ba Hoang Thi H cho dng Phan A sé tién
80.000.000 dong (Tam muoi triéu ddng), cho ba Phan Thi N sé tién 20.000.000
d6ng (Hai muoi triéu dong) (Ba Hoang Thi H d4 hoan thanh xong viéc hd trg).

- Kién nghi UBND quan L, TP Pa Ning thuc hién thu tuc thu hoi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 DA147801 ngay 12/04/2021 va cap lai Giay
chttng nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 221, to ban do sé 24; dia chi: L6
30, phan khu F1.7, khu TDC Hoa Minh 3, phuong M, quan L, thanh phé Pa Nang
cho ba L& Thi T (chét).

1. An phi dan sy so tham: An phi dan su so tham 300.000 déng (Ba tram
ngan dong) ba Hoang Thi H tu nguyén chiu va dugc khau trir vao tién tam tng an
phi 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) da ndp theo bién lai thu sé 0000020 ngay 13
thang 10 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Lién Chiéu. Ba Hoang Thi
H d3a ndp da an phi dan sy so tham.

I11. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) ba Hoang Thi H tu nguyén chiu (P4 ndp va da chi xong).

IV. Chi phi cho viéc dang, phat thong bao trén phuong tién thong tin dal
ching 1a 4.050.000 dong (Bén triéu khong trim nim muoi ngan dong) ba Hoang
Thi H tu nguyén chiu (Pa chi xong).

V. Quyen khéng céo: Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién
quan cd mat tai phién toa co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham; riéng nhiing nglIO’I ving mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 02 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 06, 07, 07a va 09 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Notuhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quan L THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc Thi hanh &n déan su quan L;
- Luu ho so vu an.
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